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UCHWALA NR XXI1/195/12

RADY GMINY CEDRY WIELKIE
z dnia 12 grudnia 2012 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Cedry
Wielkie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym(Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r.
Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) - Rada Gminy Cedry Wielkie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XI/91/07 Rady Gminy Cedry Wielkie z21 grudnia 2007 roku w sprawie
ustalania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Cedry Wielkie.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Cedry Wielkie.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Bozena Daszewska
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXI11/195/12
Rady Gminy Cedry Wielkie
z dnia 12 grudnia 2012 1.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY CEDRY WIELKIE

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Cedry Wielkie, zwanego dalej ,,mieszkaniowym zasobem gminy”, a w
szczegolnosci:

1) zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;

2) kryteria wyboru o0sob, ktorym przystuguje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego;

3) kryteria wyboru o0so6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4) tryb rozpatrywania i zatatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych;

5) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

6) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu oraz zamiany pomig¢dzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu;

7) zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy;

8) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?.

2.Gmina Cedry Wielkie wydziela lokale socjalne izamienne oraz tworzy zasdb tymczasowych
pomieszczen na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z2005r. Nr 31 poz. 266
Z pozn. zm.).

3. llekro¢ w uchwale jest mowa:
1) o zasobie, nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Cedry Wielkie;

2) o ustawie, nalezy przez to rozumie¢ ustawe o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.);

3) o najnizszej emeryturze;

nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury okreslong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych, oglaszanych w Dzienniku Urzedowym RP “Monitor Polski”.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b gminy tworza:
1) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony;,
2) lokale zamienne speiniajace wymogi okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

3) lokale socjalne tj., lokale o obnizonym standardzie, speilniajace wymogi okreslone w art. 2 ust. 1 pkt
5 ustawy; na lokale socjalne przeznaczone moga by¢ oproznione lokale mieszkalne;

4) tymczasowe pomieszczenia, spetniajagce wymogi okreslone w art. 2 ust. 1 pkt S5a ustawy;
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5) lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

2. Gmina Cedry Wielkie zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, a umowy
najmu lokali socjalnych, lokali zamiennych, tymczasowych pomieszczen oraz lokali przeznaczonych do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy - na czas oznaczony.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cedry Wielkie

§ 3. 1. Gmina moze wyodrgbni¢ poszczegdlne lokale w celu ich zbycia na zasadach okreslonych odrebnymi
przepisami, kierujac si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Gmina Cedry Wielkie wynajmuje lokale osobom, ktore spetniajg kryteria wymienione w § 5 ust. 1, jezeli
wnioskujace osoby, ich malzonkowie, ani Zadne z osdb wspolnie z nimi prowadzgce gospodarstwo domowe,
nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

§ 4. 1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wtasciciel ustala stawki czynszu
za 1 m2 powierzchni uzytkowe;.

2. Stawka czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej podlega podwyzszeniu w zaleznosci od wyposazenia
danego lokalu mieszkalnego:

1) + 30 % - za wyposazenie lokalu mieszkalnego w WC;
2) + 30 % - za wyposazenie lokalu mieszkalnego w tazienke;
3) + 30 % - za wyposazenie lokalu mieszkalnego w centralne ogrzewanie.

3. Najemcy — emeryci irenciSci ktorych lokale mieszkalne zostaly przekazane gminie przez Zasob
Wilasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, ktorzy nabyli uprzednio na podstawie art. 47 ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 r o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa ( tekst jednolity Dz. U. z2007 r Nr. 231
poz. 1700 z pézn. zm.) zwolnienie z czynszu - zachowuja uprawnienia inie wnosza optat miesiecznego
czynszu komunalnego.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 5. Najemcami lokali mieszkalnych zasobu gminy mogg by¢ osoby, ktore spetniajg tgcznie nastepujace
kryteria:

1) zamieszkuja w lokalu przegeszczonym tj., w ktorym na osobe (cztonka rodziny), przypada mniej niz Sm2
powierzchni tacznej pokoi;

2) zamieszkuja na terenie gminy minimum 5 lat i udokumentowujg, ze miejsce to stanowi ich ,.centrum
zyciowe”;

3) sredni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:
a) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. 1. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej $redni miesigczny
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia
wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50 % w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ maksymalnie na okres 1 roku.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
w sytuacji materialnej, o ktérej mowa w ust. 1, a ponadto:

1) nie zalega z optatami za lokal;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 Poz. 4560

2) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego.
4. Przepisy § 5 ust. 1 pkt 112 stosuje sie odpowiednio.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystluguje osobom nie
posiadajacym tytutu prawnego do innego lokalu:

1) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy;
2) posiadajacym tytul prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiérki w danym roku;

3) zamieszkujacym w lokalu zamiennym przez czas dtuzszy niz rok z powodu koniecznej naprawy lokalu
zajmowanego na podstawie umowy najmu;

4) pozbawionym lokalu w wyniku klesk zywiotowych lub zdarzen losowych;
5) pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemcg;

6) przystugujacym prawo pierwszenstwa wnabyciu lokalu mieszkalnego, wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy iktore nie skorzystaly zprzyslugujgcego im pierwszenstwa w jego
nabyciu.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przystuguje osobom,
ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spelniajg jeden z ponizszych warunkow:

1) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi;
2) w stosunku, do ktérych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego;

3) opuscity dom dziecka (placowke opiekuncza) w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, a trafity do niego
z terenu gminy Cedry Wielkie.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 9. Ustala si¢ nastgpujacy tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali:

1) sktadane wnioski zostajg wstepnie rozpatrzone pod wzgledem formalnym przez pracownika urzedu d/s
gospodarki komunalnej;

2) pracownik d/s gospodarki komunalnej opracowuje liste o0sob spetniajacych kryteria do wynajmu
mieszkania z zasobow komunalnych;

3) liste, o ktorej mowa wyzej zatwierdza Wéjt Gminy.

§ 10. 1. Spoteczng kontrole co do prawidlowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
sprawuje Komisja Mieszkaniowa powotana przez Wojta Gminy.

2. Do zadan Komisji Mieszkaniowe] nalezy opiniowanie wnioskéw 0sob ubiegajacych si¢ o wynajgcie
lokalu, z uwzglednieniem kryteriow okreslonych niniejszg uchwata.

3. W oparciu o opini¢ Komisji, Wjt podejmuje ostateczna decyzje o przydziale.
4. Komisja zbiera si¢ co najmniej 1 raz w roku.

§ 11. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce dwoch kolejnych przydzielonych lokali mieszkalnych lub nie
przystapienie do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od otrzymania
przydzialu powoduje utrate prawa do przydzielonego lokalu i skreslenie danej osoby z listy, o ktérej mowa w §
9pkt2i3.

Rozdzial 6.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 12. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:
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1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza niz S m? w gospodarstwie wieloosobowym 110 m? w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacj¢), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub os6b wspélnie zamieszkujacych z powodu podesziego
wieku tych osob, schorzen narzadéw ruchu lub niepetnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r., o rehabilitacji zawodowe;j i spotecznej oraz zatrudnianiu 0sob
niepetosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spelnione acznie.

Rozdzial 7.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 13. 1. Za zgoda wynajmujacego, wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, mozna dokonaé
zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, jak réwniez pomi¢dzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach ztym zastrzezeniem, ze na
osobach dokonujacych zamiany lokali nie cigza zadne zobowigzania wynikajace z tytutu najmu lokali.

2. Przez zamiang rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych umoéw najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale i przejecie
ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wystapily po $mierci najemcy

§ 14. 1. Wynajmujacy moze nawigza¢ umowe¢ najmu lokalu z osobami, ktore nie wstgpity w stosunek
najmu po $mierci najemcy, innymi niz wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego, pod warunkiem stalego
zamieszkiwania przez te osoby z najemcg i nieposiadania wtasnego lokalu badz mozliwosci zamieszkiwania
w innym lokalu, do ktoérego posiadaja tytut prawny.

2. Wynajmujacy moze nawigza¢ umowe¢ najmu lokalu z osobami, ktére pozostaty po opuszczeniu lokalu
przez najemce, gdy osoby te nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu oraz gdy:

1) co najmniej 5 lat zamieszkiwaty w lokalu opuszczonym przez najemcg;

2) sa osobami bliskimi najemcy, przez ktorych rozumie si¢ wstepnych, zstepnych, pelnoletnie rodzenstwo
oraz peloletnie dzieci rodzenstwa, matzonkéw rodzenstwa dzieci przysposobione ich matzonkoéw
1 pelnoletnie dzieci oraz osobe¢ pozostajgcg we wspdlnym pozyciu z najemca.

3. Wynajmujacy moze nawigza¢ umowe najmu z osobami, ktore nie wstapity w stosunek najmu po Smierci
najemcy lub ktore pozostaly w lokalu po jego opuszczeniu przez najemce, gdy oczekuja na najem lokalu na
czas nieoznaczony, nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu oraz gdy co najmniej 5 lat zamieszkiwaty w lokalu
za zgodg wynajmujgcego.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokalu o powierzchni przekraczajacej 80m?

§ 15. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddawane w najem osobom,
ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub osobom wpisanym na
liste 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych
0s6Ob tworzy co najmniej 7 cztonkow.

2. W przypadku braku takich oséb, o ktérych mowa w ust. 1, wynajem lokalu o powierzchni uzytkowej
powyzej 80 m? nastepuje ze 50% zwyzka czynszu.
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Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 16. W sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwata obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005r. Nr 31 poz. 266 ze zmianami) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

Przewodniczacy Rady

Bozena Daszewska
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