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UCHWALA NR XXV/523/12
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 28 listopada 2012 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu dawnej Stoczni
Gdynia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami? ) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2012 r. poz. 647) Rada Miasta
Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu dawnej Stoczni Gdynia
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego
uchwala Rady Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu dawnej Stoczni Gdynia
oznaczony numerem ewidencyjnym 2302, obejmujacy obszar o powierzchni 96,24 ha, ktoérego granice
przebiegaja:

- od potocnego-zachodu — wzdtuz ul. Energetykéw do Nabrzeza Greckiego, obejmujac dodatkowo teren
polozony na potudnie od ul. Golebiej,

- od potnocnego-wschodu — wzdtuz linii basendéw portowych,

- od potudniowego-wschodu — wzdhuz ul. Rumunskiej, obejmujac cze$¢ Nabrzeza Wegierskiego, nastepnie
wzdhuz ul. Czechostowackiej i al. Solidarnosci,

- od poludniowego-zachodu — wzdhuz terenéw kolejowych, obejmujac teren w rejonie ul. Czechostowackiej
1 czg$¢ ul. Janka Wisniewskiego,

zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 27 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonymi numerami dwucyfrowymi od 01 do 27 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi
lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) U — Zabudowa uslugowa

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 roku Nr 102 poz. 1055,
Nr 116 poz. 1203, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337,
7 2007 roku Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458,
72009 roku Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, z2010 roku Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40
poz. 230,z 2011 r. Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, z 2012 1. poz.
567.
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b) UO — Uslugi oswiaty i wychowania

2) Tereny przemystu i sktadow:
a) P — Tereny obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw
b) PM — Tereny urzadzen portu morskiego

Tereny portu morskiego, obiektow, urzadzen i instalacji portowych (infrastruktury portowej),
sktadéw 1 magazyndw oraz innej zabudowy zwigzanej z portowym przeznaczeniem terenu

3) Tereny komunikacji:

a) KD-GP j/p — Drogi i ulice publiczne gléwne ruchu przyspieszonego (j — liczba jezdni, p — liczba
pasow ruchu)

b) KD-G j/p — Drogi i ulice publiczne gléwne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba pasoéw ruchu)
d) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba pasoéw ruchu)
¢) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
f) KDW — Drogi i ulice wewnetrzne
2) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej
h) KK — Tereny urzgdzen transportu kolejowego
4) Tereny infrastruktury technicznej:
a) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow
b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Funkcja wylaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi 1 mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie uzytkowan okreslajacym
przeznaczenie terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

3. Udcislenie warunkoéw zagospodarowania oraz okre§lenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sg w kartach
odpowiednich terenow w § 13.

4. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
ograniczony jest zapisami (okres$lajacymi funkcje wylaczone), zawartymi w karcie danego terenu w § 13.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej oraz standardow uzytkowania przestrzeni w dostosowaniu do cech
obszaru portowo-przemystowego z uwzglednieniem wymogdéw ochrony srodowiska;

2) ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez ochrong najcenniejszych obiektow przemystowych;

3) zachowanie rezerw terenowych dla lokalizacji inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym: budowy Drogi
Czerwonej oraz dla planowanych ulic publicznych.

2. Szczegodtowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenow polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) na akwenach portowych, majacych bezposrednie polaczenie z morskimi wodami wewngtrznymi Zatoki
Gdanskiej, w obrebie ktorej zostat wyznaczony obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — pod nazwg
Zatoka Pucka, kod obszaru — PLB 220005 (funkcjonujacy na podstawie rozporzadzenia Ministra
Srodowiska zdnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakoéw), obowiazuja
zakazy, ograniczenia i nakazy wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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Na obszarze planu obowigzuje wymodg realizacji zainwestowania eliminujagcego potencjalne,
negatywne oddzialywanie na obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zwlaszcza w zakresie
bezposredniego 1 posredniego oddziatywania na akweny portowe majace bezposrednie potgczenie
z wodami Zatoki Gdanskiej.

2. Szczegbdtowe zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, odnoszace sie do
poszczegdlnych terendow potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenéw w § 13.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) ustala sie ochrong konserwatorska obiektéw historycznych oznaczonych na rysunku planu:
a) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

- budynki historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej, niewyrdzniajace si¢
szczegolnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali zespotu; niektore z nich ulegly
wspotczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak czytelng historyczng forme:

1) budynek elektrocieptowni Ga-10,
ii) hala kadlubowni remontowej Ga-16,
iii) budynek obrobki kadtubow Ga-16A,
iv) hala produkcyjna kadtubowni Ga-30/I-VI,
V) szatnie 1 warsztat szkoleniowy Ga-30/VII;
b) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca:

- budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace sie szczegdlnymi
cechami indywidualnymi; ze wzgledu na zaktadang zmiane charakteru zabudowy (dostosowanie do
wspotczesnych standardéw funkcji na obszarze portowo-przemystowym) utrzymanie tych obiektow
nie jest wymagane:

1) budynek stoczniowy,

ii) budynek strazy przemystowe;j,

iii) budynek warsztatowo-biurowy Ga-3, Ga-3S,

iv) budynek warsztatowy Ga-20,

v) budynek warsztatowy Ga-23,

vi) budynek warsztatowy Ga-55, Ga-55A,

vii) wiadukt portowy nr 2, ul. Janka Wisniewskiego,

- budowle obronne o walorach kulturowych; ze wzgledu na zaktadang zmiang charakteru zabudowy
(dostosowanie do wspoélczesnych standardow funkcji na obszarze portowo-przemystowym)
utrzymanie tych obiektéw nie jest wymagane:

i) schron Ga-14,

i) naziemny schron przeciwlotniczy z 1934 r. G-213,

iii) schron przeciwatomowy — schron formacji Obrony Cywilnej G-321,
iv) schron przeciwatomowy — schron szpitalny G-322,

v) schron przeciwatomowy — stanowisko dowodzenia G-330,

vi) schron przeciwatomowy G-515,

vii) schron G-542,

viii) schron przeciwlotniczy z 1943 r.,

ix) schron z czasow Il wojny swiatowej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 Poz. 4452

c) dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego budynku t;.
sposobu uksztaltowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji, rozmieszczenia,
proporcji iksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja takze elementy
wykonczenia zewngetrznego obiektu, w tym uzyte materialy i technologie majace wplyw na jego wyglad
1 wyraz architektoniczny; w przypadku adaptacji specjalistycznych obiektow portowo-przemystowych na
inne cele dopuszcza si¢ ich przebudowe w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkdw;

d) w razie ingerencji w strukture budynkéw grupy C lub ich catkowitej rozbiorki nalezy je udokumentowaé
oraz zachowa¢ warto$ciowe elementy w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesnej, odnoszace
si¢ do poszczegolnych terendw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w §
13.

§ 6. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem obejmuja ulice miejskie;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) w liniach rozgraniczajacych ulic miejskich dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat przystankowych, wyjs¢
z parkingdw podziemnych, automatéw telefonicznych, stupéw ogloszeniowych i innych tradycyjnych
stalych elementdw wyposazenia przestrzeni publicznych; forma i lokalizacja elementéw wyposazenia
przestrzeni publicznych powinna by¢ zgodna z przyjetym systemem informacji miejskiej;

b) w rozwiazaniach przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla os6b niepetnosprawnych
stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na woézkach inwalidzkich m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe dla
niepetnosprawnych.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych:

1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a) ksztatt i wielko§¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢ dostosowane
do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, plaski znak zawierajacy wylacznie
logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wicksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkosci
1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji;

¢) szyld nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewnetrzna krawedz reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku.
W przypadku, gdy reklama si¢ga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawe¢dz nie moze
znajdowac si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod reklama;

e) umieszczenie reklamy na budynkach objetych ochrong konserwatorska wymaga uzgodnienia
z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw; wniosek o lokalizacje reklamy lub szyldu na budynku musi
zawiera¢ rysunki projektowe pokazujace forme¢ reklamy/szyldu oraz jej umieszczenie na tle calej
elewacji budynku, w okreslonej skali, z wymiarami ogo6lnymi i sposobem zamocowania; na budynkach
objetych ochrona konserwatorska dopuszczone sa jedynie szyldy i reklamy zwiazane z prowadzong na
miejscu dziatalnos$cia;

2) zasady dotyczace poszczegdlnych terenow odpowiadajace ich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy uslugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, urzadzen portu morskiego
oraz urzadzen komunikacji samochodowe;j:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na budynkach oraz nad budynkami do wysokosci 2,00 m nad gérng
krawedz elewacji, przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy flag i masztow flagowych,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, za wyjatkiem indywidualnie zaprojektowanych
form reklamowych zwigzanych z prowadzona na miejscu dzialalnos$cig oraz masztéw flagowych
0 wysokosci masztu do 6,00 m, stuzacych jako nosnik flagi,
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- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach,

- no$niki reklamowe, ktorych jeden z wymiaréw przekracza 2,0 m powinny by¢ indywidualnie
zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku;

b) tereny drog i ulic oraz tereny infrastruktury technicznej:

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych no$nikow reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskie;j.

3. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenow potozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 13.

§ 7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow
okreslono w kartach terenow w § 13.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny iobiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw oraz obowiazuja nastepujace szczegOlne warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przewazajaca czg$S¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach portu morskiego w Gdyni,
wskazanych na rysunku planu. Przebieg granic okresla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30
stycznia 2003 roku w sprawie ustalenia granic portu morskiego w Gdyni od strony ladu. Na terenie portu
obowiazujg przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich dotyczace ich
organizacji i funkcjonowania — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) na obszarze objetym planem wystepuja tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi wskutek spigtrzen
sztormowych i oddziatywania fal — na terenach tych dla zabudowy wymagane jest:

a) zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed skutkami powodzi morskiej do rzednej +
2,5 mn.p.m,;

b) zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed wzrostem poziomu wod gruntowych do
rzgdnej + 1,25 m n.p.m.;

3)w celu poprawnego funkcjonowania budowli hydrotechnicznych oraz zapewnienia bezpieczenstwa
konstrukcji nabrzezy i pirsow:

a) nalezy zapewni¢ dostgp do konstrukcji nabrzeza (od strony wody iod ladu) wcelu mozliwosci
dokonania przegladow biezacych i okresowych, w przypadku konieczno$ci wykonania biezacej
konserwacji i napraw, a w sytuacjach wyjatkowych (w przypadku wystgpienia powazniejszej awarii)
zapewni¢ mozliwo$¢ pracy sprzetu cigzkiego w pasie technicznym budowli lub od strony wody;

b) projektowana zabudowa kubaturowa winna by¢ fundamentowana zuwzglgdnieniem istniejacej
infrastruktury hydrotechnicznej, a projekt zabudowy kubaturowej winien by¢ wykonywany w $cistej
wspotpracy z projektantem branzy hydrotechnicznej w celu zapewnienia pelnego bezpieczenstwa
wszystkich budowli zlokalizowanych na tym terenie;

c) zasady obstugi infrastruktury portowej musza zapewnia¢ mozliwo$¢ spelniania wymogow okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie warunkow, jakim powinny
odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy, przewidzianego do realizacji zadan ochrony ze
wzgledu na potozenie na zbiornikach wod podziemnych; granice zbiornika i obszaru ochronnego okresla
decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 zdn. 08.06.2000 r. — nalezy stosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujagce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej narazonej, brakiem naturalnej izolacji uzytkowego zwierciadla
wody, na pionowg migracj¢ zanieczyszczen;

5) na obszarze objetym planem znajduja si¢ ujecia wody, wokot ktorych wyznaczone zostaty strefy ochrony
bezposredniej, na ktérych zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celdw niezwigzanych z eksploatacja
ujecia wody ina ktorych obowigzujg przepisy ustawy zdnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne —
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zainwestowanie na tych terenach uwarunkowane jest likwidacjg studni zgodnie z prawem geologicznym
i prawem wodnym; po zlikwidowaniu studni powinna nastgpi¢ likwidacja wyznaczonych stref ochronnych;

6) obszar objety planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ustalonej dla
lotniska wojskowego Oksywie (przewazajaca czes$¢ lotniska potozona jest na terenie Gminy Kosakowo).
Dla czgsci tego lotniska prowadzony jest proces uruchomiania lotniska cywilnego. Na obszarze objetym
planem, wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r.
Prawo lotnicze oraz rozporzadzen do ww. ustawy:

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajagcych wysoko$¢ zabudowy
1 obiektow naturalnych (powierzchni poziomej wewnetrznej i powierzchni stozkowej), wyznaczonych na
podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie
powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska; powierzchnie ograniczajace
zostaty przedstawione na rysunku planu za pomoca poziomic — linii faczacych punkty na ptaszczyznach
ograniczajacych polozone na takiej samej wysokosci nad poziomem morza. Dla obszaréw potozonych
w zasiegu powierzchni ograniczajgcych, zgodnie z rozporzadzeniem, obowigzujg ponizsze ograniczenia:

- wymiary obiektow budowlanych inaturalnych (w tym tymczasowych obiektéw budowlanych),
atakze umieszczonych na nich urzadzen oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy badz
eksploatacji (np. dzwigéw budowlanych) nie moga narusza¢ wyznaczonych powierzchni
ograniczajacych,

- wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem moze, w przypadkach niepowodujacych powstania
zagrozenia dla bezpieczenstwa statkoOw powietrznych, udzieli¢ zgody na odstgpienie od okreslonych
w rozporzadzeniu wymogow dotyczacych powierzchni ograniczajgcych.

Dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, w poszczegoélnych kartach
terenéw, uwzgledniaja ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni ograniczajgcych
lotniska;

b) na obszarze obj¢tym planem zabrania sig:
- budowy lub rozbudowy obiektow, ktdre moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow,
- hodowania ptakow stanowigcych zagrozenie dla ruchu lotniczego;

7) na obszarze objetym planem wystepuja obszary kolejowe i infrastruktura kolejowa, w sgsiedztwie ktérych
obowigzuja przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 7 sierpnia 2008 r. wsprawie wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych;

8)na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
dokumentacje¢ budowlang zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich kartach
terenow, nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi shuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego 1 Dowodzenia Marynarki Wojennej), w celu uniknigcia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;j.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a) ul. Janka Wisniewskiego 11 KD-G 2/2 / KD-GP 2/3 — ulice gtéwna (docelowo ulice gldéwna ruchu
przyspieszonego) — Droge Czerwona;

b) ulice zbiorcza al. Solidarnosci 12 KD-Z 1/2 oraz 13 KD-Z 1/2 (czgSciowo w obszarze objetym planem);
¢) ulicg lokalng 14 KD-L 1/2;
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2) planowane zagospodarowanie obszaru objetego planem bedzie wymaga¢ sukcesywnej przebudowy uktadu
ulicznego:

a) przebudowy ul. Janka Wisniewskiego (11 KD-G 2/2 / KD-GP 2/3) w zakresie powigzania z ulica lokalng
14 KD-L 1/2;

b) przebudowy al. Solidarnosci (12 KD-Z 1/2, 13 KD-Z 1/2);
c¢) budowy ulicy lokalnej (14 KD-L 1/2);
3) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:

a) budowa Drogi Czerwonej — ulicy gtownej 2/2, docelowo ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego 2/3 (11
KD-G 2/2 / KD-GP 2/3);

b) przebudowa ul. Janka Wisniewskiego (11 KD-G 2/2 / KD-GP 2/3) w zakresie powigzania z ulicg lokalng
14 KD-L 1/2;

¢) przebudowa al. Solidarnosci (12 KD-Z 1/2, 13 KD-Z 1/2);

d) budowa ulicy lokalnej (14 KD-L 1/2);

e) przebudowa ulic dojazdowych: ul. Energetykéw (15 KD-D 1/2), ul. Golegbiej (16 KD-D 1/2);
f) przebudowa drog wewngetrznych: 17-20 KDW;

g) budowa drég wewnetrznych: 21-23 KDW;

h) budowa trasy rowerowej — Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R-10, oznaczonej orientacyjnie na rysunku
planu, biegnacej na obszarze planu wzdtuz ulic: Janka Wisniewskiego (11 KD-G 2/2 / KD-GP 2/3),
lokalnej (14 KD-L 1/2) oraz al. Solidarnosci (12 KD-Z 1/2, 13 KD-Z 1/2);

i) budowa ogolnodostepnych parkingdéw w formie parkingdéw naziemnych, podziemnych lub budynkéw
parkingowych wielokondygnacyjnych;

4) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych
1 pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajacg lub réwnolegla budowa lub przebudowsg
uktadu drogowego w zakresie niezbgdnym dla jego prawidtlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow
realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy drog okresla sig
w umowie miedzy zarzadcg drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowej;

5) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow:

a) obiekty ustug i administracji (handlu, gastronomii, rzemiosta uslugowego, biura):

- 1-5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej;
b) obiekty ustug oswiaty i wychowania — wg wymogow uzytkownika;
¢) tereny sktadéw, magazyny:

- min. 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych

+ miejsca wynikajace z prowadzonej dziatalnosci;

d) obiekty produkcyjne oraz obiekty o funkcjach portowych — wg wymogow uzytkownika;

e) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie potrzeb i wspolng realizacj¢ wymaganego programu parkingowego
w postaci parkingdéw zbiorczych, obslugujacych kilka lub wszystkie nieruchomosci w obrgbie jednego
lub kilku terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi; zalecana forma parkingéw zbiorczych —
budynki parkingowe wielokondygnacyjne;

6) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:
a) obiekty ustug i administracji (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biura):
- min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
b) obiekty ustug o§wiaty i wychowania — min. 5 miejsc postojowych na 1 sal¢ lekcyjna;

c) tereny sktadéw, magazyny — min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;
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d) obiekty produkcyjne oraz obiekty o funkcjach portowych — wg wymogow uzytkownika;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 13.
2. Zasady obslugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — zsieci portowej lub z miejskiej sieci wodociggowej (konieczna przebudowa
i rozbudowa sieci na terenie objetym planem);

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna przebudowa
i rozbudowa sieci na terenie objetym planem);

a) na obszarze objetym planem znajduje si¢ kolektor kanalizacji sanitarnej o zmiennym przekroju ¢ 1000
mm, 1200/1600 mm, 1000/1750 mm (rejon ul. Janka Wisniewskiego) o podstawowym znaczeniu dla
miejskiego systemu kanalizacyjnego. W strefach ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od
obiektow infrastruktury technicznej (wskazanych informacyjnie na rysunku planu) — 5,0 m po obu
stronach od osi kolektora, zakazuje si¢ dziatalnoSci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatosé
i prawidlowa eksploatacje kolektora — wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodnié
z gestorem sieci.

Dopuszcza si¢ zmiang przekroju i przebiegu kolektora — zmiana jego lokalizacji bedzie si¢ wigzata
ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy izagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej (wskazanych informacyjnie na rysunku planu);

b) na obszarze objetym planem, na terenach 02 PM,P,U, 04 PM,P,U, 06 P,U planowana jest realizacja
przepompowni $ciekow o podstawowym znaczeniu dla funkcjonowania lokalnego systemu kanalizacji
sanitarnej (lokalizacje wskazane orientacyjnie na rysunku planu, oznaczone symbolem K) — ostateczna
liczba, szczegdtowa lokalizacja przepompowni $ciekdéw, wielko$¢ terenu oraz typ przepompowni nalezy
uzgodnic¢ z gestorem sieci;

3) odprowadzanie wdd opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drog iplacow — do sieci kanalizacji deszczowe] po jej niezbednej
rozbudowie/przebudowie;

b) z terendw inwestycyjnych — na warunkach okreslonych przez gestora sieci; w przypadku wigkszej ilosci
odprowadzanych sciekdw deszczowych poprzez zbiorniki retencyjne/urzadzenia opozniajace odptyw;

c) wody opadowe zdachow moga by¢ rozsaczane do gruntu w granicach wlasnej dziatki Iub
retencjonowane do p6zniejszego wykorzystania;

d) przed wprowadzeniem S$ciekow deszczowych do odbiornika, nalezy je podczy$ci¢ w urzadzeniach
podczyszczajacych;

e) na obszarze obj¢tym planem znajduje si¢ kolektor kanalizacji deszczowej o zmiennym przekroju & 1000
mm, ¢ 1200 mm, 1200/1200 mm, 1250/1000 mm, 1200/800 mm (rejon ulic Janka Wisniewskiego
i Energetykow) o podstawowym znaczeniu dla miejskiej kanalizacji deszczowej oraz istniejace
i planowane kolektory kanalizacji deszczowej istotne dla funkcjonowania lokalnego systemu kanalizacji
deszczowej. W strefach ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektéw infrastruktury
technicznej (wskazanych informacyjnie na rysunku planu) — 5,0 m po obu stronach od osi kolektorow,
zakazuje si¢ dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ iprawidlows eksploatacje
kolektorow — wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodnic z gestorem sieci.

Dopuszcza si¢ zmiane przekrojow i przebiegu kolektorow — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢
wigzala ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej (wskazanych informacyjnie na rysunku planu);

f) na obszarze objetym planem, na terenie 03 UO (rejon ul. Energetykow) planowana jest realizacja
urzadzen podczyszczajacych wody opadowe o podstawowym znaczeniu dla miejskiej kanalizacji
deszczowej (lokalizacja wskazana orientacyjnie na rysunku planu, oznaczona symbolem K)-
szczegotowa lokalizacje, wielkos¢ terenu oraz rodzaj urzadzen nalezy uzgodnic z gestorem sieci;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
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a) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ stacja GPZ 110kV/15kV ,,Tlenownia” (teren 04 PM,P,U) oraz
stacia GPZ 110kV/15kV ,,GEO” (teren 07 P,U) wraz zliniami elektroenergetycznymi wysokiego
napiecia 110 kV — ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedtug obowiazujacych przepisow
(rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomow); liczba, szczegdlowa lokalizacja, wielko$¢ dzialki oraz typ stacji GPZ mogg by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej; na rysunku planu wskazano
informacyjnie strefy ograniczen od linii wysokiego napigcia 110 kV (o szerokosci 40,0 m — po 20,0 m od
osi linii); dzialania inwestycyjne w granicach tych stref winny by¢ uzgodnione z gestorem sieci
elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ skablowanie linii energetycznych oraz zmiang ich przebiegu
w uzgodnieniu z gestorem sieci — skablowanie linii lub zmiana jej przebiegu beda wigzaty si¢ ze zmiang
granic lub likwidacjg strefy ograniczen dla zabudowy izagospodarowania terenu, wskazanej
informacyjnie na rysunku planu;

b) na obszarze objgtym planem, na terenie 04 PM,P,U w rejonie skrzyzowania ulic 14 KD-L 1/2 1 22 KDW
planowana jest realizacja stacji GPZ 110kV/15kV (lokalizacja wskazana orientacyjnie na rysunku planu,
oznaczona symbolem E) — szczegdtowa lokalizacje stacji, wielko$¢ terenu oraz typ stacji nalezy
uzgodnic¢ z gestorem sieci elektroenergetycznej;

c) stacje transformatorowe:

- istniejace — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ostateczna liczba, szczegdlowa lokalizacja,
wielko$¢ dzialki oraz typ stacji transformatorowych mogg by¢ zmienione stosownie do potrzeb,
w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej,

- nowoprojektowane — dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, wilosci niezbednej do
zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow budowlanych — szczegoétowa lokalizacje,
powierzchni¢ terenu oraz typ stacji nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz — zsieci gazowej (konieczna przebudowa irozbudowa sieci na terenie objetym
planem);

a)na obszarze objetym planem znajduje si¢ gazociag Sredniego cisnienia DN150 (rejon ul. Janka
Wisniewskiego) ze strefa kontrolowana o szerokosci 1,0 m, w obrgbie ktdrej nie nalezy podejmowac
zadnej dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu — wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace
strefy kontrolowanej nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

Dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodoéw — zmiana ich lokalizacji begdzie sig¢
wigzala ze zmiang granic strefy kontrolowanej (wskazanych informacyjnie na rysunku planu);

6) zaopatrzenie w cieplo — z miejskiej sieci cieplowniczej (konieczna przebudowa i rozbudowa sieci na terenie
objetym planem) lub innych nieemisyjnych zrodet ciepta;

a) na obszarze objetym planem znajduje si¢ glowna magistrala cieptownicza 2xDN600 (rejon ul. Janka
Wisniewskiego) o podstawowym znaczeniu dla miejskiej gospodarki cieplnej. W strefach ograniczen dla
zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej (wskazanych informacyjnie
na rysunku planu) — 5,0 m od osi wyzej wymienionej magistrali, 2,0 m lub 3,0 m (zgodnie z rysunkiem
planu) od pozostatych przewodow o wysokich parametrach oraz 1,5 m od przewoddéw o wysokich
parametrach przebiegajacych w kanatach technologicznych, zakazuje si¢ dziatalno$ci mogacej zagrozic¢
trwatosci cieptociggdow — wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

Dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu cieptociagdéw — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢
wigzala ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej (wskazanych informacyjnie na rysunku planu);

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodla ciepla w przypadku inwestora, ktory wymaga z racji prowadzonej
technologii produkcji/dziatalnosci innego no$nika ciepla oraz inwestora innego, jezeli przedlozy
stosowng analiz¢ techniczno-ekonomiczng inwestycji uzasadniajgcg racjonalnos¢ wprowadzenia danego
zrodta ciepta;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej (konieczna przebudowa i rozbudowa sieci na terenie objetym
planem); przy ocenie oddzialywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych nalezy uwzglednié
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oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie
z parametrami okreslonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregowanie i wywo6z do miejsc unieszkodliwiania lub
odzyskiwania; dopuszcza si¢ utylizacje odpadow na miejscu pod warunkiem spetnienia obowigzujacych
standardow 1 przepisOw; zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow w sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, ciagéw pieszo-
jezdnych, pieszych, rowerowych, rownolegle do linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci
prowadzenia w przyszto$ci innych elementéw sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia;

b) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu nie dotycza obszarow i obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 11. Nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenéw potozonych na obszarze obj¢tym planem.

§ 12. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewne¢trznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) ,,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny, pionowy
gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysokos$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci
dachowych badz goérnej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnej rzgdnej terenu
znajdujacego si¢ ponizej; za naturalng rzgdng terenu przyjmuje si¢ rzgdng terenu wynikajaca z wartosci
okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostatl sporzadzony rysunek niniejszego
planu miejscowego; budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejscu
swojego rzutu;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czesci budynku, a takze budowli podziemne;j
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewngtrznych) oraz okapow i gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonéw Iub
wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m;

4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewn¢trznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu
(do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czg¢sci budynku, jezeli znajduje si¢ ona
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

5) wpowierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni taraséw
i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowa na tym
terenie;

6) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczb¢ miejsc postojowych, ktora
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob;
7) s stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate wnoszona na rzecz gminy, okreslona

w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwigzku zuchwaleniem planu, na
zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 13. 1. KARTA TERENOW O NUMERACH 01-02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2302
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 01 — 2,68 ha
b) teren nr 02 — 1,89 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

PM,P,U - TERENY URZADZEN PORTU MORSKIEGO, TERENY OBIEKTOW
PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone: ustugi wykluczone w strefach przemystowych ze wzgledu na wymagane dla ich
lokalizacji standardy jakoS$ci Srodowiska.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwo$ci obiektow Iub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow;

b) przy projektowaniu budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowac
rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajgce zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym
oddzialywaniem hatasu z ciggow komunikacyjnych i otoczenia;

c) obowigzuje wymog realizacji zainwestowania eliminujacego potencjalne, negatywne oddzialywanie na
obszary Natura 2000, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, zwlaszcza w zakresie bezposredniego i posredniego
oddzialywania na akweny portowe majace bezposrednie potaczenie z wodami Zatoki Gdanskie;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,2;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 25,0 m, dopuszcza si¢ lokalne podwyzszenie wysokos$ci
zabudowy do 55,0 m na powierzchni rzutu nieprzekraczajacej 1200 m? — ograniczenie wysoko$ci nie
dotyczy obiektow i instalacji technologicznych;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) dopuszcza si¢ wspoOlne bilansowanie parametréw lub wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu nalezacego do jednego wiasciciela Iub terenu objetego
jednym zamierzeniem budowlanym;

g) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy =z zakazem dalszego przekraczanie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow — dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

h) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust.
1 pkt 1;
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b) tereny znajdujg si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

c¢) na terenie 02 PM,P,U znajduje si¢ studnia ujecia wody, wokodt ktorej wyznaczona zostata strefa ochrony
bezposredniej — obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 5;

d) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektoéw budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt
6;
e) na terenie 02 PM,P,U wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 15 KD-D 1/2 — ul. Energetykow, 16 KD-D 1/2 — ul. Golgbiej oraz w sposob wynikajacy
z ustanowionych shuzebnosci;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c) na terenie 02 PM,P,U ustala si¢ lokalizacjg przepompowni $ciekdw o podstawowym znaczeniu dla
funkcjonowania lokalnego systemu kanalizacji sanitarnej (oznaczona symbolem K na rysunku planu) —
obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2 lit. b;

d) na terenie 02 PM,P,U wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
istniejacego kolektora kanalizacji deszczowej o podstawowym znaczeniu dla miejskiej kanalizacji
deszczowej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. e;

e)na terenach wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajagce z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. a;

f) na terenie 01 PM,P,U zlokalizowana jest stacja transformatorowa SN/nn (oznaczona symbolem E na
rysunku planu) — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. c;

g) na terenach wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejacych
cieplociagoéw o wysokich parametrach — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

h) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 03

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2302
1) POWIERZCHNIA - 1,76 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UO — USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA — Zesp6t Szkot Technicznych

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terendow;

b) przy projektowaniu budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowaé
rozwiazania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajace zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym
oddziatywaniem hatasu z ciaggéw komunikacyjnych i otoczenia.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego obowigzujg zasady okreslone
w § Sust. 1 pkt 1:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
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1) schron z czasow Il wojny $wiatowej.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,0;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlane;;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy =z zakazem dalszego przekraczanie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow — dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust.
1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 15 KD-D 1/2 — ul. Energetykéw, 16 KD-D 1/2 — ul. Gotgbiej;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejacego
kolektora kanalizacji deszczowej o podstawowym znaczeniu dla miejskiej kanalizacji deszczowej —
obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. ¢;

d) na terenie ustala si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe o podstawowym znaczeniu
dla miejskiej kanalizacji deszczowej (oznaczona symbolem K na rysunku planu) — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. f;

e)na terenic wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. a;

f) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejgcego
cieptociggu o wysokich parametrach — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

g) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
3. KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2302
1) POWIERZCHNIA - 65,12 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

PM,P,U - TERENY URZADZEN PORTU MORSKIEGO, TERENY OBIEKTOW
PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW, ZABUDOWA USLUGOWA
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a) funkcje wylaczone: ustugi wykluczone w strefach przemystowych ze wzgledu na wymagane dla ich
lokalizacji standardy jakos$ci sSrodowiska.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwos$ci obiektow Iub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terendow;

b) przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowac
rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajace zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym
oddzialywaniem hatasu z ciagoéw komunikacyjnych i otoczenia;

¢) obowigzuje wymog realizacji zainwestowania eliminujgcego potencjalne, negatywne oddziatywanie na
obszary Natura 2000, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, zwlaszcza w zakresie bezposredniego i posredniego
oddzialywania na akweny portowe majace bezposrednie potaczenie z wodami Zatoki Gdanskie;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktorych obowigzuja zasady okreslone
w § Sust. 1 pkt 1:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) hala kadtubowni remontowej Ga-16,
i) budynek obrobki kadlubow Ga-16A,
iii) hala produkcyjna kadlubowni Ga-30/1-VI,
1v) szatnie i warsztat szkoleniowy Ga-30/VII,

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
1) budynek warsztatowo-biurowy Ga-3, Ga-3S,
ii) budynek warsztatowy Ga-20,
iii) budynek warsztatowy Ga-23,
iv) schron Ga-14,
v) schron przeciwatomowy G-515,
vi) schron G-542.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,2;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 25,0 m, dopuszcza si¢ lokalne podwyzszenie wysokosci
zabudowy do 55,0 m na powierzchni rzutu nieprzekraczajgcej 1200 m? — ograniczenie wysoko$ci nie
dotyczy obiektow i instalacji technologicznych;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — ograniczenie nie dotyczy obicktow
1 instalacji technologicznych;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametrow lub wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu nalezacego do jednego wiasciciela lub terenu objetego
jednym zamierzeniem budowlanym;
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g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe Iub nadbudowe istniejagcej zabudowy zzakazem dalszego przekraczanie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow — dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

h) lokalizacja szyldoéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust.
1 pkt 1;

b) zapewni¢ mozliwo$¢ poprawnego funkcjonowania budowli hydrotechnicznych oraz bezpieczenstwo
konstrukcji nabrzezy i pirsu — zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

d)na terenie znajdujg si¢ studnie ujecia wody, wokdt ktéorych wyznaczone zostaty strefy ochrony
bezposredniej — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 5;

e) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy przywolane w § 8 ust. 1 pkt
6;

f) na terenie wystepuje infrastruktura kolejowa — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 14 KD-L 1/2, 16 KD-D 1/2 — ul. Gol¢bia, 17 KDW, 18 KDW, 19 KDW, 22 KDW oraz
w sposob wynikajacy z ustanowionych stuzebnosci;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) na terenie ustala si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekéw o podstawowym znaczeniu dla funkcjonowania
lokalnego systemu kanalizacji sanitarnej (oznaczona symbolem K na rysunku planu) — obowiazuja
zasady okres$lone w § 10 ust. 2 pkt 2 lit. b;

d) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejgcego
kolektora kanalizacji deszczowej o podstawowym znaczeniu dla miejskiej kanalizacji deszczowej oraz
z przebiegu istniejacych i planowanych kolektorow kanalizacji deszczowej istotnych dla funkcjonowania
lokalnego systemu kanalizacji deszczowej — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. e;

e) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z lokalizacji istniejacej
stacji GPZ 110kV/15kV ,,Tlenownia” oraz z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja
przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. a;

f) na terenie ustala si¢ lokalizacje stacji GPZ 110kV/15kV (oznaczona symbolem E na rysunku planu) —
obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. b;

g) na terenie zlokalizowane s stacje transformatorowe SN/nn (oznaczone symbolem E na rysunku planu) —
obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. c;

h) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejacego
gazociggu $redniego cisnienia — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. a;

i) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejacych
cieplociaggow o wysokich parametrach — obowiazuja zasady okre§lone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

j) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
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10) INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie bocznic kolejowych, torowisk, urzadzen i obiektow budowlanych
zwigzanych zobslugg bocznic kolejowych / toréw *ladunkowych, obstuga o0s6b irzeczy oraz
przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowych (orientacyjny uktad
projektowanych bocznic kolejowych wskazano na rysunku planu — szczegétowa lokalizacje nalezy
doprecyzowac na etapie projektowania).

4. KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2302
1) POWIERZCHNIA - 0,86 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

P,U - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW IMAGAZYNOW,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone: ushugi wykluczone w strefach przemystowych ze wzgledu na wymagane dla ich
lokalizacji standardy jakosci srodowiska.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowal przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow;

b) przy projektowaniu budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowac
rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajace zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym
oddzialywaniem hatasu z ciaggoéw komunikacyjnych i otoczenia;

c) obowigzuje wymog realizacji zainwestowania eliminujacego potencjalne, negatywne oddziatywanie na
obszary Natura 2000, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, zwlaszcza w zakresie bezposredniego i posredniego
oddzialywania na akweny portowe majace bezposrednie potaczenie z wodami Zatoki Gdanskiej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,0;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 25,0 m, dopuszcza si¢ lokalne podwyzszenie wysokosci
zabudowy do 55,0 m na powierzchni rzutu nieprzekraczajacej 1200 m?;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) dopuszcza si¢ wspoOlne bilansowanie parametréw lub wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu nalezacego do jednego wiasciciela lub terenu objetego
jednym zamierzeniem budowlanym;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudowg istniejacej zabudowy =z zakazem dalszego przekraczanie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow — dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -17- Poz. 4452

a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust.
1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 4;

c) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt
6.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 18 KDW, 19 KDW, 20 KDW oraz w spos6b wynikajacy z ustanowionych shuzebnosci;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) na terenie zlokalizowana jest stacja transformatorowa SN/nn (oznaczona symbolem E na rysunku planu)
— obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. c;

d) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejgcego
cieptociggu o wysokich parametrach — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

5. KARTA TERENOW O NUMERACH 06-07

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2302

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 06 — 3,04 ha

b) teren nr 07 — 1,41 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

P,U - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW IMAGAZYNOW,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone: ustugi wykluczone w strefach przemystowych ze wzgledu na wymagane dla ich
lokalizacji standardy jakoS$ci Srodowiska.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow;

b) przy projektowaniu budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowac
rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajgce zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym
oddzialywaniem hatasu z ciggow komunikacyjnych i otoczenia;

c) obowigzuje wymog realizacji zainwestowania eliminujacego potencjalne, negatywne oddzialywanie na
obszary Natura 2000, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, zwlaszcza w zakresie bezposredniego i posredniego
oddzialywania na akweny portowe majace bezposrednie potaczenie z wodami Zatoki Gdanskie;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)na terenach znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktéorych obowiazuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) budynek elektrocieptowni Ga-10,

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:
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i) budynek stoczniowy,
ii) budynek warsztatowy Ga-55, Ga-55A,
ii1) naziemny schron przeciwlotniczy z 1934 r. G-213,
iv) schron przeciwlotniczy z 1943 r.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,0;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 25,0 m, dopuszcza si¢ lokalne podwyzszenie wysokosci
zabudowy do 55,0 m na powierzchni rzutu nieprzekraczajacej 1200 m?;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametréow lub wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obregbie terenu nalezacego do jednego wilasciciela lub terenu objetego
jednym zamierzeniem budowlanym;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy =z zakazem dalszego przekraczanie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow — dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) tereny znajdujg si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust.
1 pkt 1;

b) tereny znajdujg si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 4;

c)na terenach znajduja si¢ studnie ujecia wody, wokoét ktoérych wyznaczone zostalty strefy ochrony
bezposredniej — obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 5;

d) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt
6;
e) na terenach wystepuje infrastruktura kolejowa — obowigzujg przepisy przywotlane w § 8 ust. 1 pkt 7.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 18 KDW, 21 KDW, 22 KDW oraz w spos6b wynikajacy z ustanowionych shuzebnosci;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c)na terenic 06 P,U ustala si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekdw o podstawowym znaczeniu dla
funkcjonowania lokalnego systemu kanalizacji sanitarnej (oznaczona symbolem K na rysunku planu) —
obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2 lit. b;

d)na terenie 06 P,U wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
istniejacego kolektora kanalizacji deszczowej istotnego dla funkcjonowania lokalnego systemu
kanalizacji deszczowej — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. e;
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e)na terenie 07 P,U wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z lokalizacji
istniejacej stacji GPZ 110kV/15kV ,,GEO” oraz zprzebiegu linii wysokiego napiecia 110 kV —
obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. a;

f)na terenie 06 P,U wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
istniejacego cieptociaggu o wysokich parametrach — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit.
a;

g) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie bocznic kolejowych, torowisk, urzadzen i obiektow budowlanych
zwigzanych z obstuga bocznic kolejowych / toréow tadunkowych, obstuga osob irzeczy oraz
przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowych (orientacyjny uktad
projektowanych bocznic kolejowych wskazano na rysunku planu — szczegdlowa lokalizacje nalezy
doprecyzowac na etapie projektowania).

6. KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2302
1) POWIERZCHNIA - 1,00 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

P,U - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW IMAGAZYNOW,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone: ustugi wykluczone w strefach przemystowych ze wzgledu na wymagane dla ich
lokalizacji standardy jakos$ci sSrodowiska.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwos$ci obiektow Iub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow;

b) przy projektowaniu budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowac
rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajace zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym
oddzialywaniem hatasu z ciagéw komunikacyjnych i otoczenia;

¢) obowigzuje wymog realizacji zainwestowania eliminujacego potencjalne, negatywne oddziatywanie na
obszary Natura 2000, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, zwlaszcza w zakresie bezposredniego i posredniego
oddziatywania na akweny portowe majace bezposrednie polaczenie z wodami Zatoki Gdanskiej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktorych obowigzuja zasady okreslone
w § Sust. 1 pkt 1:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:
1) schron przeciwatomowy — schron formacji Obrony Cywilnej G-321,
ii) schron przeciwatomowy — schron szpitalny G-322,
iii) schron przeciwatomowy — stanowisko dowodzenia G-330.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 3,0;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 25,0 m, dopuszcza si¢ lokalne podwyzszenie wysokosci
zabudowy do 55,0 m na powierzchni rzutu nieprzekraczajacej 1200 m?;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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d) powierzchnia zabudowy — w obrebie wyznaczonych linii zabudowy;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) dopuszcza si¢ wspoOlne bilansowanie parametréw lub wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu nalezacego do jednego wiasciciela lub terenu objetego
jednym zamierzeniem budowlanym;

g) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacjg, przebudowe Ilub nadbudowe istniejacej zabudowy zzakazem dalszego przekraczanie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow — dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

h) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust.
1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 4;

¢) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektdéw budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt
6;

d) na terenie wystepuje infrastruktura kolejowa — obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 18 KDW, 19 KDW, 20 KDW oraz w sposob wynikajacy z ustanowionych stuzebnosci;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) na terenie zlokalizowana jest stacja transformatorowa SN/nn (oznaczona symbolem E na rysunku planu)
— obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. c;

d) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejacego
cieplociaggu o wysokich parametrach — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie bocznic kolejowych, torowisk, urzadzen i obiektow budowlanych
zwigzanych z obstuga bocznic kolejowych / torow *ladunkowych, obsluga oséb irzeczy oraz
przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowych (orientacyjny uktad
projektowanych bocznic kolejowych wskazano na rysunku planu — szczegdtowq lokalizacje nalezy
doprecyzowac na etapie projektowania).

7. KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2302
1) POWIERZCHNIA - 1,77 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

P,U - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW IMAGAZYNOW,
ZABUDOWA USLUGOWA
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a) funkcje wylaczone: ustugi wykluczone w strefach przemystowych ze wzgledu na wymagane dla ich
lokalizacji standardy jakos$ci sSrodowiska.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwos$ci obiektow Iub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terendow;

b) przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowac
rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajace zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym
oddzialywaniem hatasu z ciagoéw komunikacyjnych i otoczenia;

¢) obowigzuje wymog realizacji zainwestowania eliminujgcego potencjalne, negatywne oddziatywanie na
obszary Natura 2000, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, zwlaszcza w zakresie bezposredniego i posredniego
oddzialywania na akweny portowe majace bezposrednie potaczenie z wodami Zatoki Gdanskie;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,0;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 36,0 m;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — w obrebie wyznaczonych linii zabudowy;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametréow lub wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu nalezacego do jednego wiasciciela lub terenu objegtego
jednym zamierzeniem budowlanym;

g) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust.
1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

c) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy przywolane w § 8 ust. 1 pkt
6,

d) w sasiedztwie terenu wystepuja obszary kolejowe z infrastruktura kolejowa — obowigzuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 12 KD-Z 1/2 — al. Solidarno$ci przez teren 25 KS oraz w sposob wynikajacy
z ustanowionych stuzebnosci;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c)na terenic wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. a;
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d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY

a) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — rezerwa terenu dla planowanej
estakady laczacej ul. Janka Wisniewskiego zulica 14 KD-L 1/2; nalezy zapewni¢ mozliwo$¢
bezkolizyjnego ruchu drogowego pod planowang estakada.

8. KARTA TERENU O NUMERZE 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2302
1) POWIERZCHNIA — 4,07 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

PM,P,U - TERENY URZADZEN PORTU MORSKIEGO, TERENY OBIEKTOW
PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone: ushugi wykluczone w strefach przemystowych ze wzgledu na wymagane dla ich
lokalizacji standardy jakosci srodowiska.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowal przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow;

b) przy projektowaniu budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowac
rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajace zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym
oddzialywaniem hatasu z ciaggoéw komunikacyjnych i otoczenia;

c) obowigzuje wymog realizacji zainwestowania eliminujacego potencjalne, negatywne oddziatywanie na
obszary Natura 2000, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, zwlaszcza w zakresie bezposredniego i posredniego
oddzialywania na akweny portowe majace bezposrednie potaczenie z wodami Zatoki Gdanskiej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,2;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 25,0 m, dopuszcza si¢ lokalne podwyzszenie wysokosci
zabudowy do 55,0 m na powierzchni rzutu nieprzekraczajacej 1200 m? — ograniczenie wysokos$ci nie
dotyczy obiektow i instalacji technologicznych;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;;

f) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametréow lub wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu nalezacego do jednego wiasciciela Iub terenu objetego
jednym zamierzeniem budowlanym;

g) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust.
1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 4;

c) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt
6;

d) na terenie wystepuje infrastruktura kolejowa oraz w sasiedztwie terenu wystepuja obszary kolejowe
z infrastruktura kolejowa — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 12 KD-Z 1/2 — al. Solidarno$ci przez teren 25 KS oraz w sposob wynikajacy
z ustanowionych shuzebnosci; dopuszcza si¢ dojazd od al. Solidarnosci (poza granicami planu);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejacego
kolektora kanalizacji deszczowej istotnego dla funkcjonowania lokalnego systemu kanalizacji
deszczowej — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. e;

d)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. a;

e) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejacego
cieptociggu o wysokich parametrach — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

f) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY

a) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — rezerwa terenu dla planowanej
estakady laczacej ul. Janka Wisniewskiego zulica 14 KD-L 1/2; nalezy zapewni¢ mozliwo$¢
bezkolizyjnego ruchu kolejowo-drogowego pod planowana estakada;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie bocznic kolejowych, torowisk, urzadzen i obiektow budowlanych
zwigzanych z obstuga bocznic kolejowych / toréow tadunkowych, obstuga osob irzeczy oraz
przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowych.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2302
1) POWIERZCHNIA — 1,60 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-G 2/2 / KD-GP 2/3 — UL. JANKA WISNIEWSKIEGO — ULICA GEOWNA (DOCELOWO
ULICA GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO) - DROGA CZERWONA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktorego obowigzujg zasady okreslone
w § Sust. 1 pkt 1:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
1) wiadukt portowy nr 2, ul. Janka Wisniewskiego.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 42,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejacego
kolektora kanalizacji sanitarnej o podstawowym znaczeniu dla miejskiej systemu kanalizacyjnego —
obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2 lit. a;

b) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejacego
kolektora kanalizacji deszczowej o podstawowym znaczeniu dla miejskiej kanalizacji deszczowej —
obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. e;

c)na tereniec wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. a;

d) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejacego
gazociggu $redniego cisnienia — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. a;

e)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istnicjacej
gléwnej magistrali cieplowniczej o podstawowym znaczeniu dla miejskiej gospodarki cieplnej oraz
z przebiegu istniejgcego cieptociagu o wysokich parametrach — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust.
2 pkt 6 lit. a;

f) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wtasno$ci gminy.
8) INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ trasy rowerowe, w tym Hanzeatycka Trase Rowerowa R-10, ktorych orientacyjne przebiegi
wskazano na rysunku planu; szczegotowa lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

b) docelowe powigzanie ulicy 15 KD-D 1/2 — ul. Energetykow z ulicg 11 KD-G 2/2 / KD-GP 2/3 ul. Janka
Wisniewskiego poprzez ulice 16 KD-D 1/2 — ul. Gofgbia oraz 14 KD-L 1/2 (ulicg 15 KD-D 1/2 — ul.
Energetykow nalezy zakonczy¢ placem do zawracania); powiazanie ulicy 15 KD-D 1/2 — ul
Energetykow z ulica 11 KD-G 2/2 / KD-GP 2/3 ul. Janka Wisniewskiego moze funkcjonowaé jedynie do
czasu realizacji powigzania ulicy 14 KD-L 1/2 zulica 11 KD-G 2/2 / KD-GP 2/3 ul. Janka
Wisniewskiego;

c) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych tereny 11 KD-G 2/2 / KD-GP 2/3 — ul. Janka
Wisniewskiego i 26 KK, pod warunkiem szczegotowego rozstrzygnigcia docelowego przebiegu uktadu
drogowego i torowego — zgodnie z projektem drogowym/kolejowym,;

d) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetlnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

e) przewazajaca czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1;

f) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

g) na terenie wystepuje infrastruktura kolejowa oraz w sagsiedztwie terenu wystepuja obszary kolejowe
z infrastruktura kolejowg — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7;

h) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

10. KARTA TERENOW O NUMERACH 12-13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2302
1) POWIERZCHNIA
a) terennr 12 — 0,13 ha
b) teren nr 13 — 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
12 KD-Z 1/2 - ULICA ZBIORCZA - al. Solidarnosci
13 KD-Z 1/2 - ULICA ZBIORCZA - al. Solidarnosci (rezerwa terenu pod rozbudowe ulicy)
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 12 KD-Z 1/2 — min. 24,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ulicy 13 KD-Z 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenach wystepujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejacego
cieplociagu o wysokich parametrach — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) na terenie 13 KD-Z 1/2 wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
istniejacego kolektora kanalizacji deszczowej istotnego dla funkcjonowania lokalnego systemu
kanalizacji deszczowej — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. e;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wtasno$ci gminy.
8) INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ trase¢ rowerowa — Hanzeatycka Tras¢ Rowerowa R-10, ktorej orientacyjny przebieg
wskazano na rysunku planu; szczegdtowa lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

b) na terenie 12 KD-Z 1/2 ustala si¢ bezkolizyjne skrzyzowanie planowanej estakady taczacej ul. Janka
Wisniewskiego z ulicg 14 KD-L 1/2, z uktadem komunikacyjnym al. Solidarnosci;

¢) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

d) tereny znajdujg si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust.
1 pkt 1;

e) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

f) na terenie 12 KD-Z 1/2 wystgpuje infrastruktura kolejowa oraz w jego sasiedztwie wystepuja obszary
kolejowe z infrastrukturg kolejowa — obowiazujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.

11. KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2302
1) POWIERZCHNIA - 3,38 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego obowigzuja zasady okreslone
w § Sust. 1 pkt 1:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
1) budynek strazy przemystowe;.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 21,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie wystepujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejgcego
kolektora kanalizacji sanitarnej o podstawowym znaczeniu dla miejskiej systemu kanalizacyjnego —
obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2 lit. a;
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b)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. a;

¢) na terenie wystepujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejgcego
gazociggu $redniego cisnienia — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. a;

d) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejacego
cieptociggu o wysokich parametrach — obowigzujg zasady okre§lone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
8) INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ tras¢ rowerowa — Hanzeatycka Tras¢ Rowerowg R-10, ktorej orientacyjny przebieg
wskazano na rysunku planu; szczegoétowa lokalizacj¢ nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

b) docelowe powiazanie ulicy 18 KDW z ulicg 14 KD-L 1/2 poprzez ulice 19 KDW, 21-22 KDW (ulicg 18
KDW nalezy zakonczy¢ placem do zawracania); powigzanie ulicy 18 KDW z ulicg 14 KD-L 1/2 moze
funkcjonowac¢ jedynie do czasu realizacji nowego uktadu drogowego ulicy 14 KD-L 1/2;

¢) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

d) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust.
1 pkt 1;

e) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 4;

f) na terenie wystepuje infrastruktura kolejowa oraz w sgsiedztwie terenu wystepuja obszary kolejowe
z infrastrukturg kolejowa — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7;

g)na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

12. KARTA TERENOW O NUMERACH 15-16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2302
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 15 — 0,39 ha
b) teren nr 16 — 0,61 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
15 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Energetykéw
16 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Golebia
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 15 KD-D 1/2 — min. 16,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ulicy 16 KD-D 1/2 — min. 14,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie 15 KD-D 1/2 wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
istniejacego kolektora kanalizacji deszczowej o podstawowym znaczeniu dla miejskiej kanalizacji
deszczowej — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. e;

b)na terenach wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. a;
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c¢) na terenach wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejagcych
cieplociagdéw o wysokich parametrach — obowiazuja zasady okre§lone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

d) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - 0%, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
8) INNE ZAPISY

a) docelowe powiazanie ulicy 15 KD-D 1/2 — ul. Energetykow z ulicg 11 KD-G 2/2 / KD-GP 2/3 ul. Janka
Wisniewskiego poprzez ulice 16 KD-D 1/2 — ul. Golebia oraz 14 KD-L 1/2 (ulice 15 KD-D 1/2 — ul.
Energetykow nalezy zakonczy¢ placem do zawracania); powigzanie ulicy 15 KD-D 1/2 — ul
Energetykow z ulicg 11 KD-G 2/2 / KD-GP 2/3 ul. Janka Wisniewskiego moze funkcjonowac jedynie do

czasu realizacji powigzania ulicy 14 KD-L 1/2 zulica 11 KD-G 2/2 / KD-GP 2/3 ul. Janka
Wisniewskiego;

b) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

¢) tereny znajduja si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust.
1 pkt 1;

d) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

e) na terenie 15 KD-D 1/2 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

13. KARTA TERENOW O NUMERACH 17-23
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2302

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 17 — 0,49 ha

b) teren nr 18 — 0,79 ha

¢) teren nr 19 — 0,65 ha

d) teren nr 20 — 0,12 ha

e) teren nr 21 — 0,17 ha

f) teren nr 22 — 0,29 ha

g) teren nr 23 — 0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KDW - DROGI WEWNETRZNE

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie 23 KDW znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego obowigzujg zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
1) budynek strazy przemystowe;.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 17 KDW — min. 14,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ulicy 18 KDW — min. 15,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dlaulicy 19 KDW — min. 13,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla ulicy 20 KDW — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla ulicy 21 KDW — min. 13,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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f) dla ulicy 22 KDW — min. 13,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
g) dla ulicy 23 KDW - zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenach 17-18 KDW wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
istniejacych kolektoréw kanalizacji deszczowej istotnych dla funkcjonowania lokalnego systemu
kanalizacji deszczowej — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. ¢;

b) na terenach 18-22 KDW wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
istniejacego cieplociagu o wysokich parametrach — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit.
a;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
8) INNE ZAPISY

a) docelowe powigzanie ulicy 18 KDW z ulicg 14 KD-L 1/2 poprzez ulice 19 KDW, 21-22 KDW (ulicg 18
KDW nalezy zakonczy¢ placem do zawracania); powigzanie ulicy 18 KDW z ulicg 14 KD-L 1/2 moze
funkcjonowac¢ jedynie do czasu realizacji nowego uktadu drogowego ulicy 14 KD-L 1/2;

b) tereny znajduja si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust.
1 pkt 1;

c) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) na terenach wystepuje infrastruktura kolejowa — obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.
14. KARTA TERENOW O NUMERACH 24-25
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2302
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 24 — 0,57 ha
b) teren nr 25 — 0,31 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
24 KS — TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ — parking w poziomie
terenu
25 KS — TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ — petla autobusowo-
trolejbusowa

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;
b) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) tereny znajdujg si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust.
1 pkt 1;

b) tereny znajdujg si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -29 - Poz. 4452

c) w sasiedztwie terenow wystepuja obszary kolejowe z infrastrukturg kolejowa — obowigzuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 14 KD-L 1/2, 12 KD-Z 1/2 — al. Solidarnosci;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wtasno$ci gminy.
10) INNE ZAPISY

a) na terenie 25 KS nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ bezkolizyjnego ruchu zwigzanego z funkcjonowaniem petli
autobusowo-trolejbusowej pod planowang estakada.

15. KARTA TERENOW O NUMERACH 26-27
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2302
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 26 — 0,32 ha
b) teren nr 27 — 2,76 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
26 KK - TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO
27 KK - TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)na terenie 26 KK wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
istniejacego kolektora kanalizacji deszczowej o podstawowym znaczeniu dla miejskiej kanalizacji
deszczowej — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. e;

b)na terenach wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajgce z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. a;

¢) na terenach wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejacej
gtéwnej magistrali cieplowniczej o podstawowym znaczeniu dla miejskiej gospodarki cieplnej oraz

z przebiegu istniejacego cieplociagu o wysokich parametrach — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust.
2 pkt 6 lit. a;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych tereny 11 KD-G 2/2 / KD-GP 2/3 — ul. Janka
Wisniewskiego i 26 KK, pod warunkiem szczegolowego rozstrzygnigcia docelowego przebiegu uktadu
drogowego i torowego — zgodnie z projektem drogowym/kolejowym:;

b) na terenie 26 KK ustala si¢ bezkolizyjne skrzyzowanie planowanej Drogi Czerwonej z zespotem bocznic
kolejowych, prowadzacych w kierunku nabrzezy portowych;
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c)na terenie 27 KK wustala si¢ bezkolizyjne skrzyzowanie planowanej estakady taczacej ul. Janka
Wisniewskiego zulica 14 KD-L 1/2, zzespotem bocznic kolejowych, prowadzacych w kierunku
nabrzezy portowych;

d) teren 27 KK znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzuja przepisy przywotane w §
8 ust. 1 pkt 1;

e) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

§ 14. 1. Integralng czescig uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu dawnej Stoczni Gdynia wskali 1:2000, stanowiagcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terendw i ich przeznaczenie w liniach rozgraniczajacych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa B obiekty o walorach kulturowych;

6) obickty objete ochrong konserwatorska — grupa C obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do
przeksztatcen (budynki historyczne / budowle obronne);

7) obszary wylaczone z zabudowy — rezerwa terenu dla planowanego uktadu komunikacyjnego;
8) trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie
sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 15. 1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.

§ 16. W granicach objetych niniejszym planem traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu Portu Zachodniego w Gdyni, uchwalony uchwalg nr IV/46/07 Rady Miasta Gdyni z dnia
24 stycznia 2007 1. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 12 kwietnia 2007 r. Nr 79, poz. 1179).

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV/523/12
Rady Miasta Gdyni
z dnia 28 listopada 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu dawnej Stoczni Gdynia zostat
wylozony, z prognoza oddziatywania na $rodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 10.09.2012 r. do
09.10.2012 r. Do projektu planu miejscowego zlozonych zostato 7 uwag, w ustawowym terminie (tj. do dnia
23.10.2012 1.).

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 8457/12/VI/U z dnia 06.11.2012 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace
projektu planu, 2 uwzglednit, 2 uwzglednit w czgscei, 3 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu dawnej Stoczni Gdynia,
ktére wniosty nastgpujace osoby:

1. Barbara Szkodowska — data wptywu 20.09.12 r.
2. Fast GritBlasting — data wptywu 12.10.12 r.

3. Stowarzyszenie Gdynski Klub Eksploracji Podziemnej, Jarostaw Klodzinski Radny Miasta Gdyni
w Okregu Babie Doty, Obluze, Oksywie, Pogorze, Fundacja Pomorska Inicjatywa Historyczna, Stowarzyszenie
Tréjmiejska Grupa Rekonstrukcji Historycznych, Towarzystwo Przyjaciél Sopotu Sekcja Historyczno-
Eksploracyjna, PTTK Oddziat Morski w Gdyni — data wptywu 09.10.12 1.

4. Hydromega Sp. z 0.0. — data wptywu 22.10.12 1.1 23.10.12 1.

5. Crist S.A. — data wptywu 22.10.12 r.
odrzuca si¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Barbara Szkodowska ztozyta nastgpujaca uwage:

1) Podtrzymuje swoj wniosek z 06.04.11 r. do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
dawnej Stoczni Gdynia o wlaczenie budynku elektrocieptowni (G-010) oraz komin jako zabytki, ktore
stanowia $wiadectwo epoki minionej i dotycza miasta Gdyni. Nie ma konfliktu miedzy ochrong zabytku
a nowoczesno$cig. Zachowanie budowli nie koliduje z adaptacja na potrzeby ustlugowe i1 wystawowe
a nawet produkcyjne.

2) Ponadto zwrdcita si¢ zzapytaniem, jakie podjeto decyzje odno$nie rozszerzenia strefy ochrony
konserwatorskiej od Wzgdrza bytej Nowotki do Pomorskiego Parku Naukowo Technologicznego tacznie
z zielenig — jako dziedzictwem przyrodniczym.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czesci w nw. sposob:

Ad 1) Zgodnie z ustaleniami projektu planu budynek elektrocieptowni zostat objgty ochrona
konserwatorska, grupa ,,B” — obiekty o walorach kulturowych, w oparciu o wojewodzka oraz gminng
ewidencj¢ zabytkow. W przypadku adaptacji specjalistycznych obiektow portowo-przemystowych na
inne cele, ustalenia projektu planu dopuszczaja ich przebudowe w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkoéw. Zachowanie komina zlokalizowanego przy budynku elektrocieptowni nie
stoi w sprzecznosci z ustaleniami projektu planu, natomiast z uwagi na jego niskie walory kulturowe
oraz brak ujecia w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow postulowana ochrona nie jest
zasadna.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:
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Ad 2) Uwaga nie dotyczy obszaru obje¢tego przedmiotowym projektem planu.

2. Firma FAST GritBlasting sp. zo.0. (dawniej ,,EUROMAL - Grupa Stoczni Gdynia Sp. zo0.0.)
posiadajaca tereny obejmujace dziatki nr 91/2, KM 109; nr 24/2, KM 113; nr 35/2, KM 113; wniosta
nastgpujacg uwage:

1) Wniosta o ponowne  przeanalizowanie izapewnienie dojazdu, postoju  wielu pojazdow
wielkogabarytowych, ponadgabarytowych do terendw FAST GritBlasting Sp. zo0.0. obejmujgcych
powyzsze dziatki np. ronda dojazdowe, zakret z drogi KD-D 1/2 w droge 17 KDW.

2) Brak planow miejsc parkingowych dla pracownikow, kontrahentéw, interesantow dojezdzajacych do
terenow przemystowych objetych Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego rejonu dawnej
Stoczni Gdynia nr ewid. 2302.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Uktad komunikacyjny okreslony w projekcie planu oparty jest na opracowaniu ,.Budowa
uzbrojenia terenu i infrastruktury drogowej dla obszaru po Stoczni Gdynia S.A.” wykonanym przez
Biuro Projektow Budownictwa Komunalnego S.A. w Gdansku na zlecenie Pomorskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej. Powyzszy projekt znajduje si¢ w fazie zaawansowanego projektu budowlanego
a zastosowane w nim rozwigzania zostaly dostosowane do charakteru przedmiotowego obszaru,
rowniez w oparciu o informacje uzyskane w trakcie spotkan organizowanych przez Pomorska
Specjalng Stref¢ Ekonomiczng zudziatem przedstawicieli podmiotow funkcjonujagcych na tym
obszarze. W celu umozliwienia ruchu pojazdom ponadgabarytowym, na poczatku ina koncu
projektowanej ulicy Przelotowej (14 KD-L 1/2), zaprojektowano 2 ronda typu $redniego. Parametry
obu rond dostosowano zaréwno do ruchu pojazdow osobowych, jak ido sporadycznego ruchu
pojazdéw ponadgabarytowych. Rondo ,,Przelotowa” zaprojektowano na nastepujacych parametrach:
srednica zewngetrzna ronda Dz=46,0 m, Srednica wewnetrzna ronda Dw=22,0 m, szeroko$¢ jezdni na
rondzie Sj=5,0m 1i10,0 m, szeroko$¢ pierScienia wyspy Srodkowej Sp=2,0m. Luki zjazdowe
i wjazdowe wyokraglono z zastosowaniem promieni od R=20,0 m do R=25,0 m. Powyzszy projekt
budowlany nie obejmuje skrzyzowania ulicy Gotebiej (16 KD-D 1/2) z droga wewnetrzng 17 KDW,
tym niemniej wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace ulic oraz zalecany uktad jezdni
uwzgledniajg potrzebe zwickszenia terenu pod skrzyzowanie tych drog, zalecajac wewngtrzne
promienie skretu na ww. skrzyzowaniu — 15,0 m. Okreslanie szczegbtowych rozwigzan w zakresie
uktadu drogowego nie jest przedmiotem ustalen planu miejscowego. Zostang one rozstrzygnicte na
etapie projektow budowlanych, w zwigzku ztym ruch pojazdow ponadgabarytowych bedzie
uwarunkowany od ostatecznie przyjetych parametrow.

Ad 2) Wiasciciel terenu jest zobligowany do zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc na swoim
terenie, uwzgledniajac potrzeby zwigzane z rodzajem prowadzonej dziatalno$ci. Parkingi podziemne
i nadziemne budynki parkingowe wielopoziomowe sg dopuszczone na calym terenie przeznaczonym
pod zabudowe — na warunkach okre§lonych w kartach terenow. W obrebie ulic publicznych istnieje
mozliwos¢ realizacji parkingdéw ogdlnodostepnych, jednak ograniczona podstawowa funkcijg drog —
korytarzy komunikacyjnych i prowadzacych infrastrukture techniczng. Dodatkowo w projekcie planu,
teren polozony pomiedzy ulica lokalng a terenami kolejowymi (24 KS) przeznaczony zostal pod
ogolnodostepny parking w poziomie terenu.

3. Stowarzyszenie Gdynski Klub Eksploracji Podziemnej; Jarostaw Klodzinski Radny Miasta Gdyni
w Okregu Babie Doty, Obtuze, Oksywie, Pogorze; Fundacja Pomorska Inicjatywa Historyczna; Stowarzyszenie
Trojmiejska Grupa Rekonstrukcji Historycznych; Towarzystwo Przyjaciét Sopotu Sekcja Historyczno-
Eksploracyjna; PTTK Oddziat Morski w Gdyni wnies$li o zmian¢ kategorii ochrony konserwatorskiej
naziemnego schronu tgcznosci G-213 z,,C” na ,,B”. Schron G-213 ma szczegodlnie duza, udokumentowang
warto§¢ historyczng w skali zespotu iwyrdznia si¢ sposrod pozostatych schronow. Jest to budowla
o unikatowej, niespotykanej w katalogach formie, z wiezyczka obserwacyjng na dachu, o bardzo masywnej
konstrukcji i ciekawej bryle.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ochrona konserwatorska — grupa ,,C” przedmiotowego naziemnego schronu zostala uzgodniona
z Pomorskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow. Na zwickszony zakres ochrony tego obiektu
nie wyraza zgody wiasciciel obiektu.
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4. Hydromega Sp. z 0.0. wniosta o wprowadzenie do ustalen przedmiotowego projektu planu miejscowego
nastepujacych ustalen:

1) Projektowana nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkoéw istniejacych, powinna uwzglednia¢ ich
istniejaca linie¢ zabudowy. W celu racjonalnego wykorzystania iuniknigcia deformacji architektur
budynkoéw przy ich nadbudowie.

2) Mozliwos¢ wjazdu obustronnego na dziatki 29/1 i34/1 poprzez zapis umozliwiajacy zaprojektowania
wjazdu z terenu 14 KD-L 1/2.

Powyzsze ustalenia umozliwig optymalne wykorzystanie dziatek o numerach ewidencyjnych 29/1
134/1. Dzieki korekcie zapisow treSci projektu planu miejscowego bedzie istniata mozliwosé
realizacji zabudowy zgodnie z zamierzeniami inwestycyjnymi przedsi¢biorstwa Hydromega.

3) W § 5, pkt 1b, grupa C — prosita o dodanie w wykazie budynkow budynku G 535 (budynek ujecia wody).

4) W § 6 pkt 2a — prosita o dodanie ,,... parkingéw podziemnych i naziemnych wielopoziomowych...” (chodzi
o0 mozliwos$¢ dopuszczenia budowy parkingdw wielopoziomowych mechanicznych z windg).

5) W § 12 pkt 3 — prosita o dodanie punktu: ¢) nie dotyczy istniejacej linii zabudowy budynkéw G 551 G 535.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy tych budynkoéw do rzeczywistej linii zabudowy wyznaczonej przez te
budynki (aktualna linia zabudowy wyznaczona przez te budynki przekracza lini¢ zabudowy w planie o ok.
0,5 + 1m).

6) W § 13 pkt 5 KT onr 0607, ppkt 6a — prosita o uwzglednienie uzgodnionego z PSSE podziatu dziatki
34/1 i wydzielenie dziatki 34B/1, docelowo scalonej z dziatkg 29/1, ktorych powierzchnia jest mniejsza od
2500 m?.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czg$ci w nw. sposob:

Ad 1,5) Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez korekte zapisoOw projektu planu w sposob
umozliwiajagcy mozliwos¢ przebudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw do rzeczywistej
istniejacej linii zabudowy.

Ad 6) Uwaga uwzgledniona poprzez korekte zapisow projektu planu dotyczacych warunkow
podziatu nieruchomosci oraz parametrow dziatek budowlanych w sposob uwzgledniajacy mozliwosci
podziatéw geodezyjnych wynikajacych z planowanych inwestycji — zrezygnowano z ustalenia
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Biorac pod uwage charakter ulicy lokalnej, elementy zagospodarowania pasa drogowego,
projektowang bocznice kolejowg oraz dostep przedmiotowych dziatek do ulic wewngtrznych zasadna
jest obstuga komunikacyjna tego terenu z ulic wewngtrznych.

Ad 3) Wiasciciel terenu, na ktorym istnieje obiekt zastugujacy wjego opinii na ochrone
konserwatorska moze go chroni¢, nawet jesli nie jest objety ochrong w planie.

Ad 4) Parkingi podziemne i nadziemne budynki parkingowe wielopoziomowe sa dopuszczone na
calym terenie przeznaczonym pod zabudowe — na warunkach okre$lonych w kartach terendw.
W obrebie ulic publicznych istnieje mozliwos$¢ realizacji parkingéw ogodlnodostepnych, jednak
ograniczona podstawowg funkcja drog — korytarzy komunikacyjnych i prowadzacych infrastrukture
techniczng. Zatem raczej nie bedzie mozliwosci budowy w obrgbie ulicy 14 KD-L (tzw. ulica
Przelotowa) parkingéw podziemnych lub wielokondygnacyjnych nadziemnych. Ograniczenie to nie
dotyczy wszak terenéw nalezacych do potencjalnych inwestorow.

Ad 5) Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona. Projekt planu dopuszcza adaptacj¢ istniejacej
zabudowy, ktorej parametry przekraczaja wartosci dopuszczone planem, w tym adaptacje i mozliwosé
przebudowy budynkow przekraczajacych wyznaczone linie zabudowy. W przypadku rozbudowy,
nowa zabudowa powinna respektowa¢ wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Crist S.A. wniost o dodatkowe przeanalizowanie projektowanych rozwigzan z uwzglednieniem potrzeb
uzytkownikow tego terenu oraz ujecie w nim potrzeb firmy Crist S.A:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -35- Poz. 4452

1) Ulice 14 KD-L pozostawi¢, jako ulice dojazdowg wewnetrzng z miejscami parkingowymi dla zestawow
transportowych i samochodéw osobowych.

2) W rejonie ulic 17 KDW, 16 KD-D, 14 KD-L przewidzie¢ dodatkowe miejsca parkingowe (parking) dla
samochodow osobowych, co uczyni droge 17 KDW przejezdng dla zestawow transportowych.

3) Przystosowa¢ nawierzchni¢ planowanych drog do obcigzen transportu cigzkiego.
4) Dostosowac¢ skrzyzowania (kat 90°) dla przejazdu zestawdw transportowych dluzycowych.

5) Zaplanowa¢ wjazd do magazynu blach (istniejaca bramg nr 4) bezposrednio z ulicy Przelotowej (na planie
14 KD-L).

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1-5) Uktad komunikacyjny okreslony w projekcie planu oparty jest na opracowaniu ,,Budowa
uzbrojenia terenu i infrastruktury drogowej dla obszaru po Stoczni Gdynia S.A.” wykonanym przez
Biuro Projektow Budownictwa Komunalnego S.A. w Gdansku na zlecenie Pomorskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej. Powyzszy projekt znajduje si¢ w fazie zaawansowanego projektu budowlanego
a zastosowane w nim rozwigzania zostaly dostosowane do charakteru przedmiotowego obszaru,
réwniez w oparciu o informacje uzyskane w trakcie spotkan organizowanych przez Pomorska
Specjalng Strefe Ekonomiczng zudzialem przedstawicieli podmiotéw funkcjonujacych na tym
obszarze. W celu umozliwienia ruchu pojazdom ponadgabarytowym, na poczatku ina koncu
projektowanej ulicy Przelotowej (14 KD-L 1/2), zaprojektowano 2 ronda typu sredniego. Parametry
obu rond dostosowano zaréwno do ruchu pojazdow osobowych, jak ido sporadycznego ruchu
pojazddéw ponadgabarytowych. Rondo ,,Przelotowa” zaprojektowano na nastgpujgcych parametrach:
$rednica zewngtrzna ronda Dz=46,0 m, Srednica wewngtrzna ronda Dw=22,0 m, szerokos¢ jezdni na
rondzie Sj=5,0m 110,0 m, szeroko$¢ pierScienia wyspy S$rodkowej Sp=2,0m. Luki zjazdowe
1 wjazdowe wyokraglono z zastosowaniem promieni od R=20,0 m do R=25,0 m. Powyzszy projekt
budowlany nie obejmuje skrzyzowania ulicy Goltebiej (16 KD-D 1/2) z drogg wewngtrzng 17 KDW,
tym niemniej wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce ulic oraz zalecany uklad jezdni
uwzgledniaja potrzebe zwigkszenia terenu pod skrzyzowanie tych drog, zalecajac wewnetrzne
promienie skretu na ww. skrzyzowaniu — 15,0 m. Okreélanie szczegdtowych rozwigzan w zakresie
uktadu drogowego nie jest przedmiotem ustalen planu miejscowego. Zostang one rozstrzygnigte na
etapie projektoéw budowlanych, w zwiazku ztym ruch pojazdéow ponadgabarytowych bedzie
uwarunkowany od ostatecznie przyjetych parametrow. Z racji petnionych przez ulice 14 KD-L (tzw.
ulica Przelotowa) funkcji, majgcych na celu prowadzenie miejskiej komunikacji zbiorowej, glownych
sieci infrastruktury technicznej oraz poprawe dostgpnosci komunikacyjnej obszaru, zasadne jest
utrzymanie charakteru tej ulicy jako drogi publicznej. Ewentualna mozliwo$¢ postoju zestawdw
transportowych oraz zjazdow uwarunkowana bedzie uzyskaniem zgody zarzadcy drogi. Ustalenia
projektu planu nie odnosza si¢ do ilosci oraz sposobu realizacji miejsc postojowych w pasie
drogowym, ktore pozostaja w gestii zarzadcy drogi. W obrebie ulic publicznych istnieje mozliwos¢
realizacji parkingéw ogolnodostepnych, jednak ograniczona podstawowa funkcja drog — korytarzy
komunikacyjnych i prowadzacych infrastrukture techniczng. Wtasciciel terenu jest zobligowany do
zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc na swoim terenie, uwzgledniajac potrzeby zwiazane
zrodzajem prowadzonej dziatalno$ci. Parkingi podziemne inadziemne budynki parkingowe
wielopoziomowe sa dopuszczone na calym terenie przeznaczonym pod zabudowg — na warunkach
okreslonych w kartach terenéw. Dodatkowo w projekcie planu, teren polozony pomiedzy ulica
lokalng a terenami kolejowymi (24 KS) przeznaczony zostat pod ogdélnodostepny parking w poziomie
terenu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —-36-— Poz. 4452

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXV/523/12
Rady Miasta Gdyni
z dnia 28 listopada 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu dawnej Stoczni
Gdynia przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) budowa Drogi Czerwonej — ulicy gltéwnej 2/2, docelowo ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego 2/3 (11
KD-G 2/2 / KD-GP 2/3);

b) przebudowa ul. Janka Wisniewskiego (11 KD-G 2/2 / KD-GP 2/3) w zakresie powigzania z ulicg lokalng
14 KD-L 1/2;

¢) przebudowa al. Solidarnosci (12 KD-Z 1/2, 13 KD-Z 1/2);
d) budowa ulicy lokalnej (14 KD-L 1/2);
e) przebudowa ulic dojazdowych: ul. Energetykéw (15 KD-D 1/2), ul. Golebiej (16 KD-D 1/2);

f) budowa trasy rowerowej — Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R-10, oznaczonej orientacyjnie na rysunku
planu, biegnacej na obszarze planu wzdluz ulic: Janka Wisniewskiego (11 KD-G 2/2 / KD-GP 2/3),
lokalnej (14 KD-L 1/2) oraz al. Solidarnosci (12 KD-Z 1/2, 13 KD-Z 1/2);

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) obszar planu objety jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbedne sg inwestycje zwigzane
zmodernizacjag oraz rozbudowsg infrastruktury technicznej, wtym w powigzaniu z realizacja
przedsiewzie¢ wymienionych w pkt 1).

2. Budowa i przebudowa ulic oraz poszczegélnych elementéw infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy imoze by¢ finansowana zbudzetu Miasta Gdyni lub wspolfinansowana ze S$rodkow
zewngtrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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