UCHWALA NR IX/74/11
RADA GMINY KOSCIERZYNA

z dnia 30 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki ozn. nr ewid: 73
o pow. 0,26 ha polozonej w obrebie ewidencyjnym Nowa Kiszewa, gmina Ko$cierzyna

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pdézniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Ko$cierzyna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Koscierzyna” (uchwalonego Uchwata Nr VIII/ 295/ 2002 Rady Gminy KoS$cierzyna z dnia
10.10.2002r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ozn. nr ewid: 73 o pow.
0,26 ha potozonej w obrebie ewidencyjnym Nowa Kiszewa, gmina Ko$cierzyna zwany dalej ,,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty — Rysunek planu
w skali 1:1000. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 0,18 ha.

§ 2. 1. Zakres ustalen planu jest zgodny zart. 15 ust. 2ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

2. Nie ustala si¢ w planie zakresu ustalen okreslonego z art. 15 ust. 3 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z p6zniejszymi zmianami).

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czg¢$ci tekstowej i graficznej planu.
2. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:
1) Przeznaczenie terenu
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegdlowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

11) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sig¢ optate, o ktérej mowa wart. 36 ust4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3. Ustalenia graficzne zawarte sa na zataczniku graficznym nr 1 - Rysunek planu w skali 1:1000, na ktérym
obowiazujacymi ustaleniami planu sa:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) istniejaca linia elektroenergetyczna napowietrzna nn wraz ze strefa oddziatywania pola elektroenergetycznego
5m w kazda strone od linii,

5) oznaczenia (literowo — cyfrowe) wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu;
6) podstawowe przeznaczenie terenow, w tym:
a) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia inie sa ustaleniami planu
miejscowego.
Rozdzial 2.
Ustalenia planu
§ 4. Przeznaczenie terenu
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa uslugowa (w tym ushlug
publicznych).

2. Funkcje dopuszczalne: lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, wiaty, altany w formie
wolnostojacych lub zespolonych obiektow budowlanych, lokalizacja zieleni publicznej i zbiornikow retencyjnych,
lokalizacja sieci i urzadzen inzynieryjnego uzbrojenia terenu i drég wewngtrznych.

3. Funkcje wykluczone: lokalizacja garazy w piwnicach; lokalizacja warsztatdw mechanicznych, lakierniczych,
stolarskich itp.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Obszar opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi. Wszelkie
dzialania nalezy realizowa¢ w nawiazaniu do historycznej zabudowy zespotu miynsko-ruralistycznego po
uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. W obszarze opracowania nie znajduja si¢ obiekty ani urzadzenia o walorach historyczno — kulturowych
wymagajace ochrony ustaleniami planu miejscowego.

3. Obszar opracowania znajduje si¢ w obszarze zwartej zabudowy wsi wskazanej w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kos$cierzyna.

4. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w §9 niniejszej Uchwatly.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zasieg uciazliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami.

2. Zmiana stosunkéw wodnych nie moze negatywnie oddziatywac¢ na tereny sasiednie, a spos6b odprowadzenia
wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

3. Na terenie obszaru opracowania wystepuja obszary objgte ochrona w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. nr 92, poz. 880, z pdzniejszymi zmianami)

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Wierzycy”, obowiazuja ustalenia okreslone w Uchwale Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 80, poz. 1455 z dnia 20 czerwca
2010r.) w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim;

2) Obszar Natura 2000 - ustanowiony obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,.Bory Tucholskie” PLB 220009,
ustanowiony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 27 pazdziernika 2008r. zmieniajacym
rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (obowiazuje od 14 listopada
2008r.) (Dz. U. Nr 198, poz. 1226); wszelkie dzialania winny uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z art.
33 ustawy o ochronie przyrody w odniesieniu do obszarow NATURA 2000
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4. Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkow zycia zostaty okreslone poprzez
zasady zagospodarowania terenu okre§lone w ustaleniach dotyczacych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych
dla poszczegoélnych terenow oraz poprzez kompleksowe rozwiazanie systemow infrastruktury technicznej
okreslone w §12 niniejszej Uchwaly.

5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ przepisy szczegdlne dotyczace ochrony
gatunkowej zwierzat, roslin i grzybow.

6. Zaleca si¢ maksymalne ograniczenie rozmiaréw placow budowy w celu ograniczenia przeksztalcen
wierzchniej warstwy litosfery.

7. Wody opadowe splywajace zterendéw utwardzonych i zanieczyszczonych wymagaja poczyszczenia
w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan obowiazujacych przepisow.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Na obszarze opracowania planu nie znajduja si¢ obszary i obiekty objete ochrona prawna.

2. Obszar opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi. Wszelkie
dzialania nalezy realizowa¢ w nawiazaniu do historycznej zabudowy zespotu miynsko-ruralistycznego po
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Na obszarze opracowania planu nie znajduja si¢ obiekty objete ochrona zapisami niniejszego planu.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej
w stawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz.
717, z pézniejszymi zmianami.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdétowe warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. llo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji podstawowej: 2 kondygnacje nadziemne, wysokos¢
zabudowy max. 8,5 - 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy, wysokos¢ posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku.

2. Powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni pokrycia dziatki.

3. Powierzchnia biologicznia czynna: min 30% powierzchni terenu

4. Geometria dachu: dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowej:
- « 40°+45° przy $ciance kolankowej o wysokosci do 0,6 m.
- » 22°+25° przy $ciance kolankowej o wysokosci od 1,2 m do 1,8 m.

5. Ksztattowanie formy architektonicznej budynkéw o funkcji podstawowej: forme architektoniczna nalezy
ksztaltowaé na zasadzie kontynuacji miejscowej, w tym regionalnej - kaszubskiej tradycji budowlanej. Kolorystyka
stonowana, tradycyjna. Zabudowg realizowaé na zasadzie kontynuacji formy siedliskowej wiejskie;j.

6. Ksztattowanie formy architektonicznej budynkow o funkcji dopuszczalnej: dopuszcza si¢ zabudowg
towarzyszaca zwigzana z funkcja wiodaca z zachowaniem spdjnosci formy architektonicznej oraz materialow dla
calego zespotu zabudowy w obrgbie dziatki. Garaze lokalizowa¢ w formie budynkéw wolnostojacych Iub
zespolonych z bryla glowna z wykluczeniem garazy lokalizowanych w piwnicach.

7. Zasady ksztattowania matej architektury: Dopuszcza sig wszelkie formy matej architektury zwiazane
z funkcja wiodaca. Wzdhuz drég stosowaé ogrodzenie o wysokosci do 1,5m. Postuluje si¢ ogrodzenia drewniane (z
dopuszczeniem podmurowki kamiennej) lub z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem. Wyklucza si¢ ogrodzenia
pelne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8. Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy — wg rysunku planu wyznaczona jako
potaczenie linii zabudowy budynkow na dziatkach sasiednich.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
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Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.
1266, z pbézniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie gruntu rolnego klasy
RV na cele nierolnicze.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

Zakaz dalszych podziatéw na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewngtrznych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1. Woda: Z indywidualnych uj¢¢ wody, docelowo zaleca si¢ wlaczenie do gminnych sieci wodociagowych po
ich rozbudowie.

2. Scieki sanitarne: Do zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni
Sciekow.
3. Wody opadowe:

-+ Powierzchniowe odprowadzenie wodd deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

- » Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczy$ci¢ w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich
ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotdow chlonnych lub zbiornikow retencyjnych

4. Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.
5. Energetyka: Z istniejacej sieci energetycznej wg warunkoéw przylaczenia dla sieci.

6. Utylizacja odpadow stalych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego
korzysta gmina; zgodnie z przepisami lokalnymi w zakresie gospodarki odpadami.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewngetrznej — dz nr 133/4 posiadajacej dostgp do drogi publicznej
powiatowe;j.

2. W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- * - min. 2 miejsca postojowe / 100 m2 pow. uzytkowej ushug,
-« - min. 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych,
-« - min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustala sie¢ stawke 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. 1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu, stanowia zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowia zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

§ 17. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

2. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy do:
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1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng Wojewodzie Pomorskiemu
wcelu ceny jej zgodnos$ci zprawem iskierowania do ogloszenia uchwaly w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego;

2) Umieszczenia niniejszej uchwaly wraz z czgscia graficzna na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Koscierzynie;

3) Umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami na stronie internetowej gminys;

4) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentu planu miejscowego oraz wydania na ich
wniosek potrzebnych im wyrysow i wypisoOw na zasadach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§18. 1. W granicach objgtych niniejszym opracowaniem traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy obregb geodezyjny Nowa Kiszewa uchwalony Uchwata Rady Gminy Koscierzyna Nr
XIV/104/07 z dnia 28 grudnia 2007r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2008r. Nr 25 poz. 733).

2. Uchwala wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem §17, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Zygmunt Szulist

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr [X/74/11
RADA GMINY KOSCIERZYNA
z dnia 30 wrze$nia 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Zal. Nr 1 - mapka

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr [X/74/11
RADA GMINY KOSCIERZYNA
z dnia 30 wrzes$nia 2011 r.

Zalacznik2.pdf

Zal. Nr 2

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr [X/74/11
RADA GMINY KOSCIERZYNA
z dnia 30 wrzesénia 2011 r.

Zalacznik3.pdf

Zal. Nr 3
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