UCHWALA NR XIX/319/11
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gérna rejon V
Miyna II w mie$cie Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2003r. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 1. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 Nr 199
poz.1227, Nr 201 poz. 1237 Nr220 poz. 1413, 22010 Nr 24 poz 124, Nr 75 poz 474, Nr 106 poz 675, Nr
119poz. 804, Nr 130 poz 871,Nr 149 po0z.996, Nr155 poz.1043, z2011r Nr 32 poz.159, Nr 153 po0z.901),
Art. 4ust 2ustawy zdnia 25 czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U z2010r Nr 130 poz.871) art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 22006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr
180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.1241, z 2010r. Nr 28 poz. 142, Nr 28
poz. 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40 poz. 230, z 2011r. Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113)

uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa
Goérna rejon V Miyna II w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0242) zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni ok. 11,19 ha ograniczony od potudnia ulica Piastowska, od péinocy ulica
Pomorska, od zachodu aleja Grunwaldzka, od wschodu terenami PKP, jak na rysunku planu;

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1)teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod
drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komorkowej) oraz zielen;

2)mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalnoScia gospodarcza - mieszkanie:
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa, o ile dzialalno$¢ wymaga catlodobowego
nadzoru technologicznego, na dzialce wspoélnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalnosc
gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspolnym z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalno$ci gospodarczej;

3)typ zabudowy - typ zabudowy - zespot nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na
dziatce, gabaryty budynku, rodzaj dachu;

4)wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ mierzona od najnizszej rzednej rzutu pionowego obrysu $cian lub
podpoér najnizszej kondygnacji nadziemnej na powierzchni¢ terenu (odwzorowana na podktadzie
mapowym rysunku planu) do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury budynku albo attyki. Do wysokos$ci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementow
technicznych, rekreacyjno - sportowych, reklamowych (o ile nie majgq formy attyki), takich jak:
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudéwki nad dachami (np. maszynownie
dzwigdw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktére postrzegane z poziomu podtogi
parteru (z odlegtosci od zabudowy nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz trzy jej wysokosci) nie
podwyzszaja optycznie zabudowy swoja masa. Dopuszcza sig mierzenie wysokosci oddzielnie dla
poszczegdlnych czesci budynkdw;
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5)bryla budynku - zesp6t nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor imateriat

pokrycia,

¢) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

6)dach stromy - dach, ktory spelnia rownoczesnie nastgpujace warunki: potacie dachowe sa
nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, aw przypadku gornej potaci dachu
mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°, powierzchnia lukarn przykrytych potaciami
o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy calej powierzchni przykrytej dachem odwzorowanym
na rzucie poziomym. Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy
widoczne z poziomu terenu;

7)Ogolnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB)- ciagla struktura
przestrzenna wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, réznorodne tereny zieleni, fragmenty terenéw
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i1wybrane tereny zainwestowania miejskiego
o ograniczonej zabudowie, atakze =zapewniajaca ich powiazanie z odpowiednimi terenami
pozamiejskimi. OSTAB sklada si¢ z podstawowych elementow strukturalnych i ciagdéw taczacych,
ktére zapewniaja zachowanie w jego obrebie ekologicznych regut ciaglosci w czasie i przestrzeni oraz
roznorodnosci biologicznej;

8)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz — okres$lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, czeéci podziemnych obiektéw
budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej;

9)obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu
— budowli;

10)zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore
po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym;

11)powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

12)$rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych — stosunek powierzchni calkowitej
kondygnacji nadziemnych budynku do powierzchni zabudowy.

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendOw ustalone w niniejszym
planie.

1. Tereny zabudowy ustugowe;j:
1)U33 tereny zabudowy ustugowej - komercyjne i publiczne:

a) z wylaczeniem:
- rzemiosta produkcyjnego,
- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochoddw cigzarowych i autobusow,

b) dopuszcza sig:

- parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,
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- salony samochodowe (z serwisem),

- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,

- budynki zamieszkania zbiorowego,

- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza;

2)U34 tereny zabudowy uslugowej zzielenia towarzyszaca - zawierajace tereny zabudowy
ustugowej U33 i na co najmniej 70% terenu inwestycji tereny zieleni urzadzonej ZP.

2. Tereny zieleni i wod:

1)ZP tereny zieleni urzadzonej, takie jak: parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, zielence, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje;

2)ZP62 tereny zieleni urzadzonej - tereny miejskiej zieleni urzadzonej dostgpne dla publicznosci,
np.: parki, zielence, ogrody zabytkowe i tematyczne. Dopuszcza sig:

a) budynki obstugujace uzytkownikéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegdtowej lokalizacji lub zasad
ksztattowania zabudowy,

b) obiekty obstugujace uzytkownikow nie wymagajace pozwolenia na budowe;
3)ZL lasy .
3. Tereny komunikacji:
1)KD82 tereny ulic zbiorczych;
2)KD83 tereny ulic gléwnych, ulic gléwnych przyspieszonych;
3)KX tereny wydzielonych ciagéw: pieszych, pieszo - jezdnych, pieszo - rowerowych,
rowerowych, ulic o r6wnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kotowym;
4)KD80 tereny ulic dojazdowych.

4. Na terenach transportu drogowego: KD i KX, dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie
ulic, np.: kioski zprasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki
reklamowe, w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4. 1. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
i urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.
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§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych:

Lp. |Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia | Wskazniki miejsc
postojowych
strefa B obszar
intensywnej zabudowy
srodmiejskiej
strefa ograniczonego
parkowania

1. Budynki mieszkalne jednorodzinne oraz mieszkania 1 mieszkanie 1 +/-10%

integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoscia
gospodarcza

2. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1

3. Domy studenckie, internaty 10 pokoi MAX 0,9

4. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MAX 0,3

5. Schroniska mtodziezowe 10 tozek MAX 0,9

6. Hotele 1 pokdj MAX 1,0

7. Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace ustugi 1 pokoj MAX 1,0

hotelarskie

8. Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000 m? 1000 m? pow. MAX 32

sprzedazy

9. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MAX 20

konsumpcyjnych

10. | Biura, urzedy, poczty, banki, obiekty o pow. powyzej 100 m? pow. MAX 3

200m? pow. uzytkowej uzytkowej

11. | Biura, urzedy, poczty, banki, obiekty o pow. do 100 m? pow. MAX 3

200m? pow. uzytkowej uzytkowej

12. | Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — | 100 m? pow. MAX 5

obiekty mate do 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej

13. | Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — | 100 m? pow. MAX 2,5

obiekty duze powyzej 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej

14. | Koscioly, kaplice 1000 m? pow. MAX 12

uzytkowej

15. | Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. MAX 3

uzytkowej

16. |[Kina 100 miejsc MAX 5

siedzacych

17. | Teatry, filharmonie 100 miejsc MAX 15

siedzacych

18. | Muzea mate do 1000m? powierzchni wystawienniczej 1000 m? pow. MAX 20

wystawienniczej

19. | Muzea duze powyzej 1000m? powierzchni 1000 m? pow. MAX 20

wystawienniczej wystawienniczej

20. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentéw lub MAX 1,5 lub MAX 4

1 pomieszczenie do
nauki

21. | Matle obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. MAX 4

uzytkowej

22. | Korty tenisowe (bez widzow) 1 kort MAX 7

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

§ 6. 1. Ustala sig podzial obszaru objgtego planem na 15 terenéw oznaczonych numerami trzycyfrowymi od
001 do 015.

2. Dla kazdego z w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0242
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1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,47 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowe;j .
4. Funkcje wylaczone:

1)obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m? ;

2)salony samochodowe (z serwisem);

3)mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;

4)szpitale i domy opieki spotecznej;

5)budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 m? zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cia w miejscu jej prowadzenia, z zastrzezeniem pkt 2;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5 m?, zwiazanych z prowadzona
dzialalnos$cia, bedacych integralng czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

3)ogrodzenia dopuszcza si¢ wylacznie azurowe z wykluczeniem przeset z prefabrykatow
betonowych;

4)stosuje sig zasady, o ktorych mowa w ust. 7,10,11,14;

5)zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu i zespotu, o ktérych mowa w ust.16 pkt 11 2;

6)zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem strefy.
7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)linie zabudowy:

a) obowigzujace po obrysie budynkéw przy al. Grunwaldzkiej 535 1 537, jak na rysunku
planu;

b) maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 010-
KDS83, na fragmencie po licu budynkéw (od strony wnetrza kwartalu) przy al.
Grunwaldzkiej 535 1 537, w odlegtosci 16,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 009-KD82,
w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenow 004 - ZP62 i002-U33, jak na
rysunku planu;

2)wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej objgtej inwestycja maksymalnie
50%;

3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% dziatki budowlanej objetej inwestycja;

4)intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objgtej inwestycja, minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 1,5 z zastrzezeniem ust.17 pkt 3;

5)wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12 m, z zastrzezeniem ust.16 pkt 2;
6)formy zabudowy: zgodnie z ust. 10 pkt 2 lit. a,b;
7T)ksztatt dachu: zgodnie z ust. 10 pkt 2 lit.c;
8)inne: dziatk¢ budowlana objeta inwestycja stanowi caty teren.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1)dostgpnos¢ drogowa: od ul.Pomorskiej poprzez projektowany jeden zjazd wylacznie na prawe
skrety;

2)parkingi: do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja, dla funkcji ustugowej minimalnie
0, maksymalnie zgodnie z § 5, dla mieszkan integralnie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia
gospodarcza zgodnie z § 5;

3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4)odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;j;
6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8)zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywo6z na skladowisko miejskie,
pozostate - zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1)strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej - archeologicznej zespotu
Mtyna V;

2)zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) nowa zabudowg nalezy projektowaé z uwzglednieniem historycznej substancji i formy
istniejacych budynkow, o ktorych mowa w ust. 16 pkt 2;

b) w nowej zabudowie nalezy stosowa¢ tradycyjne materialy elewacyjne z przewaga
cegly ceramicznej oraz pokrycie dachu jak w budynkach, o ktérych mowa w ust. 16 pkt
2.

b

c)w nowej zabudowie kat nachylenia potaci dachowych réwny lub mniejszy niz
historyczny kat nachylenia potaci dachu budynkéw, o ktorych mowa w ust. 16 pkt 2;

d) zakaz lokalizacji urzadzen technicznego wyposazenia budynkéw na elewacjach
idachu - ponad dopuszczona planem rzedna najwyzszego punktu na jego pokryciu,
z wyltaczeniem komindw i piorunochronéw.

3)zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: wszelkie prace ziemne wymagaja nadzorow
archeologicznych.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1)w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami;

2)w budynkach mieszkalnych zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1)planowane dziatania:
a) rewaloryzacja istniejacych obiektow wpisanych do rejestru zabytkows;
b) adaptacja na cele zainwestowania ustugowego;

2)oczekiwane rezultaty:

1d: WTRUJ-MPHLD-RCUEM-PTESW-CGBKS. Podpisany Strona 6



a) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy;
b) poprawa wizerunku terenu;
¢) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi;
3)parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 6,7,9,10.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych
przepisow:

)teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)zesp6t dawnej fabryki mydta: dom mieszkalny pracownikow fabryki przy ul. Grunwaldzkiej 535
i budynek produkcyjno - mieszkalny przy ul. Grunwaldzkiej 537 - wpisany do rejestru zabytkow -
ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
I)na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od: al. Grunwaldzkiej, ul. Pomorskie;j
i linii kolejowej;
2)teren potozony w strefie $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalnych

pozioméw hatasu w §rodowisku;

3)dopuszcza sig zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy o warto§¢ wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy przeznaczonej pod parkingi podziemne (w budynkach o innym niz parking
przeznaczeniu podstawowym) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1)zaleca si ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
2)istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0242 ;

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,27 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowe;j .
4. Funkcje wylaczone:
1)obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m? ;
2)salony samochodowe (z serwisem);
3)mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;
4)szpitale i domy opieki spotecznej;
5)budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynki mieszkalne
przy al. Grunwaldzkiej 533 i533a - bez mozliwosci rozbudowy obiektu izwigkszania liczby lokali
mieszkalnych;

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 m? zwiazanych
z prowadzong dzialalno$cia w miejscu jej prowadzenia;

2)ogrodzenia dopuszcza si¢ o wysokosci do 1,0 m, wylacznie azurowe z wykluczeniem przeset
z prefabrykatow betonowych;

3)stosuje sig zasady, o ktérych mowa w ust. 7,10,11,14;
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4)zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu, o ktorym mowa w ust.16;

5)zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem strefy.
7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dlinie zabudowy: obowiazujace po obrysie budynkow przy al. Grunwaldzkiej 533 i533a, jak na
rysunku planu;

2)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej objetej inwestycja maksymalnie
31%;

3)minimalny procent popwierzchni biologicznie czynnej: 30% dziatki budowlanej objgtej inwestycja;

4)intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objgtej inwestycja, minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 0,9 z zastrzezeniem ust.17 pkt 3;

5)wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala si¢;
b) maksymalna:

- dla budynku przy al. Grunwaldzkiej 533 - 12 m, z zastrzezeniem ust.10 pkt
3 lit.b;

- dla pozostatej czgsci obszaru - 10 m;
6)formy zabudowy: wolnostojaca;
7Tksztatt dachu: zgodnie z ust. 10 pkt 2 lit. b.
8. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)dostepnos¢ drogowa: od al. Grunwaldzkiej poprzez teren ciagu pieszo - jezdnego 008 - KX

2)parkingi: do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja, dla funkcji ustugowej minimalnie
0, maksymalnie zgodnie z § 5, dla funkcji mieszkaniowej zgodnie z § 5;

3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4)odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8)zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywo6z na skladowisko migjskie,
pozostale - zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1)strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej - archeologicznej zespotu
Mtyna V;

2)zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) w nowej zabudowie nalezy stosowac¢ tradycyjnie materialy elewacyjne ipokrycia
dachu;

b) w nowej zabudowie kat nachylenia potaci dachowych réwny lub mniejszy niz kat
nachylenia potaci dachu budynku, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 3 lit. b;
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c) zakaz lokalizacji urzadzen technicznego wyposazenia budynkow na elewacjach i dachu
- ponad dopuszczona planem rzedna najwyzszego punktu na jego pokryciu,
z wylaczeniem komindw i piorunochronow.

3)zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoroéw archeologicznych;

b) oznaczony na rysunku planu budynek zespotu dawnego Miyna V, przy al.
Grunwaldzkiej 533, ochronie podlega historyczna bryta budynku, gabaryty
i rozplanowanie otworow okiennych, rodzaj materialu elewacyjnego i pokrycia dachu,
historyczna forma stolarki okien idrzwi, detal architektoniczny oraz historyczne
wyposazenie wnetrz.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami;

2)w budynkach mieszkalnych zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.
12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1)planowane dziatania: rewaloryzacja i adaptacja do funkcji ustugowych istniejacych obiektow;
2)oczekiwane rezultaty:
a) zachowanie 1 wyeksponowanie warto$ci kulturowych istniejacej zabudowy;
b) poprawa wizerunku terenu;
¢) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi;
3)parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujgte w ust. 6,7,9,10.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uklad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
I)na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od al. Grunwaldzkiej, ul. Pomorskie;j
i linii kolejowej;
2)teren potozony w strefie $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalnych

pozioméw hatasu w §rodowisku;

3)dopuszcza sig zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy o warto§¢ wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy przeznaczonej pod parkingi podziemne (w budynkach o innym niz parking
przeznaczeniu podstawowym) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1)zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
2)istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 - U34 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0242 ;

1. Numer terenu: 003.

2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: U34 teren zabudowy uslugowej z zielenig towarzyszaca.
4. Funkcje wylaczone:
1)obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m? ;
2)salony samochodowe (z serwisem);
3)mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;
4)szpitale i domy opieki spolecznej;
5)budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
6)mieszkania integralnie zwiazane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig;
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

l)zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 m? zwiazanych
z prowadzona dziatalnos$cia w miejscu jej prowadzenia, z zastrzezeniem pkt. 2;

2)dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5 m? zwiazanych z prowadzona
dziatalnos$cia, bgdacych integralna czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

3)zakaz grodzenia;
4)stosuje sie¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,10,11,14;

S)zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu, o ktorym mowa w ust.16 pkt 1;

6)zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem strefy.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dlinie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci od 7,5 m do 9,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 008-KX, w czgsci zachodniej w odlegtosci 9,0 m od linii rozgraniczajacej
terenu, jak na rysunku planu;

2)wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej objgtej inwestycja maksymalnie
15%;

3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4)intensywno$¢ zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: nie ustala
sig, maksymalna: 0,6 z zastrzezeniem ust. 17 pkt 4;

5)wysokos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 10 m, z zastrzezeniem pkt 8 lit.b;
6)formy zabudowy: nowa zabudowa w typie sasiedniej zabudowy o warto$ciach kulturowych;
7T)ksztatt dachu: zgodnie z ust. 10 pkt 2 lit. b;
8)inne:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej objetej inwestycja 1500 m? ;
b) wysoko$¢ elewacji do poziomu okapu - maksymalnie 7 m.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1)dostepnos¢ drogowa: od al. Grunwaldzkiej poprzez teren ciagu pieszo - jezdniego 008-KX;

2)parkingi: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja, minimalnie 0, maksymalnie
zgodnie z § 5;

3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
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4)odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8)zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywo6z na skladowisko miejskie,
pozostate - zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia isieci magistralne: planowane dwa kolektory kanalizacji deszczowej
odprowadzajace wody opadowe z gornej zlewni Potoku Granicznego wraz z seperatorem. Przebieg
w dostosowaniu do przysztego zagospodarowania terenu w porozumieniu z wlasciwym gestorem.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesne;j:

1)strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej - archeologicznej siedliska
Mtyna V;

2)zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:

a) w nowej zabudowie nalezy stosowaé tradycyjne materialy elewacyjne ipokrycia
dachu;

b) w nowej zabudowie kat nachylenia potaci dachowych réwny lub mniejszy niz kat
nachylenia potaci dachu budynku przy al. Grunwaldzkiej 533;

c¢) zakaz lokalizacji urzadzen technicznego wyposazenia budynkéw na elewacjach i dachu
- ponad dopuszczona planem rzedna najwyzszego punktu na jego pokryciu,
z wylaczeniem komindw i piorunochronow.

3)zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: wszelkie prace ziemne wymagaja nadzorow
archeologicznych;

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami;

2)teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz
obszarOw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objgty granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

1)planowane dziatania:

a) realizacja nowej zabudowy ustugowej;

b) pielegnacja istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni;
2)oczekiwane rezultaty:

a) uporzadkowanie przestrzeni;

b) poprawa wizerunku terenu;

¢) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi;
3)parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 6,7,9,10.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.
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16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

I)teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)istniejacy gazociag Sredniego cisnienia wraz ze strefa kontrolowana - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

Dkorytarz infrastruktury technicznej jak na rysunku planu, zakaz zabudowy, trwalego grodzenia
i nasadzen zielenia wysoka;

2)na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od al. Grunwaldzkiej, ul. Pomorskiej
i linii kolejowej;

3)teren potozony w strefie $Srodmiejskiej w rozumieniu przepisow dotyczacych dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku;

4)dopuszcza sig¢ zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy o warto$¢ wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy przeznaczonej pod parkingi podziemne (w budynkach o innym niz parking
przeznaczeniu podstawowym) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1)zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
2)istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 - ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0242 ;

1. Numer terenu: 004.

. Powierzchnia terenu: 4,83 ha.

. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren zieleni urzadzonej .
. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

AN L W

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)zakaz lokalizacji reklam;
2)zakaz grodzenia;

3)ciagi piesze dokota istniejacego stawu (zbiornika retencyjnego), taczace ulice dojazdowa 012-KD80
z ulica Pomorska oraz wzdtuz ulicy Pomorskiej;

4)stosuje sig¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10,11,12,14;

5)zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu i zespotu, o ktorych mowa w ust.16 pkt 112;

6)trasa rowerowa wzdtuz ulicy Pomorskie;j.
7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)dostepnos¢ drogowa:
a) od al. Grunwaldzkiej poprzez teren ciagu pieszo - jezdnego 008 - KX;
b) od ulicy dojazdowej 012-KD8O0;
2)parkingi: wyklucza sig;
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3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4)odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;

5)odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;;
6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7)zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8)zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9)gospodarka odpadami; odpady komunalne - po segregacji wywoOz na skladowisko miejskie,
pozostale - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia isieci magistralne: planowane dwa kolektory kanalizacji deszczowej
odprowadzajace wody opadowe z gérnej zlewni Potoku Granicznego wraz z separatorem. Przebieg
w dostosowaniu do przysztego zagospodarowania terenu w porozumieniu z wlasciwym gestorem.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1)strefy ochrony dobr kultury: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta strefa ochrony
konserwatorskiej - archeologicznej siedliska Mtyna V;

2)zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) obszar dawnego parku willi Tannenheim (w granicach wpisu do rejestru zabytkow)
nalezy zagospodarowaé w powiazaniu z otoczeniem budynku willi (na terenie 006 -
U33), nawiazujac do struktury historycznej;

b) zakaz lokalizacji urzadzen technicznego wyposazenia budynkéw na elewacjach
idachu - ponad dopuszczona planem rzedna najwyzszego punktu na jego pokryciu,
z wylaczeniem komindw i piorunochronow.

3)zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych:

a) w strefie ochrony konserwatorsko - archeologicznej siedliska Mtyna V, wszelkie prace
ziemne wymagajg nadzorow archeologicznych;

b) nalezy zachowac istniejace relikty historycznego zespotu Mtyna V;
¢) starodrzew parku willi Tannenheim do zachowania.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB).

12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1)mata architektura: dopuszcza sig;
2)nosniki reklamowe: zgodnie z ust.6 pkt 1;
3)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
S5)zielen: ksztattowac zgodnie z ust. 10 pkt 2 lit.a i 3 lit.c, ust.16 pkt 5, ust.17;

6)inne: nawierzchnie ciagéw pieszych itras rowerowych z materiatdw przepuszczalnych lub
pOtprzepuszczalnych.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: czes¢ terenu objeta granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, c¢zg$¢ terenu objgta granicami obszaru wymagajacego
przeksztatcen - jak na rysunku planu;

1)planowane dziatania:
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a)w czeSci objetej obszarem rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej:

- rewaloryzacja  istniejacych  obiektow o warto$ciach  kulturowych
1 wpisanych do rajestru zabytkow;

- pielegnacja istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni;
- uporzadkowanie istniejacej irealizacja nowej malej architektury
1 o$wietlenia;

b) w czesci objetej obszarem wymagajacym przeksztatcen:

- przeksztalcenie terendw ogrodow dziatkowych wtereny zieleni
ogolnodostepne;.

2)oczekiwane rezultaty:
a) uporzadkowanie przestrzeni;

b) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych i krajobrazowych zabytkowego
zespotu;

¢) poprawa wizerunku terenu;
3)parametry i warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 6, 9, 10,12.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

I)teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)zespot willowo - ogrodowy "Tannenheim" przy al. Grunwaldzkiej 529 - jak na rysunku planu -
wpisany do rejestru zabytkéw - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110kV - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)istniejacy gazociag Sredniego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowana - zagospodarowanie zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

S)na terenie wystgpuje pomnik przyrody (nr 829 - grupa drzew: sosna koreanska, sosna numelijska,
modrzew europejski, cis drzewiasty i zywotnik olbrzymi) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6)cz¢s¢ terenu planu potozona w pasie sasiadujacym z obszarami kolejowymi (poza granicami planu)
- zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: korytarz
infrastruktury technicznej jak na rysunku planu - zakaz zabudowy trwalego grodzenia i nasadzen zielenia
wysoka.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

)istniejacy grawitacyjny kanal sanitarny o $rednicy 0,6 m - zaleca si¢ pas wolny od zabudowy
o0 szerokosci co najmniej 4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych
o szerokos$ci 3 m;

2)zapewnienie dostepu technologicznego w postaci pasa o szerokosci 5 m wzdhuz Potoku Oliwskiego
i zbiornika retencyjnego "Grunwaldzka";

3)zalecane lokalizacje ciagow pieszych, jak na rysunku planu;
4)istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP;

S5)zalecana lokalizacja trasy rowerowej, jak na rysunku planu;
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6)zaleca si¢ wzmocnienie istniejacej zieleni urzadzonej poprzez nowe nasadzenia drzew wzdtuz ulicy
Pomorskie;j.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005 - U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0242 ;

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 1,08 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej.
4. Funkcje wylaczone:
1)obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ;
2)salony samochodowe (z serwisem);
3)szpitale 1 domy opieki spotecznej;
4)budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

l)zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 m? zwiazanych
z prowadzona dziatalno$cia w miejscu jej prowadzenia z zastrzezeniem pkt 2;

2)dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5 m?, zwiazanych z prowadzona
dziatalnos$cia, bedacych integralng czgscia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu,

3)ogrodzenia dopuszcza si¢ wylacznie azurowe z wykluczeniem przeset z prefabrykatow
betonowych;

4)stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,10,14;

5)zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu, o ktorym mowa w ust.16 pkt 1;

6)zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem strefy.
7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dlinie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci od 5,0 m do 5,5 m od linii
rozgraniczajacej terenu 013-KD82, w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 012-KD80,
w odleglosci od 4,0 m do 14,5 m od linii rozgraniczajacej terenu 004-ZP62, w odlegtosci od 10,0 m do
10,5 m od linii rozgraniczajacej terenu po stronie wschodniej, jak na rysunku planu;

2)ywielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej objgtej inwestycja maksymalnie
40%:;

3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej objgtej inwestycja;

4)intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objgtej inwestycja, minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 1,6 z zastrzezeniem ust.17 pkt 3;

5)wysoko$¢ zabudowy:

a) w strefie "a" wydzielonej liniami podzialu wewngtrznego minimalna: nie ustala sig,
maksymalna 13 m z zastrzezeniem pkt 8 lit. a);

b) w strefie "b" wydzielonej liniami podzialu wewngtrznego minimalna: nie ustala sig,
maksymalna 15 m z zastrzezeniem pkt 8§ lit. a);

6)formy zabudowy: wolnostojaca;
7T)ksztatt dachu:
a) stromy z zastrzezeniem lit.b oraz pkt 8 lit. b,c;

b) dachy mansardowe dopuszcza si¢ wylacznie w pierzei ul. Piastowskiej;
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8)inne:
a) wysokosc¢ elewacji do poziomu okapu maksymalnie 10 m;

b) lukarny dopuszcza sie pod warunkiem wycofania ich frontowych pionowych $cian
wzgledem zewngtrznej ptaszczyzny $cian elewacji o minimum 1,0 m;

¢) w widoku elewacji powierzchnia sumy frontowych pionowych $cian wszystkich lukarn
elewacji nie moze przekracza¢ 25% powierzchni catosci dachu;

d) minimalna $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych: 2.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1)dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 012-KDS8O0;

2)parkingi: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja, dla funkcji ustugowej minimalnie
0, maksymalnie zgodnie z § 5, dla mieszkan integralnie zwiazanych zprowadzona dziatalnoscia
gospodarcza zgodnie z § 5;

3)zaoparzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4)odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8)zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywodz na sktadowisko miejskie,
pozostate - zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspoélczesne;j:

1)strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2)zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) w nowej zabudowie nalezy stosowa¢ tradycyjne materiaty elewacyjne i pokrycia dachu
(drewno, tynk, cegla ceramiczna, kamien, dla dachéw stromych dachowka ceramiczna);

b) zakaz lokalizacji urzadzen technicznego wyposazenia budynkéw na elewacjach
idachu - ponad dopuszczong planem rzedna najwyzszego punktu na jego pokryciu,
z wylaczeniem komindw i piorunochronows;

3)zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zastosowanie
zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi
normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: czg$¢ terenu objgta granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, cze$¢ terenu objeta granicami obszaru wymagajacego
przeksztatcen - jak na rysunku planu.

I)planowane dziatania:
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a)w czgSci terenu objgtej granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej - realizacja nowej zabudowy ustugowe;j;

b) w czesci objetej obszarem wymagajacym przeksztalcen - przeksztalcenie terendow
ogrodow dziatkowych w tereny zabudowy ustugowe;j;

2)oczekiwane rezultaty:
a) wyposazenie terenu w nowe ushugi;
b) poprawa wizerunku terenu;
3)parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujgte w ust. 6,7,9,10.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

)teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2)strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110kV - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)czg$¢ terenu planu potozona w pasie sasiadujacym z obszarami kolejowymi (poza granicami planu)
- zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
I)na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od al. Grunwaldzkiej, ul. Piastowskiej
1 linii kolejowej;
2)teren potozony w strefie $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow dotyczacych dopuszczalnych

poziomow hatasu w srodowisku;

3)dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy o warto$¢ wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy przeznaczonej pod parkingi podziemne (w budynkach o innym niz parking
przeznaczeniu podstawowym) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, objgtej inwestycja.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1)istniejacy kanal deszczowy 0,5 m - zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szeroko$ci co najmniej 4,0
m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3,0 m;

2)istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP;
3)zaleca si¢ ogrzewanie z ogodlnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006 - U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0242 ;

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 0,51 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej.
4. Funkcje wylaczone:
1)obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m? ;
2)salony samochodowe (z serwisem);
3)mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;
4)szpitale i domy opieki spolecznej;
5)budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
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I)budynek mieszkalny przy al. Grunwaldzkiej 529a - bez mozliwosci rozbudowy obiektu
i zwigkszania liczby lokali mieszkalnych;

2)zabudowa 1 zagospodarowanie posesji przy ul. Piastowskiej 11 o parametrach innych niz ustalone
w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 m? zwiazanych
z prowadzona dziatalno$cia w miejscu jej prowadzenia;

2)ogrodzenia dopuszcza si¢ wylacznie azurowe z wykluczeniem przeset z prefabrykatow
betonowych;

3)stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7,10,11,14;

4)zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu i zespotu, o ktorych mowa w ust.16 pkt 11 2;

5)zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem strefy.
7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)linie zabudowy:
a) obowiazujace po obrysie budynku przy al.Grunwaldzkiej 529, jak na rysunku planu;

b) maksymalne nieprzekraczalne po obrysie budynkow przy al. Grunwaldzkiej 529a oraz
przy ul. Piastowskiej 11, jak na rysunku planu;

2)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej objetej inwestycja maksymalnie
20%;

3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% dziatki budowlanej objgtej inwestycja;

4)intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objgtej inwestycja, minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 0,4 z zastrzezeniem ust.17 pkt 3;

5)wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 13 m, z zastrzezeniem pkt 8 lit.a oraz
ust.10 pkt 3, ust. 16 pkt 2;

6)formy zabudowy: wolnostojaca;
7T)ksztalt dachu: stromy z zastrzezeniem pkt 8 lit.b,c oraz ust. 10 pkt 3 i ust. 16 pkt. 2;
8)inne:
a) dla nowej zabudowy wysoko$¢ elewacji do poziomu okapu maksymalnie 9 m;

b) dla nowej zabudowy dopuszcza si¢ pojedyncze lukarny pod warunkiem wycofania ich
frontowych pionowych $cian wzgledem zewnetrznej placzczyzny S$cian elewacji
o0 minimum 1,0m;

c) dla nowej zabudowy w widoku elewacji powierzchnia sumy frontowych pionowych
scian wszystkich lukarn elewacji nie moze przekraczaé 25% powierzchni catosci dachu.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1)dostepnos¢ drogowa: od ulicy 012-KD80;

2)parkingi: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja, dla funkcji ustugowej minimalnie
0, maksymalnie zgodnie z § 5, dla funkcji mieszkaniowej zgodnie z § 5;

3)zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4)odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;;

6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
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7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8)zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywodz na skltadowisko miejskie,
pozostate - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoélczesne;j:

1)strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2)zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) otoczenie budynku willi Tannenheim nalezy zagospodarowaé w powiazaniu
z obszarem dawnego parku (obszar wpisany do rejestru zabytkéw na terenie 004- ZP62),
nawiazujac do struktury historycznej;

b) w nowej zabudowie nalezy stosowac tradycyjne materialy elewacyjne i pokrycia dachu
(drewno, tynk, cegla ceramiczna, kamien, dla dachéw stromych dachowka ceramiczna);

c) zakaz lokalizacji urzadzen technicznego wyposazenia budynkow na elewacjach i dachu
- ponad dopuszczona planem rzedna najwyzszego punktu na jego pokryciu,
z wylaczeniem komindw i piorunochronow.

3)zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: budynek przy ul. Grunwaldzkiej 529a, jak na
rysunku planu - ochronie podlega bryta budynku, rodzaj materialu elewacyjnego i pokrycia dachu.

11. Zasady ochrony $§rodowiska i przyrody:

1)w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami;

2)w budynkach mieszkalnych zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej
z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3, ust. 16 pkt 2;

3)czg$¢ terenu jak na rysunku planu objgta Ogodlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB);

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztatlcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

I)planowane dziatania:

a) rewaloryzacja istniejacych obiektéw o wartosciach kulturowych iwpisanych do
rejestru zabytkow;

b) pielegnacja istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni;

¢) uporzadkowanie istniejacej i realizacja nowej matej architektury i oswietlenia;
2)oczekiwane rezultaty:

a) uporzadkowanie przestrzeni;

b) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych i krajobrazowych zabytkowego
zespotu;

¢) poprawa wizerunku terenu,
3)parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujgte w ust. 6,7,9,10.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.
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16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

I)teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)zespot willowo - ogrodowy "Tannenheim" przy ul. Grunwaldzkiej 529 - jak na rysunku planu -
wpisany do rejestru zabytkow - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
I)na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od al. Grunwaldzkiej, ul. Piastowskiej,
i linii kolejowej;
2)teren potozony w strefie $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow dotyczacych dopuszczalnych

pozioméw hatasu w srodowisku;

3)dopuszcza sig¢ zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy o warto$¢ wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy przeznaczonej pod parkingi podziemne (w budynkach o innym niz parking
przeznaczeniu podstawowym) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, objetej inwestycja;

4)zakaz zabudowy w czgSci terenu objgtej Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB).

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1)zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
2)istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007 - U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0242 ;

1. Numer terenu: 007;
2. Powierzchnia terenu: 0,98 ha;
3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowe;j ;
4. Funkcje wylaczone:
1)obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m? ;
2)salony samochodowe (z serwisem);
3)mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;
4)szpitale i domy opieki spotecznej;
5)budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1)budynki mieszkalne przy ulicy Piastowskiej 31 5;
6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 m? zwiazanych
z prowadzong dziatalnos$cia w miejscu jej prowadzenia z zastrzezeniem pkt 2;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5 m? zwiazanych z prowadzong
dziatalnos$cia, bedacych integralna czgscia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

3)ogrodzenia 1ibariery ochronne dopuszcza si¢ wylacznie azurowe z wykluczeniem przgset
z prefabrykatow betonowych;

4)stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,10,14;

S)zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu, o ktorym mowa w ust.16 pkt 1;

6)zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem strefy.
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7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dlinie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
011-KD83 oraz 012-KD80, w odlegtosci od 3,0 m do 10,5 m od linii rozgraniczajacej terenu 013 -
KDS82 (na fragmencie po licu budynku przy ul. Piastowskiej 3), jak na rysunku planu;

2)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej objetej inwestycja maksymalnie
40%;

3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% dziatki budowlanej objetej inwestycja;

4)intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 1,6 z zastrzezeniem ust.17;

5)wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna 14 m;
6)formy zabudowy: wolnostojaca;
7T)ksztatt dachu: stromy;
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)dostepnos¢ drogowa:
a) od ulicy dojazdowej 012-KD8O0;
b) poprzez istniejace zjazdy na prawe skrety od ul. Piastowskiej 013- KD82;

2)parkingi: do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja, dla funkcji uslugowej minimalnie
0, maksymalnie zgodnie z § 5, dla funkcji mieszkaniowej zgodnie z § 5;

3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4)odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;j;
6)zaopatrzenie w energic¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8)zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywo6z na skladowisko miejskie,
pozostate - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;:
1)strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;

2)zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) w nowej zabudowie nalezy stosowa¢ tradycyjne materiaty elewacyjne i pokrycia dachu
(drewno, tynk, cegta ceramiczna, kamien, dla dachdéw stromych dachowka ceramiczna);

b) zakaz lokalizacji urzadzen technicznego wyposazenia budynkéw na elewacjach
idachu - ponad dopuszczona planem rzedna najwyzszego punktu na jego pokryciu,
z wyltaczeniem komindw i piorunochronéw;

3)zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: oznaczone na rysunku planu budynki przy ul.
Piastowskiej nr 31 5, ochronie podlegaja historyczne bryly budynkow, gabaryty irozplanowanie
otworow okiennych, rodzaj materiatu elewacyjnego i pokrycia dachu, historyczna forma stolarki okien
i drzwi, detal architektoniczny.

11. Zasady ochrony $srodowiska i przyrody:
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1)w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami;

2)w budynkach mieszkalnych zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszard6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;

1)planowane dziatania:
a) rewaloryzacja istniejacych obiektow o wartosciach kulturowych;
b) realizacja nowej zabudowy ustugowe;j;

2)oczekiwanie rezultaty:
a) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy;
b) wyposazenie terenu w nowe ustugi;

3)parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujgte w ust. 6,7,9,10.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odregbnych
przepisow:

I)teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odregbnymi;

2)istniejacy gazociag Sredniego cisnienia wraz ze strefa kontrolowana - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
zwigkszenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy o warto$¢ wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
przeznaczonej pod parkingi podziemne (w budynkach o innym niz parking przeznaczeniu podstawowym)
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, objetej inwestycja.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1)zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2)istniejacy grawitacyjny kanat sanitarny o $rednicy 0,6 m - zaleca sie pas wolny od zabudowy
o szeroko$ci co najmniej 4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych
o szeroko$ci 3 m;

3)istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008 - KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0242 ;

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 0,08 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciagu pieszo - jezdnego.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)zakaz lokalizacji reklam,;

2)zakaz grodzenia;
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3)stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,10,12,14.

4)zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu, o ktorym mowa w ust.16.

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1)dostepnos¢ drogowa: od al. Grunwaldzkiej 011-KD83;
2)parkingi: wyklucza sig;
3)zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;
4)odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;
5)odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowe;j;
6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7T)zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8)zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywoéz na skladowisko miejskie,
pozostate - zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: planowane dwa kolektory kanalizacji deszczowej
odprowadzajace wody opadowe z goérnej zlewni Potoku Granicznego wraz z separatorem. Przebieg
w dostosowaniu do przysztego zagospodarowania terenu w porozumieniu z wlasciwym gestorem.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesne;j:

1)strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej - archeologicznej siedliska
Mtlyna V;

2)zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3)zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: wszelkie prace ziemne wymaja nadzorow
archeologicznych.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB).

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1)mata architektura: dopuszcza sig;
2)no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 1;
3)tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: zakaz lokalizacji;
4)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5)zielen: dopuszcza sig.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszatu rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

1)planowane dziatania: realizacja ciagu pieszo - jezdnego;
2)oczekiwane rezultaty: poprawa dostepnosci komunikacyjnej terenu;
3)parametry i warunki zagospodarowania: zostaty ujgte w ust. 6,9.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.
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16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uklad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

18. Zalecenia 1iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: istniejaca
infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009 - KDS82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0242 ;

1. Numer terenu: 009.
2. Powierzchnia terenu: 0,76 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 teren ulic zbiorczych - odcinek ulicy Pomorskiej.
4. Parametry i wyposazenie:
1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 29,0 m do 54,5 m, jak na rysunku planu;
2)predkosé projektowa: 60 km/h;
3)przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;
4)dostepnos¢ do terendw przylegtych ograniczona do:
a) jednego projektowanego zjazdu, wylacznie na prawe skrety, do terenu 001- U33;
b) istniejacych zjazdow, wylacznie na prawe skrety;

5)wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa wzdhuz terenu 001-U33 (kontynuacja trasy
poprzez teren 004 - ZP62), torowisko tramwajowe.

5. Powiazania z uktadem zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie z al. Grunwaldzka oraz Droga Czerwona i ul.
Chlopska (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoélczesnej: uczytelnienie przebiegu i parametréow zabytkowej drogi (ul. Pomorska) poprzez zachowanie
szpalerow drzew jak w ust. 7 pkt 2), z zastrzezeniem ust. 12 pkt 1).

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1)odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;
2)drzewa do zachowania, jak na rysunku planu;

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztatlcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

1)planowane dziatania: remont i modernizacja ulicy;

2)oczekiwane rezultaty: poprawa funkcjonalnosci komunikacji;

3)parametry 1 warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 4,10.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

1)do czasu wybudowania docelowego przekroju ulicznego dopuszcza sig funkcjonowanie wlaczenia
ul. Arenda Dickmana (poza granicami planu);

2)do czasu przebudowy wiaduktu kolejowego (dostosowanie do przekroju: dwie jezdnie po dwa pasy
ruchu z torowiskiem pomigdzy) dopuszcza sig funkcjonowanie i remont obecnego przekroju.

10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1)mata architektura: dopuszcza sig;

2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
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3)tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: zgodnie z § 3 ust.4, po realizacji docelowego przekroju
ulicy;

4)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt. 6);
5)zielen: dopuszcza sig.

6)inne: zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu, o ktorym mowa w ust.12 pkt 1).

11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

)teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)czg$¢ terenu planu potozona w pasie sasiadujacym z obszarami kolejowymi (poza granicami planu)
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: istniejacy
wodociag o srednicy 300 m - zakaz zabudowy w odlegltosci 3 m od skrajni wodociagu.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1)istniejacy grawitacyjny kanat sanitarny o $rednicy 0,5 m;
2)istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.
3)zaleca sig uzupelnienie istniejacych szpaleréw drzew wzdtuz ulicy Pomorskie;j.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010 - KDS83 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0242 ;

1. Numer terenu: 010.
2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD83 teren ulicy gléwnej - fragment al. Grunwaldzkiej.
4. Parametry i wyposazenie:
1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0,0 m do 9,0 m, jak na rysunku planu;
2)predkos¢ projektowa: nie dotyczy;
3)przekroj: nie dotyczy;
4)dostepnos¢ do terendw przylegtych: wyklucza sig;
5)wyposazenie minimalne: nie dotyczy.
5. Powiazania z uktadem zewnetrznym: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: zgodnie z ust. 12.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

1)planowane dziatania: remont i modernizacja ulicy;
2)oczekiwane rezultaty: poprawa funkcjonalnosci komunikacji;

3)parametry i warunki zagospodarowania: zostaly ujgte w ust. 4, 10.
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9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania tymczasowego.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)mata architektura: dopuszcza sig;

2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3)tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: zgodnie z § 3 ust.4;

4)urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem pkt 6);

S5)zielen: dopuszcza sig;

6)inne: zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu, o ktéorym mowa w ust.12.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: teren potozony w obregbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uklad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1)w granicach planu projektowany jest fragment ulicy gltéwnej o szerokosci od 0,0 m do 9,0 m
przeznaczony na modernizacj¢ al. Grunwaldzkiej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacej
ulicy na odcinku przylegajacym do planu wynosi minimum 29,5 m;

2)istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011 - KDS83 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0242 ;

1. Numer terenu: 011.

2. Powierzchnia terenu: 1,1 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD83 teren ulicy glownej - odcinek al. Grunwaldzkiej.
4. Parametry i wyposazenie:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 33 m do 61m w obrebie skrzyzowania, jak na rysunku
planu;

2)predkosé projektowa: 60 km/h;

3)przekroj: dwie jezdnie, trzy pasy ruchu;

4)dostepnos¢ do terendw przylegtych ograniczona:
a) do zjazdu na prawe skrety z ulicy 012-KDS8O0;
b) do zjazdu na prawe skrety z projektowanego ciagu pieszo - jezdnego 008-KX;
¢) do istniejacych zjazdow na prawe skrety;

S)wyposazenie minimalne: chodniki, droga rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewngtrznym:
1)od potnocy poprzez skrzyzowanie z ulica Pomorska (poza granicami planu);
2)od potudnia poprzez skrzyzowanie z ulica Piastowska.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: zgodnie z ust. 12 pkt 1).

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;
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2)wszystkie powierzchnie poza niezbednymi do funkcjonowania drogi pozostawi¢ jako biologicznie
czynne;

3)drzewa do zachowania, jak na rysunku planu.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objgty granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

I)planowane dziatania: remont i modernizacja ulicy;

2)oczekiwane rezultaty: poprawa funkcjonalnosci komunikacji;

3)parametry i warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 4,10.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania tymczasowego.
10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)mata architektura: dopuszcza sig;

2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji w obrebie skrzyzowan;

3)tymczasowe obiekty utugowo - handlowe: zgodnie z § 3 ust.4;

4)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 6);

5)zielen: dopuszcza sig;

6)inne: zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu, o ktérym mowa w ust.12 pkt 1).

11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

I)teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odregbnymi;

2)istniejacy gazociag $redniego ci$nienia o $rednicy 355 mm - zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

13. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: istniejacy
wodociag o srednicy 300 mm - zakaz zabudowy w odleglosci 3 m od skrajni wodociagu.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1)istniejacy grawitacyjny kanat sanitarny o $rednicy 0,6 m;
2)istniejacy kanal deszczowy o $rednicy 1,0 mi 0,7 m;
3)istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP,

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012 - KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0242 ;

1. Numer terenu: 012.
2. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Piastowskiej.
4. Parametry i wyposazenie:
1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 15 m jak na rysunku planu;
2)predkos¢ projektowa 30 km/h;
3)przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

4)dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
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5)wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z uktadem zewngtrznym:
1)od zachodu poprzez wlaczenie na prawe skrety z al. Grunwaldzka;
2)od potudnia poprzez skrzyzowanie z ul. Piastowska.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: zgodnie z ust. 12 pkt 1).

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

I)planowane dziatania: remont i modernizacja ulicy;

2)oczekiwane rezultaty: poprawa funkcjonalnosci komunikacji;

3)parametry i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust.4,10.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania tymczasowego.
10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)mata architektura: dopuszcza sig;

2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3)tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: zgodnie z § 3 ust.4;

4)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 6);

5)zielen: dopuszcza sig;

6)inne: zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu, o ktérym mowa w ust.12 pkt 1).

11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

I)teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigecia 110kV - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

l)istniejacy grawitacyjny kanat sanitarny o $rednicy 0,6m;

2)istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013 - KDS82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0242 ;

1. Numer terenu: 013.
2. Powierzchnia terenu: 0,51 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 teren ulicy zbiorczej - odcinek ulicy Piastowskiej.
4. Parametry i wyposazenie:
1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,0 m do 28,0 m - jak na rysunku planu;

2)predkosé projektowa: 50 km/h;
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3)przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

4)dostepnos¢ do terendw przylegtych ograniczona do:
a) skrzyzowania z ul. Hotdu Pruskiego;
b) skrzyzowania z ulicg 012-KD8O0;
¢) istniejacych zjazdow;

5)wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie zal. Grunwaldzka, ul. Chtopska (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: maksymalne zachowanie iuzupehlienie historycznych nasadzen drzew wzdluz ul.
Piastowskie;j.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1)odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;

2)wszystkie powierzchnie poza niezbednymi do funkcjonowania drogi pozostawi¢ jako biologicznie
czynne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszard6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objgty granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

1)planowane dziatania: remont i modernizacja ulicy;

2)oczekiwane rezultaty: poprawa funkcjonalnosci komunikacji;

3)parametry i warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust.4,6,10.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania tymczasowego.
10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)mata architektura: dopuszcza sig;

2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3)tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: zgodnie z § 3 ust.4;

4)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 6);

S)zielen: dopuszcza sig;

6)inne: zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu, o ktérym mowa w ust.12 pkt 1).

11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1)teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)czg$¢ terenu planu potozona w pasie sasiadujacym z obszarami kolejowymi (poza granicami planu)
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

l)istniejacy grawitacyjny kanat sanitarny o $rednicy 0,6 m;
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2)istniejacy kanat deszczowy o srednicy 0,5 m;
3)istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 014 - ZL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0242 ;

1. Numer terenu: 014.
2. Powierzchnia terenu: 0,029 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZL las.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)zakaz lokalizacji reklam,;
2)zakaz grodzenia;
3)ciag pieszy w zachodniej czesci terenu;
4)stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

5)zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu, o ktéorym mowa w ust.16.

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1)dostepnos¢ drogowa: z ciagu pieszo - jezdnego 008- KX poprzez teren 004-ZP62;
2)parkingi: wyklucza sig;
3)zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;
4)odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy;
5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie dotyczy;
7)zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy:
8)zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywo6z na skladowisko migjskie,
pozostate - zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1)strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej - archeologicznej siedliska
Mtyna V;

2)zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: zgodnie z ust. 6 pkt 1,2;
3)zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoréw archeologicznych;
b) nalezy zachowac istniejace relikty historycznego zespotu Mtyna V.
11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
I)teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
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2)zachowanie istniejacego drzewostanu.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1)mata architektura: dopuszcza sig;
2)nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 1;
3)tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: zakaz lokalizacji;
4)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5;
S5)zielen: ksztattowac zgodnie z ust. 11 pkt 2;
6)inne: nawierzchnia ciagu pieszego z materialow przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych.
13. Sposoby i terminy tymczsowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

1)planowane dziatania: pielggnacja istniejacego drzewostanu;

2)oczekiwane rezultaty:zachowanie istniejacego drzewostanu;

3)parametry i warunki zagospodarowania: warunki zagospodarowania zostaty ujete w ust. 6,10,11.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: teren potozony w obregbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig;
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1)zalecana lokalizacja ciagu pieszego, jak na rysunku planu;

2)istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 015 - ZL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0242;

1. Numer terenu: 015.
2. Powierzchnia terenu: 0,023 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZL las.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1)zakaz lokalizacji reklam;
2)zakaz grodzenia;
3)ciag pieszy przechodzacy przez $rodek obszaru;
4)stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust.11;

S)zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu, o ktéorym mowa w ust.16.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1)dostepnos¢ drogowa: z ciagu pieszo - jezdnego 008- KX poprzez teren 004-ZP62;
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2)parkingi: wyklucza sig;

3)zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4)odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy;

5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwodniajacego;
6)zaopatrzenie w energig elektryczna: nie dotyczy;

7T)zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8)zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywoéz na skladowisko miejskie,
pozostate - zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesne;j:

1)strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej - archeologicznej siedliska
Mtyna V;

2)zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: zgodnie z ust. 6 pkt 1,2;
3)zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagaja nadzorow archeologicznych;
b) nalezy zachowac istniejace relikty historycznego zespotu Mtyna V.
11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1)teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB)
2)zachowanie istniejacego drzewostanu.
12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1)mata architektura: dopuszcza sig;
2)no$niki reklamowe: zgodnie z ust.6 pkt 1;
3)tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: zakaz lokalizacji;
4)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust.6 pkt 5;
S)zielen: ksztattowac zgodnie z ust.11 pkt 2;
6)inne: nawierzchnia ciagu pieszego z materialdéw przepuszczalnych lub poétprzepuszczalnych.
13. Sposoby i terminy tymczsowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

I)planowane dzialania: pielegnacja istniejacego drzewostanu;

2)oczekiwane rezultaty:zachowanie istniejacego drzewostanu;

3)parametry i warunki zagospodarowania: warunki zagospodarowania zostaty ujete w ust. 6,10,11.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepis6w: teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
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1)zalecana lokalizacja ciagu pieszego, jak na rysunku planu;
2)istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.
§ 22. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czg¢sci sa:

1. czg$¢ graficzna - rysunek planu Oliwa Goérna rejon V Miyna II w mie$cie Gdansku w skali 1:1000
(zalacznik nr 1);
2. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3);

§ 23. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdanska do:

1. przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu
oceny zgodno$ci z prawem,;

2. publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Miasta Gdanska;
§ 24. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna rejon V Mlyna w miescie Gdansku,
uchwata Nr XXXIX/1322/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 czerwca 2005 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 89
z dnia 22.09.2005r. poz. 1846);

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna rejon Willi Tannenheim w mieScie
Gdansku, uchwata Nr LV/1869/06 Rady Miasta Gdanska z dnia 28.09.2006 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 29
z dnia 06.02.2007r. poz. 427);

3.uchwata Nr XLI/490/96 Rady Miasta Gdanska z dnia 21 listopada 1996 roku w sprawie uchwalenia
zmiany do miejscowego szczegdlowego planu zagospodarowania przestrzennego Gdansk Oliwa, w rejonie
ul. Piastowskiej 3-5, obejmujacej teren zawarty miedzy Aleja Grunwaldzka, ulica Piastowska, szlakiem
kolejowym i potokiem Oliwskim (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 16 z dnia 17.04.1997r. poz. 43);

4. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ul. Grunwaldzkiej od nr 495 do ul. Piastowskiej
w miescie Gdansku, uchwata Nr XXIV/713/04 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 maja 2004 roku (Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 92 z dnia 31.07.2004r. poz. 1660).

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 23, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIX/319/11

Rady Miasta Gdanska
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA

GORNA REJON V MLYNA II W MIESCIE GDANSKU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1X/319/11
Rady Miasta Gdanska
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 01.08.2011 do 30.08.2011 roku
w ustawowym terminie wplyn¢lo jedno pismo zuwagami Alfa Investments Sp. z 0.0. S.K.A. z Gdanska,
ktorej Zarzad wnosi o zmiang warunkow zagospodarowania dla terenu 007- U33 poprzez okreslenie
zagospodarowania na nast¢pujacych zasadach:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do dziatki budowlanej objetej inwestycja maksymalnie
70%:;

b) intensywno$¢ zabudowy maksymalnie 1,9;
¢) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — w skali budynku Piastowska 5;

na zasadach obowiazujacych dla tego rejonu, na podstawie dotychczas obowiazujacego miejscowego
szczegotowego planu zagospodarowania przestrzennego Gdansk Oliwa zatwierdzonego Zarzadzeniem nr
2/81 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 05.01.1981r. zmienionego Uchwala Nr XII/490/96 Rady Miasta
Gdanska zdnia 21.11.1996r. w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego szczegétowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gdansk Oliwa, w rejonie ul. Piastowskiej 3-5, obejmujacej teren zawarty
migdzy Aleja Grunwaldzka, ulica Piastowska, szlakiem kolejowym SKM i potokiem Oliwskim

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag: uwagi nieuwzglednione
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1X/319/11
Rady Miasta Gdanska
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. karta terenu nr 009-KD82, teren ulicy zbiorczej - odcinek ul. Pomorskiej, o przekroju: dwie jezdnie, dwa
pasy ruchu zchodnikami, $ciezka rowerowa, torowiskiem tramwajowym iuzbrojeniem — 2010 m,
Modernizacja odcinka uwzgledniajaca poszerzenie do przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu.

2. karta terenu nr 013-KD82, teren ulicy zbiorczej - odcinek ul. Piastowskiej, o przekroju: jedna jezdnia, dwa
pasy ruchu z chodnikami, §ciezka rowerowa i uzbrojeniem — 235 m, Modernizacja odcinka uwzgledniajaca
glownie poszerzenie na odcinku 125m (od Hotdu Pruskiego do Grunwaldzkiej) ulicy w celu realizacji
wydzielonych paséw do skretu w prawo i lewo z ul. Piastowskiej w Grunwaldzka.

W sktad uzbrojenia drog (w miarg potrzeb) wchodza: wodociagi, przewody kanalizacji sanitarnej, przewody
kanalizacji deszczowej, linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, sieci telekomunikacyjne wraz
z urzadzeniami sieciowymi. Realizacja finansowana przez zarzadce¢ drog oraz odpowiednich wiascicieli sieci
z mozliwo$cig finansowania lub wspotfinansowania ze srodkéw zewngtrznych na podstawie umowy,
W sposob okreslony w warunkach technicznych.

II. BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH:

1. karta terenu nr 008-KX: budowa réwnolegtych kolektorow kanalizacji deszczowej o §rednicach 1,0m
i 1,4m o dhlugosci ok.2x80 m. Uwarunkowaniem zewng¢trznym jest wykonanie pozostalych odcinkow
kolektoréw, poza granicami planu, o tacznej dtugosci ok.1520m.

Realizacja finansowana przez wilasciciela sieci z mozliwoscia finansowania lub wspolfinansowania ze
srodkdw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.

III. BUDOWA  SIECI INFRASTRUKTURY  ZLOKALIZOWANEJ POZA  LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI DROG

1. karty terenow nr 003-U34, 004-ZP62: budowa rownolegtych kolektorow kanalizacji deszczowej
o $rednicach 1,0m i 1,4m o dtugosci ok.2x60m. Uwarunkowaniem zewngtrznym jest wykonanie pozostatych
odcinkéw kolektoréw, poza granicami planu, o tacznej dhugosci ok.1520m.

Realizacja finansowana przez wilasciciela sieci z mozliwoscia finansowania lub wspotinansowania ze
srodkdw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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