UCHWALA NR VII/48/11
RADY MIEJSKIEJ W BRUSACH

7 dnia 29 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Brusy w obrebie ewidencyjnym Czyczkowy i Orlik.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 14 ust.8, art. 15, art.
16 wust. 1, art. 17, art. 27, art. 29 iart. 34 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Brusach stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brusy”, zatwierdzonym uchwala Nr I'V-
32/99 Rady Miejskiej w Brusach z dnia 4 lutego 1999 roku, uchwala

§ 1. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Brusy w obrgbie
ewidencyjnym Czyczkowy i Orlik w granicach okre§lonych na zatacznikach Nr 11 Nr 2 do niniejszej
uchwaly w skali 1:1000 zwane dalej planami.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 2. Plany o ktorych mowa § 1 obejmuja tereny potozone w gminie Brusy:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 99 potozone; w obrgbie
ewidencyjnym Orlik (Zatacznik Nr 1 do uchwaty),

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 957/9, 957/10, 1429 oraz czgSci
dziatki nr 957/12 potozonych w obrgbie ewidencyjnym Czyczkowy (Zatacznik Nr 2 do uchwaty).

§ 3. Przedmiotem ustalen planow, o ktorych mowa w § 2 sa:
1) tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej oznaczone na rysunkach planéw literami MN/U ,
2) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu literami U ,
3) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu literami KDD, KDX .

§ 4. 1. Integralng cz¢s$cia uchwaty sa rysunki planow w skali 1:1000, stanowiace zalaczniki Nr 11 Nr
2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektow planow stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planach inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr
4 do niniejszej uchwatly.

4. Do obowiazujacych ustalen zmiany naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica opracowania i uchwalenia planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania - $cisle okreslone,
3) linie rozgraniczajace tereny o tym samym sposobie uzytkowania - §cisle okreslone,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) planach — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, o ktorych mowa w § 1 a okreslone w Rozdziale 3 i 4 niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg¢ Rady Miejskiej w Brusach,

3) rysunkach planéw - nalezy przez to rozumie¢ rysunki miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wykonane na mapach sytuacyjno - wysokosciowych w skali 1:1000, stanowiacych
zatacznik Nr 1 1 Nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunkach planéw liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone symbolem okreslajacym rodzaj przeznaczenia isposob zagospoda-
rowania terenu,

6) ustugach o charakterze nieuciazliwym dla mieszkalnictwa — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢
ustugowa, ktora nie spowoduje przekroczenia okreslonych w obowiazujacych przepisach standardow
jakosci srodowiska dla pomieszczen mieszkalnych,

7) ucigzliwoSci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéow jakos$ci srodowiska okre§lonych
w obowiazujacych przepisach,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy bryty budynku, ktorej
nie mozna przekroczy¢ w strong drogi (z dopuszczeniem wysunigcia przed t¢ lini¢ wykuszy, okapow,
schodow itp.),

9) harmonijnym charakterze zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymodg realizacji obiektow
o podobnych walorach architektonicznych charakteryzujacych si¢ podobnymi parametrami (np
proporcje, rodzaj dachu, rodzaj materiatow wykonczeniowych elewacji, dachu oraz ich kolorystyka).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i ogélne zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw: zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi okreslonymi w Rozdziatach 3-4
niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen petnych od strony terenow komunikacji,

2) wprowadza si¢ zakaz stosowania tynkow w kolorach jaskrawych, agresywnych,

3) kolorystyka pokry¢ dachowych dla wszystkich budynkow zaleca si¢ w kolorze ceglastym lub
brazowym,

4) obowiazuja szczegotowe zasady zagospodarowania terendéw, o ile takie ustalono w Rozdziatach 3-4
dla danego terenu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
zminimalizowany do granic terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytul prawny, dzialalno$¢ ta nie
moze powodowac uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowe] a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami,

2) obowiazuja przepisy zwiazane z potozeniem terenéw objetych niniejsza uchwala na Obszarze
Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB220009; zabrania si¢ podejmowania
dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac
na cele ochrony obszaru Natura 2000,
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3) obowiazuja przepisy zwiazane zpolozeniem terenu objgtego niniejsza uchwala w obrgbie
ewidencyjnym Orlik na terenie P6lnocnego Obszaru Chronionego Krajobrazu — cz. zach.

4) przy realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnié
ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona,

5) projektowane uzytkowanie i1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego,

6) przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, ktore ogranicza negatywny wpltyw na srodowisko,

7) zaleca si¢ wykorzystanie zdjgtej wierzchniej warstwy ziemi w dalszych pracach inwestycyjnych,

8)na etapie projektowania irealizacji inwestycji zalecane jest uwzglednienie wilasciwosci
geotechnicznych i hydrologicznych gruntu,

9) wskazane jest stosowanie do celow grzewczych paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych,

10) zalecane jest wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz ciagdow komunikacyjnych sasiadujacych
z planowanga zabudowa,

11) na granicy funkcji mieszkaniowej musza by¢ spelnione normy w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu, okreslone w obowiazujacych przepisach;

12) wody opadowe splywajace z terenow utwardzonych i zanieczyszczonych winno si¢ podczyszczaé
W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan obowiazujacych przepisow,

13) emisja zanieczyszczen pylowych igazowych pochodzaca ze zréddel mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i uslugowych nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, a ich
eksploatacja nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardow emisyjnych, dla ktérych te standardy
ustalono, poza terenem objetym dana funkcja; standardy jakosci srodowiska musza by¢ rowniez
dotrzymane przez zrodta komunikacyjne,

14) gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
prawnych, zwlaszcza z ustawa o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 roku (Dz. U. Z 2007 r., Nr 39,
poz. 251 ze zm.) oraz przepisami lokalnymi; nalezy dazy¢ do upowszechnienia wérdéd mieszkancow
selektywnej zbiodrki odpadow z zaleceniem podziatu na frakcj¢ sucha i mokra,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: ustalono
w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly dla danego terenu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: ustalono w Rozdziale 3 i
4 niniejszej uchwaly dla danego terenu.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy: ustalono w Rozdziale 3 i 4 niniejszej
uchwaly dla danego terenu.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych: nie ustala sig.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
ustalono w Rozdziale 3 i 4 niniejszej uchwaty dla danego terenu.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek wytacznie z bezposrednio przylegtych drog,
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2)na kazdej dzialce (lub dzialkach begdacych wlasnoscia jednego inwestora) w zabudowie
mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych wilo$ci co
najmniej jedno dla samochoddéw uzytkownikow statych oraz jedno dla samochodow osob
przebywajacych czasowo, oraz dodatkowo dla funkcji ustlugowej miejsca do parkowania dla
samochodoéw w ilosci niezbgdnej w stosunku do rodzaju ustugi,

3) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég parkingéw przed odprowadzeniem do odbiornika
winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym  spelnienie  wymagan okre$lonych
w obowiazujacych przepisach,

4) wody opadowe z potaci dachowych nalezy odprowadza¢ bezposrednio do odbiornika lub do gruntu
w granicach dziatki,

5) zaopatrzenie w wodg:
a) z istniejacej 1 projektowanej sieci gminnej na zasadach okreslonych przez zarzadcg sieci,
b) dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody do czasu realizacji sieci wodociagowe;.
6) odprowadzenie $cickow:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych przez gestora sieci,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ bezodplywowe szczelne zbiorniki na $cieki,

c) po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej obowiazuje nakaz podlaczenia si¢ do niej wszystkich
obiektow i likwidacja zbiornikéw bezodptywowych,

7) zasilanie w energig elektryczna ustalono w Rozdziale 3 1 4 niniejszej uchwatly dla danego terenu,

8) oswietlenie wewngtrzne i zewngtrzne nalezy zaprojektowaé 1 wykona¢ z mozliwo$cia przystosowania
dla potrzeb OC,

9) w projektowanych obiektach zaleca si¢ przewidzie¢ ogrzewanie nieucigzliwe dla $rodowiska np.
elektryczne, olejowe lub gazowe,

10) dopuszcza si¢ likwidacje lub zmiang istniejacych przebiegdw sieci uzbrojenia terenu na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci,

11) obowiazuja dodatkowe zasady, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 i 4 niniejszej uchwaty dla danego
terenu.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw: nie ustala
sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustalono w Rozdziale 3 1 4 dla danego terenu.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 99 polozonej w obre¢bie ewidencyjnym Orlik (Zalacznik Nr 1)

§ 7. 1. Wyznacza sig:
1) teren zabudowy mieszkalno-uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U ,

2)pas terenu przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD .

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenie o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 dopuszcza sig:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub mieszkalno - ustugowa,

b) zabudowg ustugowa,
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c) tereny ustug, sportu i rekreacji,

d) lokalizacje budynkéw gospodarczych lub garazowych zwiazanych zzabudowa mieszkaniowa,
mieszkalno-ustugowa lub uslugowa, wolnostojacych, potaczonych z budynkami o ktérych mowa
wlitaib,

e) lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury, wiat, zadaszen,
f) realizacjg sieci uzbrojenia technicznego,

g) przebudoweg irozbudowe lub wymiang istniejacej zabudowy o ktérej mowa w ust. 4 pkt 1 pod
warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu z uwzglednieniem zapiséw zawartych
w ust. 4 pkt 2-6,

2) na terenie o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 wprowadza si¢
a) nakaz zachowania harmonijnego charakteru zabudowy,

b) zakaz realizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych na catym obszarze opracowania oraz
realizacji reklam na budynkach o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1,

c) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przg¢set betonowych,

3) dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 ustala si¢ poszerzenie drogi do szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w §
6 ust 3,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesne;:

1) wprowadza si¢ nakaz ochrony konserwatorskiej obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw
(zabytkowy zespo6t bylej szkoty z 1911 r.):

a) budynek mieszkalny nr 14 (dom po bylej szkole)— karta gminnej ewidencji zabytkéw nr 328/157
(oznaczony na rysunku planu cyfra 1),

b) budynek gospodarczy ( budynek gospodarczy przy bylej szkole) - karta gminnej ewidencji
zabytkow nr 329/157 (oznaczony na rysunku planu cyfra 2),

2) przy obiektach o ktérych mowa w pkt 1 ochronie podlegaja historyczne: bryta, ksztatt dachu, forma
architektoniczna, rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych, detal architektoniczny w tym
ksztatt i wielko$¢ otwordow okiennych i drzwiowych wraz z podzialem stolarki okiennej, materiaty
budowlane elewacji oraz dachu,

3) nalezy zachowa¢ istniejaca kolorystyke pokry¢ dachowych i elewacji,

4) dopuszcza si¢ przebudowe iremont budynkow, o ktorych mowa wpkt 1 pod warunkiem
uwzglednienia pkt 2 1 3,

5) wprowadza si¢ zakaz rozbudowy budynkow o ktérych mowa w pkt 1 z wyjatkiem elementéw takich
jak np. wiatrotapy, schody, itp., z uwzglednieniem pkt 2 i 3

6) wszelkie dziatania w obrgbie elementow chronionych nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: pas terenu przeznaczony
na poszerzenie istniejacej drogi oznaczony na rysunku planu symbolem KDD przeznacza si¢ na realizacje
celow publicznych.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajacych przyleglych drog
zgodnie z rysunkiem planu, stanowiacym Zatacznik Nr 1 do decyzji,
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2) wysokos¢ budynkow mieszkalnych (mieszkalno - ustugowych lub ustugowych) — maksymalnie II
kondygnacje nadziemne, gospodarcze i garazowe - parterowe (dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe),

3) geometria dachow: dachy wysokie dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gldownych potaci
dachowych 45-52°, wysokosci gtéwnej kalenicy do 9,0 m dla nowej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej lub mieszkalno-ustugowej, oraz do 7,0 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych,

4) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu,

5) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni terenu dla zabudowy ushugowe;j
i maksymalnie 20 % powierzchni terenu dla zabudowy mieszkaniowej,

6) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30 % powierzchni terenu,

7) pokrycie dachéw dachowka ceramiczna w odcieniach nawiazujacych do istniejacej zabudowy,
o ktérej mowa w ust. 4 pkt 1, a takze materiatami naturalnymi jak gont, trzcina itp.,

8) dla nowej zabudowy wprowadza si¢ nakaz zachowania tradycyjnych materiatbw budowlanych
i wykonczeniowych ( np. drewno, kamien, cegla ) wnawigzaniu do lokalnej tradycji
architektonicznej, oraz w nawigzaniu do elementow zabudowy podlegajacej ochronie
konserwatorskiej o ktérej mowa w ust. 4,

9) inwestycje nalezy projektowa¢ w sposob zapewniajacy harmonijne wkomponowanie gabarytami
iforma architektoniczna w otaczajaca zabudowg przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspotczesne;.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych: nie ustala sig.

8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
dopuszcza si¢ podziat na 2 Iub 3 dziatki budowlane.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog znajdujacych si¢ poza granicami opracowania planu,

2) wprowadza si¢ nakaz wyznaczenia miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw z mozliwoscia ich
tatwego wywozu, wyglad pojemnikéw do gromadzenia odpadéw nie powinien wplywac negatywnie
na walory estetyczno widokowe otaczajacego krajobrazu,

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) zasilanie obiektu zlokalizowanego w granicach terenu opracowania planu z istniejacej linii
napowietrznej niskiego napigcia,

b) zasilanie projektowanych obiektow =z projektowanej linii kablowej niskiego napigcia,
wyprowadzonej ze stacji transformatorowej ,,Orlik 17 zlokalizowanej poza pdéinocna granica
opracowania planu,

c) lini¢ kablowa nn prowadzi¢ poprzez ztacza kablowo-pomiarowe zabudowane w linii ogrodzenia
dziatek.

4) obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 10.
11. Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenOw: nie ustala
si€.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nieruchomos$ci ustala si¢
w wysokosci :
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1) dla terenu MN/U w wysokosci 30%,
2) dla terenu KDD w wysokosci 0%,

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 957/9, 957/10, 1429 oraz czeSci dzialki nr 957/12 polozonych
w obre¢bie ewidencyjnym Czyczkowy

§ 8. 1. Wyznacza sig:
1) teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1 U ,

2) tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 2MN/U i 4
MN/U,

3) tereny ciagdéw pieszo - rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 3 KDX 1 5 KDX .
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 dopuszcza sig:
a) zabudowg ustugowa o charakterze nieuciazliwym dla mieszkalnictwa,

b) dopuszcza si¢ budynek mieszkalny lub pomieszczenia mieszkalne w budynku ustugowym
z przeznaczeniem dla wlasciciela lub uzytkownika terenu,

c) lokalizacj¢ budynkow gospodarczych lub garazowych zwiazanych zzabudowa ushugowa,
wolnostojacych lub potaczonych z budynkami o ktérych mowa w lit a),

d) lokalizacje obiektow matlej architektury, wiat, zadaszen,
e) realizacjg sieci uzbrojenia technicznego,
2) na terenach o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 dopuszcza sig:
a) zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng lub mieszkalno —ushugowa,

b) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych lub garazowych zwiazanych z zabudowa mieszkaniowa lub
mieszkalno- ustugowa, wolnostojacych lub potaczonych z budynkami o ktorych mowa w lit a),

¢) na terenie 4 MN/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
uslugowego wolno stojacego, na terenie 2 MN/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji maksymalnie
2 budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych wolno stojacych ( na kazdej dziatce jeden),

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych lub garazowych, wolnostojacych lub
zblokowanych na granicach sasiednich dziatek,

e) lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury, wiat, zadaszen,
f) realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego,

g) przebudowe, rozbudowe inadbudowe lub wymiang istniejacej zabudowy pod warunkiem
zachowania podstawowego przeznaczenia terenu zuwzglednieniem ustalonych w niniejszej
uchwale parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu,

3) na terenie o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3:
a) dopuszcza sig¢ realizacjg tras pieszych, rowerowych, lub pieszo-rowerowych,
b) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury (w tym taweczki, tablice informacyjne,
$mietniki, stupy ogloszeniowe, itp.),

d) dopuszcza sig realizacj¢ oswietlenia, latarni, sieci uzbrojenia,

e) nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ realizacji zjazdu z drogi wojewddzkiej na teren 4 MN/U,
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f) dopuszcza sig realizacjg ciagu pieszo — jezdnego,

g) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m (w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
zmniejszenie szeroko$ci ciagu 3 KDX do minimum 3,0 m),

4) na terenie o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 nalezy zachowa¢ harmonijny charakter zabudowy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w §
6 ust 3,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: tereny ciagdéw pieszo -

rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 3 KDX i5 KDX przeznacza si¢ na realizacje
celéw publicznych.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej
zgodnie z rysunkiem planu, stanowiacym Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,

2) wysokos¢ budynkow mieszkalnych (mieszkalno - ustugowych lub ustugowych) — maksymalnie II
kondygnacje nadziemne, gospodarcze 1 garazowe - parterowe (dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe),

3) geometria dachéw : dachy wysokie dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 30-50°, wysoko$ci gtéwnej kalenicy do 9,0 m dla nowej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej lub mieszkalno-ustugowej, oraz do 6,0 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych,

4) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30 % powierzchni dziatki,

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych: nie ustala sig.

8. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
a) na terenie 2 MN/U wprowadza si¢ zakaz podzialow wtornych,
b) na terenie 2 MN/U dopuszcza si¢ scalenie dziatek nr 957/9 1 957/10,

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 4 MN/U z drogi wojewddzkiej,

b)terenu 1 U 12 MN/U drogi onr ewid. 957/11 po uzyskaniu stuzebnosci gruntowej przejazdu
i przechodu,

2) wprowadza si¢ nakaz wyznaczenia miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw z mozliwoscia ich
tatwego wywozu, wyglad pojemnikéw do gromadzenia odpadéw nie powinien wplywac negatywnie
na walory estetyczno widokowe otaczajacego krajobrazu,

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) zasilanie zlinii  kablowej niskiego napigcia wyprowadzonej z projektowanej  stacji
transformatorowej stupowe;j,

b) lokalizacja stacji w liniach rozgraniczajacych drogi SKDX lub 3KDX,
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c) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji transformatorowe;j,

d) dla zasilania stacji wybudowa¢ odcinek linii $redniego napigcia poprzez odgatgzienie z linii
gléwnej ,,Brusy Stoneczna”,

e) lini¢ kablowa niskiego napigcia prowadzi¢ poprzez ztacza kablowo-pomiarowe zabudowane w linii
ogrodzenia dziatek.

4) obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 10.

11. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: nie ustala
sig.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nieruchomos$ci ustala si¢
stawke w wysokosci :

1) dla terenu 1 U, 2MN/U i 4 MN/U w wysokosci 30%,
2) dla terenu 3 KDX 1 5 KDX wysokosci 0%,

Rozdzial 5.
Przepisy porzadkowe i koncowe

§ 9. 1. Na obszarze objetym granicami niniejszego planu traca moc ustalenia:

1) miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Brusy zatwierdzonych
uchwata Nr XXVI-260/2001 Rady Miejskiej w Brusach z dnia 28 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 74, poz. 895 zdnia 17 wrze$nia 2001 r.) - w granicach okre§lonych na rysunku planu
stanowigcym Zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych fragmenty terenéw we wsiach:
Rolbik, Gtowczewice, Le$no, Lubnia, Czapiewice, Kosobudy, Czyczkowy, Kruszyn, Widno,
Przymuszewo, Mecikat, Czarniz, Mate Chelmy - Kréwnia, Male Chelmy jako zmian dotychczas
obowiazujacego na tych terenach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brusy
zatwierdzonych uchwatla Nr IV-33/99 Rady Miejskiej w Brusach z dnia 4 lutego 1999 r. ( Dz. Urz.
Woj. Bydg. Nr 47, poz. 188 z dnia 24 maja 1999 r. ) - w granicach okreslonych na rysunku planu
stanowiacym Zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty,

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brus.

§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego i na stronie
internetowej miasta.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Brusach

Beata Zblewska
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/48/11
Rady Miejskiej w Brusach
z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

Zalacznikl1.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 99 polozonej w obre¢bie
ewidencyjnym Orlik, gm. Brusy

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/48/11
Rady Miejskiej w Brusach
z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

Zalacznik2.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 957/9, 957/10,1429 oraz czeSci
dzialki nr 957/12 polozonych w obr¢bie ewidencyjnym Czyczkowy, gm. Brusy
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Zalacznik1.pdf
Zalacznik2.pdf

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/48/11
Rady Miejskiej w Brusach

z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektow miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Brusy w obrebie ewidencyjnym Czyczkowy
i Orlik.

W nawiazaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),

Rada Miejska w Brusach stwierdza, co nastgpuje:

1. W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 28 czerwca 2011 r. do 20
lipca 2011 r. oraz w ustawowo wyznaczonym terminie do 14 dni po okresie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu tj. do dnia 14 sierpnia 2011 r. wniesiono pisemnie dwie uwagi, ktére zostaty
uwzglednione przez Burmistrz Brus w wyniku czego wprowadzona zostata korekta w projekcie planu.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Brusach

Beata Zblewska
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr VII/48/11
Rady Miejskiej w Brusach

z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planach inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Brusy w obre¢bie
ewidencyjnym Czyczkowy i Orlik.

W nawiazaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami),

Rada Miejska w Brusach stwierdza, co nastgpuje:

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowia, zgodnie zart. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy. Do zadan wiasnych gminy nalezy
realizacja: gminnych drog publicznych, wodociagéw i kanalizacji sanitarnej. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego projektuje si¢ poszerzenie istniejacej drog publicznych (Orlik) oraz
realizacj¢  publicznych  ciagdw  pieszo-rowerowych  (Czyczkowy). W miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ docelowo podlaczenie wszystkich terenéw do sieci
wodociagowej. Realizacja ustalen planu nie jest wigc uwarunkowana wykonaniem wodociagu.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ docelowo podiaczenie
wszystkich terenéw do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu jej realizacji czasowo plany przewiduja
odprowadzenie $ciekow do bezodptywowych szczelnych zbiornikow na $cieki. Realizacja ustalen planu
nie jest wigc uwarunkowana wykonaniem kanalizacji sanitarne;.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Brusach

Beata Zblewska
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