UCHWALA NR 345/L.V1/2010
RADY GMINY PRZECHLEWO

z dnia 8 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Przechlewo na lata 2010 - 2014

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (
Dz.U. Nr 13 poz. 74 z p6zn. zmianami) oraz art.21 ust. 1 pkt. 11 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 zmianie kodeksu cywilnego
(Dz.U. Nr 71 poz. 733 z2001r. z p6Zn. zmianami).

Rada Gminy uchwala co nastepuje :

§1.

Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Przechlewo na lata 2010 -2014

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przechlewo.

§ 3.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego .

Przewodniczacy Rady
Gminy

inz Antoni Winkowski
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Zatacznik do Uchwaty Nr 345/LVI/2010
Rady Gminy Przechlewo
z dnia 8 pazdziernika 2010 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci posiadania oraz stanu technicznego, mieszkaniowego zasobu
Gminy.

§1.

1) Mieszkaniowy zasob Gminy Przechlewo obejmuje 14 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢
w budynkach stanowiacych wilasnos¢ Gminy, wzglednie uzytkowanych na prawach
wspoOlwlasnosci z innymi osobami, lub Wspolnotami mieszkaniowymi.

2) Gmina posiada 13 lokali potozonych w budynkach bgdacych w catosci jej wlasnoscia.
1. Sa to budynki potozone w miejscowosci:
- Przechlewo - ul: Cztuchowska 26 ( 1 — lokal )
- Przechlewo - ul: Dworcowa 33 ( 1 —lokal )
- Przechlewo - ul. Mtynska 11 ( 2 — lokale )
- Przechlewo - ul. Szkolna 4 ( 2 — lokale )
- Nowa Wies - ( 2 — lokale )
- Suszka - ( 1-lokal )

3) Na prawach wspdiwtasnosci — ( Wspolnot mieszkaniowych) Gmina posiada 5 lokale ktore
znajduja sig:

- Przechlewo — ul. Cztuchowska 31 ( 1- lokal )
- Przechlewo — ul. Cztuchowska 17 ( 1-lokal )
- Przechlewo — Os. Juzkowa 15 ( 1-lokal )

- Przechlewo — Os. Juzkowa 18 ( 2-lokale )

4) Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego
budynkdéw oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

5) Sprzedaz lokali na rzecz najemcoéw spowoduje zmniejszenie si¢ istniejacego zasobu
mieszkaniowego, natomiast przejmowanie mieszkan od innych jednostek, adaptacje poddaszy
oraz lokali uzytkowych na mieszkania spowoduja nieznaczny jego wzrost. Przewiduje sig, ze
wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegdlnych latach bedzie si¢ utrzymywac na
tym samym poziomie.

6) Nalezy spodziewaé si¢ zapotrzebowania na lokale socjalne. Szacuje si¢, ze w latach 2010-
2014 zapotrzebowanie na lokale socjalne wyniesie 3-rocznie. Stan ten moze wynikac nie tylko
zprzyczyn losowych, ale przyjetych rozwiazan prawnych. Mozna spodziewal sig, ze
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w przysztosci z roszczeniami odszkodowawczymi wobec gminy wystapia wiasciciele, wobec
ktorych gmina nie wywiaze si¢ z obowiazku dostarczania uprawnionym lokalu socjalnego.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali.

§ 2.

Jednym z wazniejszych problemdéw, ktore nalezy rozwiazaé w dziedzinie gospodarki
lokalowej, jest zly stan techniczny budynkow. W duzej mierze stan ten wynika
z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez ich zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania,
przy braku wystarczajacych srodkéw na remonty kapitalne.

§ 3.

Przewiduje si¢ jednak, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2010 —
2014, jak 1warunki zamieszkania nie ulegna zmianie, przewiduje si¢ utrzymanie stanu
technicznego na obecnym poziomie poprzez przeprowadzenie jedynie niezbgdnych remontow.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4.

Z uwagi na mata ilo§¢ mieszkan ibrak wnioskéw lub deklaracji od dotychczasowych
najemcOw nie przewiduje si¢ catkowitej wyprzedazy. Lokale zostang przeznaczone do sprzedazy
w kolejnych latach na podstawie wnioskéw lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych
w tych lokalach.

§5.
Do sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikaty ustanowione przez Rad¢ Gminy Przechlewo

odrebng uchwala.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 6.
1) Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2010 — 2014, ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki

mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy
do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wpltywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywac
nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkoéw
na remonty.

2) Czynsz obejmuje:
a) podatek od nieruchomosci
b) koszty zarzadzania 1 administrowania
c¢) koszty konserwacji 1 utrzymania technicznego budynku

d) remonty czg$ci wspolnej

Id: NTGZE-FSLTM-INHGN-BWHMB-JXPCP. Podpisany Strona 2



e) koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym optaty za
utrzymanie czystosci, energig cieplna, energi¢ elektryczna i ubezpieczenie nieruchomosci.

3) Oprocz czynszu najemca jest obowiazany optacac oplaty niezalezne.

4) Stawka czynszu za lokale socjalne stanowi 50% najniZzszego czynszu obowiazujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym na terenie Gminy Przechlewo.

§7.

1) Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wg stawki podstawowej za
Im2 powierzchni uzytkowej lokalu, zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

2) Wojt Gminy moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czg$ciej niz jeden raz
w roku.

3) Zmiana wysokosci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystapienia
czynnika podwyzszajacego wartos¢ uzytkowa lokalu moze by¢ wprowadzona na zasadach
przewidzianych w art. 685 Kodeksu cywilnego.

§8.

1) Okres$la si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego oraz stopien obnizenia stawki podstawowe;j:

a) Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
- lokal wyposazony w 5 elementow technicznych — obnizka 0%
- lokal wyposazony w 4 elementy techniczne - obnizka 15%
- lokal wyposazony w 3 elementy techniczne - obnizka 30%
- lokal wyposazony w 2 elementy techniczne - obnizka 40%
- lokal wyposazony w 1 element techniczny - obnizka 50%
- lokal bez wyposazenia technicznego - obnizka 60%
b) Potozenie lokalu w miejscowosciach Gminy
- lokal potozony we wsi Przechlewo — obnizka 0%

- lokal potozony w innej miejscowosci na terenie Gminy niz wie$ Przechlewo obnizka
10%

c¢) Elementy techniczne to:
- w ¢ w mieszkaniu
- lazienka w mieszkaniu
- centralne ogrzewanie w budynku
- doprowadzenie ciepte] wody do mieszkan
- ogrzewanie

2) Ustala si¢ czynniki zwigkszajace bazowa stawke czynszu dla mieszkan w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych.
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a) Ustala si¢ czynniki zwigkszajace bazowa stawke czynszu dla mieszkan w budynkach
Wspolnot Mieszkaniowych o 30% bazowej stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowe;.

b) Wysokos¢ czynszu oblicza si¢ wedlug wzoru: oplaty stosowane przez dana Wspolnotg (
czynsz plus fundusz remontowy plus inne oplaty stosowane przez dana Wspdlnote) plus
30% stawki bazowej czynszu.

3) Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

4) Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym

Rozdzial 5.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach.

§9.

1) Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, w granicach ustalonych przez
Wojta, zostalty powierzone Zakladowi Gospodarki Komunalnej Gminnemu O$rodkowi
Pomocy Spotecznej 1 Zespotowi Ekonomiczno-Administracyjnemu Szkot w Przechlewie.

2) Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegolnosci:
- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych
- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci i lokali

- prowadzenie spraw zwiazanych znajmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych optat, zwigzanych z najmem lokalu

- zapewnienie obslugi komunalnej poprzez zawieranie umdéw na $§wiadczenie ustug odbioru
nieczystosci statych oraz ciektych.

- organizowanie 1prowadzenie zarzadu lokalami, potozonymi w budynkach bedacych
wspotwlasnoscia Gminy 1 bytych najemcow.

3) Wykonywany przez Zaktad Gospodarki Komunalnej zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi,
w ktorych znajduja si¢ lokale bedace wtasnoscia Gminy 1 wiascicieli lokali juz wykupionych
od Gminy, bedzie ustawal w miar¢ wykupu przez najemcoéw wszystkich lokali w danym
budynku.

4) Tworzenie zasobu mieszkan socjalnych nie oznacza, ze bedzie to jednorazowe wydzielenie
z istniejacego zasobu mieszkaniowego puli lokali socjalnych. Réznica migdzy nowym
lokalem socjalnym, a mieszkaniem komunalnym ma charakter prawny, anie techniczny.
W jednym budynku wielorodzinnym moga znajdowaé si¢ zardwno lokale socjalne, jak
1 lokale przeznaczone na wynajem na czas nieoznaczony. Status prawny danego lokalu moze
by¢ zmieniony. Celowe jest, aby lokale socjalne znajdowaty si¢ w budynkach, ktore nie sa
wspoOlnotami mieszkaniowymi 1inie begda przeznaczone do prywatyzacji. Tak wigc
niezbednym wydaje si¢ konieczno$¢ wyznaczenia i zaadaptowania nieruchomosci o niskim
standardzie ( gdzie koszty utrzymania bg¢da wzglednie niskie) czy tez budowy mieszkan
socjalnych.
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Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 10.

1) W latach 2010 — 2014 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie
z nastgpujacych zrodet:

- wplywy z czynszow za lokale mieszkalne

- czesciowych srodkow budzetowych

§ 11.

W budynkach, w ktérych cze$¢ lokali zostata wykupiona przez najemcoOw, prace remontowe
imodernizacyjne sa finansowane ze $rodkdw funduszu remontowego wspotwlascicieli
utworzonego regulaminem wspdlnoty mieszkaniowe;j

§ 12.

Koszty budowy nowego budynku komunalnego beda finansowane zbudzetu Gminy,
ewentualnie z udzialem pozyskanej dotacji celowej z budzetu Panstwa lub Zaciagnigtego na ten
cel kredytu.

§13.

Planowane $rodki finansowe na gospodarke mieszkaniowa, w zakresie biezacej dziatalnosSci
eksploatacyjnej, przedstawia ponizsza tabela

L.p |ZAKRES 2010 2011 2012 2013 2014

1 |Przewidywane wplywy 10776,59 |11046,00 [11322,15 |11305,20 |11895,33
Z czynszow
RAZEM 10776,59 |11046,00 [11322,15 |11305,20 |11895,33

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach

§ 14.

Planowane wydatki, w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

L.p |[ZAKRES 2010 2011 2012 2013 2014

1 Koszty biezace;j 6276,59 6546,00 6822,15 7105,20 7395,33
eksploatacji

2 |Koszty 4500,00 4500,00 4500,00 4500,00 4500,00
remontéw
RAZEM 10776,59 |11046,00 (11322,15 |11305,20 |[11895,33
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Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
§ 15.

W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych calych budynkéw,
wiazacych si¢ z koniecznos$cia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania
remontow.

§ 16.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Przechlewo zostaly okreslone Uchwata nr 117/XVIII/2008r z dnia 03 marca 2008 r.

§17.
Innymi dziataniami Gminy, majacym na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow beda:
- ksztatltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe.

- popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego tj. indywidualnego, spétdzielczego
1 spotecznego ( np. realizowanego przez towarzystwa budownictwa spotecznego)

- racjonalizacja 1 urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu gminnym
zasobem mieszkaniowym, tj. dazenie do ustalenia czynszow na poziomie co najmniej 3%
wartosci odtworzeniowe] rocznie, co umozliwi pelne pokrycie kosztow administracji
1 remontdéw biezacych.

- racjonalne gospodarowanie Srodkami zbudzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego.

- udzielenie bonifikat dla najemcoéw zglaszajacych chgé¢ wykupu mieszkania

- dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z udzialem gminy.
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