UCHWALA NR L/454/10
RADY MIASTA MALBORK

z dnia 9 wrze$nia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka obszar dzielnicy
Kaldowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym /t.].
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami/; oraz art. 20 ust. 1 z uwzglgdnieniem art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 zpdzniejszymi zmianami/; — Rada Miasta Malborka po stwierdzeniu zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka, uchwalonego przez Radg
Miasta Malborka uchwala Nr [/454/10 z dnia 9 wrzesnia 2010 r., uchwala zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka, obszar dzielnicy Katdowo

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Plan obejmuje obszar w nast¢pujacych granicach:
1) od strony wschodniej wzdtuz pasa drogowego ulicy Watowej
2) od strony potudniowej wzdtuz ulicy Bocznej

3) od strony zachodniej tereny firmy Organika, tereny sportu i rekreacji US, tereny zabudowy ustugowe;j
US5 oraz tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej MN2

4) od strony péinocnej w rejonie ulicy Brukowej

2. Granice planu okresla rysunek planu.

§2.
1. Integralne cz¢$ci uchwaty stanowia:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000
2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do planu,

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

2. Zakres obowiazywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt. 1, okre$la niniejsza uchwata.

§3.

1. Celem ustalen planu jest:

1) stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego obszaru planu
z uwzglednieniem jego specyfiki i zasad rozwoju zrbwnowazonego,

2) ograniczenie konfliktow pomiedzy roéznymi formami dziatalno$ci gospodarczej =z funkcjami
mieszkalnymi,

3) ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego,

4) zminimalizowanie konfliktéw pomiedzy interesem publicznym i prywatnym.
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§ 4.

1. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sa

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw oraz obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

8) szczegdlowe zasady podziatu nieruchomosci

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci gruntow.

§ 5.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete niniejsza uchwata
2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1 ust. 112
3) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik Nr 1 jak w § 2 ustl pkt 1,

4) ,,Studium” — nalezy przez to rozumie¢ ,,Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Malborka” uchwalone przez Radg¢ Miasta Malborka uchwata L/452/10 z dnia
9 wrzesnia 2010 r.

5) strefie — nalezy przez to rozumie¢ tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich potozenia
w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na rysunku planu,
a) oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie terenow
b) oznaczenie literowe z liczba — oznacza r6zne warunki zagospodarowania,

7) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Malborka

8) podziale wtornym dziatek — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nowe podziaty geodezyjne w stosunku
do ustalonych granic nieruchomosci z okresu realizacji jej pierwszej zabudowy,

9) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 30° - 45°,

10) wskazniku intensywnosci netto — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogolnej wszystkich
kondygnacji budynkéw do powierzchni dziatki

11) maksimum zabudowy powierzchni dziatki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny
procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

12) wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny procent
powierzchni dzialki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w gruncie

13) obiekcie dysharmonizujacym krajobraz — nalezy przez to rozumie¢ obiekt niezgodny z zasadami
ksztaltowania architektury okreslonymi w planie, obiekt prowizoryczny lub obiekt wykonany
z nieuszlachetnionych materialow odpadowych
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14) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ zmiany obiektu budowlanego na rzecz jego unowoczesnienia
i dostosowania do warunkow okreslonych niniejsza uchwata

15) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie istniejacej zabudowie i jej otoczeniu waloréw
uzytkowych i estetycznych z uwzglednieniem ich warto$ci historycznych

16) rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie Ww oparciu o opracowany program
kompleksowych dziatan na rzecz przywrocenia zaniedbanym fragmentom miasta Zzywotnosci
i stworzenie warunkow dla ich aktywizacji. Program obejmuje strefy dziatan organizacyjnych,
ekonomicznych, spotecznych i technicznych ipodlega akceptacji przez Rade Miasta. Elementem
sktadowym przygotowania rewitalizacji terenu jest koncepcja urbanistyczno — architektoniczna jako
opracowanie przedprojektowe, w ramach ktorego uwzglednia si¢ m.in. zasady rewaloryzacji zabudowy
historycznej oraz zasady obowiazujace w strefie konserwatorskiej

17) kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemne

18) galeryjka — nalezy przez to rozumie¢ loggi¢ utworzona w szczycie wysokiego dachu, poprzez
cofnigcie $ciany zewnetrznej i wykorzystanie wystajacych czesci potaci dachowych jako zadaszenia

DZIAL I1.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
Rozdzial 1.
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§6.

1. Ustala si¢ nastepujace podstawowe funkcje dla poszczegolnych czeséci obszaru planu:
1) w czgsci wschodniej jako dominujaca okresla si¢ funkcje mieszkaniowe i mieszkaniowo — ushugowe
2) w czgsci potudniowej przewaza zabudowa mieszkaniowo — uslugowa,
3) w czesci zachodniej dominujg funkcje mieszkaniowe i mieszkaniowo — ustugowe

4) w czegsci poinocnej przewazaja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§7.

1. Zagospodarowanie terenow nast¢puje zgodnie zich przeznaczeniem w poszczegélnych strefach przy
spelieniu warunkéw podanych w dziale 111, z uwzglednieniem ustalen dziatu Il oraz wszystkich aktualnie
obowiazujacych przepisow szczegdlnych

2.Z poszczegblnymi strefami zwigzane sa tereny komunikacji iinfrastruktury technicznej, dla ktorych
uwarunkowania okreslaja rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziatu

3. Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak dojscia, wjazdy, miejsca
postojowe, place, zielen, przytacza i urzadzenia infrastruktury itp

4. W obrebie kazdej strefy dopuszcza sig jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale III. Funkcje nie podane
dla poszczegodlnych terendow sa funkcjami wykluczonymi.

5. Ustalenia dzialu III obowiazuja dla wszystkich obiektow nowych oraz dla obiektow istniejacych
modernizowanych lub przebudowywanych

6. Plan nie ustala terend6w wymagajacych scalenia gruntow

7. Zasady ustalania linii zabudowy oraz zasady ksztattowania zabudowy okres$laja poszczegdlne paragrafy
dziatu 111

§8.

1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na obszarze objgtym planem, nowych przedsigwzig¢ w zakresie obiektow
produkcyjnych i sktadow mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, wymagajacych sporzadzania
raportu oddziatywania na $rodowisko lub dla ktoérych taki raport moze by¢ wymagany w rozumieniu
przepiséw o ochronie Srodowiska z wyjatkiem dopuszczalnych ustaleniami rozdziatu 111
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2. Ustalenia ust. 1 dotycza takze adaptacji istniejacych terenow i obiektow na nowe funkcje z wyjatkiem
rozbudowy 1 modernizacji istniejacych funkcji

3. Ustalenia ust. 1 nie dotycza niezb¢dnych urzadzen i obiektdéw zwiazanych z infrastruktura techniczna
i drogami

§9.

1. Ustala si¢ obowiazujaca zasade, ze uciazliwosci wynikajace z uzytkowania terenéw lub budynkéw, nie
moga przenika¢ granic wiasno$ci lub uzytkowania.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza ulic dla ktorych obowiazuja zasady jak w ust. 4.

3. Sposdb uzytkowania obiektow i terenow, ktdre nie spetniaja ustalen ust. 1z uwzglednieniem ust. 2,
podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wiasciwy organ inspekcji sanitarnej lub ochrony
srodowiska przekroczenia obowiazujacych norm

4. W odniesieniu do ulic, dla ktorych stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,
obowiazuje podjecie dziatan zmniejszajacych ta ucigzliwos¢ w stosunku do zabudowy mieszkaniowej
i uzytecznos$ci publicznej

5. Dziatania jak w ust. 4 powinny polega¢ na zwigkszeniu dzwigkochtonnosci $cian i okien budynkow

6. Obowiazek wykonania ustalen jak wust. 41 5w stosunku do zabudowy istniejacej w momencie
uprawomocnienia niniejszego planu, ciazy odpowiednio na zarzadcy drogi.

7. Przy realizacji nowych obiektow w obszarach narazonych na wzrastajace nat¢zenie ruchu, inwestor
zobowiazany jest do odpowiedniego zwigkszenia dzwigkoszczelnosci budynkow przeznaczonych na
pobyt ludz

§ 10.

1. Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte sa pomigdzy liniami regulacyjnymi, ktorych przebiegi
przedstawione sg na rysunku i stanowig obowiazujace zasady rozgraniczenia funkcji

2. Linie regulacyjne zbiezne z istniejacymi granicami ewidencyjnymi oznaczone sg liniami ciaglymi.

3. Linie regulacyjne nie pokrywajace si¢ z granicami ewidencyjnymi, oznaczone sa liniami przerywanymi.
Nie wprowadza si¢ obowiazku ich ewidencyjnego oznaczenia, jezeli tereny o réznym przeznaczeniu
stanowi¢ beda jedna wiasnosc.

4. Linie regulacyjne jak wust. 21 3 moga ulega¢ minimalnym, niezbednym korektom w postgpowaniu
realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wptynie to negatywnie na ustalone przeznaczenie poszczegolnych
terendw 1 nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz obowiazujacych norm prawnych

5. Ustalone na rysunku granice podzialu wewngtrznego okreslaja zasade podzialu imoga podlegac
korektom. Korekty granic nie moga ogranicza¢ wielkosci dziatek okreslonych w dziale III.

6. Podziatow terenow dokonuje si¢ z uwzglednieniem wielkosci dzialek okreslonych w dziale III, granice
w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadie z wyjatkiem szczegolnych sytuacji, dojazdy wg zasad
okreslonych w § 18

Rozdzial 2.
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§11.

1. Warunki szczegdlowe ksztattowania architektury dla poszczegoélnych stref, zwiazanych z zabudowa,
okresla dziat I11.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ksztattowania architektury:

1) wszystkie opracowania projektowe musza obejmowac przedmiot inwestycji lub modernizacji, tacznie
z analiza bezposredniego otoczenia

2) podstawa okreslenia charakteru architektury 1iinspiracja projektowa dla zapewnienia tozsamoS$ci
miejsca, winny by¢ przyklady architektury historycznej Katdowa
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3)dla obiektow pehiacych rézne funkcje publiczne, nalezy zapewni¢ opracowania projektowe
gwarantujace dobry poziom dziet architektonicznych

4) w obszarze planu na terenach potozonych w strefie konserwatorskiej obowiazuja dodatkowo ustalenia
rozdziatu 3,

5) obowiazuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizujacych krajobraz miasta
3. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji masztow telefonii komorkowe;j

4. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen zelbetowych Iub wykonanych z materiatow
grozacych skaleczeniem oraz materiatbw odpadowych. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m na
terenach zwiazanych zr6znymi formami zabudowy mieszkaniowej iustlugowej oraz do 1,8 m dla
pozostalych terenow

5. Ustala si¢ zakaz realizacji reklam na budynkach iogrodzeniach oraz ustawiania tablic iurzadzen
reklamowych w obrgbie stref konserwatorskich zwyjatkiem tablic informacyjnych i szyldow
reklamowych firm znajdujacych si¢ wich obrgbie, ktorych realizacja wymaga akceptacji wlasciwego
konserwatora zabytkow

Rozdzial 3.
W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

§ 12.

1. Dla zapewnienia ciaglosci historycznej szczeg6élnej ochronie w postgpowaniu realizacyjnym, podlegaja
nastgpujace elementy tozsamosci obszaru planu:

1) historyczny uktad ulic: Watowej i Boczne;,

2) zachowane zespoty i obiekty zabytkowe o wartosciach historycznych okreslone w § 13 ust. 1

§ 13.

1. W obszarze planu ustala si¢ ochrong konserwatorska nastgpujacych obiektow o warto$ciach
historycznych:

1) budynki przy ul. Bocznej nr 1, 3, 4, 6,
2) budynki przy ul. Watowej nr 8, 9, 12, 17, 18a, 23, 29, 30,

2. Obiekty jak wust. 1 wymagaja ochrony w zakresie zachowania ich historycznych cech architektury,
detalu architektonicznego oraz wykonczenia elewacji. Ochrona obejmuje takze ich otoczenie. Wszelkie
dziatania w zakresie rewaloryzacji wymagaja opinii wlasciwego konserwatora zabytkow

3. W obszarze planu ustala sig¢ strefy ochrony ekspozycji biernej w granicach przedstawionych na rysunku

1) w obrebie strefy ekspozycji biernej obejmujacej osiedle przy ul. Zulawskiej, obowiazuja nastgpujace
zasady: zachowanie skali zabudowy istniejacej, maks. wysoko$¢ budynkow 10 m do kalenicy, nakaz
realizacji dachéw wysokich na budynkach nowych imodernizowanych, przestrzeganie zasad
projektowania architektury z uwzglednieniem cech regionalnych.

§ 14.
1. Ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien wg nast¢pujacych zasad:
1) Ochrona jak w ust. 1 obejmuje wszystkie istniejace drzewa pojedyncze i szpalery.
2) Obowiazek ochrony drzew jak w ust. 1 ciazy na wtascicielu i uzytkowniku terenu

3) W obrebie zadrzewien zabrania si¢ wykonywania nawierzchni utwardzonych szczelnych, a sposob
zagospodarowania terenu nie moze stanowic¢ zagrozenia dla drzew.

4) W obrebie terenéw ochrony konserwatorskiej wycinka drzew moze nastapi¢, wylacznie za zgoda
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w oparciu o obowigzujace przepisy prawne
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§ 15.

1. Ustala si¢ strefe ograniczenia wysoko$ci obiektow jak na rysunku. W obszarze planu obowiazuje
uzgodnienie wszelkich obiektow o wysokoSci powyzej 100 m ze stuzbami lotnictwa cywilnego
i wojskowego

2. Ustala sig strefe ochrony radiolinii jak na rysunku od jej granicy w kierunku potudniowym, w ktorej
obowiazuje zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen mogacych zaktoci¢ jej funkcjonowanie.

Rozdzial 4.
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 16.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami KD i pochodnymi — na funkcje drogowe.

2. Ustala si¢ nizej podane klasy drog jak wust.l, jako drogi publiczne ich symbole oraz niezbgdne
szerokos$ci pasow drogowych:

1) KDL — ulica lokalna, dwa pasy ruchu pas drogowy — min. 12 m,
2) KDD - ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu, pas drogowy — min. 10 m,

3. Ustala si¢ drogi ruchu wewngtrznego oznaczone symbolem KDW o szerokosci paséw min. 10 m.,
zuwzglednieniem § 51, ust. 4. Ulice dojazdowe wewngtrzne stanowia wilasno$¢ lub wspotwlasnosc
zainteresowanych stron. W sytuacji uzasadnionej interesem publicznym ulice te moga stanowi¢ wlasnos¢
miasta

4. Ustalone na rysunku szeroko$ci pasow drogowych uwzgledniaja mozliwosci i potrzeby realizacyjne ulic
1 s3 obowiazujace z uwzglednieniem ust. 6.

5. Dopuszcza si¢ poszerzenie paséw drogowych jak w ust. 2, 3 jezeli pozwalaja na to aktualne warunki
realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron

6. Wykonanie ciagow pieszych KDp nieokre$lonych na rysunku, uznaje si¢ za zgodne z planem, jezeli
nienaruszony zostanie interes stron.

7. Ustala sig, ze za zgoda zarzadcy drogi w pasach drogowych drog KDL i KDD oraz wilasciciela drogi
KDW, moga by¢ realizowane miejsca postojowe na rzecz przyleglych terenéw mieszkaniowych
1 ustugowych.

8. Dopuszcza sie realizacje ogrodkéw przydomowych w pasie drogowym ul. Zutawskiej, na nastepujacych
zasadach:

1) wydzielenie terendw 1iich zagospodarowanie nalezy uzgodni¢ z gestorami sieci infrastruktury
technicznej,

2) dzierzawcy zobowiazani sa do udostepniania terenu w przypadku awarii sieci bez odszkodowan,
3) wygrodzenie terendw o maksymalnej wysokosci 85cm, tatwe do demontazu i bez podmuréwek,

4) przy wydzielaniu terenu nalezy zachowac¢ chodniki szerokosci minimum 1,5m i niezbedny pas $ciezki
rOWerowej,

5) stosowanie roslin ptytkokorzennych,
9. Potaczenie ulicy Zutawskiej z ul. Watowa w osi ulicy Akacjowe;.
10. Potaczenie ulicy Zutawskiej z ulica Watowa w osi ulicy Klonowej podlega likwidacji.
11. Wszelkie dziatania zwigzane z uktadem drogowym wymagaja uwzglednienia ustalen §§12, 13, 14

12. Okre$lone na rysunku linie kraweznikéw jezdni oraz rozwiazania skrzyzowan maja charakter
informacyjny 1 nie sg obligatoryjne

13. Przy budowie i modernizacji drog nalezy obowiazkowo okresli¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej
niezaleznie od terminu jej realizacji
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§17.

. Ustala sig, ze linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne w stosunku do drog okre$la dziat III oraz

rysunek.

.Dla linii zabudowy nieokreslonych zgodnie zust.l, jako nieprzekraczalne uznaje si¢ linie jak dla

zabudowy istniejacej, a w przypadku jej braku zgodnie z obowiazujacymi regulacjami prawnymi.

§ 18.

. Ustala si¢ zasady organizacji dojazdow w obrebie terenow do zabudowy.

. Dojazdy wykonuje si¢ z ulic o nizszej klasie, znajdujacych si¢ w sasiedztwie zabudowy.

. Odstgpstwo od zasad jak w ust. 2 moze nastapi¢ w sytuacjach szczeg6lnych.

. Dojazdy pozostaja wlasno$cia wilasciciela terenu.

. Realizacja dojazdow z ulic wszystkich klas, jak w ust.3, uzalezniona jest od zgody zarzadcy drogi

. Zasady jak wust. 1 przedstawione na rysunku nie sa obligatoryjne. Dopuszcza si¢ stosowanie innych

rozwiazan jezeli spelniaja ustalenia ust. 5 i nie naruszaja interesu stron.

Rozdzial 5.
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 19.

. Ustala sig, ze podstawa funkcjonowania obszaru planu jest istniejace wyposazenie w infrastrukture

techniczna.

. System infrastruktury technicznej jak wust. 1 podlega¢ bgdzie procesom modernizacji iuzupehienia

w oparciu o opracowania branzowe wykonywane dla kolejnych etapow realizacji planu

. Burmistrz inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementow infrastruktury

technicznej w zakresie wynikajacym z obowiazujacego prawa.

. Opracowania branzowe wynikajace z ustalen ust. 21 3 nalezy wykona¢ w oparciu o zasady okreslone

w ,,Studium” oraz ustalenia niniejszego rozdzialu z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych

. Rozwoj poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej winien by¢ podporzadkowany zasadzie rozwoju

zroOwnowazonego, ze szczegolna ochrona gruntu oraz wod przed wszelkimi zanieczyszczeniami

.Pasy drogowe sa podstawowym korytarzem infrastruktury technicznej, ze wzgledu na stan

zainwestowania terenu. Dopuszcza si¢ prowadzenie ciagdw infrastruktury przez inne tereny, jezeli nie
naruszy to ich funkcji oraz interesu prawnego stron

. Sieci infrastruktury w obrgbie pasow drogowych, nalezy realizowa¢ przeznaczajac pas techniczny jezdni

na kanalizacje, pozostata czgs¢ paséw drogowych na inne sieci

. Ustala sig, ze niniejszy plan jest podstawa modernizacji irozbudowy wszystkich sieci infrastruktury

technicznej jako celu publicznego, niezbgdnych dla funkcjonowania catego obszaru planu.

§ 20.

. Zaopatrzenie obszaru planu w wode realizowa¢ w oparciu o istniejacq sie¢ magistralng irozdzielcza

z mozliwos$cia jej rozbudowy wg zasad okreSlonych w § 19.

. Burmistrz okresli zrodto czystej wody dla obszaru planu, ktére ma stanowi¢ zabezpieczenie w wodg pitna

w sytuacji kryzysowe;.

§21.

. Odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych realizowaé¢ w oparciu o sie¢ istniejaca z mozliwos$cia jej rozbudowy

wg zasad okreSlonych w § 19.

. W obszarze planu nalezy zlikwidowa¢ wszystkie odptywy §ciekow sanitarnych do wod powierzchniowych

lub do gruntu oraz powiazan z kanalizacja deszczowa.
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3. Ustala si¢ zakaz stosowania urzadzen czasowych oraz indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow
sanitarnych

4. Nowe przepompownie nalezy lokalizowa¢ w sposob nie naruszajacy interesu stron, w obrebie terenow do
zabudowy

5. Ustala sig, ze caly obszar planu wlacza si¢ do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, przeznacza si¢ do
likwidacji wszystkie indywidualne systemy i urzadzenia unieszkodliwiania $ciekow

§ 22.

1. Odprowadzanie wod deszczowych realizowa¢ w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej
z mozliwoscia jej rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 19.

2. Wszystkie istniejace iprojektowane podiaczenia kanaléw deszczowych do wod powierzchniowych,
nalezy wyposazy¢ w separatory dostosowane do ilosci i rodzaju zanieczyszczen.

3. W obszarze planu nalezy minimalizowa¢ ilo$¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu
ograniczenia ilosci wod deszczowych oraz dla stworzenia warunkow dla lokalnej filtracji gruntowe;.
W rejonie  sasiadujacym ze stawami isystemem melioracyjnym zaktada si¢ powierzchniowe
odprowadzanie wod deszczowych.

4. Ustalenia jak wust. 3 nie dotycza terenow w obregbie ktorych nalezy wykonaé szczelne nawierzchnie
chroniace grunt przed zanieczyszczeniem oraz wynikajace z uwarunkowan konserwatorskich.

5. Ustala sig $cisla ochrong istniejacego systemu melioracyjnego i ochrony przeciwpozarowe;.

6. Obowiazuje zasada, ze wszystkie przedsigwzigcia inwestycyjne w tym realizacje drog, nalezy poprzedzi¢
projektem niezbednej przebudowy sieci melioracyjnej, uzgodnionym z wlasciwym zarzadem melioracji
i jego realizacj¢ w sposéb nie naruszajacy sprawnosci systemu, zgodnie z ust. 5

7. Ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy w pasie szerokosci 50 m od funkcjonujacych watow
przeciwpowodziowych

8. Wzdtuz wszystkich rowow ikanatdéw obowiazuje zapewnienie dostgpnosci, zgodnie z aktualnymi
przepisami, z uwzglednieniem warunkoéw pracy stosownego sprzgtu technicznego

9. Ustala si¢ zakaz dwustronnego obsadzania drzewami rowow i kanatow.

§ 23.

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna realizowaé w oparciu o istniejaca sie¢ Sredniego i niskiego napigcia
z mozliwos$cia jej rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 19.

2. Nowe stacje jako obiekty kontenerowe w estetycznych obiektach, moga by¢ lokalizowane w obrgbie
innych terendw przeznaczonych na funkcje zwiazane z zabudowa, bez naruszania interesu stron oraz
z uwzglednieniem ust. 3.

3. W procesic modernizacji irozbudowy sieci, nalezy etapowo doprowadzi¢ do ich catkowitego
skablowania

4. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 24.
1. W obszarze planu nie ustala si¢ zcentralizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto

2. Ustala si¢ zakaz utrzymywania i realizacji zrodet ciepta, ktore nie spetniaja obowiazujacych norm ochrony
srodowiska

3. Preferuje sig¢ proekologiczne zrodta zaopatrzenia w ciepto w tym gaz ziemny

4. Podstawa zaopatrzenia w gaz ziemny jest istniejaca sie¢ Sredniego iniskiego ci$nienia z mozliwoscia
rozbudowy wg zasad okre§lonych w § 19

5. W ramach modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy dazy¢ do jej zpierScieniowania
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§ 25.

1. Ustala sig, ze obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o wielo$¢ operatorow telefonii
sieciowe] 1 komorkowej

2. Wszystkie sieci telefonii lokalnej imigdzymiastowej, konwencjonalne i $wiattowodowe podlegaja
ochronie

3. W obrebie planu obowiazuje zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;j.

§ 26.
1. W obszarze planu obowiazywac bgdzie system segregacji odpadow.

2. Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych w oparciu o przyjety przez Rade
Miasta plan gospodarki odpadami

3. Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadoéw odbywac si¢ bedzie w zaktadzie poza obszarem planu

DZIAL II1.
PRZEZNACZENIE TERENOW I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA
Rozdzial 1.
STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§ 27.
1. Strefe zabudowy mieszkaniowej tworza nastgpujace tereny:
1) MN — tereny zabudowy jednorodzinnej,

2. Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okresla § 28

§ 28.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MN1 na zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenie jak wust. 1 dotyczy osiedla polozonego przy ul. Zulawskiej, ktory znajduje sie w caloéci
w strefie biernej ochrony ekspozycji zgodnie z § 13 ust. 8 pkt. 3. Dla obiektéw historycznych okreslonych
w § 13 ust. 1 przy rewaloryzacji obowiazujq ustalenia § 13 ust. 2.

3. Adaptuje si¢ zabudowe istniejaca

4. W budynkach jednorodzinnych wolnostojacych dopuszcza sie drobne funkcje handlowe, ustugi i mata
gastronomig, ze $cistym przestrzeganiem zasad okre§lonych w § 9.

5. Dla terendw jak w ust. 1 ustala sig nastgpujace warunki szczegétowe:

1) minimalna powierzchnia dziatek na terenach niezabudowanych 600 m? dla zabudowy wolnostojacej
1450 m? dla zabudowy blizniaczej, wytaczajac realizacje nowej zabudowy szeregowej,

2) wtorny podziat istniejacych zabudowanych dzialek nie moze by¢ podstawa do lokalizowania nowych
budynkow, jezeli dziatki z podzialu nie osiagna minimum powierzchni jak w pkt. 1,

3) dopuszczalna intensywnos$¢ zabudowy netto — 0,6,

4) maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 35%,

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% wielkos$ci dziatki
6) obowiazujace linie zabudowy jak dla stanu istniejacego

7) wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji dla obecnych budynkéw parterowych, dla pozostatych do
trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe lub dwie kondygnacje dla adaptowanych budynkow
z dachem ptaskim, maksimum 10 m do kalenicy przy dachach wysokich

8) dopuszcza sig¢ rozbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych w kierunku ogrodéw z mozliwoscia
nadbudowy poddasza uzytkowego, z zachowaniem ustalen pkt 3,4, 517
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9) obowiazuje zakaz realizacji na dzialkach dodatkowych budynkéw poza budynkiem podstawowym
z wyjatkiem garazy i altan wykonanych z materialow trwalych i estetycznych jako obiekty parterowe,
na dziatkach zabudowy jednorodzinne;j i blizniaczej

10) dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 40° - 45°, z wykonaniem okapow
i wysunigciem krawedzi szczytowych 60 - 80 cm, na budynkach blizniaczych i szeregowych
dopuszczalne jedynie w przypadku jednoczesnej realizacji na wszystkich segmentach

11) dopuszcza si¢ wykonanie $Scianek kolankowych wysokosci do 1,0 m, wystawek (facjatek) i okien
polaciowych oraz galeryjek w szczytach budynkéw

12) ustawienie kalenicy dachow rownolegle do ulicy, z wyjatkiem sasiedztwa istniejacej zabudowy
o kalenicy prostopadtej do ulicy, do ktorej nalezy nawiazac

13) ustalenia jak w pkt 10 nie dotycza zabudowy istniejacej z wyjatkiem przypadkéw jej nadbudowy

14) wykonanie wysokiego dachu na budynkach istniejacych przy ich modernizacji irozbudowie jest
obowiazkowe z wyjatkiem przypadkow, kiedy nastgpuje wylacznie dobudowa przedsionka lub
werandy

15) pokrycie dachow wysokich dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka w matowych
odcieniach czerwieni i brazow

16) rzgdne posadzek parterow od 20 do 120 cm w stosunku do $redniej rzg¢dnej terenu w obrysie
budynku.

6. Dojazdy do zabudowy ulicami lokalnymi KDL, dojazdowymi KDD

7. W obrebie ulic jak w ust. 6, obowiazuje wydzielenie minimum 1 miejsca postojowego na cztery domy
jednorodzinne lub segmenty, oraz obowiazkowo jednego miejsca postojowego na kazdej dziatce i dwoch
na ustugi

8. Przylacza Iub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii nalezy
wykona¢ wg warunkdéw technicznych okre$lonych przez poszczegolnych gestorow — sieci
z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie modernizacji i rozbudowy sieci i infrastruktury
technicznej obowiazuja ustalenia dziatu 11, rozdziat 5

9. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna w/g rozwiazan indywidualnych z uwzglednieniem § 24 ust. 211 3

10. W obrgbie terenéw jak w ust. 1 obowiazuje zakaz ustawiania elementow reklamowych oraz realizacji
reklam na budynkach i ogrodzeniach, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5

Rozdzial 2.
STREFA ZABUDOWY USLUGOWEJ

§ 29.
1. Strefe zabudowy ustugowej tworza nastgpujace tereny
1) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

2. Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja § 30 do 33

§ 30.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MU1 na zabudoweg mieszkaniowo - uslugowa.
2. Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu potozonego przy ul. Bocznej

3. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe =z mozliwoscia rozbudowy irealizacja nowej. Dla zabudowy
o wartosciach historycznych obowiazuja ustalenia § 13 ust. 3
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4. W obrebie terenow jak w ust. 1 ustala si¢ zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng oraz rézne formy ustug
nieucigzliwych, ktoére nie stanowia zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym
i pozarowym. Tereny dotycza zabudowy adaptowanej zmozliwos$cia uzupelien. Wyklucza sig
prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej, ktora wymaga lub moze wymagac¢ sporzadzenia raportu
oddzialywania na S$rodowisko, w rozumieniu przepiséw ochrony S$rodowiska. Obowiazuje S$ciste
przestrzeganie zasady, ze wszelkie uciazliwosci nie moga przekracza¢ granic wlasnosci lub uzytkowania,
zgodnie z § 9. Do uslug wykluczonych zalicza sig: rzemiosto produkcyjne, stacje paliw, sktadowanie
ztomu oraz nastgpujace typy warsztatow: blacharstwo, lakiernictwo, mechanika pojazdowa, wulkanizacja
1 Slusarstwo. Wprowadza si¢ zakaz ustug zwiazanych z wprowadzaniem transportu powyzej 5 t

5. Ustala si¢ nastgpujace formy dla nowej zabudowy w zaleznosci od wielkos$ci dziatek:
1) dziatki do 800 m? - zabudowa mieszkaniowa potaczona z funkcjami ustugowymi w jednym budynku

2) dziatki powyzej 1000 m? - zabudowa mieszkaniowa oraz funkcje uslugowe w oddzielnych budynkach
lub w jednym budynku

6. Na terenach jak wust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy jednorodzinnej bez ustug oraz wylacznie
zabudowy ushugowej, pod warunkiem spetnienia ustalen ust. 4. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania dziatek na terenach jak w ust. 1
1) dopuszczalna intensywnos¢ zabudowy netto — 0,6
2) maksimum zabudowy dziatki — 40%
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum 35%

4) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku wrejonie nowej zabudowy, dla zabudowy
uzupetniajacej w nawiazaniu do istniejacych budynkow

5) wysokos¢ zabudowy maksimum 10 m do kalenicy
6) budynki jednorodzinne — dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe

7) budynki ustugowe jedna do dwoch kondygnacji, dachy dostosowa¢ do charakteru dachéw budynkow
mieszkalnych

8) rzgdne posadzek parteroéw 20 — 60 cm w stosunku do $redniej rzgdnej terenu w obrysie budynku

8. Na budynkach jednorodzinnych obowiazuja dachy wysokie symetryczne, nachylenie potaci 40° - 45°,
z wykonaniem okapdéw i wysunieciem krawedzi szczytowych 60-80 cm, ustawienie kalenicy rownolegle
do przyleglej ulicy, pokrycie dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka w matowych
odcieniach czerwieni i brazow

9. W obrgbie dziatki zabudowy obowiazuje wydzielenie minimum 1 miejsca postojowego na dom
jednorodzinny i minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug na wiasnej
posesji

10. Przytacza lub ich zmiang¢ w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii, nalezy
wykona¢ wedlug warunkéw gestordw sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie
modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, rozdziat 5

11. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna w/g rozwiazan indywidualnych z uwzglednieniem § 24 ust. 21 3

12. W obrebie terendw jak w ust. 1 dopuszcza si¢ ustawianie elementéw reklamowych poza obrebem pasa
drogowego z wykluczeniem terendw oraz pasa drogowego ul. Walowe;j

13. Nowolokalizowane budynki od strony drog krajowych KDGP i KDG musza mie¢ zwigkszong izolacjg
akustyczna uwzgledniajaca istniejace i prognozowane natgzenie ruchu

14. Budujacym w tej strefie oraz ich nastgpcom prawnym, nie przystuguje odszkodowanie z tytulu wszelkich
uciazliwosci ze strony ruchu na drogach jw

§ 31.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem MU2 na zabudow¢ mieszkaniowo — uslugowa
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2. Tereny jak wust. 1 potozone sa przy ul. Watowej. Tereny znajduja si¢ w strefie biernej ochrony
ekspozycji

3. W obrgbie terenow jak w ust. 1 ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oraz rézne formy ustug
nieucigzliwych, ktore nie stanowia zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej pod wzglgdem sanitarnym
i pozarowym. Tereny dotycza zabudowy adaptowanej z mozliwoscia uzupetnien. Wyklucza sig
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ktora wymaga lub moze wymagac sporzadzenia raportu
oddzialywania na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow ochrony s$rodowiska. Obowiazuje S$ciste
przestrzeganie zasady, ze wszelkie uciazliwos$ci nie moga przekracza¢ granic wlasnosci lub uzytkowania,
zgodnie z § 9. Do uslug wykluczonych zalicza sig: warsztaty produkcyjne, stacje paliw, sktadowanie
ztomu oraz nastgpujace typy warsztatow: blacharstwo, lakiernictwo, mechanika pojazdowa, wulkanizacja
i $lusarstwo

4. Ustala si¢ nastgpujace formy nowej zabudowy w zaleznos$ci od wielkosci dziatek
1) dziatki do 600 m? - zabudowa mieszkaniowa polaczona z funkcjami ustugowymi w jednym budynku

2) dziatki powyzej 600 m? - zabudowa mieszkaniowa oraz funkcje ustugowe w oddzielnych budynkach
lub w jednym budynku

5. Na terenach jak wust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy jednorodzinnej bez ushug oraz wylacznie
zabudowy uslugowej, pod warunkiem spelnienia ustalen ust. 3. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Okresla si¢ preferencje dla funkcji obstugi ruchu turystycznego
w tym realizacj¢ pensjonatow

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania dziatek na terenach jak w ust. 1

1) dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,6

2) maksimum zabudowy dziatki — 40%

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum 35%

4) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy jak na rysunku

5) wysokos¢ zabudowy maksimum 10 m do kalenicy

6) budynki jednorodzinne — dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe

7) budynki ustugowe jedna do dwoch kondygnacji, dachy wedlug rozwiazan indywidualnych

8) rzedne posadzek parterow 20 — 60 cm w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie budynku
7. Dla nowej zabudowy ustala si¢

1) elewacje frontowe od strony ulicy Watowej

2) kalenice rownolegte do nieprzekraczalnej linii zabudowy

3) od strony ul. Walowej dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow z kalenica prostopadta do
kalenic istniejacych / zasada wydtuzonego podcienia/

4) ojazdy wylacznie z ulic KDD z wykluczeniem bezposrednich dojazdoéw z ulicy Watowe;j

8. Nowolokalizowane budynki od strony drogi krajowej KDG musza mie¢ zwigkszong izolacje akustyczna
uwzgledniajaca istniejace i prognozowane natg¢zenie ruchu

9. Budujacym w tej strefie oraz ich prawnym nast¢pcom, nie przystuguje odszkodowanie z tytutu wszelkich
uciazliwosci ze strony ruchu na drodze jw

10. Na budynkach jednorodzinnych obowiazuja dachy wysokie symetryczne, nachylenie potaci 45°,
z wykonaniem okapow i wysunig¢ciem krawedzi szczytowych 60 - 80 cm, ustawienie kalenicy rownolegle
do ulicy, pokrycie dachéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka w matowych odcieniach
czerwieni i brazow

11. obrgbie dziatki zabudowy obowiazuje wydzielenie minimum 1 miejsca postojowego na dom
jednorodzinny i minimum 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug na wiasnej
posesji lub 1 miejsce na pokdj noclegowy i 1 miejsce na cztery miejsca gastronomiczne
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12. Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii, nalezy
wykona¢ wedlug warunkéw gestoréw sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie
modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, rozdziat 5

13. Zaopatrzenie w energig cieplna w/g rozwiazan indywidualnych z uwzglgdnieniem § 24 ust. 2 i 3.

14. W obrebie terendow jak w ust. 1 obowiazuje zakaz ustawiania elementéw reklamowych

§ 32.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MU3 na zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa.
2. Ustalenie jak ust. 1 dotyczy terenu przy ul. Akacjowej

3. Adaptuje sig istniejaca zabudoweg z mozliwoscig rozbudowy dla potrzeb drukarni, maksymalna wysokos¢
trzy kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dopuszczalna maksymalna zabudowa dziatki 40%

4. Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkalno — ustugowa i ustugowa

5. Na terenie jak w ust. 1 w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuje przestrzeganie zasad okreslonych
w § 13 pkt 3

6. Wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej, ktora wymaga lub moze wymagac sporzadzenia
raportu oddziatywania na §rodowisko, w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska. Obowiazuje $ciste
przestrzeganie zasady, ze wszelkie uciazliwos$ci nie moga przekracza¢ granic wlasnosci lub uzytkowania,
zgodnie z § 9. Do ustug wykluczonych zalicza si¢: warsztaty produkcyjne, stacje paliw oraz nastgpujace
typy warsztatow: blacharstwo, lakiernictwo, mechanika pojazdowa, wulkanizacja i §lusarstwo

7. Przytacza lub ich zmiang¢ w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej, telefonii iciepta nalezy
wykona¢ wg warunkéw  technicznych okre$lonych przez poszczegdlnych gestoréw  sieci
z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie modernizacji irozbudowy sieci i infrastruktury
technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, rozdziat 5

8. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia minimum 1 miejsca postojowego dla potrzeb mieszkania a 3 miejsca
dla funkcji ustugowej na terenie dziatki

9. W przypadku stwierdzenia przez organy ochrony s$rodowiska iinspekcji sanitarnej przekroczenia na
granicy dziatki norm uciazliwego hatasu lub substancji chemicznych w powietrzu, funkcja drukarni ulega
likwidacji z prawem adaptacji obiektu na funkcje nieuciazliwe dla przylegltej zabudowy mieszkaniowej

§ 33.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MU4 na zabudowg mieszkaniowo — ustugowa.

2. Ustalenie jak ust. 1 dotyczy terenu na potudnie od osiedla domkéw jednorodzinnych przy ul. Zulawskiej
przy nowo projektowanej drodze dojazdowe;j

3. Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza si¢ zabudowg mieszkalno — ustugowa i ustugowa

4. Wyklucza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, ktéora wymaga lub moze wymaga¢ sporzadzenia
raportu oddziatywania na §rodowisko, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska. Obowiazuje $ciste
przestrzeganie zasady, ze wszelkie uciazliwosci nie moga przekracza¢ granic wlasnosci lub uzytkowania,
zgodnie z § 9. Do uslug wykluczonych zalicza sig: warsztaty produkcyjne, stacje paliw oraz nastgpujace
typy warsztatow: blacharstwo, lakiernictwo, mechanika pojazdowa, wulkanizacja i $lusarstwo

5. Dla terendéw projektowanych jak w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki szczegdétowe
1) wielkos¢ dziatek minimum 1500 m? z tolerancja 10%,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy netto — do 1,0
3) maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 40%
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%
5) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku

6) wysoko$¢ zabudowy trzy kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, maksimum 12 do kalenicy
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7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej do 30 m

8) dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 40° - 45°, kalenice budynkéw réwnolegle
do osi ulic

9) pokrycia dachéow dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka w matowych odcieniach
czerwieni i brazu

10) rzedne posadzek parteréow od 20 do 60 cm w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie budynkow

. Nowoloklizowane budynki od strony drogi krajowej KDGP musza mie¢ zwigkszona izolacj¢ akustyczna
uwzgledniajaca istniejace i prognozowane natg¢zenie ruchu

. Budujacym w tej strefie oraz ich prawnym nastgpcom, nie przystuguje odszkodowanie z tytutu wszelkich
uciazliwosci ze strony ruchu na drodze jw

. Przylacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii nalezy
wykona¢ wg warunkow technicznych okre§lonych przez poszczegolnych gestordéw sieci

. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna wg rozwiazan indywidualnych z obowiazkiem realizacji urzadzen
ekologicznych, ktore spetniaja normy ochrony $rodowiska zgodnie z § 24 ust. 21 3

10. Ustala sig obowiazek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego miejsca postojowego na kazdy
budynek mieszkalny, plus 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug

11. W obrgbie terenu jak w ust. 1 obowiazuje zakaz ustawiania elementéw reklamowych

Rozdzial 3.
STREFA ZIELENI I WOD

§ 34.
1. Strefg zieleni i wod tworza nastgpujace tereny
1) ZP — tereny zieleni urzadzonej

2) WS — tereny wod powierzchniowych srdédladowych

2. Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 35 do 36

§ 35.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZP na tereny zielni urzadzonej

2. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe funkcje terenow zieleni urzadzone;j

1) nad stawem przeznacza si¢ na zielen parkowa, ktéra w powiazaniu z lustrem wody stanowi¢ bedzie
kameralne tereny spacerowe

3. Zielen parkowa nalezy projektowac stosownie do funkcji

§ 36.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem WS na wody powierzchniowe

2. Ustalenie jak w ust. 1 dotycza istniejacego stawu

3. Ustala si¢ obowiazek dziatan na rzecz uzyskania minimum II klasy czystosci wody, poprzez czyszczenie

brzegdéw i koryta, likwidacje doptywow wod zanieczyszczonych oraz realizacje separatoréw na kanatach
deszczowych

4. Wzdhiz linii brzegowych obowiazuje zapewnienie minimum 1,5 m swobodnego dostgpu do wod
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 37.

.Uchyla si¢ wazno$¢ miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego dzielnicy Kaldowo
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Malborku Nr 369/XLIII/05 z dnia 14 grudnia 2005 r. ogtoszona
w Dz. U. Wojewddztwa Pomorskiego Nr 28 poz. 559 z 13.03.2006r. w czg$ci dotyczacej terenu objetego
niniejszym planem.

§ 38.

. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ nastgpujace jednorazowe oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci

1) wszystkie nowe tereny do zabudowy, ktére w dniu uprawomocnienia niniejszego planu nie posiadaly
waznych decyzji ustalenia warunkow zabudowy zgodne z ustaleniami planu lub waznego pozwolenia
na budowe — 30%

2) inne tereny — 0%

. Ustalenia ust. 1 nie dotycza nieruchomosci, ktore sa wlasno$cia miasta Malborka Iub sa przeznaczone na
cele publiczne

. Optaty pobierane sg jednorazowe w przypadku zbycia nieruchomosci przez wilasciciela lub uzytkownika
wieczystego

. Ustalenia ust. 1 obowiazuja w okresie pigciu lat od dnia uprawomocnienia planu

§ 39.

. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku /Dz. U. z 2004 r., Nr 178, poz. 1841/ ustala si¢ przynalezno$¢ ustalonych
funkcji terenéw do poszczegolnych terenow, klasyfikowanych wg dopuszczalnych pozioméw hatasu

1) W grupie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN — zabudowa jednorodzinna

2) W grupie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi: MU — zabudowa
mieszkaniowo — ustlugowa.

. Pozostate grupy wg Rozporzadzenia nie wystepuja

§ 40.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi

§ 41.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego

2.Dla celéw publikacji jak wust.l rysunek planu, stanowiacy zatacznik nrl do niniejszej uchwaly

pomniejsza si¢ do formatu A3

3. W postgpowaniu realizacyjnym obowiazuje rysunek planu jak w §2 ust.1 pkt.1
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr L/454/10
Rady Miasta Malbork

z dnia 9 wrze$nia 2010 r.

Zmiana fragmentu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Katdowo

w Malborku, zostata przygotowana na podstawie uchwaly Rady Miasta Malborka nr XXVI1/239/08 z dnia
28 sierpnia 2008 r. o przystapieniu do jego opracowania. Plan wykonano w granicach oraz w zakresie
okreslonym w wyzej wymienionej Uchwale. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 r. przeprowadzono wymagana procedurg poprzez publiczne ogloszenie

o przystapieniu do opracowania planu, rozpatrzenie wnioskow, uzgodnienie i opiniowanie oraz wytozenie do
publicznego wgladu. W okresie wytozenia planu do publicznego wgladu oraz w trakcie dyskusji publicznej
zgloszono uwagi, o czym informuje zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty. W trakcie prac nad planem zostaly
wykonane nastgpujace opracowania stanowiace uzasadnienie podjetych ustalen, ktére stanowic¢ beda
materialy wspomagajace proces jego realizacji : analiza uwarunkowan, ekofizjografia, prognoza
oddzialywania na srodowisko ustalen planu, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu. Projekt planu
byl opiniowany przez Miejska Komisje Urbanistyczno- Architektoniczna. Gtowni projektanci planu: 1. dr
inz. arch. Mieczystaw Hoffmann status tworcy nr 874/86, uprawnienia budowlane nr 82/70/OL, uprawnienia
urbanistyczne nr 537/88 jest cztonkiem Potnocnej Okregowej Izby Urbanistow, nr wpisu: G-079/2002 2. mgr
inz.arch. Krzysztof Hoffmann jest cztonkiem Péinocnej Okregowej Izby Urbanistow, nr wpisu: G-219/2006
— spelniajac wymog formalny okreslony ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Plan
tworzy podstawy do zmian jakosciowych w zakresie tadu przestrzennego dla czgsci dzielnicy Katdowo,
porzadkuje tereny istniejacej zabudowy i okresla nowe z uwzglednieniem zgtoszonych wnioskéw do planu.
Efektem funkcjonowania planu bgdzie stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania
przestrzennego obszaru planu z uwzglednieniem jego specyfiki i zasad zrownowazonego rozwoju oraz
ograniczenie konfliktéw pomigedzy r6znymi formami dziatalno$ci gospodarczej z funkcjami mieszkalnymi,
interesem publicznym i prawny ma takze ochrona srodowiska kulturowego i przyrodniczego. Powyzsze
informacje uzasadniaja wniesienie uchwaty pod obrady Rady Miasta Malborka z wnioskiem o jej przyjgcie.

Burmistrz Miasta Malborka

Andrzej Rychlowski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L/454/10
Rady Miasta Malbork
z dnia 9 wrzesnia 2010 r.

Zalacznik1.pdf

KALDOWO-POMNIEJSZONY
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L/454/10
Rady Miasta Malbork

z dnia 9 wrze$nia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu

1. M.P.Z.P. miasta Malborka obszar dzielnicy Kaldowo wytozony byt do publicznego wgladu w terminie od
10 maja 2010 do 31 maja 2010 roku w siedzibie Urzedu Miejskiego w Malborku

2. Termin sktadania uwag zgodnie z art.17 pkt 11 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku /Dz.U. Nr 80 poz. 717/ minat w dniu 15 czerwca 2010

3. W ustawowym terminie ztozono nastgpujace uwagi do planu, w trakcie dyskusji publicznej
- uwaga nr 1, zglaszajacy Adam Stachurski

- tre$¢ uwagi: wprowadzenie zapisu dla terenu MN1 dopuszczajacego rozbudowe parteréw budynkow
w glab dzialtki bez konieczno$ci nadbudowy

- Rozstrzygnigcie Uwaga nr 1 - zapisy planu dla jednostki MN1 dopuszczaja rozbudowg budynkow
w glab dziatki, bez konicznosci jednoczesnej nadbudowy- korekta teksu planu nie jest konieczna

4. W terminie do zglaszania uwag po wylozeniu wptynely nastepujace uwagi:

-uwaga nr 2, zglaszajacy Jarostaw Butryn, Danuta Toporkiewicz-Butryn, pismo zdata 10.06.2010,
wptyneto 10.06.2010 r

- tres¢ uwagi: wnosi si¢ o zmiany nastepujacych cze$ci tekstu planu, dotyczacej terenu oznaczonego
symbolem MU?2

-- ust.6 pkt.]1 — zwigkszenie dopuszczalnej intensywnosci zabudowy netto z 0,6 do 1,2, pkt2-—
zwigkszenie maksimum zabudowy dziatki z40% do 50% pkt.3 — zmniejszenie minimalnej wielkos$ci
powierzchni biologicznie czynnej z35% do 20% pkt.5 — zwigkszenie wysokoséci zabudowy do
maksimum 12 metrow do kalenicy pkt.7 — dopuszczenie przy budynku ustugowym dwoch kondygnacji
naziemnych plus poddasza uzytkowego z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej, pkt.8 — zmiany
rzednych posadzek parterow do150cm w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie budynku - ust. 11
— wprowadzenie obowiazku wydzielenia w obrgbie dziatki minimum 1 miejsca postojowego na 200m?
powierzchni uzytkowej uslug na wlasnej posesji lub 1 miejsce na 3 pokoje noclegowe i 1 miejsce na
8 miejsc gastronomicznych - ust.11 — wprowadzenie nowego zapisu dopuszczajacego lokalizacj¢ miejsc
parkingowych prostopadle do KDD od strony Nogatu.

- Rozstrzygnigcie - wprowadza si¢ nastgpujace zapisy ust.6 pkt.1 — zwigksza si¢ intensywnosci zabudowy
netto do 0,9 pkt.2 — zwigkszenie maksimum zabudowy dziatki 50% pkt.3 — zmniejsza si¢ minimalng
wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej do 30% pkt.5 — nie moSliwosci zwigkszenia wysokosci
zabudowy ze wzgledu na strefe ekspozycji zamku pkt.7 — nie zwigksza si¢ ilosci kondygnacji
naziemnych, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna, pkt.8 — od strony ulicy Watowej dopuszcza si¢
realizacj¢ poziomu posadzek parteréw do 150cm w stosunku do $redniej rze¢dnej terenu w obrysie
budynku - ust. 11 — wprowadza si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie dziatki minimum 1 miejsca
postojowego na 150m? powierzchni uSytkowej ustug na wtasnej posesji lub 1 miejsce na 3 pokoje
noclegowe i 1 miejsce na 6 miejsc gastronomicznych - ust.11 — zapisy planu nie wykluczaja realizacji
miejsc postojowych prostopadle do KDD na obszarze wilasnej dziatki.

- uwaga nr 3, zglaszajacy Piotr Scibisz, pismo z data 02.06.2010, wptyneto 15.06.2010 r. - tre$é¢ uwagi:
wnosi si¢ o poszerzenie zakresu zmiany planu o dziatki wnioskodawcy oraz o nie wprowadzania
klasyfikacji KDL dla ulicy Akacjowej i nie taczenie jej z ulica Tczewska

- Rozstrzygnigcie - nie ma mozliwosci zmiany uchwaty poszerzajacej zakres okreslony w zataczniku
graficznym, - zmiana planu nie wprowadza kategorii drogi KDL dla ul. Akacjowej, jest to zapis
prawomocnego planu dla calego obszaru dzielnicy Katdowo, natomiast polaczenie z ulica Tczewska jest
poza obszarem opracowywanego planu.
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-uwaga nr 4, zglaszajacy Adam Stachurski, pismo z data 12.06.2010, wptyngto 14.06.2010 r. - tres¢
uwagi: wnosi si¢ o nie wprowadzania klasyfikacji KDL dla ulicy Akacjowej inie laczenie jej z ulica
Tczewska

- Rozstrzygnigcie - zmiana planu nie wprowadza kategorii drogi KDL dla ul. Akacjowej, jest to zapis
prawomocnego planu dla calego obszaru dzielnicy Katdowo, natomiast polaczenie z ulica Tczewska jest
poza obszarem opracowywanego planu

- uwaga nr 5, zglaszajacy Piotr Scibisz, pismo z data 12.06.2010, wptyngto 14.06.2010 r. - tre$¢ uwagi:
wnosi si¢ o nie wprowadzania klasyfikacji KDL dla ulicy Akacjowej i nie taczenie jej z ulica Tczewska.

- Rozstrzygnigcie - zmiana planu nie wprowadza kategorii drogi KDL dla ul. Akacjowej, jest to zapis
prawomocnego planu dla calego obszaru dzielnicy Katdowo, natomiast potaczenie z ulica Tczewska jest
poza obszarem opracowywanego planu

- uwaga nr 6, zglaszajacy PB-R Przyszto$¢ Piotr Wysocki, pismo z data 10.06.2010, wptyneto 10.06.2010
r. - wnosi si¢ 0 zmiany nastgpujacych czesci tekstu planu, dotyczacej terenu oznaczonego symbolem
MU4 tj. § 33: - ust. 3 — dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej - ust. 5 pkt.2 - zwigkszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy do 1,4 - ust. 5 pkt.4 — zmniejszeni powierzchni biologicznie czynnej do 25% -
ust. 5 pkt.8 — nieokreslenie kierunkow kalenic budynkdw - ust. 5 pkt.10 - podniesienie rzednej posadzek
parterow na poziomie od 1,2 do 1,8m - ust .11 — dopisanie okreslenia — minimum jedno miejsce
postojowe lub garazowe na jedno mieszkanie

- Rozstrzygnigcie - wprowadza si¢ nastepujace zapisy § 33: - ust. 3— dopuszcza si¢ zabudowe
wielorodzinng - ust. 5 pkt.2 — zwigksza si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2 - ust. 5 pkt.4 —
zmniejsza si¢ powierzchnie biologicznie czynna do 30% - ust. 5 pkt.8 — nieokresla si¢ kierunkéw kalenic
budynkow - ust. 5 pkt.10 - podnosi si¢ rzedna posadzek parterow do 1,5 m - ust .11 — dopisuje si¢
okreslenie — minimum jedno miejsce postojowe lub garazowe na jedno mieszkanie

5. Rada Miasta Malborka rozstrzygnigcia jak w pkt. 3 1 4 akceptuje
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L/454/10
Rady Miasta Malbork

z dnia 9 wrze$nia 2010 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych

1. Zakres zadan.

- Zmiana planu nie wprowadza zadnych zadan wilasnych gminy, ktore wymagatyby finansowania ze
srodkow wtasnych

2. Rozstrzygniecie

- W zwiazku z tym, ze plan nie wprowadza zadnych nowych zadan, rozstrzygniecie nie jest wymagane.
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