UCHWALA NR XLV/1021/10
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 25 sierpnia 2010 r.

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Ortlowo w Gdyni,
rejon alei Zwyciestwa i ulicy Swigtopelka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami!) ) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami? ) Rada Miasta Gdyni
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdyni, uchwalonego uchwala Rady Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z 27 lutego 2008 r.,
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Orlowo w Gdyni, rejon
alei Zwycigstwa i ulicy Swigtopelka, oznaczona numerem ewidencyjnym 1502z, obejmujaca obszar o powierzchni
55,77 ha, ktorego granice przebiegaja:

- od pétnocy — wzdtuz Potoku Kolibkowskiego,
- od wschodu — wzdluz brzegu Zatoki Gdanskiej,
- od potudnia — wzdtuz granicy administracyjnej miasta Gdyni,
- od zachodu — wzdhuz alei Zwycigstwa,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 7 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 07 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi lub
literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) UN — Ushugi nauki i szkolnictwa wyzszego

b) UK — Ustugi kultury

¢) UT — Uslugi turystyki

Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej i gastronomii.

2) Tereny zieleni i wod:

a) ZN — Zielen chroniona

b) ZP — Zielen urzadzona

c) ZL — Lasy

d) ZPL - Brzeg morski, plaza
3) Tereny infrastruktury techniczne;j:

a) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

b) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekéw
4) Tereny komunikacji:

a) KD-L j/p — Drogi i ulice lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

2. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym
zakresie okreslajacym przeznaczenie terendw, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem i umozliwiajac
dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego przeksztalcenie na inne, zgodne
z przeznaczeniem danego terenu.
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3. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
jest ograniczony lub uzupeliony zapisami, zawartymi w karcie danego terenu w § 13.

4. Usci$lenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy,
dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa w kartach odpowiednich terenow
w § 13.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego, waloréw krajobrazowych i srodowiska przyrodniczego poprzez okreslenie
zasad ich ochrony, ograniczen dla nowego zagospodarowania, ograniczen lokalizacji i gabarytow nowej
zabudowy;

2) ksztattowanie ladu przestrzennego wrelacji do materialnych i przestrzennych waloréw dziedzictwa
kulturowego poprzez kontynuacje jego przestrzennych regut i cech;

3) wykorzystanie  unikalnych  waloréw  przyrodniczych obszaru dla realizacji programu ogrodu
botanicznego/wypoczynkowego;

4) tworzenie warunkow publicznej aktywnosci, ksztattowanie przestrzeni kulturowej o cechach inspirowanych
tradycja danego miejsca.

2. Szczegdtowe warunki ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegodlnych
terenow polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) na przylegajacych do obszaru planu morskich wodach wewngtrznych Zatoki Gdanskiej zostat wyznaczony
obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — pod nazwa Zatoka Pucka, kod obszaru - PLB 220005
(wyznaczony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalne;
ochrony ptakéw Natura 2000).

Obowiazuja zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisOw ustawy zdnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Zabrania si¢, z zastrzezeniem przepisOw ustawy, podejmowania
dziatan mogacych znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony obszaru Natura 2000;

2) na obszarze objetym planem wystepuja drzewa objete ochrong jako pomniki przyrody:

a) pomnik przyrody nr 174 dab szypulkowy (tzw. Dab Marysienki) — orzeczenie WRN nr 174 z dnia
21.10.1966 1.,

b) pomnik przyrody nr 469 kasztanowiec zwyczajny — orzeczenie Urzedu Wojewodzkiego w Gdansku, Wydz.
Ochr. Srodowiska, Woj. Kons. Przyrody nr 469 z dnia 21.06.1982 r.

Obowiazuja zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisOw ustawy zdnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

3) na obszarze objgtym planem znajduje si¢ pdinocna cze$¢ uzytku ekologicznego ,Jar Swelini” — rozcigcia
erozyjne z naturalnymi procesami morfologicznymi i sukcesyjnymi — zarzadzenie Wojewody Gdanskiego nr
183/2000 z dnia 28.11.2000 r. w sprawie uznania niektorych obszarow za uzytki ekologiczne.

Obowiazuja zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisOw ustawy zdnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Wykonywanie wszelkich prac w obrgbie uzytku, wtym prac
wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody, atakze realizacja inwestycji celu publicznego wymaga
uzgodnienia z organem ustanawiajacym dang forme¢ ochrony przyrody;

4) na terenie klifu oraz zboczy dolin ciekdéw ustala si¢ ochrong zachowawcza zieleni stuzacej ich umocnieniu.

2. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendw
potozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ zespot dworsko-krajobrazowy Kolibki (w tym dwa budynki: dwor
i stajnia) — wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1004 (decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow Nr
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849 zdnia 11.05.1982 r.), zwyznaczonymi strefami ochrony (obowiazuja przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.):

a) strefa ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej — obszar wpisany do rejestru zabytkow;
b) strefa ,,K” ochrony krajobrazu — obszar krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem zabytkowym;

c)strefa ,,W” ochrony archeologicznej — obejmuje rozpoznane ipotencjalne obszary eksploracji
archeologicznej;

2) ustala si¢ cztery strefy ochrony archeologicznej, oznaczone na rysunku planu;

W strefie ochrony archeologicznej prace ziemne mogace naruszy¢ lub zniszczy¢ struktury podziemne
(warstwy kulturowe) nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan archeologicznych.

Szczegdlowy zakres irodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala wiasciwy konserwator
zabytkow w drodze decyzji;

3) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych w podziale na trzy grupy obiektow wg ponizszych
zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:
- obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) dwor i stajnia, wymienione w pkt 1,

- budynki historyczne o wysokich, wyr6zniajacych si¢ walorach architektonicznych (indywidualnej formie
budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne, w ktorych ewentualne wspolczesne
przeksztatcenia sa nieznaczne:

ii) mtyn wodny;
b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

- budynki historyczne o charakterystycznej itradycyjnej formie architektonicznej, niewyrdzniajace sig
szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz warto§ciowe w skali zespolu; niektéore znich ulegly
wspotczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak czytelng historyczng forme:

i) budynki gospodarcze,
i) pawilon widokowy (tzw. Grota Marysienki),
iii) ogrodzenia, bramy, furtki;
c) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca:

- budynek historyczny o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrozniajacy si¢ szczegdlnymi cechami
indywidualnymi; ze wzgledu niewielki udziat i zly stan techniczny zachowanej substancji zabytkowej
utrzymanie tych obiektéw nie jest wymagane:

1) kuznia;
d)dla obiektéw grupy A obowiazuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj. zachowanie
w niezmienionej postaci bryly oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych detali architektonicznych, w tym

stolarki; dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi, itd.) pod
warunkiem zachowania pierwotnej tradycyjnej formy tych elementow;

e) w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki) czgsci lub catosci obiektu grupy A (na skutek wypadkow losowych
lub calkowitego zuzycia materialu) obowiazuje odtworzenie historycznej bryly obiektu z elewacjami,
dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostepnych zrodet informac;i;

f) dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona tradycyjnej formy iwyrazu architektonicznego budynku tj.
sposobu uksztattowania bryly, rodzaju iksztaltu dachu, zasad kompozycji elewacji, rozmieszczenia,
proporcji i ksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja takze elementy wykonczenia
zewngtrznego obiektu, wtym uzyte materialy itechnologie majace wplyw na jego wyglad iwyraz
architektoniczny;
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g) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B, przeksztalconych
W sposob naruszajacy ich warto§ciowa formeg historyczna, nalezy przywrdci¢ forme historyczna w zakresie
podejmowanych dziatan;

h) w razie ingerencji w struktur¢ budynku grupy C lub jego catkowitej rozbiorki nalezy go udokumentowac
oraz zachowa¢ warto$ciowe elementy - w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

1) ochronie podlegaja historyczne ogrodzenia ielementy matej architektury w otoczeniu obiektu objgtego
ochrong konserwatorska, nowe powinny nawiazywac stylowo i materiatowo do elementéw historycznych.

2. Szczegdtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;,
odnoszace si¢ do poszczegbdlnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych
terenow w § 13.

§ 6. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem ustalono przebieg gléwnych ciagdw pieszych irowerowych oraz wskazano
zalecane przebiegi ciagdw uzupehiajacych;

2) w rozwiazaniach przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla osob niepelnosprawnych.

2.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam,
odpowiadajace przeznaczeniu poszczegdlnych terenow:

a) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,6 m2, umieszczonych na budynku lub
ogrodzeniu, zwiazanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub siedziba firmy; przy czym za
szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wytacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy,
rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie zatozenia firmy;

b) ksztatt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia szyldu na budynku musza by¢ dostosowane do architektury budynku;
c¢) dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme;

d) w przypadku gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkosci i winny by¢
zgrupowane w miarg mozliwosci w jednym miejscu na fasadzie;

e) reklamy 1 znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane za szyldy
ireklamy pod warunkiem, ze beda umieszczone plasko na ich powierzchni, nie beda $wieci¢ inie beda
wykracza¢ poza ich obrys.

3. Dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu 01 ZP/UN,UK,UT, catosci lub czgSci ogrodu/parku botanicznego
zewnetrznym plotem. Stawianie innych statych ogrodzen na obszarze objetym planem ogranicza si¢ do
bezposredniego sasiedztwa budynkow, specjalistycznych ekspozycji ikolekcji roslinnych oraz niezbednego
zaplecza technicznego uzytkownikéw tego obszaru. Ogrodzenia od strony ulic, placow, ogdlnodostepnych ciagow
pieszych iinnych miejsc publicznych powinny by¢ azurowe, dostosowane do architektury budynkéw lub
elementéw zagospodarowania, z ktorymi sa zwiazane.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendw potozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 13.

§ 7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegoélnych terendw
okreslono w kartach terenow w § 13.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepisdw oraz obowiazuja nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terendow
i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego, skladajacego si¢ z pasa
technicznego ipasa ochronnego. Na rysunku planu wskazano granice pasa technicznego zgodnie
z zarzadzeniem nr 5 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r., w sprawie okreslenia granic
pasa technicznego na terenie Miasta Gdyni (woj. pomorskie) oraz granice pasa ochronnego zgodnie
z zarzadzeniem nr 18 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r., w sprawie okreslenia
granic pasa ochronnego na terenie Miasta Gdyni.

W pasie nadbrzeznym obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczpospolitej  Polskiej iadministracji  morskiej. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
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i zagospodarowania terenu w obszarze pasa nadbrzeznego nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie
organem administracji morskie;j.

Obszar pasa nadbrzeznego w rozumieniu ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej stanowi obszar bezposredniego zagrozenia powodzia — obowiazuja przepisy ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. Konieczne jest uzyskanie decyzji Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni zwalniajacej z zakazow okreslonych w art. 82 ust. 2 oraz Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w przypadku inwestycji, o ktorych mowa w art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo wodne.

W obszarze pasa technicznego nalezy zapewni¢ dostgp stuzbom wlasciwego terytorialnie organu
administracji morskiej.

Zgodnie ze studiami wykonanymi przez Instytut Morski, w ramach projektu celowego ,,Strategia ochrony
brzegéw morskich” (Wyd. Wew. IM 5721, Gdansk 2000) i ustaleniami programu wieloletniego ,,Program
ochrony brzegéw morskich”, norma bezpieczenstwa brzegu wynosi dla obszaru planu — 20 lat, co oznacza,
7e wystarczajace jest jego zabezpieczenie przed sztormem o prawdopodobienstwie zdarzenia raz na 20 lat;

2) klif nadmorski wraz ze strefa przykrawgdziowa stanowi obszar zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Ustala si¢ strefe ochrony klifu bedaca pasem terenu od podndza klifu do ok. 20-metrowej ekwidystanty od
gornej krawedzi klifu w kierunku ladu, oznaczona na rysunku planu.

W strefie ochrony klifu obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow i budowli oraz realizacji podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem niezbednych, odpowiednio zorganizowanych przejs$¢
pieszych iewentualnych miejsc widokowych oraz obiektéw stuzacych zapewnieniu statecznosci klifu.
W przypadku realizacji $ciezek o nawierzchni utwardzonej nalezy dazy¢ do odprowadzenia wod opadowych
poza strefe ochrony klifu. Dopuszcza si¢ adaptacj¢/rekonstrukcje istniejacych (pawilon widokowy - tzw.
Grota Marysienki), a takze budowe nowych obiektow architektury ogrodowej, pod warunkiem pozytywnych
wynikow badan geotechnicznych wykazujacych, ze nie wptynie to na wzrost zagrozenia statecznosci klifu;

3)na obszarze objetym planem wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych
(oznaczone na rysunku planu), wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach powinny by¢ poprzedzone
szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologiczne]j iustaleniem kategorii geotechnicznej warunkow ich
posadowienia z uwzglednieniem stateczno$ci skarp — zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W przypadku
koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob ich
zabezpieczenia;

4) na obszarze objetym planem wystgpuja tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi wskutek spigtrzen
sztormowych 1oddziatywania fal — oznaczone na rysunku planu. Na terenach tych obowiazuje zakaz
wznoszenia budynkéw i budowli, za wyjatkiem tymczasowych — sezonowych obiektow (rozbieralnych po 120
dniach), zwiazanych z rekreacyjnym wykorzystaniem plaz, obiektow gospodarki wodnej, systemdéw ochrony
brzegéw oraz odpowiednio zorganizowanych ciagéw pieszych irowerowych. Koncepcje sezonowego
zagospodarowania plaz nalezy uzgadnia¢ kazdorazowo z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskie;j;

5) czg$¢ obszaru objgtego planem, w pasie o szeroko$ci okoto 130 m wzdtuz linii rozgraniczajacych alei
Zwycigstwa, znajduje si¢ w zasiegu oddziatlywania hatasu komunikacyjnego, gdzie dlugookresowy sredni
poziom dzwigku moze przekracza¢ poziomy dopuszczalne dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych LDWN
—60 dB, okreslone wrozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasow w Srodowisku. W projekcie rewaloryzacji iurzadzenia ogrodu
botanicznego (parku) na terenie 01 ZP/UN,UK,UT nalezy uwzgledni¢ powyzsze uwarunkowania - przy
planowaniu miejsc wypoczynku.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 13.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomos$ci potozonych na obszarze objetym
planem okreslono w kartach terenow w § 13.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny:

a) przebudowa skrzyzowania alei Zwyciestwa zulicami Swigtopetka i Spotdzielcza (poza zakresem
opracowania) w celu usprawnienia wjazdu na teren 01 ZP/UN,UK,UT;
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b) budowa wjazdu na teren 01 ZP/UN,UK,UT od strony ulicy Swietopetka;
2) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:
a) obiekty turystyki, muzealne i wystawiennicze, obiekty nauki:
- min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
b) inne obiekty:
- wg potrzeb wynikajacych z programu inwestycji.
3) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 13.
2. Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg: =z miejskiej sieci wodociagowej po jej rozbudowie; dla celéw techniczno-
eksploatacyjnych ogrodu/parku botanicznego (do podlewania roslin) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z ujec
powierzchniowych lub podziemnych (na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno-prawnym);

2) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie i modernizacji;
3) odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég i placow, odprowadza¢ grawitacyjnie do sieci kanalizacji
deszczowej — konieczna rozbudowa sieci; Potok Kolibkowski nalezy przystosowa¢ do przejecia
i bezpiecznego odprowadzenia dodatkowego przeptywu wody ze zwigkszonego zrzutu woéd opadowych
i roztopowych. W celu zwigkszenia retencyjnosci cieku nalezy powigkszy¢ istniejacy zbiornik retencyjny -
staw w rejonie Al na terenie 01 ZP/UN,UK,UT; dopuszcza si¢ budowg¢ dodatkowych zbiornikow wodnych
na terenie 01 ZP/UN,UK,UT (proponowane lokalizacje wskazane orientacyjnie na rysunku planu); nalezy
przebudowac¢ ujsciowy odcinek Potoku Kolibkowskiego;

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z czgsci al. Zwycigstwa do ciekdw/rowow polozonych na
obszarze obje¢tym planem;

¢) na kanatach i kolektorach odprowadzajacych $cieki deszczowe do ciekoOw — nalezy zastosowac urzadzenia
oczyszczajace (np. piaskowniki i separatory substancji ropopochodnych);

4) elektroenergetyka: zsieci elektroenergetycznej, zasilanie =z istniejacej stacji transformatorowej T-300
oPerkuna” przy ulicy Swictopelka (z mozliwoscia jej rozbudowy) lub  nowoprojektowane;
podziemnej/wbudowanej stacji transformatorowej na terenie 01 ZP/UN,UK,UT; szczegolowa lokalizacje,
powierzchnig terenu oraz typ stacji nalezy uzgodni¢ na etapie projektu zagospodarowania terenu z instytucja
eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne i wtasciwym konserwatorem zabytkow;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j;

6) zaopatrzenie w cieplo: z miejskiej sieci cieplowniczej lub innych nieemisyjnych Zrodet ciepta; dopuszcza sig
niskoemisyjne zrédla ciepla, jezeli inwestor przedlozy analiz¢ techniczno-ekonomiczna uzasadniajaca
racjonalnos¢ wprowadzenia danego zrodta ciepta;

7) gospodarka odpadami: selekcjonowanie i wywo6z do migjsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

§ 11. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
potozonych na obszarze objetym planem.

§ 12. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowite;j,
mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlane;;

2) ,, dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny, pionowy gabaryt
projektowanych budynkéw, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci
dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnej rz¢dnej terenu
znajdujacego si¢ ponizej; za naturalna rzedna terenu przyjmuje si¢ rzedna terenu wynikajaca z wartosSci
okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostat sporzadzony rysunek niniejszego planu
miejscowego; budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;
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b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku;

¢) spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykazaé w projekcie
budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, naturalne uksztaltowanie terenu - wynikajace
z naturalnych rzednych, o ktorych mowa powyze;j;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktdorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym,;

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgsci budynku, atakze budowli podziemnej
spehiajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodéw, pochylni
zewngtrznych) oraz okapow i gzymsow wysunigtych nie wigeej niz 0,5 m oraz balkonow lub wykuszy
wysuni¢tych nie wigcej niz 1,0 m,

¢) dopuszcza sig przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

4) ., powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

5) sochronie zachowawczej zieleni” — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie wskazanych drzew, krzewow lub
zespolow roslinno$ci, zapewnienie im wlasciwych warunkoéw dalszego wzrostu, a w razie koniecznoS$ci
wymiany poszczegolnych egzemplarzy, kontynuacje dotychczasowego sktadu gatunkowego, cech pokroju
1 ogolnej kompozycji;

6) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagana minimalna liczbg¢ miejsc postojowych,
ktora nalezy zapewnic na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob;

7) »Stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa oplat¢ wnoszona na rzecz gminy, okreslona
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. 1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1502z
1) POWIERZCHNIA — 45,85 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP/UN,UK,UT — ZIELEN URZADZONA, USLUGI NAUKI I SZKOLNICTWA WYZSZEGO,
USLUGI KULTURY, USLUGI TURYSTYKI - ogréd botaniczny z uslugami towarzyszacymi

a)dla okre$lenia zroznicowanego przeznaczenia izasad zagospodarowania w obrgbie terenu 01
ZP/UN,UK,UT zostal on podzielony na rejony oznaczone na rysunku planu, ktérym przypisano
oznaczenia: Al, A2, A3, A4,B, C, D;

b) rejony Al, A2, A3, A4 (7,94 ha), obejmujace czes¢ dworsko-folwarczna, ogrodow uzytkowych i sadow
historycznego zespolu Kolibki: funkcje turystyki irekreacji oraz obiekty kubaturowe ustug turystyki
(rejony Al i A2); funkcje rekreacji, kolekcje roslin, obiekty ekspozycyjne oraz zaplecze naukowo-
administracyjno-techniczne parku/ogrodu botanicznego (rejony A3 i A4);

c) rejon B (7,38 ha), obejmujacy czg$¢ parkowo-krajobrazowa historycznego zespolu Kolibki, - funkcje
rekreacyjne, miejsce organizacji plenerowych imprez tematycznych, kulturalnych i rekreacyjnych,
kolekcje uzupehiajace drzew i krzewow parku/ogrodu botanicznego;

d) rejon C (0,41 ha) - ogoélnodostepna platforma widokowa z pomnikiem Obroncow Gdyni, alternatywne
wejscie do parku/ogrodu botanicznego;

e) rejon D (30,12 ha), obejmujacy czg$¢ krajobrazowa historycznego zespotu Kolibki itereny dawnych
upraw rolnych — podstawowe kolekcje roslin parku/ogrodu botanicznego, dopuszcza sig¢ obiekty
ekspozycyjne oraz zaplecza ogrodu botanicznego;

f) funkcje adaptowane:

- dziatalnos¢ rekreacyjno—sportowa,
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- hodowla koni w istniejacej stajni, szkotka jezdziecka, hipoterapia,

- uprawy zwiazane z prowadzeniem gospodarstwa ogrodniczego ukierunkowanego na produkcje roslin
ozdobnych, cele edukacyjne i promocyjne,

- ustugi z zakresu regionalnego rzemiosta artystycznego.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na terenie znajduja si¢ drzewa objete ochrona jako pomniki przyrody, dla ktorych obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2:

- pomnik przyrody nr 174 — dab szyputkowy (tzw. Dab Marysienki),
- pomnik przyrody nr 469 — kasztanowiec zwyczajny;

b) ustala si¢ otuling o promieniu 15 m wokdét drzew — pomnikdéw przyrody wymienionych w pkt 3a, w ktorej
obowiazuje zakaz zabudowy, stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych, zmiany stosunkéw wodnych lub
rzezby terenu, a pod koronami drzew zakaz utwardzania gruntu oraz prowadzenia podziemne;j infrastruktury
technicznej;

¢) o charakterze ogrodu botanicznego powinna przesadzi¢ analiza przyrodnicza i szczegétowa inwentaryzacja
warto§ciowych zadrzewien i naturalnych zespotow roslinno$ci; najcenniejsze zadrzewienia i zespoly roslinne
nalezy zachowa¢ wykorzystujac je w kompozycji ogrodu botanicznego;

d) ustala si¢ konieczno$¢ dostosowania projektowanej zabudowy izagospodarowania do istniejacego
uksztaltowania terenu;

e) dla ochrony widokéw na Zatoke Gdanska z alei Zwycigstwa, trasy kolejowej i sasiadujacych wzgdrz, ustala
si¢ niezbedne ograniczenie wysoko$ci drzew w obszarach korytarza widokowego, oznaczonego na rysunku
planu, poprzez cigcia korekcyjne, wymiang drzewostanu oraz wlasciwy dobor lokalizacji 1 gatunkéw drzew
dla nowych nasadzen, dokonany w oparciu o analizy widoczno$ci;

f) wzdhuz przepustu Potoku Kolibkowskiego przewidzie¢ wykonanie przej$é, korytarzy dla matych zwierzat
faczacych teren parku z terenami zielonymi potozonymi na zachod od parku (odcigtych trasami komunikacji
kotowej i kolejowej);

g)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ w czesci do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych - przy planowaniu miejsc wypoczynku nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wymienione
w § 8 ust. 1 pkt 5.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w granicach zespotu dworsko-krajobrazowego Kolibki wpisanego do rejestru zabytkow (w
tym dwa budynki: dwor i stajnia) z wyznaczonymi strefami ochrony:

- strefa ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej,
- strefa ,,K”” ochrony krajobrazu,
- strefa ,,W” ochrony archeologicznej;
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) ustala si¢ strefy ochrony archeologicznej, oznaczone na rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w §
5 ust. 1 pkt 2;

¢) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, dla ktérych obowiazuja zasady okreslone w §
5 ust. 1 pkt 3:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw — dwor i stajnia,
ii) mtyn wodny;
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynki gospodarcze,
ii) pawilon widokowy (tzw. Grota Marysienki),
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iii) ogrodzenia, bramy, furtki;
- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:
i) kuznia;
d) dziatania inwestycyjne, szczegétowe rozwigzania realizacyjne, na terenie czg$ci dworsko-folwarcznej
zabytkowego zespolu Kolibki (w rejonach Al i A3 ograniczonych od wschodu ciagiem pieszym na

przedhuzeniu ul. Perkuna), wymagaja zgodnosci z projektem rewaloryzacji czesci dworsko-folwarcznej,
ktory okresla:

- zasady rewaloryzacji zabudowy, w tym przeksztalcenia zabudowy powstalej w okresie powojennym,
- zasady rewaloryzacji nawierzchni oraz ogrodzen, bram i innych elementow istniejacej matej architektury,

- zagospodarowanie glownych ciagow pieszych idojazdowych, charakter inawierzchnig¢ ciagéw,
towarzyszace elementy zagospodarowania zpropozycja ich charakteru, lokalizacji i stosowanych
materiatow budowlanych,

- zasady rekompozycji i uzupehien elementéw zieleni,

- zasady ksztaltowania ukladu wodnego (powigkszenie, odtworzenie zbiornikow, regulacja Potoku
Kolibkowskiego);

¢) dziatania inwestycyjne, w tym nasadzenia drzew, na terenie czgSci parkowo-krajobrazowej zabytkowego
zespohu Kolibki (rejony B, C i D na rysunku planu), nalezy wykona¢ w oparciu o koncepcjg programowo-
przestrzenna zagospodarowania catego obszaru oraz szczeg6lowe plany urzadzenia/rewaloryzacji
poszczegdlnych fragmentdéw parku/ogrodu botanicznego;

f) bez uprzedniego wykonania planu urzadzenia/rewaloryzacji poszczegolnych fragmentéw parku/ogrodu
botanicznego dopuszcza si¢ jedynie:

- porzadkowanie i budowe ciagdéw pieszych i rowerowych,

- mala architektur¢ usuwalna iinne elementy urzadzania ciagow pieszych: tawki, kosze, tablice
informacyjne,

- konserwacje i porzadkowanie istniejacej zieleni,

- tymczasowe instalacje infrastruktury technicznej, niezbgdne dla obstugi imprez plenerowych i pielggnaciji
ogrodu.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)w obrebie rejonow Al, A2, A3, A4 obowiazuja nizej opisane =zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig, intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytéw
1 powierzchni zabudowy,

- nieprzekraczalne linie zabudowy: linie zabudowy rewaloryzowanych lub rekonstruowanych budynkdéw
w strefie historycznych zabudowan dworsko-folwarcznych (w rejonach Al i A3 ograniczonych od
wschodu ciagiem pieszym na przedtuzeniu ul. Perkuna) — w nawiazaniu do obrysu budynkow
historycznych, dopuszcza si¢ korekte linii zabudowy w uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem
zabytkow; nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w strefie dawnych sadow (obejmujacej rejony A2 1 A4
ograniczone od zachodu ciagiem pieszym na przedtuzeniu ul. Perkuna) — zgodnie z rysunkiem planu;

- powierzchnia zabudowy w strefie historycznych zabudowan dworsko-folwarcznych (w rejonach Al i A3
ograniczonych od wschodu ciagiem pieszym na przedtuzeniu ul. Perkuna) — nie ustala sig, powierzchnia
zabudowy wynika z nawigzania do obrysu budynkow historycznych;

- powierzchnia zabudowy w strefie dawnych sadéw (obejmujacej rejony A2 i A4 ograniczone od zachodu
ciagiem pieszym na przedtuzeniu ul. Perkuna) : oba rejony tacznie — do 3 000 m2, przy czym
powierzchnia zabudowy obiektow turystyki moze zaja¢ do 1 500 m2,

- wysokos$¢ iformy nowej zabudowy w strefie historycznych zabudowan dworsko-folwarcznych (w
rejonach A1l i A3 ograniczonych od wschodu ciagiem pieszym na przedtuzeniu ul. Perkuna) musza by¢
podporzadkowane zabudowie historycznej oraz projektowi rewaloryzacji zespotu,
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- uktad i gabaryty nowej zabudowy w strefie dawnych sadow (obejmujacej rejony A2 i A4 ograniczone od
zachodu ciagiem pieszym na przedtuzeniu ul. Perkuna) powinny nawiazywa¢ do ukladu i gabarytow
zabudowy historycznej; wysokos¢ zabudowy do 12,5 m; dla czesci przeszklonych obiektow cieplarni
i szklarni dopuszcza si¢ wysokos¢ do 17,5 m; form dachow dla obiektow cieplarni i szklarni nie ustala sig,
dla pozostatych obiektow — dachy strome, nawiazujace do zabudowy historycznej;

- poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ azurowych lub
przeszklonych, parterowych budowli ogrodowych lub tacznikow migdzy budynkami,

- ustala sig strefe dopuszczalnej lokalizacji miejsc postojowych i parkingdéw oznaczong na rysunku planu, (z
zastosowaniem nawierzchni trawiastej wraz z nasadzeniami zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ zastosowanie
elementow wzmacniajacych nawierzchni¢ np. kratek trawnikowych Iub ptyt azurowych typu MEBA); na
pozostatym terenie ustala si¢ zakaz lokalizowania parkingdéw i miejsc postojowych za wyjatkiem miejsc
wynikajacych z potrzeb technologicznych; dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw podziemnych
realizowanych w powiazaniu z nowa zabudowa, zaglebionych calkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu, z zastrzezeniem ukrycia zjazdow tak, aby nie miaty degradujacego wptywu na wyglad zabytkowe;j
przestrzeni zespotu;

- dopuszcza si¢ odtworzenie/budowe zbiornikow wodnych w rejonach wskazanych orientacyjnie na
rysunku planu,

- przewidzie¢ gltdwne ciagi piesze - zgodnie z przebiegami wskazanymi orientacyjnie na rysunku planu,
- zalecane ciagi piesze i rowerowe — wskazane orientacyjnie na rysunku planu,
- lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2 i 3;
b) w obrgbie rejonu B obowiazuja nizej opisane zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zakaz nowej zabudowy za wyjatkiem parterowych budowli ogrodowych o wysokosci do 4,5 m
i wymiarach rzutu poziomego do 6,0 x 6,0 m oraz sezonowych obiektow (rozbieralnych po 120 dniach),
zwiazanych z organizacja plenerowych imprez tematycznych, kulturalnych i rekreacyjnych,

- dopuszcza si¢ rekonstrukcje pawilonu widokowego (tzw. Groty Marysienki) na podstawie dostgpnych
materialow historycznych, w ramach inwestycji nalezy przeprowadzi¢ rozpoznanie archeologicznych
nawarstwien kulturowych bezposrednio przy grocie,

-w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ punkt widokowy w miejscu wskazanym orientacyjnie na
rysunku planu,

- zakaz lokalizowania parkingdw imiejsc postojowych za wyjatkiem miejsc wynikajacych z potrzeb
technologicznych,

- dopuszcza si¢ budowe zlokalizowanie/odtworzenie zbiornikow wodnych (proponowana lokalizacja
wskazana orientacyjnie na rysunku planu), wielkos¢ ilokalizacje w/w zbiornikdw nalezy okresli¢
w projekcie urzadzenia/rewaloryzacji ogrodu botanicznego (parku),

- w rejonie wejscia do ogrodu od strony zachodniej zaleca si¢ realizacj¢ ktadki pieszej ponad jezdniami alei
Zwycigstwa laczacej teren ogrodu zcmentarzem polozonym w pasie rozdzielajacym jezdnie alei
Zwycigstwa,

- przewidzie¢ gltdwne ciagi piesze — zgodnie z przebiegami wskazanymi orientacyjnie na rysunku planu,
- zalecane ciagi piesze i rowerowe — wskazane orientacyjnie na rysunku planu,
- lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 21 3.

¢) w obrebie rejonu C obowiazuja nizej opisane zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zakaz zabudowy za wyjatkiem parterowych budowli ogrodowych o wysokos$ci do 4,5 m,

-w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ punkt widokowy w miejscu wskazanym orientacyjnie na
rysunku planu, — zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, ktorych taczna powierzchnia nie przekroczy 25%
powierzchni rejonu C,

- lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2 i 3;
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d) w obregbie rejonu D obowiazuja nizej opisane zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zakaz zabudowy za wyjatkiem parterowych budowli ogrodowych o wysokosci do 4,5 m i wymiarach
rzutu poziomego do 6,0 x 6,0 m oraz obiektéw ekspozycyjnych izaplecza ogrodu botanicznego
wynikajacych z projektu urzadzenia ogrodu,

- dopuszcza si¢ lokalizacje wiezy widokowej w rejonie Zamkowej Gory, jej realizacja w odleglosci od
podndza klifu mniejszej niz trzykrotna wysokos§¢ klifu jest mozliwa pod warunkiem pozytywnych
wynikow badan geotechnicznych wykazujacych, ze nie wptynie to na wzrost zagrozenia stateczno$ci
klifu, realizacja wiezy widokowej warunkowana jest réwniez wynikami badan archeologicznych —
ewentualne odkrycie w tym rejonie grodziska wykluczy lokalizacje wiezy,

-w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ punkt widokowy w miejscu wskazanym orientacyjnie na
rysunku planu,

- ustala si¢ strefe dopuszczalnej lokalizacji miejsc postojowych i parkingéw oznaczong na rysunku planu, (z
zastosowaniem nawierzchni trawiastej wraz z nasadzeniami zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ zastosowanie
elementow wzmacniajacych nawierzchnig np. kratek trawnikowych lub ptyt azurowych typu MEBA); na
pozostatym terenie ustala si¢ zakaz lokalizowania parkingdw i miejsc postojowych za wyjatkiem miejsc
wynikajacych z potrzeb technologicznych,

- dopuszcza si¢ budowe zbiornikdw wodnych, z mozliwoscia ekspozycji roslin wodnych i bagiennych, pod
warunkiem uszczelnienia dna zbiornika w sposoéb uniemozliwiajacy przenikanie wody powodujacej erozje
klifu; zalecany rejon lokalizacji zbiornika wskazany orientacyjnie na rysunku planu,

- przewidzie¢ gltéwne ciagi piesze irowerowe - zgodnie z przebiegami wskazanymi orientacyjnie na
rysunku planu,

- zalecane ciagi piesze i rowerowe — wskazane orientacyjnie na rysunku planu,

- dopuszcza sig¢ realizacje¢ przej$cia pieszego — ktadki taczacej oba brzegi potoku Sweliny, w dostosowaniu
do projektowanego zagospodarowania terenéw sasiadujacych,

- lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania spojnosci przestrzennej i kompozycyjnej historycznego uktadu
zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtoérnego podziatu terenu na dziatki budowlane.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa technicznego, a czg$¢ w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony klifu, obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2;

¢) czg$¢ terenu stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od alei Zwycigstwa iulicy Swictopetka, zalecane wjazdy oraz wejscia piesze na teren
w miejscach wskazanych na rysunku planu;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c)w rejonie Al znajduje si¢ podziemna stacja redukcyjna gazu - obiekt nalezy uwzglednié
w zagospodarowaniu terenu, dostosowaé¢ do formy spehniajacej wysokie wymogi estetyczne w uzgodnieniu
z gestorem sieci i wlasciwym konserwatorem zabytkow;

d)w rejonie Al ustala si¢ teren urzadzen -elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony
symbolem E — szczegélowa lokalizacja, wielkos¢ dzialki oraz typ stacji transformatorowej moga byc¢
zmienione stosownie do potrzeb, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 10 ust. 2 pkt 4;

e) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
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10) INNE ZAPISY

a) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura teleinformatyczna Marynarki
Wojenne;j.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1502z
1) POWIERZCHNIA - 4,07 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZL — Lasy
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu klifu, z zastrzezeniem, ze dla ochrony widokéw na
Zatoke Gdanska zalei Zwyciestwa, trasy kolejowej i sasiadujacych wzgorz, ustala si¢ niezbedne
ograniczenie wysokosci drzew w obszarach korytarza widokowego, oznaczonego na rysunku planu, poprzez
cigcia korekcyjne, wymiang drzewostanu oraz wlasciwy dobor lokalizacji i gatunkow drzew dla nowych
nasadzen, dokonany w oparciu o analizy widocznosci.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w granicach zespotu dworsko-krajobrazowego Kolibki wpisanego do rejestru zabytkow (w
tym dwa budynki: dwor i stajnia) z wyznaczonymi strefami ochrony:

- strefa ,,K”” ochrony krajobrazu,
- strefa ,,W” ochrony archeologicznej;
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) cze$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja
przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz wznoszenia budynkéw i budowli oraz realizacji podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, za
wyjatkiem obiektow stuzacych zapewnieniu statecznosci klifu oraz odpowiednio zorganizowanych przejsé¢
i $ciezek w miejscach oznaczonych na rysunku planu;

b) przewidzie¢ gltéwne ciagi piesze — zgodnie z przebiegami wskazanymi orientacyjnie na rysunku planu;

¢) przewidzie¢ ciagi rowerowe biegnace z terenu 01 ZP/UN,UK,UT oraz $ciezke rowerowa biegnaca z poétnocy
do 79,4 kilometrazu Brzegu Morskiego zkladka/mostkiem — zgodnie z przebiegami wskazanymi
orientacyjnie na rysunku planu, przy czym na odcinku od 79,5 do 79,4 kilometrazu nalezy realizowac
$ciezke o nieutwardzonej nawierzchni, o niskich naktadach inwestycyjnych;

d) dopuszcza si¢ powiazanie rowerowe na odcinku od 79,4 do 79,0 kilometrazu Brzegu Morskiego — poprzez
szlak rowerowy po brzegu naturalnym — zgodnie z przebiegiem wskazanymi orientacyjnie na rysunku
planu;

e) zalecane ciagi piesze — wskazane orientacyjnie na rysunku planu,

f) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa technicznego, a czg$¢ w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w strefie ochrony klifu, obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 2;

¢) czg$¢ terenu stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;
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d) czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach terenu zagrozonego zalewaniem wodami morskimi — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY

a) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg teleinformatyczna Marynarki
Wojenne;j.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1502z
1) POWIERZCHNIA — 1,45 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA — dolina Potoku Kolibkowskiego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w granicach zespotu dworsko-krajobrazowego Kolibki wpisanego do rejestru zabytkow
z wyznaczonymi strefami ochrony:

- strefa ,,A” petnej ochrony konserwatorskiej,
- strefa ,,K”” ochrony krajobrazu;
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury oraz obiekty zwiazane z gospodarka wodna;
w strefie ochrony klifu obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow ibudowli oraz realizacji podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektow stuzacych zapewnieniu statecznosci klifu oraz
odpowiednio zorganizowanych przej$¢ i Sciezek w miejscach oznaczonych na rysunku planu;

b) przewidzie¢ gtéwne ciagi piesze i rowerowe — zgodnie z przebiegami wskazanymi orientacyjnie na rysunku
planu, z ktadka/mostkiem w miejscu przekraczania Potoku Kolibkowskiego; dopuszcza si¢ dojazd
eksploatacyjny do zaplecza dzialek Swigtopelka 27-49 planowanym ciagiem pieszym wzdtuz Potoku
Kolibkowskiego — z wytaczeniem dojazdu do garazy lub miejsc parkingowych, ktory dopuszczony jest
wylacznie od ul. Swigtopetka;

c) zalecane ciagi piesze irowerowe — zgodnie z przebiegami wskazanymi orientacyjnie na rysunku planu,
z ktadkami/mostkami w miejscach przekraczania Potoku Kolibkowskiego;

d) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa technicznego, a czg$¢ w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony klifu, obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) czg$¢ terenu stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

d) czgs¢ terenu znajduje sig¢ w granicach terenu zagrozonego zalewaniem wodami morskimi, obowigzuja
zasady okres§lone w § 8 ust. 1 pkt 4.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust.2.
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9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY

a) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg teleinformatyczna Marynarki
Wojenne;j.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1502z
1) POWIERZCHNIA - 0,67 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZN — ZIELEN CHRONIONA - uiytek ekologiczny ,,Jar Swelini” (p6inocna czes6)
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach uzytku ekologicznego ,JJar Swelini” — obowiazuja przepisy okreslone w §
4 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu zwiazanego z zespotem zabytkowym (strefa ,,K”) —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ obiekty malej architektury oraz obiekty zwiazane z gospodarka wodna;

b) dopuszcza sig realizacje przejscia pieszego — ktadki taczacej oba brzegi potoku Sweliny, w dostosowaniu do
projektowanego zagospodarowania terenow sasiadujacych, pod warunkiem zastosowania rozwiazan
ograniczajacych ewentualny negatywny wplyw takiego przejscia na §rodowisko przyrodnicze — uzgodnieniu
z whasciwymi shuzbami ochrony przyrody;

c) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 1;

b) cze$¢ terenu stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust.2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY

a) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg teleinformatyczna Marynarki
Wojenne;j.

5. KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1502z
1) POWIERZCHNIA- 0,71 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

K - TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA I OCZYSZCZANIA SCIEKOW - filtr gruntowo
— wegetacyjny $ciekéw deszczowych ze zbiornikiem retencyjnym na potoku Sweliny

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) wzdtuz przepustu Sweliny przewidzie¢ wykonanie przejs¢, korytarzy dla matych zwierzat laczacych teren
parku zterenami zielonymi potozonymi na zachdd od parku (odcigtych trasami komunikacji kotowej
i kolejowej).

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu zwiazanego z zespotem zabytkowym (strefa ,,K”) —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ obiekty malej architektury oraz obiekty zwiazane z gospodarka wodna;
b) lokalizacja szyldéw, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2 1 3.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od alei Zwycigstwa;

b) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust.2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY

a) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura teleinformatyczna Marynarki
Wojenne;j.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1502z
1) POWIERZCHNIA - 2,98 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZPL - BRZEG MORSKI, PLAZA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakazuje si¢ dziatan zmieniajacych trwale naturalny stan plazy, za wyjatkiem niezbgdnych dziatan
zwiazanych z ochrona brzegu morskiego.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu zwiazanego z zespotem zabytkowym (strefa ,,K”) —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem tymczasowych — sezonowych obiektow (rozbieralnych po 120 dniach),
zwiazanych zrekreacyjnym wykorzystaniem plaz, obiektow gospodarki wodnej, systeméw ochrony
brzegbéw, plenerowej sceny letniej oraz odpowiednio zorganizowanych ciagow pieszych i $ciezek
rowerowych;

b) przewidzie¢ ciag pieszy — zgodnie =z przebiegiem wskazanymi orientacyjnie na rysunku planu
z ktadka/mostkiem nad potokiem Sweliny;

¢) dopuszcza si¢ powigzanie rowerowe poprzez szlak rowerowy po brzegu naturalnym — zgodnie z przebiegiem
wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

d) lokalizacja szyldoéw, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach terenu zagrozonego zalewaniem wodami morskimi, obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust.2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY

a) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura teleinformatyczna Marynarki
Wojenne;j.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1502z
1) POWIERZCHNIA - 0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA —ul. Swietopelka (fragment)
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w granicach zespolu dworsko-krajobrazowego Kolibki wpisanego do rejestru zabytkow
z wyznaczong strefa ochrony:

- strefa ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej;
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura teleinformatyczna Marynarki
Wojenne;j.

§ 14. 1. Integralna czgScia planu jest czes¢ graficzna — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgs$ci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon alei Zwycigstwa 1ulicy Swigtopetka w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu zawarto nastgpujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw w liniach rozgraniczajacych;
4) granice oraz oznaczenia identyfikacyjne rejonéw w obrebie terenu 01 ZP/UN,UK,UT;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) gtéwne ciagi piesze — poza ulicami i wydzielonymi ciagami komunikacyjnymi;

7) ciagi rowerowe;
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8) strefa dopuszczalnej lokalizacji miejsc postojowych i parkingdw;
9) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa A;

10) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa B;

11) obiekty objgte ochrong konserwatorska — grupa C;

12) granice stref ochrony archeologicznej;

13) granice otulin — 15,0 m wokdét pomnikéw przyrody;

14) granice strefy ochrony klifu;

15) tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych;
16) tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi;

17) rejon lokalizacji zbiornika retencyjnego;

18) korytarz widokowys;

19) punkty widokowe.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacjg¢ lub zalecenia inie sa ustaleniami planu
miejscowego.
§ 15. 1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonym do
publicznego wgladu, stanowia zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowia zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 16. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac
planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi oraz w celu skierowania uchwaty do
ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czgécia graficzna, na stronie internetowej gminy.

§ 17. 1. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci dzielnicy Ortowo
w Gdyni, rejon alei Zwycigstwa i ulicy Swigtopetka uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni Nr 1V/48/07 z dnia
24 stycznia 2007 roku.

2. Uchwala wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem § 16, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 roku, Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z 2009 roku, Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 roku, Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675.
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2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku, Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV/1021/10
Rady Miasta Gdyni

z dnia 25 sierpnia 2010 r.

Zalacznik1.jpg

Rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Orlowo w Gdyni,
rejon alei Zwycigestwa i ulicy Swigtopelka
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/1021/10
Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 sierpnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni,
rejon alei Zwycigstwa i ulicy Swietopetka, zostal wytozony, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, do
publicznego wgladu w dniach od 18 czerwca 2010 r. do 16 lipca 2010 r. W ustawowym terminie tj. do dnia 30
lipca 2010 r. do projektu zmiany planu miejscowego ztozonych zostato 7 uwag.

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 15933/10/V/U z dnia 6 sierpnia 2010 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace
projektu zmiany planu, 2 uwzglednit w catosci, 5 w czesci.

Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Ortowo
w Gdyni, rejon alei Zwycigstwa i ulicy Swigtopetka, ktére wniosty nastgpujace osoby:

1. Zarzad Drog i Zieleni UMG — data wptywu 07.07.10 1.

2. Zbigniew Baranski — data wptywu 21.07.10 .

3. Towarzystwo Przyjaciot Ortowa — data wptywu 27.07.10 1.

4. Krzysztof Stepinski — data wptywu 29.07.10 1.

5. Uniwersytet Gdanski, Wydziat Biologii — data wptywu 29.07.10 r.
odrzuca si¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastgpujaco:

1. Zarzad Drég i Zieleni UMG zlozylo nastgpujace uwagi:

1) na rowie odwadniajacym zlokalizowanym przy zachodniej granicy planu, zostaly zaplanowane urzadzenia
podczyszczajace wody opadowe, odprowadzajace wody opadowe z fragmentu al. Zwycigstwa, potozonej poza
obszarem planu. W zwiazku z powyzszym nalezatoby umiesci¢ stosowne oznaczenia na rysunku oraz tekscie
planu;

2) wnioskowato by uwzgledni¢ w tresci § 10 w ust 2 pkt 3, ze z wody rowu odwadniajacego beda odprowadzane
do ziemi;

3) wnioskowalo by na rysunku planu umiesci¢ oznaczenie kladki pieszej w miejscu przecinania si¢ rowu
odwadniajacego zciagiem pieszym oraz planowanego przepustu Ww miejscu przecinania si¢ rowu
odwadniajacego z ciggiem rowerowym,;

4) row odwadniajacy planowany jest do odbudowy z umocnieniem materiatami naturalnymi.
Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 1) i 2).
Nieuwzglednienie czgsci uwagi zlozonej przez Zarzad Drog i Zieleni UMG uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 3) Symbol ktadki pieszej jest informacja/zaleceniem, a nie ustaleniem projektu zmiany planu,
wskazuje jedynie potencjalng mozliwo$¢ realizacji w wyznaczonym miejscu przejscia pieszego. Projekt
zmiany planu nie okres$la miejsca lokalizacji przepustow, w zwiazku z powyzszym, ich realizacja nie stoi
W sprzecznosci z ustaleniami planu.

Ad 4) Uwaga nie dotyczy ustalen projektu zmiany planu.
2. Zbigniew Baranski wnosit o:

1) uzupehienie ostatniego zdania w § 10 ust 2 pkt 3a w nastgpujacy sposob: ,nalezy przebudowaé ujsciowy
odcinek Potoku Kolibkowskiego w taki sposdb, aby nie powodowalo to abrazji brzegu”;

2) uzupehienie § 12 pkt 2b o zapis: ,,pierwsza kondygnacja nie moze by¢ ponizej rzednej terenu”;
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3) uzupekienie § 12 o zapis: ,,wprowadza sig zakaz podnoszenia rzednych terenu”;

4) uzupehienie zapisu § 12 pkt 3 w nastepujacy sposob: ,,nie dopuszcza si¢ w zadnym przypadku przekroczenia
budowla strefy ochronnej klifu”;

5) uzupehienie § 12 pkt 4 o zapis: po stowach ,,rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku” doda¢ stowa ,,i
budowli”;

6) zmiang zapisu ,,Ustugi turystyki” na ,,Ustugi hotelowe” w § 13 ust. 1 pkt 2;

7) zmiang zapisu akapitu czwartego w § 13 ust. 1 pkt 5a na nastepujacy: - powierzchnia zabudowy w strefie
dawnych sadéw (obejmujacej rejony A2 i A4 ograniczone od zachodu ciagiem pieszym na przedluzeniu ul.
Perkuna) — tacznie do 3000 m2, w tym powierzchnia zabudowy obiektow hotelowych moze zaja¢ powierzchnie
do 1500 m2;

8) uzupehienie zapisu szostego w § 13 ust.1 pkt 5a w nastgpujacy sposob: ,,dopuszczalna wysokos¢ 17,5 m
dotyczy tylko obiektow cieplarni i szklarni usytuowanych na poziomie parterowej kondygnacji”;

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 2), 3), 4) i 7).
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi zlozonej przez Zbigniewa Baranskiego uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Nie jest zasadne by zapisy zmiany planu okreslaty szczegoty rozwiazan ujsciowego odcinka
Potoku Kolibkowskiego. Takie rozstrzygnigcie zostanie dokonane na etapie projektu budowlanego
w uzgodnieniu z wlasciwymi stuzbami odpowiedzialnymi za ochrong brzegu morskiego (Urzad
Morski).

Ad 5) Powierzchnia zabudowy to pojecie charakteryzujace budynek i jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu. Powierzchnia zabudowy nie
dotyczy budowli.

Ad 6) Pojecie ustugi hotelowe nie istnieje w polskim prawie. Ustugi hotelarskie jako element ushug
turystyki zostaly szczegoétowo zdefiniowane w ustawie z29.08.1997 r. o ustugach turystycznych.
W projekcie planu pod pojeciem ,,ustugi turystyki” nalezy rozumie¢ ustugi hotelarskie, informacji
turystycznej i gastronomii.

Ad 8) Zgodnie z § 12 pkt 2a wysokosci zabudowy liczona jest od poziomu terenu. Nie ma zatem
obawy, ze nastapi przekroczenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy przez budoweg/nadbudowe
szklarni nad innym obiektem.

3. Towarzystwo Przyjaciol Orlowa wnosilo o:
1) uzupehienie § 6 ust. 2 o zakaz sytuowania wszelkich rodzajéw reklam wolnostojacych (w tym banerow);

2) uzupehienie ostatniego zdania w § 10 ust 2 pkt 3a w nastgpujacy sposob: ,,nalezy przebudowaé ujsciowy
odcinek Potoku Kolibkowskiego w taki sposdb, aby nie powodowalo to abrazji brzegu”;

3) uzupehienie § 12 pkt 2b o zapis: ,,pierwsza kondygnacja nie moze by¢ ponizej rzednej terenu”;
4) uzupetnienie § 12 o zapis: ,,wprowadza si¢ zakaz podnoszenia rzednych terenu”.

5) uzupekienie zapisu § 12 pkt 3 w nastgpujacy sposob: ,,nie dopuszcza si¢ w zadnym przypadku przekroczenia
budowla strefy ochronnej klifu”;

6) uzupehienie § 12 pkt 4 o zapis: po stowach ,,rzut pionowy zewngtrznych krawgdzi budynku” doda¢ stowa ,,i
budowli”;

7) zmiang ,,Ustugi turystyki” na ,,Ustugi hotelowe” w § 13 ust. 1 pkt 2;

8) zmiang zapisu akapitu czwartego w § 13 ust. 1 pkt Sa na nastgpujacy: - powierzchnia zabudowy w strefie
dawnych sadow (obejmujacej rejony A2 i A4 ograniczone od zachodu ciagiem pieszym na przedtuzeniu ul.
Perkuna) — tacznie do 3000 m2, w tym powierzchnia zabudowy obiektéw hotelowych moze zaja¢ powierzchnig
do 1500 m2;

9) uzupehienie zapisu akapitu szostego w § 13 ust.1 pkt Sa w nastgpujacy sposob:

a) ,,dopuszczalna wysoko$¢ 17,5 m dotyczy tylko obiektow cieplarni i szklarni usytuowanych na poziomie
parterowej kondygnacji”,
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b) ,,dachy strome o kacie nachylenia od 30 do 45 stopni”;

10) zastapienie planowanych w projekcie dwoch kladek pieszych jedna, umozliwiajaca komunikacje takze
rowerowa, taczaca teren Kolibek potozony po obu stronach toréw kolejowych z wyspa terenu potozona
pomigdzy jezdniami alei Zwycigstwa;

11) zgodne ze stanem istniejacym umozliwienie wjazdu na teren 01 ZP/UN,UK,UT od alei Zwycigstwa;
12) zmiang wskaznikoéw parkingowych na zgodne ze studium Gdyni;

13) zaplanowanie $ciezki rowerowe]j taczacej punkt widokowy przy Pomniku Obroncéw Gdyni z istniejaca
$ciezka rowerowa biegnaca wzdtuz alei Zwycigstwa oraz z trasa rowerowa u podnoza brzegu klifowego brzegu
morskiego;

14) zwrocito uwagg, ze plan powinien przewidzie¢ mozliwo$¢ organizowania imprez masowych, profesjonalnie
przygotowanych pod wzgledem bezpieczenstwa (ptaski i oswietlony teren, sanitariaty, gastronomia, ewakuacja,
parkingi itp.) z mozliwoscia czasowego instalowania niezbgdnego zaplecza i sceny z glto$nikami skierowanymi
w kierunku potudniowym (ze wzgledu na skargi mieszkancow, narzekajacych na hatas podczas koncertow).

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 1), 3), 4), 5), 8), 10), 11) i 14).

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi zlozonej przez Towarzystwo Przyjaciot Orlowa uzasadnia sig
nastepujaco:

Ad 2) Uzasadnienie rozstrzygnigcia jak do uwagi nr 2 pkt 1).
Ad 6) Uzasadnienie rozstrzygnigcia jak do uwagi nr 2 pkt 5).
Ad 7) Uzasadnienie rozstrzygnigcia jak do uwagi nr 2 pkt 6).
Ad 9a) Uzasadnienie rozstrzygnigcia jak do uwagi nr 2 pkt 8).

Ad 9b) W zwiazku z potozeniem obszaru planowanej zabudowy w strefie wpisanej do rejestru zabytkow,
projekty budowlane beda musialy by¢ uzgodnione przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, co
zapewnia ochrong zabytkowej 1 wlasciwe ksztattowanie nowej zabudowy, dlatego nie okreslono doktadnej
wartosci nachylenia dachow w planie.

Ad 12) Zapisy projektu zmiany planu dotyczace wskaznikdw miejsc postojowych zawarte w § 10
odpowiadaja zapisom Studium, ktore nie ustalaja min. wskaznikow dla funkcji hotelowej i gastronomiczne;j
w tej strefie (strefa II). Sa maksymalnie otwarte (wg potrzeb) biorac pod uwage parkowy charakter terenu
oraz mozliwo$¢ organizowania imprez z wykorzystaniem parkingdw doraznych lub miejsc parkingowych
w sasiednim zespole handlowym Klif.

W przypadku obiektow typu, turystyki, muzealne, wystawiennicze i obiekty nauki, projekt planu wymaga
minimalna stata liczbg miejsc postojowych zwiazana z wielkoscia powierzchni uzytkowe;.

Ad 13) Zuwagi na planowany ogrod/park botaniczny, w ktérym mialby si¢ znalez¢ m.in. kolekcje
botaniczne jak izalozenia ozdobno-parkowe, teren ogrodu nie powinien by¢ przecinany $ciezkami
rowerowymi, zwlaszcza o charakterze tranzytowym. Gtowne S$ciezki rowerowe biegnace wzdluz alei
Zwycigstwa i podnoza klifu w wystarczajacym stopniu zapewniaja komunikacjg rowerowa na i przez teren
Kolibek.

4. Krzysztof Stepinski wnosit o:

1) uzupehienie zapisu dotyczacego dopuszczalnej wysokosci zabudowy na terenie 01 ZP/UN,UK,UT o zapis
dopuszczajacy maksymalna liczbe kondygnacji (do dwdch lub trzech);

2) uzupehienie zapisu dopuszczajacego budowe obiektu szklarniowego o wysokosci do 17,5 m, warunkiem, ze
taki obiekt miatby najwyzej jedna kondygnacjg;

3) uzupehienie i rozszerzenie zapisu dotyczacego ochrony widokowej na Zatoke Gdanska z punktu widokowego
przy alei Zwycigstwa, w taki sposob, aby umozliwi¢ dalsze poszerzenie tego widoku, takze z alei Zwycigstwa
iszlaku kolejowego. Uwaza, ze usunigcie wyrosnigtych drzew iprzywrocenie charakteru taki w miejscu
korytarza widokowego przyczyni si¢ do odtworzenia dawnych walorow krajobrazowych oraz wzrostu
bezpieczenstwa na tym terenie.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 2) i 3).
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Nieuwzglednienie czg$ci uwagi zlozonej przez Krzysztofa Stegpinskiego uzasadnia sig¢ nastgpujaco:

Ad 1) Dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy zostata okreslona w metrach. Zapisy dotyczace maksymalne;j
wysokosci zabudowy byty ustalone na podstawie analizy zabudowy historycznej, a nastgpnie uzgodnione
pozytywnie m.in. przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. W zwiazku z polozeniem
planowanej zabudowy na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wszelkie inwestycje beda musiaty by¢
przeprowadzone w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, co zapewni
wiasciwa formg nowoprojektowanej zabudowy.

5. Uniwersytet Gdanski, Wydzial Biologii wnosit o:

1) uzupetnienie § 10 ust. 2 pkt 1 o zapis: po stowach ,,po jej rozbudowie” doda¢ stowa ,,a w przypadku wody
technicznej (do podlewania ogrodu/parku botanicznego) dopuszcza si¢ jej pozyskiwanie zujeé
powierzchniowych (na potokach Swelina i/lub Kolibkowski) lub glebinowych. Ilo$¢ pobieranej wody,
lokalizacja uje¢, musi by¢ uzgodniona z Zarzadem Gospodarki Wodnej oraz Regionalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska)”;

2) uzupehienie § 13 ust. 1 pkt 2b o zapis: po stowach ,,funkcje rekreacji” doda¢ stowa ,,kolekcje botaniczne”;

3) uzupelienie § 13 ust. 1 pkt 2c o zapis: po slowach ,kulturalnych irekreacyjnych” doda¢ stowa ,,funkcje
rekreacji oraz kolekcje drzew i krzewow”;

4) korektg § 13 ust. 1 pkt Sb w nastgpujacy sposob: po stowach ,,za wyjatkiem parterowych” usunaé¢ stowo
,ogrodowych”;

5) uzupetnienie § 13 ust. 1 pkt 5d akapit czwarty, o zapis: po slowach ,nawierzchni trawiastej” dodac¢ stowa
,»wzmocnionej prefabrykowanymi (najlepiej betonowymi) panelami trawnikowymi’”;

6) uzupehienie § 13 ust. 1 pkt 5d akapit piaty, o zapis dopuszczajacy budowe kilku, niewielkich zbiornikow
wodnych oraz skorygowanie ostatniego zdania w nastgpujacy sposob: ,,potozenie najwigkszego i najblizszego
krawedzi klifu zbiornika wskazano orientacyjnie na rysunku planu”;

7) korekte rysunku planu, poprzez zmiang przebiegu ustalenia - §ciezki rowerowej, biegnacej przez teren 01
ZP/UN,UK,UT, rejony A, B, D, w taki sposéb by teren planowanego ogrodu/parku botanicznego, nie byt
przecinany $ciezkami rowerowymi;

8) korekte § 13 ust. 1 pkt 5d akapit 6smy, poprzez zmiang miejsca zalecanej ktadki taczacej oba brzegi potoku
Swelina zlokalizowanej na terenie 01 ZP/UN,UK,UT na miejsce gdzie zbocza jaru sa wysokie, tzn. na terenie
04 ZN;

9) korekte § 13 ust. 1 pkt 5d akapit dziewiaty, w nastepujacy sposob: po stowach ,przewidzie¢ wykonanie
korytarzy” usunaé¢ stowa ,,dla malych zwierzat” iuzy¢ stow ,migracyjnych dla malych zwierzat wzdtuz
podziemnych przepustéw potokéw: Swelina i Kolibkowski”;

10) korekte przebiegu granic rejondéw A2 i A4 na terenie 01 ZP/UN,UK,UT, w taki sposob by wschodnia granica
rejonu A2 oparta byta na zalecanej linii zasadzen drzew;

11) korekte zapisow dotyczacych ogrodzen. Dotychczasowy zapis zastapi¢ nastgpujacym: ,,na obszarze objetym
planem dopuszcza si¢ mozliwos$¢ otoczenia catosci lub czeséci ogrodu/parku botanicznego zewngtrznym ptotem.
Stawianie innych ogrodzen ogranicza si¢ do bezposredniego sasiedztwa budynkow, specjalistycznych
ekspozycji i kolekcji roslinnych oraz niezbednego zaplecza technicznego uzytkownikow tego obszaru”.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 1), 2), 3), 5), 6), 7), 8), 91 11).

Nieuwzglednienie czgSci uwagi ztozonej przez Uniwersytet Gdanski, Wydzial Biologii uzasadnia sig
nastgpujaco:

Ad 4) Intencja sktadajacego uwage byto wprowadzenie mozliwosci realizacji budynkow (nie budowli)
w rejonie B. Rejon B potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw. Uzgodnienie
WKZ nie obejmowato realizacji nowej zabudowy w rejonie B. Uzupeliono zapisy projektu zmiany
planu o mozliwos¢ realizacji sezonowych obiektow (rozbieralnych po 120 dniach), zwiazanych
z organizacja plenerowych imprez tematycznych, kulturalnych i rekreacyjnych.

Ad 10) Teren potozony na wschdd od rejonu A2 moze stanowi¢ najatrakcyjniejsze uzupetienie
planowanego zespotu hotelowego — jako teren sportowy oraz spacerowy i rekreacyjny, dlatego teren ten
dotaczono w catosci do rejonu A2.
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Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski

Id: UIARU-GPNQU-LILXQ-NCPIJ-IMIKQ. Podpisany Strona 5



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/1021/10
Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 sierpnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Ortowo
w Gdyni, rejon alei Zwycigstwa 1 ulicy Swigtopetka przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

1) na obszarze opracowania planu nie przewiduje si¢ zadnych inwestycji w zakresie modernizacji i rozbudowy
uktadu komunikacyjnego,

2) inwestycja niedrogowa (ogrod botaniczny) przyczyni si¢ do zwigkszenia ruchu w rejonie i wymagac bedzie
uprzedniego wykonania nastgpujacych przebudoéw i budow drogowych:

a) przebudowa skrzyzowania alei Zwycigstwa z ulicami Swigtopetka i Spotdzielcza,
b) budowa wjazdu na teren 01 ZP/UN,UK,UT od strony ulicy Swigtopetka;
3) inwestycje w zakresie rozbudowy infrastruktury techniczne;j:
a) rozbudowa sieci wodociagowe;j,
b) rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) przebudowa Potoku Kolibkowskiego, przystosowanie go do przejecia ibezpiecznego odprowadzenia
dodatkowego przepltywu wody ze zwigkszonego zrzutu wod opadowych i roztopowych,

d) rozbudowa istniejacego zbiornika retencyjnego oraz budowa urzadzen podczyszczajacych wody opadowe
i roztopowe.

2. Budowa imodernizacja ulic oraz poszczegdlnych elementéw infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy imoze by¢ finansowana zbudzetu Miasta Gdyni lub wspoétfinansowana ze $rodkow
zewnetrznych.

3. Nie okresla sig szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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