UCHWALA NR XLVIII/279/10
RADY MIASTA HELU

z dnia 1 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialki geod. nr
44/3 polozonego w Helu przy ul. Helskiej (obreb Hel, karta mapy 4)

Na podstawie art. 14 ust. 8i art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. zr. 2003 Nr 80 poz. 717; zmiany z 2004 r.: Dz.U. Nr 6, poz. 41; Nr
141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2008
r. Nr 123, poz. 199; Nr 1227, poz. 201; Nr 1237, poz. 220; Nr 1413; 22010 r. Nr 24, poz. 124)

oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity - Dz.U.
7 2001 roku Nr 142 poz. 1591; zmiany: Dz.U. z 2002 roku Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr
214, poz. 1806; Nr 80, poz. 717; Nr 153, poz. 1271; z 2003 roku Dz.U. Nr 80, poz. 7127, Dz.U. Nr 162, poz. 1568;
z 2004 roku Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 roku Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz.
1457; z 2006 roku Nr 17, poz. 128; Nr 146, poz. 1055; Nr 181, poz. 1337; z2007 roku Nr 48, poz. 327; Nr 138,
poz. 974; Nr 173, poz. 1218; z 2008 roku Nr 180, poz. 1111; Nr 243, poz. 1458; z 2009 roku Nr 52, poz. 420; Nr
157, poz. 1241; 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146)

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Helu
obejmujacego dzialke geodezyjna Nr 44/3 w miescie Helu potozona przy ul. Helskiej, z przeznaczeniem pod
zabudowe hotelowa 1 mieszkalno-pensjonatowa zustugami towarzyszacymi (zamiast dotychczasowego
przeznaczenia na projektowany obiekt harcéwki Hel).

2.Plan ten sporzadzono zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Helu” (Uchwata Nr VII/49/2003 Rady Miasta Helu z dnia 25 kwietnia 2003 r.) oraz
Uchwaly Nr XXIX/211/2001 Rady Miasta Helu z dnia 14 lutego 2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istanowi on prawo miejscowe dla obszaru w granicach
okreslonych tym planem — w miejsce (nieobowiazujacego od 1 stycznia 2003 r.) miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego m. Hel zatwierdzonego Uchwata Nr XII1/44/90 Miejskiej Rady Narodowej
w Helu z 12 marca 1990 r. (ogloszony w Dz.Urz. Wojewodztwa Gdanskiego Nr 16 poz. 115 z 15.06.1990 r.)

§ 2. 1. Integralna czeScia uchwaly jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w skali 1 : 500 stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oraz ich
przeznaczenie na funkcje oznaczone symbolami:

MN/UH - tereny zabudowy hotelowej i mieszkalno-pensjonatowej z ustugami towarzyszacymi
KD - projektowane drogi i tereny pod rozbudoweg komunikacji
SO — tereny strefy niezabudowane;j
* 20 m od skrajnego toru linii kolejowe;j
* 15 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej
* 30 m od terenéw lesnych Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
Z1 — tereny zieleni izolacyjnej
3. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
- granice opracowania
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania
- nieprzekraczalne linie zabudowy

- granice terenu strefy niezabudowanej od strony:
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- terenow lesnych NPK
- drogi wojewodzkiej
- skrajnego toru linii kolejowe;.
§ 3. Ustalenia dla terenu objetego planem sa nastepujace:

1. Polozenie terenu: Miasto Hel — teren ograniczony od poéinocy zatoka — petla drogowa, od wschodu droga
wojewddzka Wiadystawowo-Hel, od potudnia terenem lesnym i od zachodu terenem kolejowym.

Numer dzialki: 44/3
Powierzchnia terenu: 6362 m?
Wilasnos¢: Gmina Hel

Obszar objety planem polozony jest w obrebie pasa ochronnego w ktorym dziatalno$¢ cztowieka wywiera
bezposredni wplyw na stan pasa technicznego.

Caly teren objety planem jest obszarem bezpoSredniego zagrozenia powodzia. Wszelkie zmiany
uzytkowania izagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym organem administracji morskiej, tj.
z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni celem uzyskania decyzji zwalniajacej z zakazéw okreslonych w art. 82
Ustawy Prawo wodne.

Nie dopuszcza si¢ wtdrnego podziatu terenu.

Ponadto teren ten lezy w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i obszaru Natura 2000 — PLH
220032 Zatoka Pucka i Polwysep Helski.

2. Funkcje

MN/UH - obszar pod zabudowg hotelowa i mieszkaniowo-pensjonatowa z ustugami towarzyszacymi
KD — projektowane drogi i tereny pod rozbudowe komunikacji

Z1 — zielen izolacyjna

SO - strefy niezabudowane

3. Warunki urbanistyczne

Warunki naturalne: obszar objety planem stanowia grunty skladajace si¢ z piaskow drobnych i §rednich
mozliwe soczewki torfowe i we fragmentach grunty nasypowe, poziom wod nieustabilizowany, teren czg$ciowo
zadrzewiony — wylaczony z gruntéw lesnych, rzedna terenu od 1,4 do 3,2 m n.p.m.

Istniejace zainwestowanie: obiekty o kubaturze ok. 200 m?, fundament betonowy oraz zbiornik
bezodptywowy i kilka odcinkéw kanalizacji sanitarnej ze studzienkami, oraz fragment wodociagu, a ponadto
istnieje fragmentaryczna czg$¢ linii elektrycznej n.n.

Strefy niezabudowane: od strony linii kolejowej ustala si¢ stref¢ 20 m od skrajnego toru, od drogi
wojewodzkiej ustala si¢ strefe 15 m od krawedzi jezdni tej drogi iod terenow lesnych ustala si¢ strefe 30 m
z uwagi na potozenie w NPK. Strefy te nalezy zagospodarowac jako tereny zieleni i max w 20% pod urzadzenia
rekreacyjne (trawiaste, ziemne lub zwirowe boiska do gier matych) a takze tereny zabaw dla dzieci, z wyjatkiem
strefy od strony drogi, ktéra moze by¢ uzytkowana na miejsca postojowe dla pojazdow.

Projektowana zabudowa:

—na terenie oznaczonym symbolem MN/UH budynki hotelowe lub mieszkalno-pensjonatowe z ustugami
towarzyszacymi w zabudowie dostosowanej do leSnego otoczenia, oraz nawiazujace architektura do tradycyjnych
form budownictwa w tym rejonie.

Dachy: wysokie o spadku 35° + 53° dwuspadowe lub wielospadowe nawiazujace do miejscowych form
budownictwa tradycyjnego, kryte dachéwka ceramiczng lub blacho dachéwka w kolorach: ceramiki naturalne;j,
brunatnym lub antracyt.

Ilos¢ kondygnacji: nie okresla sig, lecz wysokos$¢ mierzona przy wejsciach do budynku do kalenicy 12,0 m.
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Poziom posadzki parteru: z uwagi na zagrozenie zalewaniem przy podniesionym stanie wod: minimum 2,50
m £ 0,30 m npm. — jako rzedna obligatoryjna dla pomieszczen mieszkalnych i uzytkowych (nie dotyczy garazy
i krytych parkingow).

Powierzchnia zabudowy dzialki: max 25%

Powierzchnia biologicznie czynna: min. 60%

Linie zabudowy: okreslono na rysunku planu

Uwaga: wymagane przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska zapisy stanowia:

* obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla rodzaju terenu okreslonego w przepisach szczegdlnych,

* w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w zasiegu oddziatywan (ul. Helskiej)
zastosowanie §rodkow technicznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowiazujacych norm.

Zalecane jest pozostawienie ziemi z wykopoéw na terenie dziatki celem podniesienia terenu wokot
projektowanej zabudowy.

4. Zasady obstugi infrastruktury
Komunikacja: dojazd do terenu objgtego planem ul. Helska
Woda: z wodociagu sieci komunalnej w ul. Helskiej po jej rozbudowie

Scieki sanitarne: do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie — rurociagiem ttocznym przez
przepompowni¢ na warunkach okreslonych przez Zespét Zaktadow Obstugi Miasta

Wody deszczowe i roztopowe:
— czyste (z dachow) do studzienek chtonnych na terenie wtasnym

— zanieczyszczone (z wjazdoéw i utwardzonych miejsc parkingowych) po przejéciu przez separatory olejow
ropopochodnych i blota do studzienek chtonnych na terenie wlasnym.

Ogrzewanie: — kotlownie wlasne olejowe, gazowe lub na paliwa proekologiczne, jak rowniez wykorzystanie
energii stonecznej i geotermiczne;.

Energetyka: — zistniejacej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie zgodnie z warunkami dostawcy
energii

Utylizacja odpadow stalych: — po segregacji odpadow uzytkowych wywdz Smieci na wysypisko przez Stuzby
Komunalne

5. Parkingi

miejsca postojowe dla pojazdow na terenie wilasnej dziatki w granicach okreslonych liniami zabudowy
w garazach, Iub poza liniami zabudowy na parkingach (z wytaczeniem terenow w pasie 30 m od terenéw lesnych
NPK i w pasie 20 m od skrajnego toru istniejacej linii kolejowe;j).

[lo$¢ miejsc parkingowych:
— 1 miejsce na 1 pokoj hotelowy lub pensjonatowy,
— 1+ 1/2 miejsca na 1 mieszkanie (dla czgsci mieszkalnej tego obszaru)

—min. 4 miejsca dla pojazdéw dostawczych ipojazdéw personelu czesci hotelowo-pensjonatowej i ushug
towarzyszacych,

— ilo$¢ miejsc dla pojazdow gosci ushug towarzyszacych okreslona zostanie zaleznie od rodzaju i wielkosci tych
ushug.

6. Ogrodzenie: teren nalezy ogrodzi¢ trwatym ogrodzeniem azurowym na cokoliku betonowym lub z kamienia
naturalnego o wysokos$ci do 60 cm — catkowita wysoko$¢ ogrodzenia max. 2,20 m.

§ 4. Ustala sig stawke procentowa stuzaca do naliczania z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci
0%.

§ 5. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:500.
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2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 6. Zobowiazuje si¢ burmistrza Helu do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny
jej zgodnos$ci z prawem,

2) publikacji uchwaty na stronie internetowej gminy w Biuletynie Informacji Publicznej, oraz rozplakatowania jej
tresci na tablicach informacyjnych Urzgdu Miasta Helu,

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan i wydawania z tych
dokumentow na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysé6w i wypiséw na zasadach okreslonych
w art. 30 wymienionej na wstgpie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVIII/279/10
Rady Miasta Helu
z dnia 1 lipca 2010 r.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVIII/279/10
Rady Miasta Helu
z dnia 1 lipca 2010 r.

Zalacznik1.pdf
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Zalacznik1.pdf

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVIII/279/10
Rady Miasta Helu
z dnia 1 lipca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dzialki geod. nr 44/3 — polozonego w Helu przy ul. Helskiej (obreb Hel, karta

mapy 4)

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVIII/279/10
Rady Miasta Helu
z dnia 1 lipca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialki geod. nr 44/3 — polozonego w Helu przy ul.
Helskiej (obreb Hel, karta mapy 4)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 poz. 717 z 2003 r. z pézn. zmian.) Rada Miasta Helu rozstrzyga co nastgpuje:

1) Na obszarze objetym wyzej wymienionym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje
si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, ktore naleza do zadan wlasnych gminys;

2) Inwestycje wymienione w pkt 1 sa zadaniem wtasnym gminy i beda realizowane:
- z budzetu gminy,
- przy wspétfinansowaniu ze §rodkéw NFOSiGW i WFOSIiGW,
- przy wspotfinansowaniu z funduszy strukturalnych UE,
- w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,
- z innych zrodet.

3) Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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