UCHWALA NR 320/XXXVII/V/2010
RADY GMINY LINIA

z dnia 12 maja 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niepoczolowice dot.
dziatek 129/2 (cze$¢), 132 i 127/1, w gminie Linia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6z. zm.) oraz art. 20 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6z. zm.), Rada Gminy
Linia, na wniosek Woéjta Gminy Linia uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Linia uchwalonego Uchwata Nr 1666/XXII1/2008 Rady Gminy Linia, z dnia 30 grudnia
2008 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niepoczotowice dot.
dziatek 129/2 (czes¢), 1321 127/1, w gminie Linia.

§ 2. 1. Granice zmiany planu obejmujg czes$¢ dziatki nr 129/2 oraz dziatki 132 1 127/1, potozone w poludniowe;j
czesci wsi Niepoczotowice, zgodnie z rysunkiem planu bedagcym zalacznikiem do niniejszej uchwaty,

2. Powierzchnia zmiany planu wynosi ok. 1,631 ha.
§ 3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 stanowigcy rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany na
mapie do celow planistycznych w skali 1:1000, ktorego integralna czgécig jest wyrys ze studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,

2) zalacznik nr 2 stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,

3) zatacznik nr 3 stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. Na ustalenia zmiany planu miejscowego skladaja si¢:
1) ustalenia tekstowe, w sktad ktorych wchodza:
a) ustalenia ogolne,
b) ustalenia szczegotowe zawarte w kartach terenu;
2) rysunek zmiany planu stanowigcy Zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.

DZIAL 1.
Ustalenia ogolne

§ 5. Definicje uzytych poje¢¢ w ustaleniach niniejszego planu sg nastepujace:
1) uchwala — niniejsza uchwata,

2) teren — czgS¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o jednakowym przeznaczeniu oznaczony numerem porzadkowym i symbolem,

3) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci do gornej plaszczyzny stropu badz najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzsza kondygnacjg uzytkowa, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajgcej, albo do
najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia,

5) kondygnacja — kondygnacja naziemna,

6) powierzchnia zabudowy — okre$la maksymalng dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki,
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, poza ktoére nie mogg wykracza¢ Sciany zewngtrzne budynkow,
a wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysuni¢te poza ta lini¢ wigcej niz 1,5 m, (w przypadku
nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sig odstgpstwo od wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy
po wczesniejszym uzyskaniu zgody wlasciwego zarzadcy drogi),

8) stan istniejacy — stan na rok 2010,

9) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia niezabudowana i nicutwardzona, pokryta roslinno$cia
urzadzong lub naturalng, a takze woda,

10) modernizacja — dzialania majgce na celu poprawe jakosci obiektow iurzadzen; ich unowocze$nienie
w ramach istniejacych gabarytow,

11) wielkoformatowy nosnik reklamowy — no$nik reklamowy, ktérego powierzchnia przekracza 2,00 m2.
§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje 1 teren oznaczony numerem porzadkowym i symbolem literowym, oznaczajacym
przeznaczenie terenu:

a) U/P — tereny zabudowy ustugowej oraz tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Przy realizacji zagospodarowania obszaru objetego planem ustala si¢ zachowanie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslonych niniejsza uchwata, w tym w szczegodlnosci:

1) ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w Dziale II uchwaty,
2) zaleca si¢ stosowanie kolorystyki elewacji zharmonizowanej z otoczeniem,
3) ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,

4) ustala si¢, ze roznice w parametrach zabudowy odnoszace si¢ do wysokosci zabudowy oraz kata nachylenia
potaci dachowych, nie moga odbiega¢ wiecej niz o 5% od wartosci okreslonych w Dziale II uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ prowadzenia prac, trwale iniekorzystnie, naruszajacych
panujace na obszarze objetym planem oraz w jego sasiedztwie stosunki gruntowo — wodne.

§ 10. Planem ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do
zbierania odpadow, zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie
z odrgbnymi przepisami prawa.

§ 12. W nowopowstajacych budynkach nakazuje si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta.

§ 13. Na obszarze planu ustala si¢ zachowanie istniejgcych terenéw zieleni, cennych zbiorowisk roslinnych itp.
oraz zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien i zakrzaczen jako uzupetnien przestrzennych.

§ 14. Na terenie planu ustala si¢ obowigzek zachowania charakterystycznych cech krajobrazu kulturowego,
w tym historycznego uktadu drog oraz tradycyjnych cech zabudowy.

§ 15. Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 16. W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane iziemne sg zobowigzane zabezpieczy¢
znalezisko, wstrzyma¢ wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ wilasciwy
organ ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 17. Dla potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia szczegdélowe zawarte w Dziale 11
uchwaty.

§ 18. W zakresie oddziatywania przestrzeni prywatnych na przestrzen publiczng ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji wielkoformatowych nosnikow reklamowych,
b) inne nosniki reklamowe musza by¢ $ci§le zwigzane z wykonywang na miejscu dziatalnoscia.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 19. Dostepnos¢ drogowa terenow jest okreslona w Dziale 11 uchwaty.

§ 20. Ustala nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

1) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinne;j,

2) 1 miejsce postojowe na 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
1 obiekt i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.

§ 21. Sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenu drég nalezy lokalizowa¢ poza pasem
drogowym oraz na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z gminnej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;
2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) z urzadzen indywidualnych; zaleca si¢ stosowanie zrodel ciepta nieemisyjnych lub niskoemisyjnych,
nieucigzliwych dla srodowiska wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz, olej opatowy, drewno, itp.;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia, na warunkach okre§lonych przez zarzadce
sieci,
b) usunigcie wszelkich kolizji istniejgcych sieci z obiektami projektowanymi winno odbywac¢ si¢ na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji, w celu obshugi przedmiotowej inwestycji na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) do czasu rozbudowy sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ korzystanie ze szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, przy czym na gminie spoczywa obowiazek skutecznego wyegzekwowania szczelno$ci
zbiornikéw i zapewnienie okresowego odbioru $ciekdéw i dowozu ich do oczyszczalni przez komunalne,
specjalistyczne przedsigbiorstwo,

c¢) dopuszcza si¢ takze korzystanie z przydomowych oczyszczalni §ciekow,
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d) zastosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow winno by¢ poprzedzone doktadnym rozpoznaniem
warunkow gruntowo — wodnych, uksztattowania terenu, wielkosci dziatki, na ktérej maja by¢ zastosowane
wybrane rozwigzania techniczne oraz charakterem pracy oczyszczalni — praca okresowa, czy catoroczna,

e) po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty obowigzkowo podlaczy¢ do sieci,
a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowaé. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania rownoczesnie kanalizacji
sanitarnej i zbiornikow bezodptywowych,

f) wprowadzenie $ciekow z wlasnego gospodarstwa do wod i ziemi musi by¢ zgodne z przepisami odr¢bnymi,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie terendow pod przepompownie Sciekéw usciSlonych na etapie realizacji
1 modernizacji istniejacej i nowoprojektowanej sieci;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) z dachow obiektow budowlanych ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe,

b) z terendow parkingéw, drog utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika
winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okre§lonych w przepisach
odrebnych,

¢) w przypadku gdy na terenie U/P lokalizowana bgdzie inwestycja lub prowadzona dzialalno$¢ nies¢ bedzie ze
sobg mozliwos¢ wystgpienia zwigzkow niepozadanych, a okre§lonych w przepisach, zastosowac
odpowiednie zabezpieczenia techniczne przed odprowadzeniem wod deszczowych do odbiornika,

d) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

e) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

f) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo wodnych,

g) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych;

6) w zakresie utylizacji odpadéw statych:
a) po segregacji wywoéz na sktadowisko odpaddow za posrednictwem specjalistycznych jednostek;
7) na terenie planu dopuszcza si¢ przebudowe lub modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

8) w obrebie terenéw budowlanych nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz drog
dojazdowych dla samochodéw pozarniczych;

9) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre§lonych w przepisach.

§ 23. Dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej po
uzgodnieniu z ich wlascicielem.

§ 24. Zapewni¢ dostgp do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, potozonych poza liniami
rozgraniczajacymi drog ich wilascicielom.

§ 25. W obrgbie terenow budowlanych nalezy zapewni¢ drogi dojazdowe dla pojazddéw jednostek ochrony
przeciwpozarowe;.

§ 26. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdétowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego, szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu oraz stawka procentowa zawarte sg w Dziale II uchwaty.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegélowe

§ 27. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 1-U/P, o ktérym mowa w § 7, wydzielonym na rysunku liniami
rozgraniczajacymi, sg nastepujace:
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1. Przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej (ustugi turystyki, agroturystyka)oraz tereny obiektow
produkcyjnych sktadow i magazynow:

1) Dopuszcza si¢ produkcje i sktadowanie palet drewnianych,

2) Po zakonczeniu dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej dopuszcza si¢ powrot do funkceji rolniczo - siedliskowe;j
terenu,

2. Zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Obowiazujg ustalenia Rozdziatu III niniejszej uchwaty;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) Obowigzuja ustalenia Rozdziatu IV nieniejszej uchwaty;
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) Linia zabudowy: nie ustala sig,
2) Powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziakki,
3) Powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40% powierzchni dziatki, w tym 10% pod drzewa i krzewy,
4) Forma zabudowy: wolnostojac, dopuszcza si¢ rowniez zabudowe blizniacza,
5) Wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa:
- maksymalnie III kondygnacje, do wysoko$ci nie wigcej niz 12,00 m,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;
b) zabudowa zwigzana z funkcja ustugowo: maksymalnie 12,50 m;
6) Geometria i1 pokrycie dachu:
a) zabudowa mieszkaniowa:

- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej: 30° + 45°, za wyjatkiem wykuszy i1 balkonow,
dla ktérych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych 1,

b) zabudowa zwigzana z funkcja uslugowo - produkcyjna: nie ustala sig;
7) Kolorystyka elewacji:
a) zaleca si¢ stosowanie kolorow jasnych, pastelowych lub w kolorze cegly,
b) dopuszcza si¢ deskowanie i licowanie cegla,
c¢) zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

5. Granice 1isposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) Obszary wymagajace scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie ustala sig,
2) Minimalna powierzchnia dzialki: nie dotyczy,
3) Minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: nie dotyczy,
4) Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) Dostgpno$¢ drogowa:
a) dla dziatki ozn. nr ewid. 129/2 z drogi oznaczonej nr ewid. 122,

b) dla dz. ozn. nr ewid. 132 z drogi oznaczonej nr ewid. 122, pomigdzy dziatkami 130 i 159 oraz dalej przez
dziatkg ozn. nr ewid 131 poprzez ustanowiong stuzebnos¢ przejazdu i przechodu;
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2) Miejsca parkingowe: zgodnie z §19 niniejszej uchwaly.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode:obowiazujg ustalenia §21 pkt 1, oraz §22, §23,
2) Zaopatrzenie w energi¢ cieplng: obowiazujg ustalenia §21 pkt 2,
3) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: obowiagzuja ustalenia §21 pkt 3, oraz §22, §23, §24,
4) Odprowadzenie $ciekow: obowigzuja ustalenia §21 pkt 4, oraz §22, §23,
5) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowigzuja ustalenia §21 pkt 5, oraz §22, §23,
6) Postepowanie z odpadami: obowiazujg ustalenia §21 pkt 6.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ modernizacjg¢, przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w uchwale,

2) Dopuszcza si¢ przywrocenie funkcji rolniczo - siedliskowej na obszarze obj¢tym niniejszg zmiang planu,
3) Dopuszcza si¢ budowe budynku w granicy dziatek 129/2 i 132.
10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sie.
11. Stawka procentowa: 30%.

DZIAL I11.
Ustalenia koncowe

§ 28. Zobowiagzuje si¢ Wojta Gminy Linia do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z zatacznikami oraz dokumentacja prac
planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi,

2) publikacji uchwaly na stronie internetowej gminy,

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych plan i wydawania z tych
dokumentow na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i wypisow na zasadach okreslonych
w art. 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem §28 pkt 11 2, ktoéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 320/XXXVII/V/2010
Rady Gminy Linia

z dnia 12 maja 2010 r.

Zalacznik].pdf

Rysunek Planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 320/XXXVII/V/2010
Rady Gminy Linia

z dnia 12 maja 2010 r.

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 320/XXXVII/V/2010
Rady Gminy Linia

z dnia 12 maja 2010 .

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Przewodniczacy Rady Gminy
Linia

Czeslaw Hinz
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