UCHWALA NR XXXI1/273/2009
RADY GMINY SLUPSK
Z dnia 27 pazdziernika 2009 r.

W sprawie dokonania zmian w uchwale Rady Gminy Shupsk Nr V1/45/2007 z dnia 27 marca

2007 roku w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Shupsk

na lata 2007 - 2011.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz.1591; Dz. U. z 2002 roku Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558;
Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568) oraz art.21
ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 i art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr31, poz.266 ze
zmianami : Dz. U. z 2006 roku Nr 86, poz.602, Nr 94, poz.657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 248, poz.
1833)

Rada Gminy Shupsk

uchwala co nastgpuje:

§1
W programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2007-2011, stanowiacym
zatacznik do uchwaty Rady Gminy Nr V1/45/2007 z dnia 27 marca 2007 roku w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stupsk na lata 2007 — 2011 ustalenia programu
zatytulowane ,,Zasady Polityki Czynszowej” otrzymuja nowe brzmienie, zgodnie z zatacznikiem do
niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupsk.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewo6dztwa Pomorskiego.



Zalqcznik do Uchwaly Nr XXXI11/273/2009
Rady Gminy Stupsk

z dnia 27 pazdziernika 2009 r.

» ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1. Umowa najmu lokalu winna przewidywa¢ obowiazek wniesienia przez najemcg kaucji
zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci z tytutu najmu, przystugujacych wynajmujacemu w

dniu oprdéznienia lokalu.

2. Kaucja nie moze przekracza¢ dwunastokrotno$ci miesigcznego czynszu za dany lokal,

obliczonego wedlug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu.
3. Kaucji nie pobiera si¢ przy zawieraniu umowy najmu lokalu socjalnego lub zamiennego.

4. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia opréznienia lokalu lub nabycia jego

wlasnosci przez najemce, po potraceniu nalezno$ci wynajmujacego z tytulu najmu lokalu.
5. Na wniosek najemcy kaucja moze by¢ przelana na poczet ceny nabycia lokalu.

6. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu powinna odpowiada¢ iloczynowi kwoty
miesigcznego czynszu obowiazujacego w dniu zwrotu kaucji i krotno$ci czynszu przyjete]

przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

Stawke bazowa czynszu w Gminie, zgodnie z ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, ustala Wojt Gminy.. Wptywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych powinny pokrywac

petne koszty utrzymania zasobu.

Zgodnie z art. 9 ust 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow podwyzszanie
czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela nie

moze by¢ dokonywane czg$ciej, niz co szes¢ miesigey.



Przyjmuje sie do stosowania nastepujace zasady polityki czynszowej.

1. podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych

od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czeg$ciej, niz co 6 miesiecy,
2. wprowadzi¢ system znizek czynszu w stosunku do stawki bazowej czynszu,

3. lokatorom, oczekujacym na przydzial lokalu komunalnego, ktorzy zrezygnuja z jego
przydziatu lub dokonaja zamiany zajmowanego lokalu komunalnego na rzecz objgcia lokalu
z zasobow GTBS Stupsk, Wojt Gminy biorac pod uwage dochdéd na jedna osobe w
gospodarstwie domowym (dochod na osobg nie moze przekracza¢ 110 % najnizszej
emerytury), moze przyzna¢ doptat¢ do kaucji, czynszu lub obie te doplaty tacznie do

wysokosci réznic wynikajacych z optat czynszu obowiazujacych w zasobach komunalnych i
GTBS Stupsk,

4. czynsz najmu lokali socjalnych powinien by¢ ustalony w wysokosci 50 % najnizszego
czynszu obowiazujacego w lokalach stanowiacych wtasno$¢ Gminy (art. 23 ust. 4 ustawy z

dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw),

5. odszkodowanie za uzywanie lokalu bez tytulu prawnego nalezy ustali¢
w wysokosci czynszu jaki wynajmujacy moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. Jezeli
odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Gmina moze zada¢ odszkodowania

uzupeltniajacego (art. 18, ust. 1 1 2 ustawy).

Przy ustalaniu stawek czynszu nalezy wprowadzié strefy oraz obnizki w strefach w sposob

nastepujacy:

Strefa | - Siemianice, Jezierzyce Osiedle, Globino, Bierkowo, Redzikowo, Wtynkowko, Bruskowo
Wielkie, Krgpa Stupska, Kusowo, Strzelino, Bydlino, Swochowo, Jezierzyce SHR, Wieszyno,
Bukowka, Wtynkowo, Strzelinko, Niewierowo, Grasino, Gatezinowo, Plaszewko, Lubuczewo,

Wrzescie, Stanigcino,

Strefa 11 — Brukowo Mate, Wierzbigcin, Karzcino, Kukowo, Rogawica, Ke¢pno, Warblewo,
Warblewko, Wiklino, Wielichowo, Lupiny, Gajki, Swotowo, Redgcin, Krzemienica, Lgkwica,

Gac, Gac Lesna,

Nalezy obnizy¢ stawke bazowa czynszu dla poszczegolnych stref w sposdb nastepujacy:

Strefal - bez obnizek

Strefa 1l - 5% stawki bazowej czynszu aktualnie obowiazujacej w gminie,



Ponadto nalezy ustali¢ dodatkowe obnizki:

1.

1)

2)

3)

4)

Obnizy¢ stawke bazowa czynszu w stosunku do stawek okreslonych w strefach w sposéb
nastepujacy:
5% za niekorzystne usytuowanie mieszkania w budynku:

a) mieszkanie ciemne ( wigkszo$¢ okien po stronie poinocnej);

b) polozone na 4 pigtrze i wyzej oraz na parterze.

10% za brak ocieplenia budynku lub za stan techniczny budynku ponizej przecigtnej, tj.

kwalifikujacy si¢ do remontu kapitalnego,

5 % za lokal znajdujacy si¢ w budynku, ktory jest eksploatowany powyzej 50 lat (mingto 50
lat od daty jego wybudowania),

10 % za lokal znajdujacy si¢ w budynku, ktory jest eksploatowany powyzej 80 lat (mingto
80 lat od daty jego wybudowania),

Na wniosek najemcéw, ktorych §redni dochod w przeliczeniu na czltonka gospodarstwa
domowego nie przekracza w gospodarstwie jednoosobowym kwoty odpowiadajacej
najnizszej emeryturze a w gospodarstwie wieloosobowym 70 % najnizszej emerytury,

stawke bazowa czynszu obniza si¢ 0 20 %.

Na wniosek najemcow, ktorych sredni dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza w gospodarstwie jednoosobowym kwoty odpowiadajacej 150 %
najnizszej emerytury a w gospodarstwie wieloosobowym 100 % najnizszej emerytury,

stawke bazowa czynszu obniza si¢ 0 5 %.

Zgodnie z art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego obnizki, o ktorych mowa w
pkt 3 1 4 udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. Po uplywie tego okresu, po
udokumentowaniu utrzymujacego si¢ niskiego dochodu gospodarstwa domowego, na

wniosek najemcy udziela si¢ obnizki na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

Szczegblowy tryb postgpowania w sprawie zastosowania obnizek, o ktorych mowa w pkt.3 1
4 okreslaja zapisy art. 7 od ust. 4 do ust. 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie

praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
Suma obnizek czynszu nie moze przekracza¢ 40 % stawki bazowe;.

Obnizki stawki bazowej nie dotycza najemcow lokali socjalnych.”



Uzasadnienie do uchwaly

Biorac pod uwage rosnace koszty utrzymania lokali w gminnym zasobie mieszkaniowym od 1
listopada br. planowany jest znaczny wzrost stawek czynszu w lokalach komunalnych (np. stawka
bazowa czynszu dla lokalu bez gazu sieciowego i c.w.u - wzrosnie z 3,26 z/m2 do 6 z¥/m?2).

Dotychczasowe obnizki stawki czynszu uzaleznione byty od:

1) miejscowosci, w ktorej lokal si¢ znajdowat. Gmina podzielona byta na 4 strefy. Biorac pod
uwagge rozwo0j gminnych miejscowosci i zacierajace si¢ réznice pomigdzy nimi, proponuje
si¢ podzial gminy tylko na dwie strefy. W jednej bylyby miejscowosci oddalone od
Stupska(od granicy administracyjnej) do 10 km, w drugiej powyzej 10 km. Podziat na 4
strefy dokonany byt w latach 90.

Dotychczasowe strefy:

Strefa | - Siemianice, Jezierzyce Osiedle, Globino, Bierkowo, Redzikowo, Witynkowko, Bruskowo
Wielkie - czynsz bez obnizki (113 lokali)

Strefa Il — Krgpa Stupska, Kusowo, Lubuczewo, Wrzescie, Strzelino, Bydlino, Swochowo,
Jezierzyce SHR, Wieszyno, Bukoéwka - obnizka 5 % (23 lokale)

Strefa 111 - Stanigcino, Warblewo, Grasino, Rogawica, Karzcino, Wtynkowo, Strzelinko, Wiklino,
Galezinowo, Wielichowo, Wierzbigcin, Bruskowo Malte, Swolowo, Redgcin, Krzemienica,

Niewierowo — obnizka 10 % (26 lokali)

Strefa IV - Warblewko, Lekwica, Kepno, Gaé, Ga¢ Lesna, Kukowo, Ptaszewko, Lupiny- obnizka
15% (8 lokali)

Propozycja dwoch stref:

Strefa | - Siemianice, Jezierzyce Osiedle, Globino, Bierkowo, Redzikowo, Wtynkowko, Bruskowo
Wielkie, Krepa Stupska, Kusowo, Strzelino, Bydlino, Swochowo, Jezierzyce SHR, Wieszyno,
Bukoéwka, Witynkowo, Strzelinko, Niewiarowo, Grasino, Gal¢zinowo, Plaszewko, Lubuczewo,

Wrzescie, Stanigcino, — czynsz bez obnizek (151 lokali)

Strefa Il — Brukowo Male, Wierzbiecin, Karzcino, Kukowo, Nogawica, Ke¢pno, Warblewo,
Warblewko, Wiklino, Wielichowo, Lupiny, Gajki, Swotowo, Redecin, Krzemienica, Legkwica,

Ga¢, Gac Lesna, — obnizka 5 % (19 lokali)

2) Obnizka o 5 % za niekorzystne usytuowania mieszkania w budynku (mieszkanie ciemne —
wigkszo$¢ okien po stronie poOlnocnej, na 4 pigtrze, na parterze) — propozycja

pozostawienia bez zmian tego zapisu.

3) Obnizka o 5 % - za brak ocieplenia budynku- propozycja zwigkszenia do 10 %,



4) Obnizka o 10 % za zty stan techniczny budynku (budynku do kapitalnego remontu)-

propozycja pozostawienia bez zmiany tego zapisu,

5) Propozycja wprowadzenia dodatkowych obnizek z tytulu wieku budynku — budynki

starsze niz 50 lat obnizka o 5 %, budynek starszy niz 80 lat obnizka 10 %,

5) proponuje si¢ wprowadzenie dodatkowej obnizki stawek czynszu — obnizki uzaleznionej od
dochodéw na jednego cztonka w gospodarstwie domowym: w jednoosobowym gospodarstwie
domowym, jezeli dochdod najemcy nie przekracza najnizszej emerytury (obecnie tj. 675,10 zt) a
w gospodarstwie wieloosobowym dochdd na 1 osobg nie przekracza 70 % najnizszej emerytury
(obecnie tj. 472,57 zt) stawke bazowa proponuje si¢ obnizy¢ o 20 % ( np. lokal w Jezierzycach
50 m2, ocieplony, budynek powyzej 50 lat, na I pietrze — najemca emeryt o dochodach 675,10 zt
— czynsz wg stawki bazowej — 50 m2 x 6 zt = 300 zL. Po obnizkach 4,50 zt (6 zf —25 %) x 50 m2
= 225 zt) W przypadku, kiedy dochod na 1 osob¢ w gospodarstwie jednoosobowym nie
przekracza kwoty 1.008,15 zt (150 % najnizszej emerytury) lub w gospodarstwie
wieloosobowym kwoty 675,10 zt — obnizka stawki czynszu wynositaby 5 %. ( np. lokal w
Jezierzycach 50 m2, ocieplony, budynek powyzej 50 lat, na I pietrze — najemca emeryt o
dochodach 1000 z{ — czynsz wg stawki bazowej — 50 m2 x 6 zt = 300 zI. Po obnizkach 5,40 zt (6
zt—10 %) x 50 m2 =270 z{)

Zgodnie z art. 7 ust. 4 do 11 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego, obnizki z tytutu niskiego dochodu przyznawana sa na wniosek
najemcy na okres 12 miesigcy. Najemcy do wniosku skladaja deklaracje o dochodach na
wzorach obowiazujacych przy dodatkach mieszkaniowych. W razie zlozenia deklaracji
niezgodnej z prawda, najemca zwraca gminie 200 % kwoty nienaleznie otrzymanego obniZenia
czynszu. (Gmina rowniez moze odstapi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku
przeprowadzenia wywiadu Srodowiskowego ustali, ze wystepuje razaca dysproporcja migdzy

wykazanymi dochodami w deklaracji a faktycznym stanem majatkowym najemcy.



