UCHWALA NR XXIX/172/09
Rady Gminy CEWICE
z dnia 28 maja 2009 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanpzestrzennego dla wsi Bukowina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8cen 1990 r. o samoggizie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pd. zm.) oraz art. 27 w zg#ku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 r.
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DANK80, poz. 717z ga. zm.) w zwizku z uchwat Rady
Gminy CEWICE nr X1/56/07 z dnia 20 lipca 2007 raksprawie przygipienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Bukowina.

Rada Gminy CEWICE uchwala co ngsije

§1.

1. Stosownie do uchwaty nr XI/56/07 Rady Gminy CEWIZE dnia 20 lipca 2007 roku uchwala gmiarg
miejscowego plan zagospodarowania przestrzennegoBuisowina przygtego uchwat Rady Gminy
Cewice nr XXXI/230/05 z dnia 30 listopada 2005 ro&publikowanego w Dzienniku Ugdowym
Wojewddztwa Pomorskiego nr 32, poz. 638 z 2006 .roku

2. Przedmiotem zmiany w miejscowym planie zagospodaniav przestrzennego wsi Bukowina o ktérym
mowa w ust. 1 jest zmiana klasyfikacji eézi terenéw lokalnej komunikacji kotowej oznaczonych
symbolami; 1.KD, 15.KD, 16.KD, 19.KD, 20.KD, 21.KR22.KD, 23.KD, 30.KD, 32.KD, 33.KD, 34.KD,
35.KD, 36.KD, 37.KD, 38.KD, 39.KD, 40.KD z klasy @mmej drogi dojazdowej na klasdrogi
komunikacji wewrtrznej o charakterze niepublicznym.

§2.
Integralnymi cgsciami uchwaly s:

a) zakcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodanaprzestrzennego

b) zahcznik nr 2 - zawieragy rozstrzygnicie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu przedomve]
zmiany planu

c) zahkcznik nr 3 - zawieracy rozstrzygnicie o sposobie realizacji oraz sposobie finansoavani
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infradinak technicznej, nalacych do zad& whasnych
gminy dotycacych komunikacji kotowej

d) zahcznik nr 4 — zawierafy ujednolicom forme (po uwzgédnieniu przedmiotowej zmiany)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegydBukowina zatwierdzonego uchwaRady
Gminy Cewice nr XXXI1/230/05 z dnia 30 listopada 80@ku

§3.
Wykonanie uchwaty powierzaesiwojtowi Gminy Cewice.
§ 4.

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidanUrzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.



ZAt ACZNIK NR 2

do uchwaty nr XX1X/172/09 Rady Gminy w Cewicach
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zaggdarowania przestrzennego
miejscowdci BUKOWINA
z dnia 28 maja 2009 r.

ROZSTRZYGNI ECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwagzaych do projektu zmiany miejscowego planu zagoapmagania
przestrzennego miejscowm BUKOWINA

Rada Gminy CEWICE po zapoznanig g dokumentagj formalno-prawn dotyczca uwagi do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesiego miejscowsti BUKOWINA) rozstrzyga, co
nastpuije:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowaniesirzennego miejscov@ BUKOWINA w
Gminie Cewice wytaony byt do publicznego watlu w okresie od 28.07.2008 roku do 27.08.2008 roku

2. Udokumentowanoze w czasie wylgenia projektu ww zmiany planu miejscowego oraz wmtaie
obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, tj. 14 dm ostatniego dnia wykenia projektu planu do
publicznego wgldu do Waéjta Gminy CEWICE wphata jedna (1) niej wymieniona uwaga.

a) UWAGA NR 1 wniesiona pismem z dnia 11 wfm@ 2008 roku przez Piotra Smentocha zam.
Bukowina 19 84-312 CEWICE.

2. Po rozpatrzeniu uwagi wymienionych w punkcie a) ®a@miny CEWICE postanawia jej nie
uwzglkdniat.

3. Integralry czescia zahcznika nr 2 jest rozstrzyggtie uwagi wniesionej do projektu ww zmian planu
miejscowego.

4. Zgodnie z ustawz dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagosmoaaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 art. 17 pkt. 11, 12 oraz art. 181pkrozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegfo zpdcznikiem do uchwaly zatwierdzgjej
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Rozstrzygniecie w zakresie UWAGI NR 1 ztdgonej przez Piotra Smentocha zam. Bukowina 19 84-312
CEWICE.

Dnia 11 wrzénia 2008 roku zostata ztona w formie pisemnej do Ugdu Gminy CEWICE uwaga
przez Piotra Smentocha zam. Bukowina 19 84-312 CEVIZostata zakwalifikowana jako uwaga do
przedmiotowego planu, zgodnie z art. 17 pkt. 1Riotaz art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarawani
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. Np8@,717 z pgniejszymi zmianami).

Ponadto, naley stwierdze, ze uwag wniesiono w ustawowym terminie, wyznaczonym w egkmniu o
wytozeniu do publicznego wgllu planu miejscowego. W dohie tym, Piotr Smentoch,ebacy wiaicicielem
dziatki nr: 78, wnosi aby wyznaczone w zmienianytange drogi wytyczone na terenie prywatnym zostaly
skomunalizowane, tym samym statg gminnym uktadem drogowym. Jego zdaniem jest te&pbma wiéciwe
i bezkonfliktowe skomunikowanie terenéw wyznaczdnyczmienianym planie dla funkcji budowlanych.

Rada Gminy CEWICE postanawia nie uwzilic ww uwagi.

Uzasadnienie

Piotr Smentoch, jest wdaicielem dziatki nr: 78 w obszarze ghjm opracowaniem. W swoimdmhie nie
wykazat faktycznie, wzadnym przywotanym zastrzeniu, nharuszenia jego rzeczywistego interesu
prawnego lub uprawnie ktére zostaty naruszone ustaleniami zmiany plainosi aby
wyznaczone w zmienianym planie drogi wytyczone aeeriie prywatnym zostaly skomunalizowane, tym
samym staty i gminnym uktadem drogowym. Jego zdaniem jest tos@pona wiéciwe i bezkonfliktowe
skomunikowanie terenéw wyznaczonych w zmienianyamigl dla funkcji budowlanych.

Geneza przystpienia do przedmiotowych zmiam graniczone mdiwosci sprawcze Gminy w
zakresie realizowania celow publicznych dotgzh komunikacji publicznej. Zmieniany plan m. Bukoa
ustalit program inwestycyjny istotnie przekracgsj faktyczne potrzeby w zakresie przygotowania tgfer
inwestycyjnej dla funkcji mieszkaniowej. Ustaletékiego programu byto praskonsekwengj uwzgkdnienia
sktadanych wnioskow przez vitacieli poszczegdlnych nieruchosw, W trakcie jego akceptacji nie



znaleglismy argumentéw na, niczym nie uzasadnione, ograniezeoli i planéw inwestycyjnych wégicieli
gruntdw. Akceptacja zimnych wnioskdw zaowocowata powstaniem nadpgdderendw dla funkcji
mieszkaniowych ktorych konsekweadjyto powstanie nadmiernych zadatasnych w zakresie przygotowania
naleznych, tym terenem, ukladoéw komunikacji kotowej. Taigrom zada finansowych wskazanych
omawianym planem wywotatby zafdafinanséw publicznych Gminy i Jej niewyptacaito Dlatego tez
podglismy uchwa¢ zamieniagca ten stan rzeczy. OgraniczZyliy w nowej edycji planu zadania wlasne w
zakresie komunikacji tylko do niezttnych zada stuzacych szeroko rozumianemu interesowi publiczneme. Ni
jest&my w stanie realizowazada w zakresie komunikacji stacych tylko wasko rozumianemu interesowi
prywatnemu, chocia rozumiemy problemy z tym zwzane. W $wietle ograniczonychsrodkéw musimy
hierarchizowd cele ogdlnopubliczne i dostosowyévge do niezhdnych potrzeb spotecznych wybiermajte
ktore shia calej spoteczriwi lokalnej.

Zadaéuczynienie zadaniom wnosgzcego uwag oznaczaloby naruszenie przepiséw i wymogow
zwigzanych z dyscyplina budtows co w konsekwencji przyczynitoby esido zatamania finansowego oraz
ograniczenia ptynrizi finansowej gminy. Naley dod&, ze polityka finansowa gminy musi uwzghia przede
wszystkim szeroko rozumiany interes spoteczny ienogranicz& uprawnienia wigcicieli nieruchoméci w
swobodnym korzystaniu ze swoich praw.

W zwiazku z powyszym na podstawie art. 17 pkt 12, w gzku z art.17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen(m U. Nr 80, poz. 717 z p@. zm.), uwag wniesior, w
wyznaczonym terminie, tj. do 20 sierpnia 2008 ratkmi,w/w projektu zmiany planu rozpatrzono w takpsgb,

ze nie zostata ona uwzginiona.



ZAt ACZNIK NR 3

do uchwaty nr XX1X/172/09 Rady Gminy w Cewicach
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zZaggdarowania przestrzennego
miejscowdci BUKOWINA
Z dnia 28 maja 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 rdku6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492) w sprawie spasob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury teatznej, ktore nalis do zada wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania Rada Gminy w Cewicach rozstrzyga atpaje:

81.

Przedmiotowa zmiana planu nie obejmuje inwestygakresu infrastruktury technicznej zaliczonych
do zada wiasnych gminy, w zwizku z powyszym nie ulega zmianie skutki finansowe uchwalenia
zmienianego miejscowego planu zagospodarowaniasipzemnego miejscowoi Bukowina, z wyptkiem
kosztow zwhzanych z wykupem terenéw pod pasy drogowe drég ddpavych ktdre
spowodowaly dokonanie przedmiotowej zmiany plangmTsamym koszt inwestycji z zakresu infrastruktury
drogowej zaliczonych do zaflavtasnych gminy i zapisanych w zmienianym planistanie pomniejszony o
koszty zwizane z wykupem terenéw przeznaczonych w zmieniaphgmie na uktad drogowy niegtny dla
prawidtowego skomunikowania nowoprojektowanej zawyl mieszkaniowej na terenach stangwich
wlasnag¢ prywatry.




Zatacznik numer 4 do
Uchwaty Nr XXI1X/172/09

Rady Gminy Cewcie

z dnia 28 maja 2009 r.

UJEDNOLICONY TEKST MIEJSCOWEGO PNN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI BUKOWINA ZATWIERDZONEGO UCHWAL RADY GMINY CEWICE
Nr XXXI/230/05 Z DNIA 30 LISTOPADA 2005 ROKU

Rozdziat |
Przepisy ogolne

81.

Stosownie do uchwaly Rady Gminy Cewice nr XI/56&01dnia 20 lipca 2007 roku o przypteniu do
sporzdzania zmiany w miejscowym planie zagospodarowarniastrzennego dla wsi Bukowina uchwala si
zmiarg miejscowedo planu zagospodarowania przestrzenmégjecowdci Bukowina w granicach okéenych
na rysunku planu ktérego ustalenia wyae @ w postaci zasad i sposobow zagospodarowania tereno
okreslonych niniejsa uchwah oraz rysunkiem planu. Integraliozgs¢ uchwaty stanovai

1. rysunek miejscowego planu zagospodarowania pregsiego, stanowty zahcznik nr 1,

2. wyrys ze Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gn@ewice,
stanowicy zahcznik nr 2,

3. rozstrzygnécie w zakresie rozpatrzenia wniesionych do planwagivgtanowice zahcznik nr 3 z
uwzglednieniem rozstrzygri¢ zawartych w zadczniku nr 2 do uchwaly
Zmieniajpcej przedmiotowy plan miejscowy

4. rozstrzygnicie 0 sposobie realizacji oraz o sposobie finanséavaapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, najeych do zad& wlasnych gminy, stanoage zahcznik nr 4 z
uwzglednieniem rozstrzygri¢ zawartych w zadczniku nr 3 do uchwaly
zmieniajpcej przedmiotowy plan miejscowy

§2.

Rada gminy stwierdzae ustalenia planu wymienionego w 8§ 4 sgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gi@ewice zgodnie z téeia zahcznika nr 2 .

8§3.

Rada gminy przyjmuje rozstrzygiia w zakresie rozpatrzenia wniesionych do planagidokonane przez
Woéjta Gminy w ramach wykonania art. 17 pkt 12 ustawgodnie z trécia zahcznika nr 3 _z
uwzglednieniem rozstrzygri¢ zawartych w zadczniku nr 2 do uchwaly zmieniagej
przedmiotowy plan miejscowy

84.

Rada gminy przyjmuje rozstrzyggia 0 sposobie realizacji oraz o sposobie finansiavaapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury techmieg naléacych do zada wtasnych gminy, stanowde
zahcznik nr 4 z_uwzgddnieniem rozstrzygri¢ zawartych w zadczniku nr 3 do uchwaty
zmieniajacej przedmiotowy plan miejscowy

85.

Granice obszaru olfego planem $ zgodne z granicami oldlenymi w zahkczniku graficznym do
uchwaty nr X1/56/07 z dnia 20 lipca 2007 roku o ystzpieniu do sporadzania zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Bukowina.

86.

1. Obowizujacymi ustaleniami planuas,USTALENIA OBOWIAZUJACE” okrelone w oznaczeniach
graficznych.

2. Obszar planu dzieli sina JEDNOSTKI PLANU wydzielone liniami rozgranicgaymi tereny o rénych
sposobachaytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkieamypl

3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak alestiach rysunku planu mowa jest o:

1) Planie- naley przez to rozumieustalenia planu o ktorym mowa w 81 niniejszej uatyw

2) Planszy podstawoweqnaley przez to rozumierysunek planu na mapie w skali 1:2000
stanowicy zahcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3) Granicach opracowania naley przez to rozumie granice opracowania pokazane na
rysunku planu.




4)

5)

6)
7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

Zabudowie - naleey przez to rozumie kompleks obiektéw budowlanych lub obiekt
budowlany, ktéry jest trwale zadany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pamozegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach, zgodrdefinich poje¢ w art. 3 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane, przeznagzda realizacji funkcji przeznaczenia
podstawowego lub funkcji towarzygz/ch.

Przeznaczeniu podstawowymnaley przez to rozumiée takie przeznaczenie, ktére
winno przewaa¢ w danej jednostce planu wyznaczonej liniami romgrzapcymi.

Funkcji podstawowe | naley przez to rozumieprzeznaczenie podstawowe.

Przeznaczeniu towarzyszym - naley przez to rozumie przeznaczenie
towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, ustalone rysunkiamu p

Funkcji towarzysacej lub uzupetniajcej - naley przez to rozumie
przeznaczenie towarzyge
Nieprzekraczalnej linii zabudowy naley przez to rozumie lini¢ zabudowy

wszystkich kondygnacji przebiegaj jak na rysunku planu. Oboaziek uwzgédnienia linii nie
dotyczy zespotéw wégiowych, werand, wykuszy, balkonow, ryzalitbw i yuh elementow
architektonicznych stanowgych o estetyce obiektu.

Jednostce planu naley przez to rozumie obszar wydzielony liniami rozgranicaaymi
zgodnie z rysunkiem planu, ktéremu przypglzowany jest symbol liczbowo — literowy do
ktérego odnosg sie ustalenia przedmiotowego planu zawarte na rysyslanu oraz w o&ci
tekstowej.

D J P — dwa jednostka przeliczeniowa inwentarza w rozumieoaporzdzenia Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie dkee@ia rodzaju przedsivziec mogcych znacgco
oddzialywa na $rodowisko oraz szczegétowych uwarunk@wawiazanych z kwalifikowaniem
przedsg¢wzie¢ do sporzdzania raportéw o oddziatywaniu g@dowisko.

Wielkotowarowa produkcja rolna chow lub hodowla zwiest w liczbie nie niszej
niz 240 DJP.

Powierzchni biologicznie czynne+ naley przez to rozumiepowierzchrg terenu
czynry, biologicznie w rozumieniu 83 pkt 22 rozpatzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznyakim powinny odpowiadabudynki i ich
usytuowanie.

Przepisach szczegdlnychnaley przez to rozumie przepisy obowazujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

Ustugach nieucdzliwych - naley przez to rozumie

1. uslugi w zakresie ogolnie prayego handlu detalicznego, z wifiem handlu samochodami i
motocyklami,

2. ustugi rzemiosta poza warsztatami obstugi samoctwddyjniami i stacjami paliw,

3. ustugi gastronomiczne,

4. ustugi hcznasci, informaciji i pocztowe,

5. ustugi biurowe, pé&rednictwa finansowego, prawne, administracyjneypgtkiem ustug
pogrzebowych.

6. ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej, medyecpoza szpitalami i obiektami lecznictwa
zamkngtego,

7. ustugi zwhzane z rekreagiji wypoczynkiem , turystyki sportem oraz ustugi w zakresie
obstugi ruchu turystycznego,

8. ustugi kultu religijnego, kultury i rozrywki,

9. ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sfazia budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne,

10. ustugi z zakresu administracji i bezpiegg®va publicznego,

11. ustugi nauki i éwiaty,

oraz ustugi inne, o podobnym stopniuaatiwosci, ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenimdnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkgehivub
uciazliwych oddziatywa nasrodowisko poza zajmowanym obiektem,

b) nie jestzrodtem ucazliwych lub szkodliwych odpaddw, nie powoduje niegdwalnych zmian
w srodowisku przyrodniczym w obbie zajmowanej dziatki,

c) w zaden inny znaexy sposob nie pogarsza warunkégytkowania terenowssiadupcych, w
szczegolnéci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hataswrigoz obowizujacymi
przepisami szczego6towymi, nie powoduje wibracji ac#eniu oddziatujcym szkodliwie na
srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaceapbiekty budowlane, nie powoduje
powstawania promieniowania niejonizoggo, stwarzagego zagrgenie zdrowia ycia ludzi,

6



uszkodzenie albo zniszczermdowiska, nie powoduje emisji substancji zaniezzgapcych
powietrze  atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnychapachéw w iléciach
ponadnormatywnych.

16) Obszarach przeksztatde- naley przez to rozumie Obszary istniejcej skoncentrowane;j
zabudowy zagrodowej wzdtupaséw drogowych na ktérych planowane jest zagaspodanie w
zaleznosci od nowopowstagcych potrzeb i mdiwosci inwestycyjnych. W obszarach przeksztatce
zaktada si dominupcy udziat funkcji zabudowy zagrodowej z dopuszceamivprowadzenia innych
funkcji ktére przyczyni sic do rozwoju i urbanizacji wsi. W szczegéhao

a) funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkalno-gsia,
b) ustugi drobnego handlu, gastronomii, rzemiosta;

c) ustugi turystyki,

d) ustugi kultury i gwiaty, stwby zdrowia,

e) ustugi w zakresie administracjydzndci,

f) nieuchzliwa drobna wytworcz& oraz inne ustugi nieugiliwe.

Ustala st zakaz lokalizowania w terenach przeksztateankciji uciazliwych, takich jak:
a) przemyst, skladowanie i magazynowanie o charakteiekotowarowym,
b) funkcji rolniczych o charakterze wielkotowarowymzakresie hodowli i upraw jak i produkcji
¢) funkcji technicznych zwaizanych z infrastruktgrtechniczm o charakterze ponad lokalnym.

Rozdziat Il
Przedmiot ustalaea
8§7.
Przedmiotem ustateplanu jest dokonanie ustalekreslonych w art. 15 ustawy, w szczegd&od

1) ustalenie przeznaczenia podstawowego i towaszggo dla terendw oltiych opracowaniem,

2) okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestregn,

3) okreslenie przebiegu linii rozgraniczggych tereny o rénym sposobie aytkowania lub réanych
zasadach zagospodarowania,

4) ustalenie zasad i warunkOw scalania i podziatuusigomdaci,

5) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktechhicznej,

6) okreslenie lokalnych warunkéw i zasad ksztattowania zhbwy oraz urzdzenia terenu, w tym réwnie

linii zabudowy,
7) okreslenie warunkdéw zagospodarowania terenéw.
Rozdziat Ill
Przeznaczenie terendéw okjtych granicami planu
88.

Zachowuje si uzytkowanie rolne gruntow na terenach oznaczonychhsyemR.

Przeznacza sitereny objte planem, z wyjtkiem adaptowanych terenéw rolnych, na funkcje élkre
przedmiotowym planem.

Zmienia s¢ dotychczasowy sposébzytkowania ,z uytkowania rolnego na nierolniczy, stosownie do
uzyskanych zgod Ministra Rolnictwa i GospodarKywnosciowej i Wojewody Pomorskiego na
przeznaczenie terenéw w @bie opracowania na cele nierolnicze i nfele

e Zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr; GZ.tr.0802-153/05 z dnia 21 czerwca 2005 roku na
przeznaczenie na cele nierolnicze 14,28ha gruntdimych klasy Il potéonych na terenie wsi Bukowina gm.
Cewice, przewidzianych pod budownictwo mieszkaniowegiyptaemyst, zieleurzgdzona i komunikaej

« Zgoda nrSR/R-Z/HW/7711-1/1/05 na przeznaczenie na cele Inieze powierzchni 27,14hazytkéw rolnych
klasy IV wytworzonych z gleb pochodzenia; w tym RI/88ha; RIVb-12,98 i t,PslV-3,28ha padmych w
obrebie Bukowina gmina Cewice, powiattdork wnioskowanych na cele mieszkaniowe, ustugowenyystowe i
tereny komunikacyjne.

Ustala st przeznaczenie terendéw, w granicach wydzielonyohamii rozgraniczacymi, oznaczonych na
rysunku planu:

1) SymbolemE — teren urzdzen elektroenergetycznych (rozdzielnia elektroenergatig);

2) Symbolem CPJ - pas cigu pieszo-rowerowego;

3) Symbolem KD — teren komunikaciji lokalnej — pas drogi dojazdpwe

4) Symbolem KDL - teren komunikacji lokalnej — pas drogi lokalnej;

5) Symbolem KDZ - teren komunikacji ponadlokalnej — pas drogi mtre;j;

6) Symbolem KDG - teren komunikacji ponadlokalnej — pas drogi giéj(wojewddzkiej DW 214);
7) Symbolem MN — tereny funkcji mieszkalnej jednorodzinnej;
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8) Symbolem ML — teren zabudowy letniskowej;
9) Symbolem MN/U - teren zabudowy mieszkalno- ustugowej;

10) Symbolem K — tereny uradzen ttocznej kanalizacji sanitarnej;
11) Symbolem KS — tereny funkcji obstugi komunikaciji;

12) Symbolem P — tereny przemystowe;

13) Symbolem R — tereny rolne;

14) Symbolem RP — tereny produkgciji rolnej &tinnej i zwierzcej;
15) Symbolem RM/U - tereny przeksztatée

16) Symbolem U — tereny funkcji ustugowych;

17) Symbolem UO — tereny ustug awiaty;

18) Symbolem UP — tereny ustug publicznych;

19) Symbolem UR — tereny kultu religijnego;

20) Symbolem UT — tereny rekreacyjno - wypoczynkowe;

21) Symbolem W — teren infrastruktury technicznej;

22) Symbolem WS — tereny wod powierzchniowych;

23) Symbolem ZL —tereny léne;

24) Symbolem ZP — teren zieleni parkowej;

25) Symbolem ZCE - tereny nieczynnego cmentarza;

26) Symbolem ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

27) Symbolem IS — tereny funkcji specjalnej

5. W ramach zagospodarowania w/w wymienionych teredopuszcza giponadto lokalizagj

1) obiektéw i uradzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego

2) wyodrebnionych terenéw zieleni uwdzonej w pasach drogowych.

3) urzadzea infrastruktury technicznej nieztnych do prawidlowego funkcjonowania obiektow
przeznaczenia podstawowego.

Rozdziat IV
Obowiazujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego
8§9.

1. Elementami ksztattapymi tad przestrzenny na obszarzeehpn przedmiotowym planenys

1) linie rozgraniczajce tereny o rinym sposobie zytkowania lub rénych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przastnej obszaru planu zawarte na rysunku planu;

4) ustalenia w zakresie zasad ksztattowania jednopteku zawarte w ustaleniach szczegoétowych
(kartach terenéw), w szczegokoa

a) ustalenia w zakresie parametrow i wakliow urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania
terenow;
b) ustalenia w zakresie ochrony elementérwdowiska przyrodniczego oraz zasad ksztattowania
terenow zieleni.
Rozdziat V

Obowiagzujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§10.
1. Wyznacza s, zgodnie z rysunkiem planstrek bezwzgldnej ochrony archeologicznej.

2. Dla wyznaczonej strefy bezwzglnej ochrony archeologicznej stanowisk archeologickh ustala si
bezwzgkdny zakaz zabudowy.

Wyznacza s, zgodnie z rysunkiem plansirek wzgkdnej ochrony archeologiczne;.

4. Dla wyznaczonej strefy wzglnej ochrony archeologicznej stanowisk archeolagich ustala si
obowiazek przeprowadzenia archeologicznych adatowniczych wyprzedzagych inwestycyjne prace
ziemne w granicach lokalizacji obiektéw budowlanyeh zakresie okrdonym decyzy Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow

5. Woyznacza s, zgodnie z rysunkiem planstref obserwacji archeologicznej

6. Dla wyznaczonej strefy obserwacji archeologiczratpla st obowihzek przeprowadzenia archeologicznych
bada interwencyjnych prowadzonych w trakcie nowych msimw inwestycyjnych w granicach lokalizaciji



obiektéw budowlanych, w zakresie oklanym decyzj Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ustala s¢ konieczné¢ uzyskania szczegétowych wytycznych konserwatobskita kadego zamiaru
inwestycyjnego dotyexego obiektu zarejestrowanego w rejestrze zabytiktnjewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (wedlug oznacaena rysunku planu).

Rozdziat VI

Obowigzujace zasady ochronysrodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

§11.

Bezwzgkdnie zachowa warunki zagospodarowania terendw znajdygh sé w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Fragment Pradoliny teby zgérza morenowe na potudnie od:blorka”
okreslone rozporzdzeniem nr 10/98 Wojewody Stupskiego z dnia 19988loraz uchwatnr X/42/81
WRN w Stupsku z dnia 8 grudnia 1981.

Zakazuje si lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkejiazanych z aytkowaniem obiektéw 4z
dziatalnGcia ustugova mogicych naruszg istniepce przepisy w zakresie ochrofpdowiska. Ewentualna
uciazliwos¢ prowadzonej dziatalréoi winna zamykéa sie w granicach dzialek do ktérydhwestor posiada
prawny tytut wiasnéci.

W trakcie realizacji planowanego zainwestowaniaiyakabezpieczy przed zniszczeniem wygtujace w
granicach terenu elementy przyrodiywionej i nieazywionej obgte ochrom gatunkow lub inne cenne z
punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, m tyartgciowy drzewostan i inne cenne zbiorowiska
roslinne.

Dla terenéw funkcji obstugi komunikacji samochodpwebowiazuje zastosowanie rozygan
technologicznych i technicznych eliminaych maliwos¢ awarii i skaeniasrodowiska naturalnego.

Ustala s¢ obowkzek bezwzgidnego odprowadzenigiekéw socjalno — bytowych do systemu komunalnej
sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu.

Ustala st, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposdb rigalizacji w jednostce planu nie
spowoduje:

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

2) emisji substancji zanieczyszczeych powietrze atmosferyczne wétiach ponadnormatywnych,

3) wystpienia wibracji o nagzeniu oddziatujcym szkodliwie n&rodowisko a zwtaszcza na zdrowie
ludzi oraz otaczafe obiekty budowlane,

4) wystypienia promieniowania niejonizigego, stwarzarego zagrgenie zdrowia ycia ludzi, dz
uszkodzenia albo zniszczegi@dowiska,

5) zrzutusciekéw ktdre mogty by zakto¢iistniepca réwnowag systemu ekologicznego najdizego
otocznie oraz wywokapogorszenie jakai srodowiska przyrodniczego.

Maksymalny wskanik procentowy powierzchni zabudowanej do powiericlziatlek oraz powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczeggmi dla poszczegdlnych jednostek planu.

Rozdziat VII
Ustalenia dotycace zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomdci oraz renty planistycznej
§12.

W obszarze opracowania nie ustataaiowinzku wykonania procedury scalania i wtornego podziat

Przebieg linii rozgraniczagych tereny o rinym sposobie xytkowania mae by zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu whsintub wytkowania pod warunkiemze odlegtaé linii
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planupniekroczy 5m orazze powierzchniazadnego z
obszar6w z podstawowym przeznaczeniem rgdzie pomniejszona o wiej niz 20% powierzchni
ustalonej na rysunku planu.

Dozwala st wydzielanie nowych dziatek z terenu przeznaczgrodstawowego zwkane ze zmian
wlasnagci zabudowy hdz terenu. Na nowowydzielonych dziatkach bilansévwazestrzé niezledny dla
prawidtowego funkcjonowania zabudowy bjorpod uwag niezlzdne funkcje towarzysze (mkdzy
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innymi miejsce gromadzenia odpadéw stalych orazazatbjkotowy wraz z niezlolng iloscia miejsc
parkingowych).

4. Ustala st zakaz komunikowania terenow powstatych w wynikuypwkzczonych wtérnych podziatow
geodezyjnych bezgeednio przylegltych do pasa drogowego drogi wojew@lzz jej pasa drogowego.

5. Dozwala st na dokonywanie wtérnych podziatéw geodezyjnycheluavydzielenia samodzielnych dziatek
budowlanych wg zasad oktenych ustaleniami szczeg6towymi dla terendw.

6. SzczegoOlowe zasady w zakresie zasad podzialtdbw ggogeh i parametrow dzialek olgla sk w
ustaleniach szczegotowych dla jednostek.

7. Ustala st 30% stawk procentowy stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku daostu
wartasci terenu w momencie obrotu nieruchaitia zgodnie z art.36 ust.4 ustawy.

Rozdziat VI
Obowigzujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§13.

1. Ustalenia w zakresie komunikaciji.

1) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem ag@nym i uktadensrédmiejskim w oparciu o
istniejaca drog: wojewddzlg DW 214.

2) obstuga komunikacyjna terenéw etyich planem z projektowanych i adaptowanych drogiatowych
i ulic zbiorczych oraz projektowanym uktadem wetvanych drog lokalnych i dojazdowych,

3) wskaniki w zakresie komunikacji i zasad organizacji jpie parkingowych zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi dla terenéw.

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wod

1) Zaopatrzenie w wagd nalery zrealizowa z istniepcej gminnej sieci wodoggowej na warunkach
okreslonych przez zawzapcego siedi.

2) Dla obstugi planowanej rozbudowy przewiduje siykona& sie¢ wodochgowa przebiegajca w
nowoprojektowanych pasach ulic lokalnych. Projektoe obiekty podtzye bezpdrednio do
projektowanej sieci wodogjowe;.

3. Ustalenia w zakresie odprowadzefigekdw i wod opadowych.

1) Ustala st sukcesywne wyposganie miejscowéci w system kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
tlocznej.

2) Do wybudowanego systemu sanitarnej kanalizacji geawjno-ttocznej wprowadziscieki sanitarne z
miejscowdci Bukowina — Letnisko.

3) Zebranescieki sanitarne z terenu wsi przettoézgo miejscowéci tebunia i dalej do oczyszczalni
sciekdw w Leborku zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagdarowania przestrzennego dla
trasy kanalizacji sanitarnej w gminie Cewice.

4) Orientacyjny przebieg kolektorow ttocznych kanatizasanitarnej pokazano na planie. Szczegétowy
przebieg zostanie ustalony na etapie projektu biateego przedmiotowego zadania inwestycyjnego.

5) Do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacjhitanej dozwala gi na stosowanie lokalnych
odbiornikéw sciekéw (indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych)lJstala st bezwzgédny
obowiazek odprowadzeniéciekdw sanitarnych do ww systemowej sieci kanajizeanitarnej po jej
wybudowaniu.

6) Odprowadzenie wod opadowych w olbie granic wiasnych dziatek. Ustala siakaz odprowadzania
wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej

7) W granicach terenow funkcji specjalnép) oraz funkcji zwazanych z obstugruchu samochodowego
(KS) a take na terenach funkcji przemystowyc{P) obowhzuje zakaz powierzchniowego
odprowadzenia wod opadowych z drég, parkingow ¢@law sposob niezorganizowany.

4. Ustalenia w zakresie melioraciji:

1) Zabudowanie obszaru zmeliorowanego w wyniku ktéreigavidowane zostanistniejpce uradzenia
meliorujace wymaga wykonania wdzen melioracyjnych zapobieggych powstaniu szkéd na
terenach przylegtych.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia ciepto:
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1) stosowa rozwigzania indywidualne w oparciu o ekologiczne niska®fime czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, porigplne. Zakaz stosowania paliw statych, ktérych
spalanie skutkuje ponadnormatywnym zanieczyszcaep@wietrza,

2) dozwala s} stosowanie centralnych systeméw grzewczych opamyproduke ciepta przez jednostki
wyspecjalizowane.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w engetgktryczn:
1) adaptuje i w miar potrzeb istniejce, napowietrzne liniredniego napkia,

2) przewiduje si docelow likwidacje stacji transformatorowej 15/0,4 kVT-663 na obsea@MN
(posadowionej na gruntach prywatnych) i jej przsieiie do kontenerowej stacji matogabarytowej na
teren 2.E. Istnigce obcazenie przejmie stacja projektowana,

3) dla potrzeb nowej zabudowy przewiduje sbzbudow stacji T-744 na wydzielonej dzialce 3.E oraz
przeniesienie i rozbudawstacji T-978 znajdacej sk na terenie oznaczonym 1.P na wydzielony teren
oznaczony 4.E. W miejsce stacji ista®jch proponuje gipostawt stacje transformatorowe 15/0,4 kV
matogabarytowe,

4) dla zasilenia odbiorcéw dziatek 15.MN, 16MN, 17MDN8.MN przewiduje & budowe na wydzielonym
terenie 1.E stacji transformatorowej matogabaryjowe

5) warunkiem lokalizacji stacji transformatorowych @8/ kV na terenach oftfich planem jest wykup
gruntéw na ten cel,

6) dostawa mocy i energii elektrycznej odbywasie bedzie za pomag kablowych linii
elektroenergetycznych NN, przewidzianych do wykdaana podstawie warunkéw technicznych i
umow o przydczenie zawartych z inwestorami przez Zaktad Engcgay,

7) na terenie oltym planem przewiduje sioswietlenie zewntrzne. Projekt éwietlenia zewatrznego
wykonany ledzie na podstawie warunkéw technicznych i uméw aylpczenie zawartych z
inwestorami przez Zaktad Energetyczny,

8) sie¢ i obiekty infrastruktury elektroenergetykéredniego i niskiego nagiia rozbudowywa
sukcesywnie, przy uwzgdinieniu kolejnéci zabudowy terenu otiego planem,

9) kioski wolnostojcych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/&\Mpowinny charakteryzowasie
zminimalizowanymi gabarytami i wystrojem architekitznym harmonizacym 2z otaczajca
zabudow.

Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza s bezwzgédny obowizek selektywnego pagiowania z odpadami komunalnymi. Ustala
si¢ gromadzenie i selektywnzbiorke odpadow statych, ich wywo6z przez specjalistyczhehy na
sktadowisko odpadow.

2) na obszarze planu zakazuje swykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw teclogicznych.
Wykluczone jest sktadowanie odpadow celem ich whiedliwiania. Dopuszcza gigromadzenie w/w
odpadéw w pojemnikach stacych do czasowego gromadzenia z uwdgleniem maliwosci ich
segregacji i pgniejszy ich wywdéz w celu utylizacji przez specjblizne jednostki;

3) ustala s} zakaz wytwarzania odpad6w niebezpiecznych w terebgtym opracowaniem.

Rozdziat IX
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw
8§ 14.

Dopuszcza sidotychczasowy sposoliyitkowania terenu do czasu realizacji usigianu.

Zakazuje si tymczasowego aytkowania, zagospodarowani i gdzania terenu w sposob niezgodny z
ustalonym w przedmiotowym planie.

Rozdziat X

Ustalenia szczego6towe (karty jednostek)
dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajcymi
rézne sposoby uytkowania
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JEDNOSTKA PLANU 1.CPJ, 2.CPJ, 3.CPJ

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY CI AG PIESZO-JEZDNY

PLANU

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

D
N

Adaptowa lokalizacg — wyznaczy w dostosowaniu do istnigjego przebiegu zwyczajowego zgodnig
rysunkiem planu. Powzat funkcjonalnie z obszarem 1.UT, 3.KDZ, 25.KD.

2. MINIMALNA SZEROKO SC W LINIACH ROZGRANICZAJ ACYCH

Szeroké¢ pasa minimum 12,0m. @i jednopasmowy, bez rozdzialu pasa komunikacji zoigewerowej
Adaptuje st istniefcy przebieg zgodnie z rysunkiem planu.

3. PARKINGI

Dozwala st na lokalizac miejsc parkowania zwranych bezpgednio z pasem drogowym. Miejsca grupoya
po 3 irozdzielé zieleni urzadzor.

4. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

Zakaz wjazdu dla pojazdéw o0 masie paefy2 ton (oznakowd.
Pierwszastwo ruchu pieszego (oznakatya

5. INNE ZAPISY

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drggowe

- zielea ozdobna i elementy matej architektury.

+ pojedyncze wolnostage parterowe obiekty kubaturowe nie zzédne trwale z podiem takie jak kioski,
budki telefoniczne, wiaty, deszczochrony itp.

Istnieace chgi zmodernizowé zgodnie z wymaganiami norm i obaaujacych przepisdéw technicznp

budowlanych.

Nawierzchnie utwardZaelementami drobnowymiarowymi umdiwiajacymi infiltracje woéd opadowych d

gruntu.

[

JEDNOSTKA PLANU 1.E, 2E, 3E, 4. E
Pg%'\éﬁiwomggé'\lﬁ%ﬁgsﬁm TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
N (ROZDZIELNIA ELEKTROENERGETYCZNA)

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Wydzieli¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.

2. USTALENIA DLA ZABUDOWY

Dozwala st na zabudoww $cistej granicy dziafki.
Forma architektoniczna obiektu w dostosowaniugbiasiupcej zabudowy.

3. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa potencjalnego hatasu, promieniowania nigjgatego oraz wibracji o nateniu oddziatujcym
szkodliwie nasrodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaceaobiekty budowlane.

4. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Potencjalne uatliwosci eksploatacji ograniczy do obszaru dziatki poprzez zastosowanie techniolpgi
pochfaniagcych lub ttumacych hatas lub wibracje o raeniu ponadnormatywnym oraz zieleni thace;
halas

5. INNE ZAPISY

Teren wolny od zabudowy i wdzeir technicznych zagospodarotvaieleni urzadzory. Dojazd kotowy do
stacji z otaczarych drog dojazdowych i lokalnych..

JEDNOSTKA PLANU 1K, 2.K
PE%%?’%%OIWEE(Z)NJAE%ZNE(;\ISIAFM TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
PLANU (PRZEPOMPOWNIASCIEKOW)
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1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Wydzieli¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.

2. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa potencjalnego hatasu, szkodliwych emisjnieezyszczé powietrza, gleby i wdéd oraz wibracji
nakzeniu oddziatuicym szkodliwie nasrodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaceaobiekty
budowlane.

3. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Potencjalne uatliwosci eksploatacji ograniczy do obszaru dzialki poprzez zastosowanie technol
pochfaniagcych lub ttumicych hatas, wibracje oraz emisje o ¢iahiu ponadnormatywnym, niwelgych
zagraenia dla gleby i wod .

W zagospodarowaniu terenu stoséwabzwigzania techniczne, przewidziane odpowiednimi przepis
techniczno-budowlanymi, zapobiege¢ ponadnormatywnemu siemiu gleby i wéd podziemnych ora
ponadnormatywnym emisjom zapachowym i zanieczysgone powietrza.

4. INNE ZAPISY

Teren wolny od zabudowy i wdzer technicznych zagospodaroévaielenk izolacyjra. Dojazd kotowy do
stacji z otaczagych drog dojazdowych i lokalnych..

JEDNOSTKA PLANU 7.KD, 8.KD, 9.KD, 10.KD, 24.KD,
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO NOWOPROJEKTOWANA DROGA DOJAZDOWA
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKO $C W LINIACH ROZGRANICZAJ ACYCH

32.KD, 37.KD, 38.KD — minimum 10,0m.
7.KD, 8.KD, 9.KD, 10.KD, 24.KD — minimum 12,0 m.
Wytyczy¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.

2. PARKINGI

32.KD, 37.KD, 38.KD — parkowanie waydznie na terenach posesji przylegtych.
7.KD, 8.KD, 9.KD, 10.KD, 24.KD - dozwala¢sha lokalizac} miejsc postojowych parkowania wzdhego
bezpdrednio zwizanych z pasem drogowym. Parkingi grupéywa 3 i rozdziela zielena urzadzon.

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

Spowolnt ruch kotowy (ograniczenie gakosci oznakowaniem).
7.KD — ulica zakéaczona placem manewrowym.

4. INNE ZAPISY

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drggowe

» zielea ozdobna i elementy matej architektury.

« Pojedyncze wolnostege parterowe obiekty kubaturowe nie gmane trwale z podiem takie jak kioski
budki telefoniczne, itp.

»  Sciezki rowerowe.

Oznakowa jako stre§ zamieszkania.

JEDNOSTKA PLANU 2.KD, 11.KD, 12.KD
FUNKCJA PRZEZNACZENIA NOWOPROJEKTOWANA DROGA DOJAZDOWA
PODSTAWOWEGO (DOJAZD W FORMIE SEGACZA)
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKO $C W LINIACH ROZGRANICZAJ ACYCH

Szeroké¢ pasa drogowego — minimum 10,0m,
11.KD, 12.KD, 38.KD, 40.KD - ulice zakozy¢ placem manewrowym.
Wytyczy¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.

2. PARKINGI

Parkowanie wydcznie na terenach posesji przylegtych.

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

Spowolnt ruch kotowy (ograniczenie gakosci oznakowaniem).

4. INNE ZAPISY

0Qi

N

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drggoveelé ozdobna i elementy matej architektury.
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Oznakowa jako stre§ zamieszkania.

JEDNOSTKA PLANU 3.KD, 4.KD, 5.KD, 6.KD,
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO ADAPTOWANA DROGA DOJAZDOWA
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKO $C W LINIACH ROZGRANICZAJ ACYCH

3.KD, 4.KD — zmienna, minimum 10,0m
5.KD, 6.KD — zmienna, minimum 12,0 m
Wyznaczy (skorygowd) zgodnie z rysunkiem planu.

2. PARKINGI

3.KD, 4.KD - parkowanie wyicznie na terenach poses;ji przylegtych.
5.KD, 6.KD — dozwala si na lokalizacg miejsc postojowych parkowania wzdhego bezpé&ednio
zwiagzanych z pasem drogowym. Parkingi grupéwa 3 i rozdziel& zielena urzadzom.

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

Spowolnt ruch kotowy (ograniczenie gakosci oznakowaniem).

4. INNE ZAPISY

Istnieace drogi zmodernizowa zgodnie z wymaganiami norm i obamujacych przepiséw techniczn
budowlanych.
Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drggowe

- zielea ozdobna i elementy matej architektury.

- $ciezki rowerowe.

13.KD, 14.KD, 17.KD, 18.KD, 25.KD, 26.KD, 27.KD, 2&D,

JEDNOSTKA PLANU 29.KD, 31.KD

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO ADAPTOWANA DROGA DOJAZDOWA
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKO $C W LINIACH ROZGRANICZAJ ACYCH

13.KD, 14.KD, 17.KD, 18.KD, 26.KD, 27.KD, 28.KD, KD — minimum 10,0m.

25.KD — minimum 12,0 m

29.KD - szerok& pasa zmienna, adaptotvarzebieg zwyczajowy zgodnie z rysunkiem planu.
Wyznaczy (skorygowa) zgodnie z rysunkiem planu.

2. PARKINGI

Parkowanie wyicznie na terenach przylegtych posesji. 25.KD - dulavee na lokalizagt miejsc postojowycl
parkowania wzdtnego bezp&ednio zwazanych z pasem drogowym. Parkingi grupéve® 3 i rozdziela
zielenn urzadzon.

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

Spowolnt ruch kotowy (ograniczenie gakosci oznakowaniem).

4. INNE ZAPISY

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drggowe

« zielea ozdobna i elementy matej architektury.

« Pojedyncze wolnostege parterowe obiekty kubaturowe nie gmane trwale z podiem takie jak kioski

budki telefoniczne, itp.

»  Sciezki rowerowe.
Istnieace drogi zmodernizowa zgodnie z wymaganiami norm i obawujacych przepiséw techniczn
budowlanych.
Oznakowa jako stre§ zamieszkania.

JEDNOSTKA PLANU 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO ADAPTOWANA DROGA LOKALNA
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKO $C W LINIACH ROZGRANICZAJ ACYCH

Szerok@¢ pasa drogowego — 12,0 m.
Wyznaczy (skorygowa) zgodnie z rysunkiem planu.

2. PARKINGI
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Dozwala st na lokalizac miejsc postojowych parkowania wzdhego bezpg&rednio zwazanych z pasefn
drogowym. Miejsca postojowe grupoivao 3 i rozdziela zieleni urzadzor.

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

Spowolnt ruch kotowy (ograniczenie gakosci oznakowaniem).

4. INNE ZAPISY

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drggowe

- zielea ozdobna i elementy matej architektury.

« pojedyncze wolnostage parterowe obiekty kubaturowe nie zwéne trwale z podiem takie jak kioski
budki telefoniczne, itp.

»  $ciezki rowerowe.

Istniejace drogi zmodernizowa zgodnie z wymaganiami norm i obagujacych przepiséw techniczno

budowlanych.

Oznakowa jako stre§ zamieszkania.

JEDNOSTKA PLANU 1.KDG1/2
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO ADAPTOWANA DROGA WOJEWODZKA (DW 214)
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKO $C W LINIACH ROZGRANICZAJ ACYCH

Szeroké¢ pasa drogowego zmienna, od okoto 27,0 m do ok@j0r3 zgodnie z granicami aktualnej wiageio

2. PARKINGI

Zakaz parkowania. Parkowanie w granicach posesiséw drogowych drég przylegtych

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

Na terenie zabudowy spowotniuch kotowy.
Polczenie z drogami zbiorczymi 1.KDZ i 2.KDZ rozwe¢ na etapie projektu budowlanego.

4. INNE ZAPISY

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drggowe

» zielea ozdobna i elementy matej architektury, elemenkjamowe.

« pojedyncze wolnostage parterowe obiekty kubaturowe nie gméne trwale z podiem takie jak kioski
budki telefoniczne, itp.

Istniejaca drog; zmodernizowé zgodnie z wymaganiami norm i obaa&ujacych przepiséw technicznp

budowlanych, w miar mazliwosci technicznych zachowag wartgciowy drzewostan.

JEDNOSTKA PLANU 1.KDZ1/2, 2.KDZ1/2, 3.KDZ1/2
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO ADAPTO[\)’;%'\(';AADZRB?SRAC%'\AMNNA '
JEDNOSTKI PLANU ( )

1. MINIMALNA SZEROKO $C W LINIACH ROZGRANICZAJ ACYCH

1.KDZ -szerokd@¢ pasa drogowego: 18,0m.
2. KDZ, 3. KDZ - szerok& pasa drogowego zmienna, do 20,0 m.
Wyznaczy (skorygowa) zgodnie z rysunkiem planu.

2. PARKINGI

Na terenie zabudowy dozwala; gia lokalizacje miejsc postojowych parkowania wzdkgo bezpgednio
zwiazanych z pasem drogowym. Miejsca postojowe grugqewea3 i rozdzielé zieleni urzadzory

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

Na terenie zabudowy spowaotniuch kotowy (ograniczenie gikosci oznakowaniem).

4. INNE ZAPISY

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drggowe

« zielea ozdobna i elementy matej architektury.

« pojedyncze wolnostage parterowe obiekty kubaturowe nie gméne trwale z podiem takie jak kioski
budki telefoniczne, itp.

- Sciezki rowerowe.

Istniejaca droge zmodernizowé zgodnie z wymaganiami norm i obaa&ujacych przepiséw techniczno

budowlanych.

JEDNOSTKA PLANU 4.KDZ1/2

FUNKCJA PRZEZNACZENIA NOWOPROJEKTOWANA DROGA ZBIORCZA
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PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKO $C W LINIACH ROZGRANICZAJ ACYCH

4 KDZ -szeroké¢ pasa drogowego: 15,0m.
Wyznaczy zgodnie z rysunkiem planu.

2. PARKINGI

Parkowanie wydcznie na terenach przylegtych posesji

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

W terenie zabudowy spowotniuch kotowy (ograniczenie gakosci oznakowaniem).

4. INNE ZAPISY

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drggowe

- zielea ozdobna i elementy matej architektury.

« pojedyncze wolnostage parterowe obiekty kubaturowe nie zwéne trwale z podiem takie jak kioski
budki telefoniczne, itp.

»  éciezki rowerowe.

JEDNOSTKA PLANU 1.KS
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI UStUGI W ZAKRESIE OBStUGI KOMUNIKACJI
PLANU

Wszystkie funkcje uzupetnigge dla funkcji przeznaczenia
podstawowego. Parkingi. Ustugi w zakresie drobnbgodiu i matej
gastronomii.

FUNKCJE TOWARZYSACE W
JEDNOSTCE PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOW EGO

Zabudowvg funkcji podstawowej ksztattowa powierzchniowo w
spos6b o umdiwiajacy lokalizaci na dzialce zabudowy oraz
urzadzeh niezlgdnych dla prawidlowego realizowania funkgj
przeznaczenia podstawowego.

Powierzchnia zabudowy.

Dozwala st na dokonywanie wtérnych podziatdw geodezyjnych| w
celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych.

i S . Dozwala s¢ dokonywanie podziatéw skacych korektom w zakresie
Wtorny podziat nieruchonigi wlasndci, poradkujacym istniejcy podziat, w dostosowaniu do
ustaler rysunku planu oraz téei Rozdziatu VIl Ustalenia dotyczce
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchdmiocoraz renty
planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABU DOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO | FUNKCJI TOWARZYSZ ACYCH

Zabudowa o parametrach przestrzennych alimi@jacych realizagj

Wysokasci zabudowy przyjetego programu.

Zgodnie z rysunkiem planu w odleggd: 6,0m od linii
rozgraniczajcej pas drogowy 7.KD oraz w odlegéd 15,0m od pasa

Nieprzekraczalne linie zabudowy | drogowego 9.KD.

Odlegta¢ zabudowy od pozostatych granic dziatlek zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Wijazdy z otaczagych drég dojazdowych. Zakaz wjazdu kotowego z
drogi wojewodzkie,j.

Obstuga komunikacyjna

3. PARKINGI

Bilansowa i zabezpieczy parkingi dla ustug w iléci-1,5 stan. na 100 fip.u

4. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTUR A TECHNICZN A

« Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitagoiki technologiczne - posttzenie do istnigcych i
projektowanych sieci w ulicach bezpednio przylegtych na warunkach oklianych przez zarmce.

« Dozwala st na tymczasowe odprowadzenieiekéw bytowych do indywidualnych zbiornikdw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejdtaealizacji sanitarnej.
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» Dozwala st odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.
« Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne iaegzewcze.

5. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowd wartasciowy drzewostan.

6. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa hatasu, emisji zapachowych substancji ldinyzanieczyszcze powietrza, zanieczyszazegleby i
powietrza oraz wibracji od komunikacji kotowej otgeeniu oddziatujcym szkodliwie nasrodowisko, a
zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otagzaj obiekty budowlane. Obszar potencjalnie zagng wybuchem.

+ potencjalne uakzliwosci eksploataciji ogranicZydo obszaru dziatki poprzez zastosowanie techniologi
pochtaniagcych lub thumicych hatas oraz wibracje o pa¢niu ponadnormatywnym;

+ W zagospodarowaniu terenu stoséwazwigzania techniczne, przewidziane odpowiednimi przepis
techniczno-budowlanymi, zapobiege¢ ponadnormatywnemu siamiu gleby i wod podziemnych ora
ponadnormatywnym emisjom zapachowym i zanieczysiore powietrza;

« dokon& nasadze zieleni izolacyjnej od strony obszaru 3.rm/u zgednodpowiednim projektem zidgle

N

JEDNOSTKA PLANU 1.ML

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNEJ LETNISKOWEJ

PLANU
FUNKCJE TOWARZYSACE W Wszystkie funkcje uzupetnigge dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.
unKcIE sezwzGoNE | FUnKGR e nerelce uge suane 1 zalanen
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU gow Dadz Uzy . g y R
przepisy w zakresie ochrogyodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Wytyczy¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.

2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Nowoprojektowan zabudow funkcji podstawowej ksztattowa
powierzchniowo w sposob urdowiajacy lokalizacg na dziatce
zabudowy oraz uetizen niezlednych dla prawidtowego realizowania
funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym:

Powierzchnia zabudowy +  miejsc postojowych i gaza,
« pojemnikéw na odpady state
« terendw zieleni urdzonej i rekreacyjnej

Dozwala st na lokalizacg pojedynczego obiektu funkgcij
podstawowej na 1 dzialce.

Minimalna powierzchnia dziatki. Minimalna powierath nowowydzielanej dziatki: 1200°m

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowyst@sunku do
Procent pokrycia dziatki zabudaw | powierzchni dziatki — 60% w tym 50% powierzchni loigicznie
czynnej.

Zalecane podzialy geodezyjne zgodnie z rysunkiemnupl

Dozwala s dokonywanie podziatow stacych korektom w zakresie
Witérny podziat nieruchonsgi wlasndci, poradkujacym istniejcy podziat, w dostosowaniu do
ustalé rysunku planu oraz téei Rozdziatu VIl Ustalenia dotyczce
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchgmiooraz renty
planistycznej.

W odlegtdci 6,0 m od paséw drogowych drég przylegtych.

Nieprzekraczalne linie zabudowy | Qdlegigici zabudowy od pozostalych granic dziatek .zgodmie
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABU DOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Ustalenia dla zabudowy Ustala s¢ wolnostojcy typ nowoprojektowanej zabudowy.

17



Wysokasci zabudowy

Zabudowa nowoprojektowana, — maksymalnie Kdndygnacje
nadziemne (w tym poddaszezytkowe) oraz maksymalnie jedna
kondygnacja podziemna.

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymaln#b On nad
poziomem przylegtego gruntu.

W zabudowie typu tradycyjnego zalecg stosowanie regionalnych
form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystych dla regionu
(Ziemia Lgborska Potudniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materiatéw z tworzywusznych (np
oktadzin winylowych).

Forma dachu

Dachy strome lub ptaskie (stropodachy) . Dachyms&r@ nachyleniach
od 30 do 50 a w przypadku dachu mansardowego da 75

4. WARUNKI, ZASADY | STANDAR

DY KSZTALTOWANIA FUNC JI UZUPEELNIAJACEJ.

Ustalenia dla zabudowy

Adaptuje st istniejaca zabudow.

Obstuga komunikacyjna

Wijazdy otacgajch drég dojazdowych i zbiorczych.

Wysokas¢ zabudowy towarzyszej

Zabudow towarzysaca ksztattowdé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.

Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rzedna posadowienia parteru budynku maksymalnie O,p@mad
poziom terenu w miejscu lokalizaciji.

Miejsce gromadzenia odpadow
statych

Przewidzi€ lokalizack miejsc gromadzenia odpadéw statych na
terenie poses;ji

5. PARKINGI

Zabezpiecz§ miejsca postojowe na terenie poses;ji.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTUR A TECHNICZN A

+ Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarmeodhczenie do istniecych i projektowanych sieci
ulicach bezpérednio przylegtych na warunkach oklianych przez zargce.

« Dozwala st na tymczasowe

bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejdaealizacji sanitarne;j.
+ Dozwala st odprowadzenie wéd opadowych na teren posesii.
Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne imguizewcze.

<

odprowadzenigciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikw

7. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowd wartgsciowy drzewostan i zakrzewienia. Na terenach utaamgich stosowadrobnowymiarowe
elementy zapewniage infiltracig wod opadowych.

JEDNOSTKA PLANU

6.MN, 7.MN

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI

ADAPTOWANY OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNEJ
JEDNORODZINNEJ.

PLANU
FUNKCJE TOWARZYSACE W Wszystkie funkcje uzupetlnigge dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.

FUNKCJE BEZWZGIEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

Funkcje ucizliwe. Wszelkie funkcje zwizane 2z dzialalnwia
ustugows badz uzytkowaniem obiektdw mage narusz§ istniepce
przepisy w zakresie ochrodyodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Adaptuje st istniejaca lokalizacg.

2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

Nowoprojektowan zabudow oraz przebudow i rozbudowg
obiektéw funkcji podstawowej ksztatto@owierzchniowo w sposob
umazliwiajacy lokalizacg na dzialce zabudowy oraz uwdzeh
niezkednych dla prawidtowego realizowania funkcji przezzenia
podstawowego, w tym:
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* miejsc postojowych i garg,
« pojemnikéw na odpady state
« terendw zieleni urmlzonej i rekreacyjnej

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowgtesunku do
Procent pokrycia dziatki zabudaw | powierzchni dziatki — 25% w tym 10% powierzchni loigicznie
czynnej.

Dozwala s dokonywanie podziatow stacych korektom w zakresie
whasnaci, poradkujacym istniejcy podzial, w dostosowaniu do
Wtérny podziat nieruchonigi ustaléd rysunku planu oraz téei Rozdziatu VIl Ustalenia dotyczce
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchgoiooraz renty
planistyczne,j.

Obszar 1.MN - zabudowa nowoprojektowana w odkmit@®,0 od
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej 1.KDG oraz w odleggo 6,0m
od pasa drogowego drogi lokalnej 2.KDL.

Obszar 6.MN i 7.MN — zabudowa nowoprojektowanageprdowa i
rozbudowa: od drogi 2.KDZ zgodnie z kreabudowy istniejcej oraz
w odlegtaci 4,0 m od drogi dojazdowej 17.KD.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Odlegta¢ zabudowy od pozostatych granic dziatlek zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABU DOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Adaptuje st istniepca zabudow. Ustala si typ wolnostojacy dla
nowoprojektowanej zabudowy.

W zabudowie typu tradycyjnego zalecg stosowanie regionalnych
Ustalenia dla zabudowy form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystych dla regionu
(Ziemia Legborska Potudniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materiatéw z tworzywusznych (np
oktadzin winylowych).

Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudatiiecych
obiektow — maksymalnie Rondygnacje nadziemne oraz maksymalnie

Wysokdici zabudowy jedna kondygnacja podziemna.

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymaln# On nad
poziomem przylegtego gruntu.

Dachy strome lub pfaskie (stropodachy). Dachy s&rdtaztattowé
Forma dachu jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o ylaokach od
30° do 50. Zakaz stosowania dachu mansardowego.

4. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNC JI UZUPELNIAJACEJ.

Ustalenia dla zabudowy Adaptuje st istniepca zabudow.
Wijazdy z otaczagych drég dojazdowych, lokalnych i zbiorczych.
Obstuga komunikacyjna Obszar 1.MN — zakaz sytuowania wjazdéw z drogi wogzkiej
1.KDG.

Zabudow towarzysaca ksztattowé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.

Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rzedna posadowienia parteru budynku maksymalnie O,4&mad
poziom terenu w miejscu lokalizaciji.

Wysokas¢ zabudowy towarzyszej

Miejsce gromadzenia odpadow Przewidzi€ lokalizack miejsc gromadzenia odpadéw statych na
statych terenie poses;ji
5. PARKINGI

Zabezpiecz§ miejsca postojowe na terenie poses;ji.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTUR A TECHNICZN A

+ Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarmeodhczenie do istniecych i projektowanych sieci
ulicach bezpérednio przylegtych na warunkach oklianych przez zargce.
« Dozwala st na tymczasowe odprowadzenigiekéw bytowych do indywidualnych zbiornikdw

<

19



bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejdaealizacji sanitarne;j.
+ Dozwala st odprowadzenie wéd opadowych na teren posesiji.
« Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne iagizewcze.

7. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowd wartcsiciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stoéowebnowymiarowe elementy
zapewniagjce infiltracg wod opadowych.

8. OBSZARY ZAGROZEN

Obszar 1.MN - strefa halasu, zanieczysaozmz wibracji od komunikacji kotowej o rgeniu oddziatujcym
szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otmcea obiekty budowlane — w
zagospodarowaniu terenu zaleca wivzgkdnienie nasadzeurzadzonej zieleni o funkcji izolacyjnej wzdiu
granic dziatek przylegtych do pasa drogowego dvagjewddzkiej.

2. MN, 3.MN, 4.MN. 5.MN. 8.MN., 9.MN, 10.MN.,
11.MN, 12.MN, 13.MN. 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN,
JEDNOSTKA PLANU 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN. 22.MN., 23.MN, 24.MN.,

25.MN, 26.MN, 27.MN,

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNEJ JEDNORODZINNEJ.
PLANU

Wszystkie funkcje uzupelnigge dla funkcji przeznaczenia
FUNKCJE TOWARZYSACE W podstawowego. Funkcje w zakresie obstugi ruchu styoznega

JEDNOSTCE PLANU stuzace jedynie rekreacji indywidualnej. Funkcje w zadteeobstug
ruchu turystycznego polegag na wynajmie pokoi.

Funkcje ucizliwe. Wszelkie funkcje zwizane z dzialalniwia
ustugowy badz uzytkowaniem obiektdw mage narusz§ istniepce
przepisy w zakresie ochrosdyodowiska.

FUNKCJE BEZWZGIEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Wytyczy¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.

2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Nowoprojektowan zabudow, przebudow i rozbudow obiektéw
funkcji podstawowej ksztalttowa powierzchniowo w sposob
umazliwiajacy lokalizacg na dzialce zabudowy oraz uadzen
niezkednych dla prawidtowego realizowania funkcji przezzenia
podstawowego, w tym:

* miejsc postojowych i garg;

« pojemnikéw na odpady staie;

- terendw zieleni urglzonej i rekreacyjnej.
W przypadku realizacji zabudowy letniskowej dozwas& na
lokalizaci pojedynczego obiektu funkcji podstawowej na 1 ideia

Powierzchnia zabudowy

Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziaki:
«  obszar 2.MN: - 1500 fn
« obszar 3.MN, 4.MN, 5.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN: - 1006".
Minimalna powierzchnia dziatki. » obszar 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 19.MN, 20.MN,
21.MN, 22.MN, 23.MN: - 800 fn
« obszar 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 24.MN, 25.MN,
26.MN, 27.MN: - 900 rh

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowyst@sunku do
Procent pokrycia dziatki zabudaw | powierzchni dziatki — 30% w tym 50% powierzchni loigicznie
czynnej.

Obowizujace i zalecane podziaty geodezyjne zgodnie z rysumki
planu.
i o _ Dozwala s dokonywanie podziatow stacych korektom w zakresie
Wtérny podziat nieruchonsoi whasndci, porzdkujacym istniejcy podziat, w dostosowaniu do
ustalé rysunku planu oraz téei Rozdziatu VIl Ustalenia dotyczce
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchgoiooraz renty
planistyczne,j.
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Zgodnie z rysunkiem planu: w odlegén 6,0m od paséw drogowyc
ulic zbiorczych, lokalnych, w odlegioi 4,0m od dojazdow w formie

—

Odleglas¢ zabudowy od pozostatych granic dziatlek zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABU DOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Ustala st typ wolnostojcy dla nowoprojektowanej zabudowy.

W zabudowie typu tradycyjnego zaleca stosowanie regionalnych
form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystych dla regionu
(Ziemia Lgborska Potudniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materiatéw z tworzywusznych (np
oktadzin winylowych).

Ustalenia dla zabudowy

Zabudowa nowoprojektowana — maksymalnie Kbndygnacje

Wysokaci zabud nadziemne oraz maksymalnie jedna kondygnacja pouize
sokdici zabudo
Y d Poziom posadowienia posadzki parteru maksymaln# On nad

poziomem przylegtego gruntu.

Dachy strome lub pfaskie (stropodachy). Dachy s&rdaztattowé
Forma dachu jako dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniact8@ddo 50.
Bezwzgkdny zakaz stosowania dachu mansardowego.

4. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNC JI UZUPELNIAJACEJ.

Wijazdy z otaczagych drog lokalnych i dojazdowych. Zakazuje si
Obstuga komunikacyjna sytuowania wjazdéw na indywidualne posesje z dregjewodzkiej
1.KDG.

Zabudow towarzysaca ksztattowdg w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.

Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rzedna posadowienia parteru budynku maksymalnie O,p@mad
poziom terenu w miejscu lokalizaciji.

Wysoka¢ zabudowy towarzysze;j

Miejsce gromadzenia odpadow Przewidzi€ lokalizack miejsc gromadzenia odpadéw statych na
statych terenie poses;ji
5. PARKINGI

Zabezpiecz§ miejsca postojowe na terenie poses;ji.

6. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTUR A TECHNICZN A

+ Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarmeodhczenie do istniecych i projektowanych sieci
ulicach bezpérednio przylegtych na warunkach oklianych przez zargce.

» Dozwala st na tymczasowe odprowadzenigiekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejdaejlizacji sanitarne;j.

+ Dozwala s¢ odprowadzenie wod opadowych na teren poses;ji.

« Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne iagzewcze.

<

7. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowd wartcsiciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stoéowebnowymiarowe elementy
zapewniagjce infiltracg wod opadowych.

8. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa hatasu, zanieczyszazeraz wibracji od komunikacji kotowej o raeniu oddziatuicym szkodliwie na
srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otmceaobiekty budowlane — w zagospodarowaniu terenu
zaleca si uwzgkdnienie nasadzeurzadzonej zieleni o funkcji izolacyjnej wzdiugranic dzialek przylegtych
do pasa drogowego drogi wojewddzkiej.
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JEDNOSTKA PLANU

1. MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U,
6.MN/U

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNO-USLtUGOWEJ.

Funkcja mieszkalna jednorodzinna w paméniu z ustugam

nieuchzliwymi w zakresie:

e obstugi ruchu turystycznego polegaymi na wynajmie pokoi,
domy letniskowe sknce wyhcznie rekreacji indywidualnej,
pensjonaty, obiekty turystyki kwalifikowanej takjak hotele @
pojemndci do 10 pokoi hotelowych;

« inne wustugi nieuerzliwe, w tym ustugi drobnego handl
gastronomii, drobnego rzemiosta i wytworézio.

IS

FUNKCJE TOWARZYSACE W
JEDNOSTCE PLANU

Wszystkie funkcje uzupetnigge dla funkcji przeznaczenia
podstawowego.

FUNKCJE BEZWZGIEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

Funkcje ucizliwe. Wszelkie funkcje zwizane z dzialalnwia
ustugows badz uzytkowaniem obiektéw mage narusz§ istniepce
przepisy w zakresie ochrogyodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Wytyczy¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.

2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

Nowoprojektowan zabudow obiektow funkcji podstawowe]
ksztattowd& powierzchniowo w sposéb urdowiajacy lokalizacg na
dzialce zabudowy oraz umdzer niezkednych dla prawidtowegaq
realizowania funkcji przeznaczenia podstawowegbym

* miejsc postojowych i garg;

« pojemnikéw na odpady state;

- terendw zieleni urglzonej i rekreacyjnej.
W przypadku realizacji zabudowy letniskowej dozwad® na
lokalizacg pojedynczego obiektu funkcji podstawowej na 1 ideia

Minimalna powierzchnia dziatki.

Minimalna powierath nowowydzielanej dziatki: 1000 m2.

Procent pokrycia dziatki zabudaw

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowgtasunku do
powierzchni dziatki — 30% w tym 10% powierzchni loigicznie
czynnej.

Wtorny podziat nieruchonigi

Obowizujace i zalecane podziaty geodezyjne zgodnie z rysumki
planu.

Dozwala st dokonywanie podziatéw stacych korektom w zakresie
wlasnaci, porzdkujacym istniepcy podziat, w dostosowaniu do
ustalér rysunku planu oraz téei Rozdziatu VII Ustalenia dotyczce
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchgoiooraz renty
planistycznej.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

W odlegigci 6,0 m od paséw drogowych ulic lokalnych
dojazdowych, w odlegkei 8,0m od pasa drogi wojewddzkiej 1.KDG.

Odlegla¢ zabudowy od pozostatych granic dziatlek zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABU DOWY PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO

Ustalenia dla zabudowy

Ustala st typ wolnostojcy dla nowoprojektowanej zabudowy.
W zabudowie typu tradycyjnego zalecg stosowanie regionalnych
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form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystych dla regioni
(Ziemia Leborska Potudniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materiatébw z tworzywusznych (np
oktadzin winylowych).

Wysokasci zabudowy

Zabudowa nowoprojektowana — maksymalnie Kbndygnacje
nadziemne oraz maksymalnie jedna kondygnacja pauize

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymaln0 In nad
poziomem przylegtego gruntu.

Forma dachu

Dachy strome lub ptaskie (stropodachy). Dachy sérdraztattowa
jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o yleckach od
30° do 50 i do 75 w przypadku stosowania dachu mansardowego|

4. WARUNKI, ZASADY | STANDAR

DY KSZTALTOWANIA FUNC JI UZUPELNIAJACEJ.

Obstuga komunikacyjna

Wijazdy z otaczagych drég lokalnych i dojazdowych.

Zakazuje si sytuowania wjazdow z drogi wojewddzkiej 1.KDG.

Wysokas¢ zabudowy towarzyszej

Zabudow towarzysaca ksztattowé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.
Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rzedna posadowienia parteru budynku maksymalnie O,p@mad
poziom terenu w miejscu lokalizaciji.

Miejsce gromadzenia odpadow

Przewidzi€ lokalizack miejsc gromadzenia odpaddéw statych na

statych

terenie poses;ji

5. PARKINGI

Bilansowa i zabezpieczy parkingi dla ustug w iléci-1,5 stan. na 100 fp.u oraz dla funkcji mieszkaniowe;
1mp/4 mieszkania w najtikzym gsiedztwie.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTUR A TECHNICZN A

+ Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarmeodhczenie do istniecych i projektowanych sieci
ulicach bezpérednio przylegtych na warunkach oklianych przez zargce.

« Dozwala st na tymczasowe

bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejdaealizacji sanitarne;j.
+ Dozwala st odprowadzenie wéd opadowych na teren posesii.
» Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne iaguizewcze.

<

odprowadzenigciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikw

7. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowg wartgsciowy drzewostan.
zapewniagjce infiltracg wod opadowych.

Na terenach utwardzonych stosoweobnowymiarowe element)

8. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa hatasu, zanieczyszazeraz wibracji od komunikacji kotowej o raeniu oddziatuicym szkodliwie na

srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otmceaobiekty budowlane — w zagospodarowaniu ter
zaleca si uwzgkdnienie nasadzeurzadzonej zieleni o funkcji izolacyjnej wzdiugranic dzialek przylegtych
do pasa drogowego drogi wojewddzkiej.
JEDNOSTKA PLANU 6 MN/U
ADAPTOWANY OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNO-
USLUGOWELJ.
Funkcja mieszkalna jednorodzinna w pgzéniu z ustugami
FUNKCIA PRZEZNACZENIA nle.ucqcz)ll;vg/*{lmil miﬁtr?jrle;t cznego polegeymi na wynajmie poko
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI g Tue ystycznego poregzy wynajmie poxol,
PLANU dom)_/ Ietmskoyve stince wy_bpzmt_a_ rekreagjl |n_dyW|duaIne,
pensjonaty, obiekty turystyki kwalifikowanej takjigk hotele o
pojemndci do 10 pokoi hotelowych;
« inne uslugi nieueizliwe, w tym ustugi drobnego handlu,

gastronomii, drobnego rzemiosta i wytwaréeio.

FUNKCJE TOWARZYSACE W
JEDNOSTCE PLANU

Wszystkie funkcje uzupetnigge dla funkcji przeznaczenia
podstawowego.

FUNKCJE BEZWZGIEDNIE

Funkcje ucizliwe. Wszelkie funkcje zwizane z dziatalnwia
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ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

ustugowy badz uzytkowaniem obiektdw mage narusz§ istniepce
przepisy w zakresie ochrosdyodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Wytyczy¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.

2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

Adaptuje st istniejaca zabudow.
Nowoprojektowan zabudow, przebudow i rozbudow obiektéw
funkcji podstawowej ksztalttowa powierzchniowo w sposob
umazliwiajacy lokalizacg na dzialce zabudowy oraz wdzeh
niezkednych dla prawidtowego realizowania funkcji przezzenia
podstawowego, w tym:

* miejsc postojowych i garg;

« pojemnikéw na odpady staie;

« terendw zieleni urmdzonej i rekreacyjne;.
W przypadku realizacji zabudowy letniskowej dozwad® na
lokalizaci pojedynczego obiektu funkcji podstawowej na 1 ideia

Minimalna powierzchnia dziatki.

Minimalna powierath nowowydzielanej dziatki: 1000 m2.

Procent pokrycia dziatki zabudaw

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowyst@sunku do
powierzchni dziatki — 20% w tym 10% powierzchni loigicznie
czynnej.

Wtérny podziat nieruchonigi

Obowizujace i zalecane podziaty geodezyjne zgodnie z rysumki
planu.

Dozwala st dokonywanie podziatow stacych korektom w zakresie
whasnaci, poradkujacym istniejcy podzial, w dostosowaniu do
ustalé rysunku planu oraz téei Rozdziatu VIl Ustalenia dotyczce
zasad i warunkOw scalania i podzialu nieruchgoiooraz renty
planistycznej.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

W odlegtgci 6,0 m od paséw drogowych ulic dojazdowych.

Odlegta¢ zabudowy od pozostatych granic dziatek zgodnie
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABU DOWY PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO

Ustalenia dla zabudowy

Ustala s¢ typ wolnostojcy dla nowoprojektowanej zabudowy.

W zabudowie typu tradycyjnego zalecg stosowanie regionalnych
form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystych dla regionu
(Ziemia Leborska Potudniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materiatow z tworzywusznych (np
oktadzin winylowych).

Wysokasci zabudowy

Zabudowa nowoprojektowana — maksymalnie Kbndygnacje
nadziemne oraz maksymalnie jedna kondygnacja poulze

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymaln0 In nad
poziomem przylegtego gruntu.

Forma dachu

Dachy strome lub ptaskie (stropodachy). Dachy sérdraztattowa
jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o ylentach od
30° do 50 i do 75 w przypadku stosowania dachu mansardowego,

4. WARUNKI, ZASADY | STANDAR

DY KSZTALTOWANIA FUNC JI UZUPELNIAJ ACEJ.

Obstuga komunikacyjna

Wijazdy z otacgajch drég lokalnych i dojazdowych.

Wysoka¢ zabudowy towarzyszej

Zabudow towarzyszaca ksztattowdé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.

Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rzedna posadowienia parteru budynku maksymalnie O,p@mad
poziom terenu w miejscu lokalizaciji.
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Miejsce gromadzenia odpadéw
statych

Przewidzi€ lokalizacg miejsc gromadzenia odpadéw statych n
terenie poses;ji

5. PARKINGI

Bilansowa i zabezpiecz§ parkingi dla ustug w iléci-1,5 stan. na 100 fp.u oraz dla funkcji mieszkaniowe;
1mp/4 mieszkania w najtikzym gsiedztwie.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTUR A TECHNICZN A

ulicach bezpgrednio przylegtych
Dozwala st na tymczasowe

Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarmdhczenie do istniecych i projektowanych sieci

na warunkach okienych przez zagdcg.

odprowadzenigciekow bytowych do indywidualnych zbiornikd

bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejdtaejalizacji sanitarne;j.

Dozwala s¢ odprowadzenie wod

opadowych na teren posesji.

Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne imguzewcze.

=

W

7. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowd& wartasciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stoéodeobnowymiarowe elementy
zapewniajce infiltracg wod opadowych.

JEDNOSTKA PLANU

1.1S; 2.1S

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

OBSZAR ADAPTOWANEJ FUNKCJI SPECJALNEJ.

(OBIEKTY | URZADZENIA ZWIAZANE Z OBSEUGA LOTNISKA
WOJSKOWEGO W SIEMIROWICACH)

FUNKCJE TOWARZYSACE W Wszystkie funkcje uzupetnigge dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.
Wszelkie funkcje zwizane 2z dzialalnwia ustugow badz

FUNKCJE BEZWZGIEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

uzytkowaniem obiektéw mage narusz§ istniepce przepisy W
zakresie ochronyrodowiska..

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

Zabudowg funkcji podstawowej ksztattowa powierzchniowo w
spos6b o umdiwiajacy lokalizacg na dzialce zabudowy ora
urzadzeh niezkzdnych dla prawidiowego realizowania funkg
przeznaczenia podstawowego.

J

Procent pokrycia dziatki zabudaw

Nie ustala si.

Wtorny podziat nieruchonigi

Dozwala st na dokonywanie wtérnych podziatbw geodezyjnych
celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanybiojazdy do
nowo wydzielonych dziatlek wytyczy z istniehcych drog
dojazdowych.

Dozwala s¢ dokonywanie podziatéw skacych korektom w zakresie
whasnaci, poradkujacym istniejcy podziat, w dostosowaniu d
ustalé rysunku planu oraz téei Rozdzialu VIl Ustalenia dotyczce
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchdoiocoraz renty
planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABU DOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO | ZABUDOWY TOWARZYSZ ACEJ.

Ustalenia dla zabudowy

Adaptuje st istniejaca zabudow.

Nowoprojektowana zabudowa, przebudowa i rozbudastmigpacych
obiektéw o parametrach przestrzennych #imgdajacych realizagj
przyjetego programuzytkowego.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Odlegta¢ zabudowy od drogi zbiorczej 2.KDZ — minimum 6,0 m.

Odleglas¢ zabudowy od pozostatych granic dziatek zgodnie
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUKC JI UZUPELNIAJ ACEJ.

Obstuga komunikacyjna

Adaptuje st istniepce wjazdy. Wjazdy z drogi zbiorczej i dojazdowej
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przylegtych do terenu.

Miejsce gromadzenia odpadow Przewidzié lokalizack miejsc selektywnego gromadzenia
statych nieuchzliwych odpadoéw statych.
4. PARKINGI

Miejsca postojowe lub gata w ilosci nieztkydnej dla realizacji przgtego programu zytkowego bilansowa
w obrebie obszaru funkcji.

5. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTUR A TECHNICZN A

Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarpadkczenie do istniacych i projektowanych sieci
ulicach bezpérednio przylegtych na warunkach oklenych przez zawdce.

Dozwala st na tymczasowe odprowadzenigiekéw bytowych do indywidualnych zbiornikdw
bezodplywowych do czasu wykonania systemu wiejdidejlizacji sanitarnej.
Odpady technologiczne i ugliwe — wywoz przez jednostki specjalistyczne do kiaw utylizacji poza
obszarem opracowania.

Dozwala st odprowadzenie wod opadowych na teren posesiji.

Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne iaegzewcze.

<

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONYSRODOWISKA

Istniejace i projektowane obiekty budowlane, agzenia techniczne a takich wytkowanie:

nie mae powodowd przekroczeniazzadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkgahiiub
uciazliwych oddziatywa nasrodowisko;
nie maze by zrédlem ucizliwych lub szkodliwych odpadéw;
nie maze powodowa nieodwracalnych zmian wrodowisku przyrodniczym w obbie zajmowanej
dziatki ani na terenachysiednich;
w zaden inny znaezy sposob nie m@ pogarszawarunkéw uytkowania terendwasiadupcych a jego
potencjalna ueizliwos¢ musi zamkaé sie w obrbie wlasnej dziatki, w szczegolém:
- nie mae przekraczéa dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z efzoycymi przepisami
szczegotowym;
- nie mae powodowa wibracji o nagzeniu oddziatujcym szkodliwie narodowisko a zwiaszcza
na zdrowie ludzi oraz otaczaje obiekty budowlane,
- nie mae powodowa powstawania promieniowania niejonizaggo, stwarzajcego zagreéenie
zdrowia izycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczéroeowiska,
- nie ma@e powodowa emisji substancji zanieczyszemajch powietrze atmosferyczne, gidbb
wody ani emisji nieprzyjemnych zapachow vcilech ponadnormatywnych.

Zachowd wartasciowy drzewostan i zakrzewienia. Na terenach utaamngich stosowadrobnowymiarowe
elementy zapewnigge infiltracg wod opadowych. Teren wolny od zabudowy i utwandzagospodarowa
zielenh urzadzomy i izolacyjra.

JEDNOSTKA PLANU 1.P
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY OBSZAR FUKCJI PRZEMYSLOWEJ
PLANU

FUNKCJE TOWARZYSACE W podstawowego w tym funkcja mieszkaniowa, sktadoeatransport

Wszystkie funkcje uzupetnigge dla funkcji przeznaczenia

JEDNOSTCE PLANU przetworstwo i produkcija rolna z vagkiem chowu i hodowli zwierg
powyzej 239 DJP.

FUNKCIE BEZWZGIDNIE | e e e 2 e onsy . zakosis othmon
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU a RCE przepisy y

srodowiska. Bezwzghlny zakaz hodowli bézidtkowej.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Adaptuje st istniepca zabudow. Nowoprojektowaa zabudow,
przebudowe i rozbudaw ksztattow#& powierzchniowo w sposoéb
Powierzchnia zabudowy u_mo'zliwiajapy Iokalizacj; na _dzia+ce_: zf';_\budowy__ oraz qdzgﬁ
niezkednych dla prawidlowej realizacji funkcji przeznanize
podstawowego, w tym:

» zabudowy towarzyszej;
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« pojemnikéw na odpady state;

« parkingbw w ilgci wynikajacej z przygtego programu
ustugowego;

 Zieleni uradzonej.

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowystwsunku do
Procent pokrycia dziatki zabudaw powierzchni dziatki — 10%, w tym 50% terenéw bidtxpie
czynnych.

Obowizujace i zalecane podziaty geodezyjne wg rysunku planu.
Dozwala st dokonywanie podziatéw stacych korektom w zakresie
wiasndci, poradkujacym istniejcy podzial, w dostosowaniu do
ustalé rysunku planu oraz téei Rozdziatu VIl Ustalenia dotyczce
zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchgmiooraz renty
planistycznej.

Wtorny podziat nieruchonigi

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABU DOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO | ZABUDOWY TOWARZYSZ ACEJ.

Adaptuje st istniejaca zabudow.

) Nowoprojektowana zabudowa, przebudowa i rozbudowirmie i
Ustalenia dla zabudowy gabarytach wynikagych z przygtego programu zytkowego, zgodnie
z obowizujacymi przepisami techniczno-budowlanymi i przepisami
szczego6lnymi zwizanymi z ksztattowaniem zabudowy przemystowej.

Forma dachu Nie ustalaesi

Nowoprojektowana zabudowa - w odlegib 8,0m od pasa drogi
wojewodzkiej 1.KDG, oraz w odlegioi 6,0 m od paséw drog

Nieprzekraczalne linie zabudowy | dojazdowych.

Od pozostatych granic dziatki odlegtd zabudowy zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOW ANIA FUNKCJI UZUPELNIAJ ACEJ

Adaptuje st istniejacy wjazd z drogi wojewddzkiej.

Obstuga komunikacyjna Wijazdy z przyleglych drog dojazdowych. Zakaz twamiaenowych
wjazdow z drogi wojewodzkiej

Na terenie ustali lokalizack miejsc selektywnego gromadzenia

Miejsce gromadzenia odpadow Sta*yChnieuchzliwych odpadéw stalych.

4. PARKINGI

Parkowanie na terenie wasnej dziatki, widb dla ustug -1,5 stan. na 106 mu

5. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTUR A TECHNICZN A

« Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitao@ki technologiczne — pagtizenie do istnigcych i
projektowanych sieci w ulicach bezpednio przylegtych na warunkach oklianych przez zargce.

- Dozwala st na tymczasowe odprowadzeniziekdw bytowych do indywidualnych zbiornikw
bezodplywowych do czasu wykonania systemu wiejdidejlizacji sanitarnej.

- Odpady technologiczne i ugliwe — wyw0z przez jednostki specjalistyczne do kgaw utylizacji pozg
obszarem opracowania.

« Dozwala st odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

« Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne imegzewcze.

6. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Istniejace i projektowane obiekty budowlane orazadzenia techniczne a takich uytkowanie:

« nie maze powodowd przekroczeniazadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkgachiviub
uciazliwych oddziatywa nasrodowisko;

« nie maze by zrédtem ucizliwych lub szkodliwych odpadow;

« nie mae powodowa nieodwracalnych zmian wrodowisku przyrodniczym w obbie zajmowanej
dziatki ani na terenachysiednich;

« w zaden inny znaexy sposéb nie mi@ pogarszawarunkéw uytkowania terendwasiadupcych a jego
potencjalna ueizliwos¢ musi zamka¢ sie w obrbie wlasnej dziatki, w szczegolém:
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- nie mae przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z elzogwcymi przepisami

szczeg6towym;

- nie mae powodowa wibracji o nagzeniu oddziatuycym szkodliwie ndrodowisko a zwlaszcz:
na zdrowie ludzi oraz otaczaje obiekty budowlane,

- nie mge powodowda powstawania promieniowania niejonizaggo, stwarzajcego zagreenie
zdrowia izycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczérvelowiska,

- nie ma@e powodowa emisji substancji zanieczyszemjch powietrze atmosferyczne, gidab
wody ani emisji nieprzyjemnych zapachéw wcilach ponadnormatywnych

Zachowd wartasciowy drzewostan i zakrzewienia. Na terenach uteangich stosowadrobnowymiarowe
elementy zapewniage infiltraci wod opadowych. Teren wolny od zabudowy i utwatfdzagospodarowa

Zielenk urzadzom i izolacyjm

JEDNOSTKA PLANU

2.P,3.P

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

OBSZAR FUKCJI PRZEMYSLOWEJ

FUNKCJE TOWARZYSACE W
JEDNOSTCE PLANU

Wszystkie funkcje uzupeinigge dla funkcji przeznaczenia
podstawowego w tym funkcja mieszkaniowa, skladoeatransport,
przetworstwo i produkcja rolna, rybna z waigiem chowu i hodowl
zwierzat powyzej 239 DJP.

FUNKCJE BEZWZGIEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

Wszelkie funkcje zwizane z dzialalnwia badz uzytkowaniem
obiektéw mogce narusz§ istniepgce przepisy w zakresie ochrony
srodowiska. Bezwzghlny zakaz hodowli béziotkowe;j.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

Nowoprojektowan zabudow ksztattowa powierzchniowo w sposob
umazliwiajacy lokalizacg na dzialce zabudowy oraz uwdzeh
niezkednych dla prawidlowej realizacji funkcji przeznanize
podstawowego, w tym:

- zabudowy towarzyszej;

« pojemnikéw na odpady state;

- parkingbw w ilgci wynikajacej z przygtego programu

ustugowego;
«  zieleni uradzone;j.

Procent pokrycia dziatki zabudaw

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowystwsunku do
powierzchni dziatki — 10%, w tym 50% terendw bidkxpie
czynnych.

Wtérny podziat nieruchonigi

Obowizujace i zalecane podzialy geodezyjne wg rysunku planu.
Dozwala st dokonywanie podziatdw stacych korektom w zakresie
whasndci, poradkujacym istniejcy podzial, w dostosowaniu do
ustalé rysunku planu oraz téei Rozdziatu VIl Ustalenia dotyczce
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchdoiooraz renty
planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABU DOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO | ZABUDOWY TOWARZYSZ ACEJ.

Ustalenia dla zabudowy

Nowoprojektowana zabudowa o formie i gabarytach ilwgjacych z
przyjetego programu aytkowego, zgodnie z obowdujacymi
przepisami techniczno-budowlanymi i przepisami sgGinymi
zwiagzanymi z ksztattowaniem zabudowy przemystowej.

Maksymalna wysok& 12,0 m ( w kalenicy lub najwgzy poziom
stropodachu).

Forma dachu

Nie ustalaesi

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Nowoprojektowana zabudowa — w odleg@in6,0 m od paséw drég
dojazdowych oraz w odlegtoi 15,0 m od drogi dojazdowej 8.KD.

Od pozostalych granic dziatki odlegtd zabudowy zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.
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3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNK CJI UZUPELNIAJ ACEJ

Obstuga komunikacyjna

Wijazdy kotowe z przyleglych drég dojazdowych. Zakegazdu
kotowego z drogi wojewddzkie;.

Miejsce gromadzenia odpadow statyc

h

Na terenie ustali lokalizacg miejsc selektywnego gromadzenia
nieucizliwych odpadow statych.

4. PARKINGI

Parkowanie na terenie wtasnej dziatki, wsdb dla ustug -1,5 stan. na 10F pu

5. ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTUR A TECHNICZN A

Dozwala st na tymczasowe

bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejdtae@lizacji sanitarnej.
Odpady technologiczne i ugliwe — wywdz przez jednostki specjalistyczne do kidw utylizacji pozd

obszarem opracowania.

Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitafoieki technologiczne — pogtizenie do istniggcych i
projektowanych sieci w ulicach bezpednio przylegtych na warunkach oki@nych przez zaudc.

Dozwala s¢ odprowadzenie wéd opadowych na teren posesiji.
Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne iaegzewcze.

odprowadzeniziekdw bytowych do indywidualnych zbiornikd

6. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Istniejace i projektowane obiekty budowlane orazadzenia techniczne a takich wytkowanie:

nie maze by zrodtem ucazliwych

dzialki ani na terenachysiednich;

szczeg6towym;

Zachowd wartcsciowy drzewostan i zakrzewienia. Na terenach utwangich stosowadrobnowymiarowe
elementy zapewniage infiltracg wéd opadowych. Teren wolny od zabudowy i utwafdzagospodarowa

Zielenk urzadzom i izolacyjm

nie maze powodowd przekroczeniazadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkgchiviub
uciazliwych oddziatywa nasrodowisko;

w zaden inny znaezy sposob nie m@ pogarszawarunkéw uytkowania terendwasiadupcych a jego
potencjalna uaizliwos¢ musi zamkna¢ sie w obrebie wlasnej dziatki, w szczegolém:
nie made przekraczé dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z a@fzowcymi przepisami

nie mae powodowa wibracji o nakzeniu oddziatujcym szkodliwie ndarodowisko a zwlaszcz:
na zdrowie ludzi oraz otaczaje obiekty budowlane,

nie mae powodowda powstawania promieniowania niejonizaggo, stwarzajcego zagréenie
zdrowia izycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczérvelowiska,

nie mae powodowa emisji substancji zanieczyszemjch powietrze atmosferyczne, gldhb
wody ani emisji nieprzyjemnych zapachéw wcilach ponadnormatywnych

lub szkodliwych odpadow;

nie moe powodowd nieodwracalnych zmian wrodowisku przyrodniczym w obbie zajmowanej

JEDNOSTKA PLANU

1.R, 2.R, 3.R, 4.R

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

ADAPTOWANE TERENY UPRAW ROLNYCH

FUNKCJE TOWARZYSACE W
JEDNOSTCE PLANU

Wszystkie funkcje uzupelnigge dla funkcji przeznaczen
podstawowego w tym przetwérstwo ptodéw rolnych orfamkcja
ogrodéw dziatkowych

FUNKCJE BEZWZGIEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

Wszelkie funkcje zwizane 2z dzialalnwia ustugow badz
uzytkowaniem obiektéw mage narusz§ istniepce przepisy W
zakresie ochronyrodowiska..

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

Adaptuje st istniepce zagospodarowanie.
Dopuszczalna zabudowa zwana z produkajrolng roslinna w tym
wielkotowarowy.

W

ia

Dopuszczalna zabudowa zagrodowa (siedliska rolne).
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W przypadku zmiany funkcji na ogrody dziatkowe daiav si
zabudow dozwolona przepisami budowlanymi na terenach agrod
dziatkowych.
Procent pokrycia dziatki zabudaw Nie ustala .
Dozwala st na dokonywanie wtérnych podziatbw geodezyjnych| w
celu wydzielenia samodzielnych dzialek. Dojazdy dwwo
wydzielonych dziatek wytyczyw obrbie obszaru wiasroi.
WiS il i . ) Minimalna powierzchnia dziatki siedliskowej : 106(2.
torny podziat nieruchorroi Dozwala st dokonywanie podziatéw stacych korektom w zakresie
wiasndci, poradkujacym istniejcy podzial, w dostosowaniu do
ustalé rysunku planu oraz téei Rozdziatu VIl Ustalenia dotyczce
zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchgoiooraz renty
planistycznej.
2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABU DOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
Nowoprojektowana zabudowa o formie i gabarytach iwgjacych z
przyjgtego programu zytkowego, zgodnie z obowdujacymi
przepisami techniczno-budowlanymi i przepisami sgcnymi.
Maksymalna wysok& 12,0 m ( w kalenicy lub najwagzy poziom
Wysokasci zabudowy stropodachu).
Zabudowa mieszkalna w aflrie nowoprojektowanych siedlisk |—
maksymalnie 2kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie jedna
kondygnacja podziemna. Poziom posadowienia posaddteru
maksymalnie 0,75 m nad poziomem przylegtego gruntu.
W odlegtcci 6,0m od paséw drogowych drég lokalnych, zbiootzy
dojazdowych, w odlegkei 8,0m od pasa drogi wojewddzkiej 1.KDG.
Nieprzekraczalne linie zabudowy Odleg+(1§c_| zab_udowy_ od _pozos;a’rych granic d2|afrek — zgodnie
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.
Obszar 2.R, 3.R, 4.R — zakaz sytuowania zabudowatefj w pasie do
100m od linii brzegowej jeziora.
3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNK CJI UZUPELNIAJ ACEJ
Obstuga komunikacyjna Dojazd z otaczapych drég publicznych i drog wewimznych
(gruntowych).
Miejsce gromadzenia odpadéw stalyc hW obszar;e zabuclzlowy zagrodowej ustalokalizack miejsc
gromadzenia odpadow statych.
4. PARKINGI
Zabezpiecz§ miejsca postojowe dla potrzeb funkcji podstawomgejerenie dziatki.
5. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA
Dozwala s¢ na chow zwiergt w ramach funkcji siedliskowej jedynie do celéwashych.
6. ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTUR A TECHNICZN A
+ Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarpadhczenie do istnigcych i projektowanych sieci w
ulicach bezpérednio przylegtych na warunkach okl@nych przez zasdce.
- Dozwala st na tymczasowe odprowadzenieiekéw bytowych do indywidualnych zbiornikgw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejdaejalizacji sanitarne;.
- Odpady technologiczne i ugliwe — wywdz przez jednostki specjalistyczne do kgdw utylizacji poza
obszarem opracowania.
« Dozwala st odprowadzenie wéd opadowych na teren poses;ji.
- Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne imegzewcze..
JEDNOSTKA PLANU 1.RP
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FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI

ADAPTOWANE TERENY PRODUKCJI ROLNEJ.

PLANU
Wszystkie funkcje uzupetnigge dla funkcji przeznaczenia
FUNKCJE TOWARZYSACE W podstawowego w tym: uprawy ogrodnicze i sadownigzeetworstwo
JEDNOSTCE PLANU spazywcze, rolne i rybne, obstuga rolnictwa, produkajfna ralinna i
zwierzca z wyptkiem chowu i hodowli w liczbie powagj 239 DJIP.
FUNKCIE BEZWZGIEDNIE | o mage. nariesg istneice. proepisy.
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU . ; W mag RS przepisy

zakresie ochronyrodowiska.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy Adaptuije st istnieace zagospodarowanie i zabudow

Procent pokrycia dziatki zabudaw Nie ustala si.
Dozwala st na dokonywanie wtérnych podziatéw geodezyjnych| w
celu wydzielenia samodzielnych dzialek. Dojazdy dwwo
wydzielonych dzialek wytyczyw obrbie obszaru wiasroi.

Wtérny podziat nieruchonigi Dozwala st dokonywanie podziatow stgcych korektom w zakresie
wlasndci, porazidkujacym istniejcy podziat, w dostosowaniu dp
ustaléi rysunku planu oraz téei Rozdziatu VIl Ustalenia dotyczce
zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchgoiooraz renty
planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABU DOWY PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO
Nowoprojektowana zabudowa o formie i gabarytach ikajacych z
przyjetego programu iytkowego, zgodnie z obowdujacymi
przepisami techniczno-budowlanymi i przepisami sgdnymi.
Maksymalna wysok& 12,0 m ( w kalenicy lub najwgzy poziom

Wysokasci zabudowy stropodachu).
Zabudowa mieszkalna towarzysa funkcji przeznaczenja
podstawowego — maksymalnie Rondygnacje nadziemne oraz

maksymalnie jedna kondygnacja podziemna. Poziomadgmsienia
posadzki parteru maksymalnie 0,75 m nad poziomenylggltego
gruntu.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

W odlegicci
dojazdowych.

6,0m od paséw drogowych drég zbiorczych

Odlegtaci zabudowy od pozostatych granic dziatek — zgodnie

obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDAR

DY KSZTALTOWANIA FUNK CJI UZUPELNIAJ ACEJ

Obstuga komunikacyjna

Dojazd z otaczapych drég publicznych i drég wewtmnznych
(gruntowych).

Miejsce gromadzenia odpadow statyc

hW obszarze zabudowy zagrodowej ustalokalizacg miejsc

selektywnego gromadzenia nieadiwych odpadow statych.

4. PARKINGI

Zabezpiecz§ miejsca postojowe dla potrzeb funkcji podstawomeejerenie dziatki.

5. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa wartcsciowy drzewostan i zakrzewienia. Bezwadjhy zakaz hodowli b&ziotkowe;.

6. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTUR A TECHNICZN A

Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitao@ki technologiczne — paglizenie do istnigcych i
projektowanych sieci w ulicach bezpednio przylegtych na warunkach okianych przez zargce.
Odpady technologiczne i ugliwe — wywdz przez jednostki specjalistyczne do kidw utylizacji poza
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obszarem opracowania.

Dozwala st na tymczasowe odprowadzenigiekéw bytowych do indywidualnych zbiornikdw
bezodplywowych do czasu wykonania systemu wiejdidejlizacji sanitarnej.
Dozwala st odprowadzenie wod opadowych na teren posesiji.

Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne iaegzewcze.

1.RM/U, 2.RM/U, 3.RM/U, 4.RM/U, 5.RMU,
JEDNOSTKA PLANU 6.RM/U, 7.RM/U, 8.RM/U, 9.RM/U, 10.RM/U,

11.RM/U, 12.RM/U, 13.RM/U, 14.RM/U
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FUNKCJE PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

OBSZARY PRZEKSZTALCE N.

(ADAPTOWANA FUNKCJA ZABUDOWY ZAGRODOWEJ)
1. Funkcja mieszkalna
2. Nieuciazliwa funkcja ustugowa w zakresie:

« ustug drobnego handlu, gastronomii, rzemiosta ibdep
wytworczaci ,

« obstugi ruchu turystycznego polegaymi na wynajmie pokoi,
domy letniskowe stsce wyhcznie rekreacji indywidualnej
pensjonaty, obiekty turystyki kwalifikowanej takjigk hotele o
pojemndci do 10 pokoi hotelowych;

+ kultury, cwiaty, sportu i rekreacji;

- uslug w zakresie ochrony zdrowia i opieki spoleg¢zre
wytaczeniem szpitali;

« ustug weterynaryjnych;

« ustlug administracji, aczncci (z wyjatkiem masztéw
telekomunikacyjnych),

« ustlug obstugi komunikacji (parkingi do 10 stanowisk
wytaczeniem stacji paliw i myjni;

« pozostatych ustug nieugiliwych.

3. Produkcja rolna, z wgtzeniem gospodarki wielkotowarowej, w
zakresie:

» sadownictwa, ogrodnictwa;

- przetworstwa rolnego, rybnego i spavczego.

FUNKCJE TOWARZYSACE W
JEDNOSTCE PLANU

Wszystkie funkcje uzupetnigge dla funkcji przeznaczenia
podstawowego.

FUNKCJE BEZWZGIEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

Funkcje ucizliwe. Wszelkie funkcje zwizane z dziatalnicia ustugow
badz uzytkowaniem obiektébw mage narusz§ istniepce przepisy W
zakresie ochronyrodowiska.

Zakaz produkgcji rolnej wielkotowarowej, funkcji mmystu, handlu
powierzchni sprzedy powyzej 300 m2, magazynow i skladow| o
powierzchni powyej 300m2, stacji paliw i myjni samochodowych.

o

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

Adaptuje st istniejaca zabudow.
Nowoprojektowan zabudow, przebudow i rozbudovg obiektow
funkcji podstawowej ksztaltowa powierzchniowo w sposob
umazliwiajacy lokalizacg na dzialce zabudowy oraz adzen
niezkednych dla prawidtowego realizowania funkcji przezzenia
podstawowego, w tym:

* miejsc postojowych i gazg,

« pojemnikéw na odpady state

- terendw zieleni urlzonej i rekreacyjnej

Procent pokrycia dziatki zabudaw

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowystwsunku do
powierzchni dziatki — 20% w tym 10% powierzchni loigicznie
czynnej.

Wtdérny podziat nieruchonigi

Obowizujace i zalecane podziaty geodezyjne zgodnie z rysumki
planu.

Obszary 1.RM/U, 2.RM/U - minimalna  powierzchn
nowowydzielanej dziatki : 1500 m2.

Obszar 3. RMU, 5.RM/U - minimalna powierzchnia novydzielanej
dzialki : 900 m2.

Dozwala s dokonywanie podziatow stacych korektom w zakresie
wlasnaci, porzdkujacym istniepcy podziat, w dostosowaniu do
ustaleér rysunku planu oraz téei Rozdziatu VII Ustalenia dotyczce
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchgoiooraz renty
planistyczne,j.

a

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Przebudowa i rozbudowa istrieych budynkéw — odlegioi od
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pasow drogowych zgodnie z lintabudowy istniejicych obiektow.

Zabudowa nowoprojektowana - w odlegto8,0m od krawdzi pasa
drogi wojewddzkiej 1.KDG, w odlegigi 6,0 m od paséw drogowyc
drég dojazdowych, lokalnych i zbiorczych (KDL, KDZ)

-

Odlegic¢ zabudowy od pozostatych granic dzialek zgodnie z
obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABU DOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Adaptuje st istniejaca zabudow.

W zabudowie typu tradycyjnego zaleca stosowanie tradycyjnych
form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystych dla regionu
(Ziemia Leborska Potudniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materiatdow z tworzywusznych (np
oktadzin winylowych).

Ustalenia dla zabudowy

Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa —
maksymalnie 2kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie jedna
kondygnacja podziemna. Poziom posadowienia posagzkieru
maksymalnie 0,75 m nad poziomem przylegtego gruntu.

Wysokasci zabudowy

Dachy strome lub ptaskie (stropodachy). Dachy sérdraztattowa
Forma dachu jako dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniact8@ddo 50.
Zakaz stosowania dachu mansardowego.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNC JI UZUPELNIAJACEJ.

Adaptuje st istniepce wjazdy. Nowoprojektowane wjazdy wgknie
z otaczajcych drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych |z
wykluczeniem lokalizowania nowych wjazdow z drogpjewodzkiej
1.KDG.

Obstuga komunikacyjna

Zabudow towarzysaca ksztattowé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.

Wysokas¢ zabudowy towarzyszej Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rzedna posadowienia parteru budynku maksymalnie O,p@mad
poziom terenu w miejscu lokalizaciji.

hPrzewidzi(é lokalizacg miejsc gromadzenia odpadéw statych na

Miejsce gromadzenia odpadow statyc terenie posesji

4. PARKINGI

Bilansowa i zabezpieczy parkingi dla ustug w iléci-1,5 stan. na 100 fp.u oraz dla funkcji mieszkaniowe;
1mp/4 mieszkania.

5. ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTUR A TECHNICZN A

- Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarpadhczenie do istnigcych i projektowanych sieci
ulicach bezpérednio przylegtych na warunkach oklenych przez zasgce.

« Dozwala st na tymczasowe odprowadzeniziekow bytowych do indywidualnych zbiornikw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejdtae@lizacji sanitarnej.

» Dozwala st odprowadzenie wéd opadowych na teren poses;ji.

» Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne iaegzewcze.

<

7. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowd wartcsiciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stoéodebnowymiarowe elementy
zapewniagjce infiltracg wod opadowych.

8. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa hatasu, zanieczyszazeraz wibracji od komunikacji kotowej o raeniu oddziatuicym szkodliwie na
srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otmceaobiekty budowlane — w zagospodarowaniu terenu
zaleca si uwzgkdnienie nasadzeurzadzonej zieleni o funkcji izolacyjnej wzdiugranic dzialek przylegtych
do pasa drogowego drogi wojewddzkiej..
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JEDNOSTKA PLANU 1.U

OBSZAR UStLUG.

Obszar koncentracji ustug w zakresie:
« drobnego handlu, gastronomii, drobnego rzemiostdrabnej
wytworczasci; kultury, cédwiaty, rekreacji, dcznagci administraciji;

FUNKCJA PRZEZNACZENIA . turystyki (pensjonaty, obiekty turystyki kwalifikeamej takie jak
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI hotele o pojemniei do 10 pokoi hotelowych) i obstugi ruchu
PLANU turystycznego (w tym polegajymi na wynajmie pokoi) z

wytaczeniem domkow letniskowych;

« ustug w zakresie ochrony zdrowia i opieki spote¢gzne
wytaczeniem szpitali, ustug weterynaryjnych;

» pozostatych ustug nieugiliwych.

FUNKCJE TOWARZYSACE W Wszystkie funkcje uzupeinigge dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.

Wszelkie funkcje zwizane 2z dzialalnwia ustugow badz
uzytkowaniem obiektéw mage narusz§ istniepce przepisy W
zakresie ochronyrodowiska.

FUNKCJE BEZWZGIEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Zabudowg funkcji podstawowej ksztattowa powierzchniowo w

spos6b umdiwiajacy lokalizacg na dzialce zabudowy oraz ydzeh

niezlednych dla prawidlowej realizacji funkcji przeznaoize

podstawowego, w tym:

Powierzchnia zabudowy « zabudowy towarzyszej;

+ pojemnikéw na odpady state;

« parkingbw w ilgci wynikajacej z przygtego programu
ustugowego;

«  Zieleni uradzonej.

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowystwsunku do
Procent pokrycia dziatki zabudaw powierzchni dziatki — 20%, w tym 50% powierzchnioloigicznie
czynnej..

Dozwala st na dokonywanie wtérnych podziatbw geodezyjnych| w
celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanybiojazdy do
nowo wydzielonych dziatek wytyczyw obrbie obszaru whasroi.

Wtérny podziat nieruchonigi Dozwala s¢ dokonywanie podziatow stacych korektom w zakresie
whasnaci, poradkujacym istniejcy podzial, w dostosowaniu do
ustalé rysunku planu oraz téei Rozdziatu VIl Ustalenia dotyczce
zasad i warunkOw scalania i podzialu nieruchgoiooraz renty
planistycznej§7

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABU DOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Ustala st wolnostojcy lub szeregowy typ nowoprojektowanej
zabudowy.

Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudemaksymalnie
Wysokasci zabudowy 2 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemmksymalna
wysokai¢ w kalenicy (lub najwyszy poziom stropodachu) - 9,0 m.

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymaln#&body nad
poziomem przylegtego gruntu.

Dachy strome lub ptaskie. Dachy strome ksztaltojaio dwuspadow
Forma dachu lub wielospadowe o nachyleniach od®2® 50 a w przypadku dach
mansardowego od 2%lo 75.

[1°)

c

W odlegtcci 6,0 m od krawdzi paséw drogowych otacaajch drog

Nieprzekraczalne linie zabudowy dojazdowych

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNK CJI UZUPELNIAJ ACEJ
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Obstuga komunikacyjna

Wijazdy z otacggjch drog dojazdowych.

Miejsce gromadzenia odpadow statyg

h

W zespole zabudowy ustélilokalizack miejsc selektywnego
gromadzenia odpadow statych.

4. PARKINGI

Bilansowa i zabezpieczy parkingi dla ustug w iléci-1,5 stan. na 100 Tp.u.

5. ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTUR A TECHNICZN A

Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarntechnologiczna - podézenie do istnigcych i
projektowanych sieci w ulicach bezpednio przylegtych na warunkach okienych przez zaggcg.
Dozwala st na tymczasowe odprowadzenigciekdw bytowych do
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejdtaejlizacji sanitarne;j.
Dozwala s¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesiji.
Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne imguzewcze.

indywidualnych zbiornikd

W

6. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowd istniece elementysrodowiska naturalnego, w tym waftsowy drzewostan. Na terenac
utwardzonych stosowalrobnowymiarowe elementy zapewnize infiltracg wod opadowych.

8. INNE ZAPISY

Zabudow uzupenig zieleni urzadzormy stuzaca rekreacji i wypoczynkowi.

JEDNOSTKA PLANU

1.UO

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

ADAPTOWANY OBSZAR USLUG O SWIATY

FUNKCJE TOWARZYSACE W
JEDNOSTCE PLANU

Wszystkie funkcje uzupelnigge dla funkcji przeznaczen
podstawowego. Tereny sportu i rekreacji. Zialezadzona. Parkingi.

FUNKCJE BEZWZGIEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

Wszelkie funkcje zwizane z dzialaln@wia ustugowa badz
uzytkowaniem obiektdw mage narusz§ istniepce przepisy W
zakresie ochronysrodowiska. Funkcje zwkzane z dziatalniia
produkcyjry lub wytwoérca,.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

Nowoprojektowan zabudow, przebudow i rozbudove funkcji
podstawowej ksztattowapowierzchniowo w sposob urdiwiajacy
lokalizacg na dzialce zabudowy oraz wdzen niezkednych dla
prawidtowej realizacji funkcji przeznaczenia podgiavego, w tym:
zabudowy towarzyszej

pojemnikéw na odpady state

parkingbw w ildgci wynikajacej z przygtego programu
ustugowego,

zieleni uradzonej

terenéw sportowo-rekreacyjnych

Procent pokrycia dziatki zabudaw

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowystwsunku do
powierzchni terenu — 20%, w tym 10% terenow biatagie
czynnych.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Przebudowa i rozbudowa obiektow istamjch — adaptuje si
istniejace linie zabudowy.

Zabudowa nowoprojektowana w odlegto 6,0 m od otaczagych
ulic dojazdowych i zbiorczych.

Z

Od pozostalych granic dziatki odlegtd zabudowy zgodnie
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Wtoérny podziat nieruchonigi

Dozwala st na dokonywanie wtérnych podziatbw geodezyjnych
celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanybiojazdy do
nowo wydzielonych dziatek wytyczyw obrbie obszaru whasroi.

ia
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Dozwala st dokonywanie podziatdw stacych korektom w zakresie
wlasndci, porazidkujacym istniejcy podziat, w dostosowaniu dp
ustalé rysunku planu oraz téei Rozdziatu VIl Ustalenia dotyczce
zasad i warunkOw scalania i podzialu nieruchgoiooraz renty
planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABU DOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Adaptuje st zabudow istniepca.

Nowa zabudowa, przebudowa i rozbudowa: maksymal@i
kondygnacje nadziemne (w tym poddaszeytkowe) oraz jedn
kondygnacja podziemna.

D

o

Wysokasci zabudowy

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnZ0cip nad
poziomem przylegtego gruntu.

Dachy strome lub pfaskie (stropodachy). Dachy s&rdaztattowé
Forma dachu jako dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniaci28ddo 50.
Zakaz stosowania dachu mansardowego.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNK CJI UZUPELNIAJ ACEJ

Obstuga komunikacyjna Dojazd kotowy z otaazsh ulic lokalnych.

W zespole zabudowy ustalilokalizacg miejsc selektywnego

Miejsce gromadzenia odpadow statyc hgromadzenia odpadéw statych.

4. PARKINGI

Zabezpiecz§ parkingi w ilasci niezkednej do realizacji przgiego programu iytkowego w ob¢bie obszaru
ustug.

5. ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTUR A TECHNICZN A

« Adaptuje st rozwigzania dotychczasowe.

* Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarpadhczenie do istnigcych i projektowanych sieci
ulicach bezpérednio przylegtych na warunkach okle@nych przez zasgce.

» Dozwala st na tymczasowe odprowadzenigiekow bytowych do indywidualnych zbiornikw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejdtae@lizacji sanitarnej.

» Dozwala st odprowadzenie wéd opadowych na teren poses;ji.

» Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne imegzewcze.

<

6. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

>

Zachowd istniegce elementysrodowiska naturalnego, w tym wastdowy drzewostan. Na terenac
utwardzonych stosowalrobnowymiarowe elementy zapewnizg infiltracg wod opadowych.

7. INNE ZAPISY

Teren wolny od zabudowy i utwardzazupetné zieleni urzadzom stuzaca rekreacji i wypoczynkowi.

JEDNOSTKA PLANU 1.UP
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI OBSZAR UStUG PUBLICZNYCH
PLANU
FUNKCJE TOWARZYSACE W Wszystkie funkcje uzupetnigge dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego. Parkingi. Tereny zieleni parkowegadzonej.

Wszelkie funkcje zwizane 2z dzialalnwia ustugow badz

FUNKCJE BEZWZGIEDNIE uzytkowaniem obiektéw mage narusz§ istniepce przepisy W
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU | zakresie ochronysrodowiska. Funkcje zwrane z dzialalniwia
produkcyjm lub wytworcz,.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy Nowoprojektowan zabudow ksztattowa powierzchniowo w sposéb
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umazliwiajacy lokalizacg na dzialce zabudowy oraz wdzeh
niezlednych dla prawidlowej realizacji funkcji przeznaoize
podstawowego, w tym:

- zabudowy towarzyszej;

» pojemnikéw na odpady state;

« parkingbw w ilgci wynikajacej z przygtego programu

ustugowego;
«  Zieleni uradzonej.

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowystwsunku do
Procent pokrycia dziatki zabudaw | powierzchni dziatki — 20%, w tym 50% terendw bidkxpie
czynnych.

Dozwala st na dokonywanie wtérnych podziatdw geodezyjnych| w
celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanybiojazdy do
nowo wydzielonych dziatek wytyczyw obrbie obszaru wlasroi.

Wtérny podziat nieruchonigi Dozwala st dokonywanie podziatow stgcych korektom w zakresie
wlasndci, porazidkujacym istniejcy podziat, w dostosowaniu dp
ustalé rysunku planu oraz téei Rozdziatu VIl Ustalenia dotyczce
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchdoiooraz renty
planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABU DOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Ustala st wolnostojcy lub szeregowy typ nowoprojektowanej
zabudowy.
Maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz jedna ygmatja
podziemna.
Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnOcin nad
poziomem przylegtego gruntu.

Wysokasci zabudowy

Dachy strome lub pfaskie (stropodachy). Dachy s&rdaztattowé

Forma dachu jako dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniacB¥dlo 45.

W odlegigci 6,0 m od paséw otacaaych drog dojazdowych,

_ o lokalnych.
Nieprzekraczalne linie zabudowy ) o _ )
Od pozostalych granic dziatki odlegtd zabudowy zgodnie z

obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNK CJI UZUPELNIAJ ACEJ

Obstuga komunikacyjna Dojazd kotowy z otaeesgh ulic dojazdowych i lokalnych.

Na terenach posesji ustalilokalizacg miejsc selektywnego

Miejsce gromadzenia odpadow statyc hgromadzenia odpadéw stalych.

4. PARKINGI

Bilansowa i zabezpieczy parkingi dla ustug w iléci-1,5 stan. na 100 Tp.u.

5. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTUR A TECHNICZN A

« Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarpadhczenie do istnigcych i projektowanych sieci w
ulicach bezpgrednio przyleglych na warunkach okl@nych przez zaeglcg.

« Dozwala st na tymczasowe odprowadzeniziekOw bytowych do indywidualnych zbiornikdw
bezodplywowych do czasu wykonania systemu wiejdidejlizacji sanitarnej.

» Dozwala st odprowadzenie wéd opadowych na teren poses;ji.

» Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne imegzewcze.

6. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

>

Zachowd istniegce elementysrodowiska naturalnego, w tym wastiowy drzewostan. Na terenac
utwardzonych stosowalrobnowymiarowe elementy zapewnizg infiltracg wod opadowych.

7. INNE ZAPISY

Teren wolny od zabudowy i utwardzazupetné zieleni urzadzom stuzaca rekreacji i wypoczynkowi.
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JEDNOSTKA PLANU 1.UR

FUNKCJA PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY OBSZAR KULTU RELIGIINEGO.
PLANU
FUNKCJE TOWARZYSACE W Wszystkie funkcje uzupeinigge dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego. Parkingi. Zigleirzadzona.

Wszelkie funkcje zwizane z dzialaln@wia ustugowa badz
uzytkowaniem obiektbw mage narusz§ istniepce przepisy W
zakresie ochronyrodowiska.

FUNKCJE BEZWZGIEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

1. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWA NIA TERENU WYNIKAJ ACE
Z OCHRONY DOBR KULTURY

Zabytkowy kdciot wpisany do rejestru zabytkdw Wojewoddzkiego ¢diz Ochrony Zabytkéw decyzjz dnia
9.12.61 znak: KL IV/KZ/I/52/61, pozycja rejestru-207. Najblzsze otoczenie wraz z cmentarzem
wnioskowane do obgia ochrona Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéwz®lise dziatania inwestycyjne
zgodnie z ustaw z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i epienad zabytkami (Dz. U. z dnia L7
wrzesnia 2003 r.).

2. PARKINGI

Zabezpiecz§ parkingi na terenie jednostki planu wéitd-1,5 stan. na 10 oséb uczestamyzch w liturgii.

3. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTUR A TECHNICZN A

« Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarngechnologiczna — pogitzenie do istnigcych i
projektowanych sieci w ulicach bezpednio przylegtych na warunkach okienych przez zargc.

« Dozwala st na tymczasowe odprowadzenig&iekdw bytowych do indywidualnych zbiornikgw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejdtaejlizacji sanitarne;j.

+ Dozwala s¢ odprowadzenie wod opadowych na teren poses;ji.

« Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne iagzewcze.

4. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowd istniece elementysrodowiska naturalnego, w tym waftdiowy drzewostan. Na terenach
utwardzonych stosowalrobnowymiarowe elementy zapewnize infiltracg wod opadowych.

JEDNOSTKA PLANU 1. UT
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI OBSZAR FUNKCJI REKREACYJNEJ | TURYSTYCZNEJ.
PLANU
FUNKCJE TOWARZYSACE W Wszystkie  funkcje uzupelnigge dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego. Ziefeparkowa i urgzdzona. Tereny sportowe.

Funkcje ucizliwe. Wszelkie funkcje zwizane 2z dzialalniia
ustugowy badz uzytkowaniem obiektdw mage narusz§ istniepce
przepisy w zakresie ochrosdyodowiska.

FUNKCJE BEZWZGIEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZN ACZENIA PODSTAWOWEGO

W strefie ograniczonego zagospodarowania ustalone;j
Rozporadzeniem nr 10/98 Wojewody Stupskiego z dnia 19 9898
oraz Uchwat nr X/42/81 WRN w Stupsku z dnia 8 grudnia 1981
dozwala s¢ na lokalizowanie ogolnodaginych pomostow,
malogabarytowych obiektow nie zmanych trwale z gruntem
stanowicych zaplecze turystyki wodnej, pieszej i rowerqwej
Powierzchnia zabudowy obiektéw matej architektury towarzygzych zagospodarowaniu
turystycznemu, placéw zabaw i miejsc wypoczynkas tpieszych i
rowerowych. Ponad to:

« dozwala si na lokalizac pél namiotowych.

« dozwala si na lokalizagi obiektow tymczasowych.

+ bezwzgtdnie zakazuje si sytuowania trwalej zabudowy
letniskowych lub innej.

Wtérny podziat nieruchonigi Dozwala s¢ dokonywanie podziatéw skicych korektom w zakresie
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wlasnaci, porzdkujacym istniepcy podziat, w dostosowaniu
ustaleér rysunku planu oraz téei Rozdziatu VII Ustalenia dotyczce
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchgoiooraz renty
planistycznej.

1o

Zabudowa nowoprojektowana (matogabarytowe obielgyzwiazane
trwale z gruntem stanowde zaplecze turystyki wodnej, pieszej
rowerowej) - w odlegtéci 6,0m od paséw otaczaych drég i caigéw

pieszo-jezdnych.

Odlegta¢ ww zabudowy od pozostatych granic dziatek zgodnic
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

D

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABU DOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO | ZAGOSPODAROWANIA UZUPEELNIAJ ACEGO.

Zabudowa tymczasowa — maksymalna wys$6ka0om.

Ustalenia dla zabudowy Zakaz stosowania materiatow z tworzyw sztucznych. (oktadzin
winylowych).

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNC JI UZUPELNIAJACEJ.

Obstuga komunikacyjna Wijazdy z otacgajch drég i cigéw pieszo-jezdnych.

Przewidzi€ lokalizacg miejsc selektywnego gromadzenia odpad6

Miejsce gromadzenia odpadow statyc hsta}ych w rejonie jednostki planu.

<

4. PARKINGI

Parkingi lokalizowa wytacznie wzdhi przylegtych paséw drogowych drég iagbw pieszo-jezdnych ww
ilosci wynikajacej z przygtego programu zytkowego. Miejsca postojowe grupotvanaksymalnie po 3 i
rozdziel& zieleni urzadzors.

5. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTUR A TECHNICZN A

* Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarmeodhczenie do istniecych i projektowanych sieci
ulicach bezpérednio przylegtych na warunkach oklianych przez zargce.

« Dozwala st na tymczasowe odprowadzenigiekéw bytowych do indywidualnych zbiorniké
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejdaealizacji sanitarne;j.

+ Dozwala st odprowadzenie wéd opadowych na teren posesii.

6. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Zachowd istniepce elementysrodowiska naturalnego i kulturowego, w tym wadiowy drzewostan,
zakrzewienia, srodpolne oczka wodne i torfowiska. Na terenach ut@anych stosowa wylacznie
drobnowymiarowe elementy zapewnizg infiltracg wod opadowych.

JEDNOSTKA PLANU 1.ZL2.7L,3.72L,4.ZL,5.ZL

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANE OBSZARY LE SNEJ
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

» Ustala st zakaz wycinki drzewostanu i zakrzewie

« Tereny udosipnic¢ dla celow rekreacyjno-wypoczynkowych.

» Dozwala st na lokalizagi tras turystycznych, niewielkich obiektow nie améanych trwale z podiem
stuzacych obstudze funkcji rekreacyjnej i turystycznégkich jak wiaty, deszczochrony itp§ciezek
pieszych i rowerowych oraz towarzysych wymienionemu zagospodarowaniu elementow m
architektury.

JEDNOSTKA PLANU 6.ZL

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI OBSZAR LESNY
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

« Teren przewidziany do zalesienia.

<

W

atej

- Ustala st zakaz wycinki drzewostanu i zakrzewie
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« Teren udospni¢ dla celéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

« Dozwala st na lokalizac tras turystycznych, placéw zabaw, niewielkich &bdev nie zwazanych
trwale z podiegem shiacych obstudze funkcji rekreacyjnej i turystycznejakfch jak wiaty,
deszczochrony itp.), sciezek pieszych i rowerowych oraz towarzysych wymienionemu
zagospodarowaniu elementéw matej architektury.

« Dozwala st na lokalizacje obiektow tymczasowych.

» Na terenach utwardzonych stos@waytacznie drobnowymiarowe elementy nawierzchni zapejwo@éa
infiltracje wod opadowych.

JEDNOSTKA PLANU 1.W

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

ADAPTOWANY TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
(WIEJSKIE UECIE WODY)

1. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Potencjalne uatliwosci eksploatacji ograniczy do obszaru dziatki poprzez zastosowanie techniolpgi
pochfaniagcych lub ttumicych hatas lub wibracje o raeniu ponadnormatywnym.

Zachowd istniepce elementgrodowiska naturalnego, w tym wastdowy drzewostan.

Na terenach utwardzonych stosévamobnowymiarowe elementy zapewnizg infiltracg wdd opadowych.

2. OBSZARY ZAGROZEN

Ujecie posiada wyznaczastret ochrony bezp@edniej o promieniu 10 m od wdzer do ujmowania wody.

3. INNE ZAPISY

Teren wolny od zabudowy i wdzeir technicznych zagospodarotvaieleni urzadzory. Dojazd kotowy do
ujecia w sposob dotychczasowy z drogi dojazdowej.

JEDNOSTKA PLANU 1.WS
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY TEREN WOD OTWARTYCH
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Zgodnie z rozporgzeniem nr 10/98 Wojewody Stupskiego z dnia 199898 oraz Uchwat nr X/42/81
WRN w Stupsku z dnia 8 grudnia 1981 dozwalars lokalizowanie ogélnodaginych pomostow dla celév
turystyki wodnej i sportéw wdkarskich.

2. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zakaz osuszania, regulacji i utwardzania linii lyaeej jeziora.
Zachowd istniepce elementysrodowiska naturalnego, w tym wagtiowy drzewostan, zakrzewienia,
roslinnos¢ wodn.

JEDNOSTKA PLANU 1.ZCE
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY TEREN NIECZYNNEGO CMENTARZA
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Uporzdkowa i udostpni¢ pozostatéci historycznego cmentarza Teren przewidziany dzyatania
rewaloryzacji.
Uporzdkowanie i nasadzenia zieleni zgodnie z projekteéetermi i wg wytycznych organu ds. ochrony
zabytkéw. Zakaz wycinki drzewostanu wadimwego przyrodniczo.

Wykona ogrodzenie i mog# symboliczm z wykorzystaniem dawnych elementéw nagrobkow
wspotczesnej formy pomnikowej.

Teren powazat funkcjonalnie z otoczeniem —oraz wypoga w elementy matej architektury i inn
urzadzenia staace utrwaleniu wartei kulturowych miejsca oraz wypoczynkowi i rekrdanjeszkacow.

Na terenach utwardzonych stos@varobnowymiarowe elementy zapewiiz infiltrace wdd opadowych.
Dozwala st na lokalizacje obiektow tymczasowych.

ub

D
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JEDNOSTKA PLANU 1.71,2.71

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ZIELE N IZOLACYJNA.

FUNKCJA PRZEZNACZENIA

PLANU

. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Teren rekultywowaé dla potrzeb urgzonej zieleni parkowej.
Dokona nasadzk zgodnie z projektem zieleni. Prz§jrozwiazania zapewniage stworzenie trwalej zieleni
parkowej izolugjcej od hatasu i wplywagej na widciwe parametry powietrza. Rdicowa: gatunkowo z
uwzgkdnieniem gatunkow zimozielonych i zieleni iglastej.
Dozwala st na lokalizagg wzdlwznych miejsc postojowych powdanych bezpgednio z pasam
drogowymi o powierzchni nie przekraczegj 30% terenu. Miejsca postojowe grupdwaaksymalnie po
i rozdziel& zielenh.

Dozwala st na sytuowanie obiektdw malej architektury, pojexiyych wolnostajcych parterowyct
obiektéw kubaturowych nie zwdanych trwale z podiem takich jak kioski, budki telefoniczne, wig
przystankowe itp. Dozwalaesha sytuowanie obiektéw tymczasowych.
Na terenach utwardzonych stosdéwaytacznie drobnowymiarowe elementy nawierzchni zapepoés
infiltracje wod opadowych.

o>

JEDNOSTKA PLANU 1.ZP
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ZIELE N PARKOWA
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Projektowany teren zieleni ogélnodgstej w otoczeniu historycznego cmentarza:

teren uporgdkowa® i rekultywowa dla potrzeb zieleni uszizonej;

uzupeint nasadzenia zieleni zgodnie z projektem zieleni;

stosowé rozwigzania zapewniage stworzenie trwalej zieleni parkowej, izelcgj od hatasu i wptywagej
na wiagciwe parametry powietrza. xdicowa: gatunkowo z uwzghnieniem gatunkéw zimozielonych
zieleni iglastej. Zakaz wycinki drzewostanu waciowego przyrodniczo;

powiazat funkcjonalnie z przyleglym terenem cmentarza 1@@z terenami zabudowy mieszkaniowej
15.MN;

wyposay¢ w sciezki pieszo-rowerowe, elementy matej architekturggel zabaw, boiska i inne gdzenia
stuzace wypoczynkowi i rekreacji mieszkedw;

dozwala si na lokalizaci niewielkich obiektéw nie zwizanych trwale z podiem stuacych obstudze
funkcji rekreacyjnej i turystycznej (takich jak wyadeszczochrony itp.);

na terenach utwardzonych stoséwtaobnowymiarowe elementy zapewni@ infiltrack wéd opadowych;
dozwala si na lokalizac obiektow tymczasowych.

JEDNOSTKA PLANU 2./P
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANA ZIELE N PARKOWA
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Pozostaté¢ po parku przydworskim w ewidencji WojewoddzkiegoriSerwatora przyrody:

teren uporzdkowst i rekultywowa dla potrzeb zieleni parkowej;
zakaz wycinki drzewostanu i zakrzewje

teren udosipni¢ dla ruchu turystycznego, wypaosé w s$ciezki pieszo-rowerowe, elementy mate
architektury i inne urmdzenia stdace wypoczynkowi i rekreacij;

dozwala si na lokalizac} niewielkich obiektéw nie zwizanych trwale z podiem shiacych obstudze
funkcji rekreacyjnej i turystycznej (takich jak wyadeszczochrony itp.);

na terenach utwardzonych stoséwiobnowymiarowe elementy zapewiizg infiltrace wéd opadowych;
dozwala si na lokalizagt obiektow tymczasowych.

Rozdziat X
Ustalenia kdcowe
815.

Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzi&onlUrzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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