UCHWALA NR XXXV1/1024/09
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 28 maja 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie rejon ulic Mieszczanskiej, Ogarnej, tawniczej i Dlugi Targ w miescie
Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm: z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007
r. Nr 127 poz. 880, z 2008 Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz 1237 Nr220 poz. 1413), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005
r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173
poz. 1218, z 2008r. Nr 180 poz 1111,Nr 223 poz. 1458.)

uchwala sie, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdahnska” uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie rejon ulic Mieszczanskiej, Ogarnej,
tawniczej i Dlugi Targ w miescie Gdansku (0 numerze ewidencyjnym 1156) zwany dalej
~planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 0,88ha, ktérego granice przebiegaja:

1) od zachodu wzdtuz ulicy Lawniczej,

2) od poétnocy wzdtuz ulicy Dhtugi Targ,

3) od wschodu wzdtuz ulicy Mieszczanskiej,

4) od potudnia wzdtuz ulicy Ogarne;j,
jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wyjasnienie pojec uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen,

2) intensywnos¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce do powierzchni dziatki. W karcie terenu
mozna ustali¢ intensywnos¢ zabudowy dla terenu,

3) powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku z wigczeniem tynkow i oktadzin, na
poziomie posadzki pomieszczen lub ich czesci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych
i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem nadbudéwek ponad dachem, takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia. Do
powierzchni catkowitej nie wlicza sie przyktadowo powierzchni loggii, balkonéw, galerii,
tarasow,

4) powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie
zajete przez: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane
garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe.

5) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg — mieszkanie :
a) witasciciela podmiotu gospodarczego,

b) stréza Iub
c) technologa, o ile dziatalno§¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,



na dziatce wspolnej z obiektem gospodarczym. Dopuszcza sie hajwyzej dwa mieszkania
(w odrebnym budynku mieszkalnym Ilub w budynku wspdlnym z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg), przy czym ftaczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie
moze przekraczac tgcznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci
gospodarczej,

6) typ zabudowy — zespét nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce,

gabaryty budynku, rodzaj dachu (ptaski, stromy).
Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej — typ
ten okresla zabudowa istniejaca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej. Na
fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim sgsiedztwem zabudowy istniejacej —
ustalenie typu zabudowy nie obowigzuje, chyba ze takze dla tych fragmentéw zostat
ustalony obowigzujacy typ zabudowy,

7) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ mierzona od najnizszej rzednej rzutu pionowego obrysu
Scian lub podpdér najnizszej kondygnacji nadziemnej na powierzchnie terenu
(odwzorowang na podkfadzie mapowym rysunku planu) do najwyzszej kalenicy dachu
lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku albo attyki.

Do wysokosci zabudowy nie wlicza sie urzadzen, instalacji i elementéw technicznych,
rekreacyjno-sportowych, reklamowych (o ile nie majg formy attyki), takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudéwki nad dachami (np.
maszynownie dzwigdéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktére
postrzegane z poziomu podtogi parteru (z odlegtosci od zabudowy nie mniejszych niz
dwie i nie wiekszych niz trzy jej wysokosci) nie podwyzszajg optycznie zabudowy swojg
masa.

Dopuszcza sie mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czesci budynkdw.

8) struktura przestrzenna zespotu zabudowy — zespdt nastepujacych cech: uktad drog i ulic,
placéw, zieleni, systemu wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ
zabudowy, historyczne granice i podziaty,

9) bryla budynku — zespdt nastepujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt dachu,
rozcztonkowanie.

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba pofaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat
pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony,

10) charakter budynku — zespdt nastepujacych cech budynku: bryta budynku, rozplanowanie
i proporcje otworéw okiennych, kolorystyka,

11) dach stromy — dach, ktéry spetnia réwnoczesnie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, w przypadku
gérnej potaci dachu mansardowego — pod katem wiekszym niz 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza
potowy catej powierzchni przykrytej dachem;

za dach stromy uwaza sie rowniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne

Z poziomu terenu,

12) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, podokiennikéw,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodow zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej,

13) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okredlonych w nim warunkow, standardéw
i parametréw, ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym.



§3

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte
W hiniejszym planie:

M23 tereny zabudowy mieszkaniowej — wszystkie formy

U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne, z wytgczeniem:
1) rzemiosta produkcyjnego,

2) stacji paliw,

3) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,

4) stacji obstugi samochoddw ciezarowych i autobusow,

Dopuszcza sie:

1) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,

2) salony samochodowe (z serwisem),

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) budynki zamieszkania zbiorowego,

5) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgce tereny mieszkaniowe M23
i ustugowe U33. W planie mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa.

§4

1. Wody opadowe lub roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagajg oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Caly obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania Portu
Lotniczego Gdansk im. Lecha Watesy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§5

1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Wskazniki miejsc
postojowych
strefa A
Lp. Rodzaj funkgiji Podstawa odniesienia cegtr’alnyl o'bslzar
rédmiescia
strefa ograniczonego
i kontrolowanego
parkowania
1 2 3 4
1. |Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 1+10%
2. |Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1+10%
3. |Domy studenckie, internaty 10 pokoi MAX 0,9
4. |Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj 0,3+ 10%
5. [Schroniska mtodziezowe 10 t6zek MAX 0,9
6. |Hotele 1 pokdj MAX 0,6
7 I?epsjonaty, pokojg goécinng, obiekty 1 poke MAX 0.6
Swiadczace ustugi hotelarskie
8. Domy dziennego i sja%ggo pobytu dla oséb 10 t62ek MAX 0.9
starszych, domy opieki




Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do

1000 m? pow.

9. 2000 m* sprzedazy MAX 19
10. |Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc . MAX 20
konsumpcyjnych
11. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej MAX 2
Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie
12. |adwokackie — obiekty mate do 200 m? 100 m? pow. uzytkowej MAX 3
pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie
13. |adwokackie — obiekty duze powyzej 200 m* {100 m? pow. uzytkowej MAX 1,5
pow. uzytkowej
2
14. |Koscioly, kaplice 1000 m” pow. MAX 0,4
uzytkowej
15. |Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. uzytkowej MAX 1
16. |[Kina 100 miejsc siedzacych MAX 3
17. |Teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych MAX 8
2 . . 2
18. Muzea ma’rg do.1000 m” powierzchni 1000 m” pow. MAX 12
wystawienniczej wystawienniczej
- ) 2 . . Z
19. Muzea QUzg powyzej 1000 m* powierzchni {1000 m® pow. MAX 10
wystawienniczej wystawienniczej
20. |Muzea na wolnym powietrzu — skanseny |10 000 m” pow. terenu 0
2
21. |Centra muzealne 1900 M Pow. MAX 10
uzytkowej
2
22. |Centra wystawienniczo-targowe 1900 m- pow. 0
uzytkowej
23. |Szkoty podstawowe i gimnazja L pomieszczenie do 0
nauki
24. |Szkoty $rednie L porieszczenie do MAX 0,9
nauki
10 studentéw MAX 0,5
25. |Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne lub _ lub
1 pomieszczenie MAX 1,25
do nauki
26. |Przedszkola, $wietlice 1 oddziat MAX 2
27. |Szpitale, Kliniki 1 16zko MAX 1
28. |Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej MAX 2
29. |Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. uzytkowej MAX 2
30. |Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MAX 5
31. |Korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) 1 kort 0
2.  Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie odpowiednio.
§6
1. Ustala sie na obszarze objetym planem 1 teren oznaczony symbolem trzycyfrowym 001.

2. Ustalenia szczego6towe planu sg nastepujace:




KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE REJON ULIC MIESZCZANSKIEJ,
OGARNEJ, LAWNICZEJ | DLUGI TARG W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 1156

1. NUMER 001 2. POWIERZCHNIA 0,88 ha
3. PRZEZNACZENIE
M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajgcy tereny mieszkaniowe

M23 i ustugowe U33

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) mate hurtownie do 2000m” powierzchni,

2) garaze boksowe,

3) salony samochodowe (z serwisem),

4) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m®

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7,
2) funkcja mieszkaniowa w kondygnacji parteru w budynku przy Diugim Targu 13

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w pkt: 7, 10, 11,12, 14,
2) ustala sie przestrzen publiczng w obszarach ,a”, ,b” na potudnie od linii podziatu wewnetrznego
jak na rysunku planu i ,¢” na pétnoc od linii podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:
a) maksymalna nieprzekraczalna wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajgcej teren, z zastrzezeniem
pkt 10.2.f,
b) maksymalna nieprzekraczalna wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajacej teren, z zastrzezeniem
pkt 10.2.f,
c) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci minimalnej 30,8m i maksymalnej 31,6m od
potudniowej linii rozgraniczajace;j teren,
d) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci minimalnej 41,1m i maksymailnej 42,1m od
potudniowej linii rozgraniczajgcej teren,
e) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 34,8m od potudniowej linii rozgraniczajacej teren,
f) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci minimalnej 18,1m i maksymalnej 18,5m od
zachodniej linii rozgraniczajacej teren,
g) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci minimalnej 18,1m i 18,5m od wschodniej linii
rozgraniczajgcej teren
- jak na rysunku planu,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu maksymalnie: 72%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni terenu,
4) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu: minimalna: 1,0, maksymalna: nie ustala sie,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: 23m, z zastrzeZzeniem pkt 7.8.d, 7.8.e, 7.8.g, 10.3.a, 10.3.b i 16.3,
6) formy zabudowy: zabudowa srédmiejska,
7) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 10.2.k,
8) inne:
a) w przypadku dachow stromych ukfad dachu wzgledem ulicy Mieszczanskiej (poza granicami
planu) i ulicy tawniczej (poza granicami planu) szczytowy lub kalenicowy,
b) w przypadku dachoéw stromych ukfad dachu wzgledem ulicy Ogarnej (poza granicami planu) i
Diugiego Targu (poza granicami planu) szczytowy,
c) w przypadku dachow stromych uktad dachéw we wnetrzu kwartatu szczytowy lub kalenicowy do
historycznych podziatéw na dziatki,
d) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: na podstawie badan, materiatéw historycznych lub
W nawigzaniu do sgsiedniej zabudowy, o ktérej mowa w pkt 10.3.a, 10.3.b i 16.3,
e) dopuszcza sie wyniesienie elementéw wystroju elewacji o 1,5 m ponad najwyzszy punkt
kalenicy,
f) dopuszcza sie wewnetrzne dziedzince miedzy budynkami,
g) ptaskie zadaszenie dziedzincéw, o ktérych mowa w pkt 7.8.f nie moze wystawac powyzej doinej
krawedzi najnizszego kosza dachu,




h) ptaskie zadaszenie (dziedzincéw), o ktdbrym mowa w pkt 7.8.g ustala sie jako transparentne,
i) dopuszcza sie jednokondygnacyijne, szklane taczniki we wnetrzu kwartatu

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Mieszczanskiej (poza granicami planu), ulicy Ogarnej (poza
granicami planu), ulicy tawniczej (poza granicami planu),

2) parkingi: do realizacji w granicach inwestyciji, zgodnie z § 5 uchwaty,

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j,

4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j,

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefa konserwatorskiej ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych i reklam na budynkach i ogrodzeniach
za wyjatkiem szyldéw zwigzanych z prowadzong w budynkach dziatalnoscig o maksymainej
powierzchni 0,5m?, z zastrzezeniem pkt 10.2.b,

b) dopuszcza sie na budynkach lokalizacje szyldéw o powierzchni powyzej 0,5m? zwigzanych z
prowadzong w nich dziatalno$cig, bedacych integralng czescig projektu elewaciji,

c) zakaz lokalizacji masztow i wiez telefonii komdrkowe;j,

d) zakaz lokalizacji instalacji i urzadzenh technicznego wyposazenia budynkéw na elewacjach od
strony przestrzeni publicznej,

e) w nowej zabudowie od strony ulicy Mieszczanskiej (poza granicami planu), ulicy tawniczej
(poza granicami planu) i wewnatrz kwartatu nalezy odwzorowac historyczne podziaty na dziatki,

f) elewacje frontowe nowej zabudowy od strony ulicy Mieszczanskiej (poza granicami planu) i ulicy
tawniczej (poza granicami planu) nalezy lokalizowac¢ na liniach historycznych muréw piwnic
znajdujacych sie pod powierzchnig terenu, nie dotyczy to budowy kondygnacji podziemnych,

g) nawierzchnig ciggdw pieszych, przestrzeni wewnatrz kwartatu nalezy wykonac z kamienia (bruk,
kamienna kostka brukowa, ptyty kamienne),

h) dopuszcza sie lokalizacje przejazdéw bramnych i przejsé pieszych od strony ulicy
Mieszczanskiej (poza granicami planu) i ulicy tawniczej (poza granicami planu),

i) zakaz stosowania podcieni,

i) zakaz lokalizacji balkondw, loggii, wykuszy i ryzalitéw w elewacjach budynkoéw,

k) zagospodarowanie terenu w nawigzaniu do historycznej struktury przestrzennej zespotu
zabudowy,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) kamienice o wartosciach kulturowych przy ulicy Ogarnej 85/86, 87/88, 89/90, 91/92, 93, 94, 95,
96, 97 oznaczone na rysunku planu: ochronie podlega zachowana oryginalna substancja
historycznych muréw i sklepien piwnic oraz $cian ogniowych, charakter budynkéw, detal
architektoniczny, historyczna forma stolarki okien i drzwi oraz materiat elewacyjny,

b) kamienice z przedprozami o wartosciach kulturowych przy Diugim Targu 11, 12, 13 oznaczone
na rysunku planu: ochronie podlega zachowana oryginalna substancja historycznych muréw i
sklepien piwnic oraz Scian ogniowych, charakter budynkéw, detal architektoniczny, historyczna
forma stolarki okien i drzwi oraz materiat elewacyjny,

c) relikty historycznej zabudowy odkryte podczas badan archeologicznych, stanowigce znaczace
wartosci dla dziedzictwa kulturowego nalezy zachowaé i wyeksponowac,

d) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw wymagajg
przeprowadzenia wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

e) realizacja wykopdw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) drzewa do zachowania jak na rysunku planu,
2) w przypadku wycinki drzew, o ktérych mowa w pkt 18.3 nalezy posadzi¢ (w granicach terenu 001-
M/U31) za kazde wyciete drzewo jedno nowe nasadzenie




12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mala architektura: dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe: jak w pkt 10.2.a, 10.2.b,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizaciji,

4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie, z zastrzezeniem pkt 10.2.ci 10.2.d,
5) zielen: dopuszcza sie

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
1) planowane dziatania:
a) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
b) remonty istniejgcych obiektoéw o wartosciach kulturowych i wpisanych do rejestru zabytkéw,
c) wprowadzenie matej architektury, oswietlenia,
d) modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
b) przywrdcenie historycznych pierzei,
c) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,
d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi,
e) wyeksponowanie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
f) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie,
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujete zostaty w pkt 7, 9, 10, 12, 16, 17

15. STAWKA PROCENTOWA

1) na potnoc od linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt 7.1.c, 7.1.d, 7.1.e, 7.1.f, 7.1.9: 30%,
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukfad
urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii - zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3) kamienice z przedprozami przy Dtugim Targu 1-3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 (0znaczone na rysunku
planu) wpisane do rejestru zabytkéw — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych,

2) przeznacza sie partery budynkéw od strony Diugiego Targu (poza granicami planu), ulicy
Mieszczanskiej (poza granicami planu) i ulicy Lawniczej (poza granicami planu) na cele funkgiji
ustugowych, z zastrzezeniem pkt 5.2,

3) dopuszcza sie parking podziemny, z zastrzezeniem pkt 10.3.c

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) zaleca sie przedtozenie koncepcji urbanistyczno — architektonicznej dla nowej zabudowy do
opiniowania przez konserwatora zabytkow,

3) drzewa zalecane do zachowania lub przesadzenia (w granicach terenu 001-M/U31) jak na
rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 11.2,

4) zaleca sie pozostawienie wolnego od zainwestowania obszaru wokot pni drzew (o ktérych mowa
w pkt 11.1), odpowiadajgcego rzutom koron,

5) dla obiektow projektowanych zaleca sie wykonanie badan geologiczno — inzynierskich
i hydrologicznych,

6) istniejgce przejscie piesze bramne od strony ulicy Ogarnej (poza granicami planu),

7) istniejacy cieptociag 2x200mm — zaleca sie umozliwienie dojazdu dla celéw eksploatacyjnych
0 szerokosci 3m,

8) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP




§7

Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie rejon ulic Mieszczanskiej, Ogarnej, tawniczej i Diugi Targ w miescie
Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1),

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatacznik nr 3).

§8

Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego SRODMIESCIA — REJON GEOWNEGO MIASTA
W MIESCIE GDANSKU zatwierdzony uchwata nr X1/266/2003 Rady Miasta Gdanska z dnia
10 lipca 2003 roku (Dz.U.Woj.Pom. nr 100, poz.1784 z dnia 27 sierpnia 2003 roku).

§9

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdanska do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg
planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,
2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Miasta Gdanska.

§10
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem §9, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr XXXV1/1024/09

Rady Miasta Gdanska z dnia 28 maja 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie rejon
ulic Mieszczanskiej, Ogarnej, tawniczej i Dtugi Targ
w miescie Gdansku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Uwag nie wniesiono.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr XXXV1/1024/09

Rady Miasta Gdanska z dnia 28 maja 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie rejon
ulic Mieszczanskiej, Ogarnej, tawniczej i Dtugi Targ
w miescie Gdansku

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan witasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwaty nr XXI11/612/08 Rady Miasta
Gdanska z dnia 29 maja 2008 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie rejon ulic Mieszczanskiej, Ogarne;j,
tawniczej i Dtugi Targ w miescie Gdansku.

Celem opracowania jest:

= ustalenie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenéw
niezainwestowanych (wnetrza kwartatu) - przeznaczenie ich pod zabudowe ustugowg
i mieszkaniowo — ustugowa,

» podniesienie prestizu obszaru opracowania poprzez wprowadzenie zabudowy o wysokim
standardzie,

= uwzglednienie historycznych uwarunkowan oraz wspotczesnych wymogéw urbanistyczno
— architektonicznych.

Plan obowigzujacy.

Na obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego SRODMIESCIA — REJON GLOWNEGO MIASTA W MIESCIE GDANSKU
zatwierdzony uchwatg nr XI/266/2003 Rady Miasta Gdanska z dnia 10 lipca 2003r.

Struktura wtadania.
Obszar opracowania w wiekszosci jest wtasnoscig Gminy Miasta Gdanska. Pozostate
tereny sg wtasnoscig prywatng i w uzytkowaniu wieczystym.

Grunty rolne.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty, dla ktérych bytaby wymagana

zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Stan istniejacy.

W granicach opracowania wzdtuz ulicy Diugi Targ i ulicy Ogarnej zlokalizowana jest
zabudowa ustugowa, mieszkaniowo — ustugowa i mieszkaniowa. We wnetrzu kwartatu
znajduje sie boisko sportowe otoczone drzewami oraz matymi zielencami. Wzdtuz ulicy
Mieszczanskiej usytuowane sg garaze boksowe, ktére w wiekszosci sg wlasnoscig prywatna.

Caty teren objety granicami planu stanowi fragment obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska oraz stanowi fragment
obszaru uznanego za pomnik historii. Ponadto objety jest strefg ochrony archeologiczne;.
Kamienice wraz z przedprozami potozone przy ulicy Dtugi Targ 1-3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 sg
wpisane do rejestru zabytkéw.

Gtéwne ustalenia projektu planu.

Obszar opracowania przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowag
z obowigzkiem lokalizacji ustug w kondygnacjach parteru od strony ulicy Dtugi Targ,
Mieszczanskiej i Lawniczej. Z uwagi na to, ze w kamienicach potozonych przy ulicy Ogarnej
w kondygnacjach parteru przewage stanowi funkcja mieszkaniowa ustalenie to nie
obowigzuje.

Ze wzgledu na swoje potozenie w Srédmiesciu Historycznym nowa zabudowa
powinna byc¢ realizowana jako zabudowa srédmiejska z mozliwoscig wykonania przejazdéw
i przej$¢ pieszych bramnych. Wynika to z koniecznosci i checi uporzadkowania obszaru
objetego granicami planu oraz utrzymania srédmiejskiego charakteru tej czesci miasta.

Wyznaczone w projekcie planu historyczne podziaty na dziatki nalezy odwzorowaé
w nowej zabudowie. Wszystkie kamienice potozone przy ulicy Ogarnej oraz trzy kamienice
przy ulicy Dtugi Targ oznaczone zostaty jako obiekty o warto$ciach kulturowych.

Z uwagi na historyczne uwarunkowania w ustaleniach planu wprowadzono zakaz
lokalizacji masztow i wiez telefonii komdrkowej oraz ograniczenia dotyczace lokalizacji
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nosnikow reklamowych. Intencjg tych ustalen jest zachowanie w miare mozliwosci krajobrazu
pozbawionego agresywnych form niezharmonizowanych z otoczeniem. Ponadto w granicach
obszaru opracowania wprowadzono zakaz stosowania podcieni.

Caly obszar opracowania znajduje sie w strefie rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej. Planowane dziatania to przede wszystkim:

» realizacja nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

= remonty istniejacych obiektow o wartosciach kulturowych i wpisanych do rejestru

zabytkow,

= wprowadzenie matej architektury, oswietlenia,

= modernizacja istniejgcej lub budowa nowej infrastruktury technicznej,
Oczekiwane rezultaty to m.in. poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
przywrocenie historycznych pierzei, poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych
zabudowy, wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi.

Drzewa potozone w potudniowej czesci ze wzgledu na swojg warto$¢ przyrodniczg
zostaty oznaczone jako drzewa do zachowania, z zaleceniem pozostawienia wolnego od
zainwestowania obszaru woko6t pni drzew odpowiadajgcego rzutom koron. Ponadto
w projekcie planu wyznaczono drzewa zalecane do zachowania lub przesadzenia (na terenie
opracowania). W przypadku wycinki drzew zalecanych do zachowania nalezy posadzic¢
(w granicach przedmiotowego terenu) za kazde wyciete drzewo jedno nowe nasadzenie.

Zasady obstugi komunikacyijnej i inzynieryjnej.

Obszar opracowania znajdujgcy sie w strefie A ograniczonego i kontrolowanego
parkowania obstugiwany jest przez istniejgce ulice (znajdujgce sie poza granicami planu)
o historycznym przebiegu: Mieszczanska, Ogarng, tawniczg. Ulica Diugi Targ (poza
granicami planu) peni funkcje strefy ruchu pieszego.

W granicach opracowania dopuszcza sie parking podziemny pod warunkiem
zachowania i wyeksponowania reliktéw historycznej zabudowy odkrytych podczas badan
archeologicznych, stanowigcych znaczgce wartosci dla dziedzictwa kulturowego.

Obszar planu posiada petne uzbrojenie. Gtowne sieci infrastruktury technicznej
znajdujg sie w bezposrednim sasiedztwie, w liniach rozgraniczajacych ulic przylegtych do
planu. Zaopatrzenie w wode odbywa sie z miejskiej sieci wodociggowej (strefa zbiornikow
wody Orunia i Sobieski), odprowadzenie $ciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej
a odprowadzenie wéd opadowych — siecig kanalizacji deszczowej do kolektoréw w ulicach
Dtugi Targ i Ogarna. Zaopatrzenie w gaz realizowane jest z sieci gazowej niskiego cisnienia
a zasilanie w energie elektryczng odbywa sie poprzez linie kablowe Sredniego i niskiego
napiecia. W obrebie planu znajduje sie sie¢ cieptownicza. Centralnie przez teren przebiega
cieptociag Dn2x200. Jego przebieg wskazany jest w planie z zaleceniem umozliwienia
dojazdu dla celéw eksploatacyjnych o szerokosci 3m.

Istniejgca infrastruktura techniczna wystepujaca w rejonie planu pozwoli na realizacje
nowych inwestycji na opracowywanym obszarze i zaspokoi planowane potrzeby w zakresie:
zaopatrzenia w wode, gaz, ciepta i energie elekiryczng oraz odprowadzenia Sciekow
sanitarnych i wod opadowych.

Ocena skutkow wptywu ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze.

Realizacja projektu planu nie bedzie powodowaé znaczacych oddzialywahn na
srodowisko. Jednym z najistotniejszych pozytywnych skutkdéw ustaleh projektu planu jest
pozostawienie terendw zieleni z najcenniejszymi egzemplarzami drzewostanu w dzielnicy
0 znacznym deficycie terenow rekreacyjnych.

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu.

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie zachodzi potrzeba przeznaczenia
dziatek prywatnych na cele publiczne.

Dla terenu zlokalizowanego na pétnoc od linii zabudowy oznaczonych na rysunku
planu ustalono stawke procentowg w wysokosci 30% z uwagi na zwiekszone mozliwosci
inwestycyjne, przede wszystkim lokalizacje zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Dla
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pozostatych terendw nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanej
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie rejon
ulic Mieszczanskiej, Ogarnej, Lawniczej i Dtugi Targ.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie rejon ulic
Mieszczanskiej, Ogarnej, tawniczej i Diugi Targ w miescie Gdansku byt wylozony do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 3.03.20009r.
do 31.03.2009r. w siedzibie Biura Rozwoju Gdanska, gdzie w dniu 5.03.2009r. odbyta sie
dyskusja publiczna. W ustawowym terminie nie wniesiono uwag do planu.

Plan jest zgodny z polityka przestrzenng miasta okreslong w ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska”. Zgodnie ze ,Studium’...
znajduje sie w granicach Centralnego Pasma Ustugowego.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.), spetnia obowigzujace w tym
zakresie warunki i moze tym samym zosta¢ uchwalony.
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