DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 26 marca 2024 r. Podpisany przez:

Tomasz Wiadystaw Cyran
Data: 26.03.2024 14:09:56

Poz. 1655

UCHWALA NR LXXI11/740/2024
RADY MIEJSKIEJ W BRZOZOWIE

z dnia 29 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Brzozow -1/2022”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pozn. zm.) art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.), po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Brzozow uchwalonym Uchwalg Nr XX1V/256/2001 Rady Miejskiej w Brzozowie z dnia 26 kwietnia 2001 r.
z pozn. zm.

Rada Migjska w Brzozowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Brzozow-1/2022” zwany dalej
»planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 9,6 ha w granicach wskazanych w czgséci graficznej planu, zgodny
z zalacznikiem graficznym do Uchwaty Nr LV/560/2022 Rady Miejskiej w Brzozowie z dnia 28 wrzesnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Brzozéw-1/2022".

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 —cze$¢ graficzna planu- stanowigcy integralng czgs¢ niniejszej uchwaty, sporzadzony w skali
1:1000, obowigzujacy w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,
b) przeznaczenia terenu wedtug symbolu ustalonego w § 2,
¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) obszaru, na ktorym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych
zrodet energii omocy zainstalowanej powyzej 500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest teren produkcji-oznaczony w cze¢$ci graficznej planu symbolem 1P.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu wynikajgce z ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych obiektow na okres
budowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen isieci infrastruktury technicznej nadziemnej i podziemnej pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem
okreslonym w planie;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) zabrania si¢ realizacji inwestycji, ktorej ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice terenu lub granice
wlasnosci podmiotu prowadzacego dziatalno$¢, na ktorym przedsiewzigcie bedzie realizowane;

2)ustala si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwo$ci spowodowanych
prowadzeniem dzialalno$ci przewidzianej planem, w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego Brzozéw 17 AZP 110-76/18 (pradziejowy $lad osadniczy).

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna obszaru obj¢tego planem bezposrednio z drogi powiatowe;j relacji Brzozow — Wara
nr 2036R oznaczonej informacyjnie w czesci graficznej planu oraz dojs¢ i dojazdow niewydzielonych;

2) dojazdy 1idoj$cia niewydzielone, przez ktore rozumie¢ nalezy istniejace i projektowane dojazdy,
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi w cze$ci graficznej planu, lecz niezbedne dla zapewnienia
prawidlowe]j obstugi dzialek i obiektow budowlanych w trakcie projektowania inwestycyjnego, nalezy
wyznacza¢ w sposob uwzgledniajacy dostep do drogi publicznej, obstuge terenéw znajdujacych sie
w sasiedztwie oraz mozliwo$¢ prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu
stuzb ratowniczych;

3) obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych: minimalna liczba migjsc postojowych
uwzgledniajaca miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na dziatkach
polozonych w terenie produkcji oznaczonym symbolem 1P: 2 miejsca postojowe na 200m? powierzchni
uzytkowej budynku.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie gospodarki odpadami: nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami na zasadach
obowigzujacych na terenie gminy Brzozow;

2) w zaKresie zaopatrzenia w wode: do czasu wyposazenia obszaru planu w sie¢ wodociggowa dopuszcza
si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych z obszaru objgtego planem do sieci
kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu minimalnej §rednicy przewodu dn160,

b) w przypadku braku mozliwosci wpiecia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zbiorniki
bezodptywowe;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniowa,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -3- Poz. 1655

b) obowigzek ujmowania wod opadowych lub roztopowych z powierzchni terenow, z ktorych splyw
stanowi¢ moze zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego (parking, droga utwardzona) w system
kanalizacji deszczowej i oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika,

c) do czasu wyposazenia obszaru planu w sie¢ kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie
niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych, z terendw innych niz wymienione w § 7 ust. 1,
pkt4, lit. b, na wiasny teren nieutwardzony, do dotéow chtonnych, rowéw lub do zbiornikéw
retencyjnych i innych rozwigzan z zakresu zielonej infrastruktury;

5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o projektowang sie¢ elektroenergetyczng wraz
z urzadzeniami elektroenergetycznymi,

b) linie elektroenergetyczne prowadzi¢ jako kablowe,

c) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczna z odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 500 kW;

6) w zaKkresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych ilokalnych zréodet na bazie rozwigzan
pozwalajacych minimalizowa¢ emisj¢ zanieczyszczen do powietrza (np.poprzez preferowanie
wysokosprawnych, zautomatyzowanych zrodet ciepla, w kottowniach lokalnych oraz indywidualnych
systemach grzewczych),

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z alternatywnych, ekologicznych zrédet ciepta, z zastrzezeniem, ze
ich stosowanie nie moze si¢ wigza¢ z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji hatasu, pytlow lub
substancji szkodliwych dla §rodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne:
a) zaopatrzenie w siec teletechniczna poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci teletechniczne;j,

b) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna lub
napowietrzna.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy sa nastepujace:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu ustala si¢ konieczno$¢ zachowania strefy ochronnej wolnej od
zabudowy, wyznaczonej od zlikwidowanych odwiertoéw gorniczych o promieniu r=5,0 metrow.

§ 9. Teren, dla ktérego plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 10. Ustala si¢ jednorazowa optate¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenu
objetego ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren produkeji oznaczony w czgséci graficznej planu symbolem 1P (o powierzchni
9,6 ha) zpodstawowym przeznaczeniem pod produkcje przemystows, sktady, magazyny oraz produkuje
energii.

2. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu dopuszcza si¢ poza przeznaczeniem podstawowym lokalizacje:

1) obiektow budowlanych ustugowych (z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego) , socjalnych,
biurowych;

2) urzadzen i obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu;
3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej do 500 kW,
4) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW,

5) garazy i wiat;
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6) instalacji do produkcji wodoru z niskoemisyjnych zrodet, procesow i technologii;
7) dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych i parkingow.
3. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw wedtug oznaczen w czgsci graficznej
planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 1,5;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,01;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢é 80% dziatki
budowlanej;

5) udzial terenow biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;

6) maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu projektowanego, w najwyzej potozonym punkcie na
spadku od strony przy stokowe;j dla:

a) najwyzszej kalenicy budynkow produkeyjnych— nie wiecej niz 16 m,
b) najwyzszej kalenicy budynkéw ustugowych, socjalnych i biurowych — nie wiecej niz 10 m,
¢) najwyzszej kalenicy garazy- nie wigcej niz 7 m,
d) wiat- nie wigcej niz 7 m;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci do 45°;
8) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
9) dopuszcza sig¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu;

10) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach neutralnych oraz wynikajgca ze stosowania
w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien, dopuszcza si¢ szkto, aluminium, stal i beton.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §6 1§7 niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Brzozow 8, uchwalony uchwata Nr XXVIII/299/2001 Rady Miejskiej w Brzozowie z dnia
27 grudnia 2001 r.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brzozowa.

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Brzozowie

Dorota Kaminska
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ZAY ACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR LXXII1/740/2024
RADY MIEJSKIEJ W BRZOZOWIE
Z DNIA 29 STYCZNIA 2024 ROKU

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Brzozow-1/2022"

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zn.zm.) Rada Miejska w Brzozowie stwierdza, ze: finansowanie, zapisanych
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego ,,Brzozéw -1/2022” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami
o finansach publicznych poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi,

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien cywilno-prawnych lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego.

2. Wskazuje si¢ odpowiedzialnego za wykonanie zadania z zakresu infrastruktury technicznej Burmistrza
Brzozowa.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwatg budzetowa w sprawie planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu w przysztosci budzetu gminy w tej
czescl.
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ZAY ACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR LXXII1/740/2024
RADY MIEJSKIEJ W BRZOZOWIE Z DNIA

29 STYCZNIA 2024 ROKU

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego

,»Brzozéw 1/2022”

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977 z pézn.zm.).


file://///eredakcja2022/REDAKCJA/REDAKCJA_REPOSITORY/e8872517-29d8-475e-b57f-cd6d334fce0a.gml
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr LXXIII / 740 / 2024
Rady Miejskiej w Brzozowie z dnia 29 stycznia 2024 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

»Brzozow -1/2022”

Przedmiotowy projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Brzozow-1/2022”,
zwany dalej Planem, jest konsekwencja podjetej w dniu 28 wrzesnia 2022 r. uchwaty nr LV/560/2022 Rady
Miejskiej w Brzozowie w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Brzozow-1/2022".

Stosownie do art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i
analizy stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzozow. W analizach tych uznano, ze istnieje uzasadniona
potrzeba i koniecznos$¢ sporzadzenia planu. Poniewaz nie stwierdzono zgodno$ci pomiedzy ww. dokumentami,
przystapiono rowniez do opracowania Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Brzozow.

Obszar objety Planem potozony jest w obrgbie ewidencyjnym miasta Brzozow. Gléwnym celem
projektu Planu jest uporzadkowanie zabudowy i zasad zagospodarowania tego obszaru. Sporzadzenie projektu
Planu umozliwi dokonanie zmiany obecnego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu
w dostosowaniu  do  biezacych  potrzeb  inwestycyjnych. Projekt Planu  obejmuje  obszar
o powierzchni 9,6 ha w granicach zgodnych z zatgcznikiem graficznym do uchwaty Nr LV/560/2022
z dnia 28 wrzes$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Brzozow-1/2022".

Czg$¢ obszaru objetego Planem objgta jest ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Brzozow 8”7, przyjetego uchwalta Nr XXVIII/299/2001 Rady Miejskiej w Brzozowie
z dnia 27 grudnia 2001 r

W obszarze objetym Planem wyznacza si¢ teren produkcji-oznaczony na w cz¢séci graficznej Planu
symbolem 1P.

Cze$¢ graficzna Planu (zatacznik nr 1) bedaca integralng czgscig uchwaly sporzadzona zostata na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 pochodzacej z Panstwowych Zasobow Geodezyjnych i Kartograficznych Starostwa
Powiatowego w Brzozowie (Licencja nr GNO.6642.1.3674.2022 1802 CL1). Stosownie do art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaty uchwalajacej plan zalgcza si¢ wymagane
zataczniki, tj. zalacznik stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynela Zzadna uwaga — brak przedmiotowego
zatacznika), zalacznik nr 2 stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania i
zalacznik nr 3 stanowiacy dane przestrzenne (stosownie do art.67a ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Projekt Planu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienia i opinie
wlasciwych organéw i instytucji. W chwili obecnej jest wylozony do publicznego wgladu, w ramach ktorego
odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Do projektu Planu w czasie wytozenia i
w terminie okreslonym do sktadania uwag nie wptyngta Zadna uwaga.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego,,Brzozow-1/2022” jest zgodny z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzozow przyjetego uchwala
Nr XXIV/256/2001 Rady Miejskiej w Brzozowie z dnia 26 kwietnia 2001 r. z p6zn. zm. Miejscowy Plan
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Zagospodarowania Przestrzennego ,,Brzozow-1/2022” uwzglednia kierunki zagospodarowania oraz inne zapisy
okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzozow.

Projekt Planu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza finansowa, zostat opracowany
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie aktami prawnymi w tym: ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2023r.
poz. 1094 z p6zn. zm.)i rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 r., poz.
2404).

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i1 graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:
1. sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4;
2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust.2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Ad. 1
Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
Struktura przestrzenna zostata zaprojektowana z zachowaniem przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okreslajacego obowigzkowy zakres ustalen planu oraz
art. 15 ust.3 dopuszczalny zakres ustalenn w zaleznosci od potrzeb. Ustalone projektem Planu parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy sa tymi elementami planu, ktoére
stuza ustawowemu wymogowi zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Zapisy
planu sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Brzozow.
Realizacja ustalen Planu nie spowoduje rozproszenia zabudowy. Wskaznik terenow biologicznie czynnych
oraz wskazniki minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy ksztaltuja przestrzen przyrodnicza
terenu objetego Planem.

2)  walory architektoniczne i krajobrazowe;
Ustalenia przedmiotowego Planu ksztaltujg tad przestrzenny. Plan uwzglednia wnioski z prognozy
oddzialywania na $rodowisko. Audyt krajobrazowy wojewodztwa podkarpackiego nie zostat jeszcze
opracowany, wigc nie uwzglednia si¢ w Planie jego ustalen. Ksztaltowanie waloréw architektonicznych i
krajobrazu polegac bedzie na nienaruszaniu ustalen zawartych w Planie.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;
Ustalenia Planu uwzgledniaja wymogi z zakresu ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i lesnych. Na obszarze objetym ustaleniami Planem zabrania si¢ realizacji
inwestycji, ktorej ucigzliwos¢ wykraczataby poza granice terenu lub granice wlasnosci podmiotu
prowadzacego dziatalno$¢, na ktérym przedsigwzigcie bedzie realizowane oraz ustala si¢ stosowanie
rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci
przewidzianej planem, w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu
akustycznego. Zapisy Planu zawierajg ustalenia dotyczace odpowiedniej gospodarki $ciekami, gromadzenia
1 usuwania odpadow oraz zaopatrzenia w wode¢. Biorgc pod uwage rodzaj i skale planowanego
przedsigwzigcia oraz jego lokalizacje i zasieg oddziatywania, jak rowniez dziatania podejmowane w celu
minimalizacji skutkéw jego realizacji oraz zaproponowane warunki realizacji przedsigwzigcia uznano, ze
realizacja ustalen zapisanych w Planie nie wplynie negatywnie na Srodowisko gruntowo-wodne, w tym nie
bedzie stanowita zagrozenia dla celow $rodowiskowych wyznaczonych dla jednolitych czesci waod.
Zgodnie z aktualnie obowigzujacym stanem prawnym grunty rolne, bez wzglgdu na klase bonitacyjng,
lezace w granicy administracyjnej miasta nie podlegaja ochronie. Tym samym obszar objety Planem nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

Zgodnie zapisami Planu, obj¢to ochrong znajdujace si¢ na jego obszarze stanowisko archeologiczne.
Zgodnie z art. 31 ust. 1a ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 2022 poz. 840 ),
osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktora zamierza realizowac roboty budowlane przy zabytku
nieruchomym albo roboty ziemne lub dokonywa¢ zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
terenie, na ktorym znajdujg si¢ zabytki archeologiczne, co moze doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub
zniszczenia zabytku archeologicznego jest zobowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust.1, pokry¢ koszty
badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jesli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu
ochrony zabytkow.

Zakres 1 rodzaj niezbednych badan archeologicznych, ustala wojewodzki konserwator zabytkow
w drodze decyzji, wylacznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajduja si¢ zabytki
archeologiczne, zniszczg lub uszkodza zabytek archeologiczny.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami;

W granicach Planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Mozliwymi zagrozeniami moga by¢ ucigzliwo$ci zwigzane z pogorszeniem $rodowiska akustycznego w
trakcie realizacji ustalen Planu. Realizacja ustalen Planu nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby osob niepelnosprawnych zapewnione zostaly poprzez
dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia Planu okreslajag optymalne przeznaczenie terenéw, wynikajace z istniejacego i planowanego
sposobu zagospodarowania, wlasnosci terendw oraz sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzozéw. Ustalenia dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy jak rowniez okreslone w Planie wskazniki zagospodarowania terenu majg
stuzy¢ efektywnemu i ekonomicznemu wykorzystaniu przestrzeni.

prawo wilasnosci;

Regulacje zawarte w Planie nie naruszajg prawa wlasnos$ci. Obszar objety Planem jest wlasno$cia
prywatna. Zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej
(wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, skladanie uwag) réwniez maja na celu
poszanowanie prawa wlasnosci.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Ustalenia Planu nie koliduja z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja
ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow. W ramach procedury sporzadzania
projektu Planu zawiadomiono wiasciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa
o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz dokonano uzgodnien.

potrzeby interesu publicznego;

Planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny. Interes publiczny
reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art.17. pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), ktorych wnioski zostaly w Planie uwzglednione.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Planu uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalajac zasady modernizacji,
rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki odpadami, zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekdw, odprowadzania wod opadowo-roztopowych, elektroenergetyki,
zaopatrzenia w cieplo oraz w sieci teletechniczne.

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem Planu wynika z art.17 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
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udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. W trakcie
procedury Burmistrz Brzozowa jako organ opracowujacy Plan:

e podat do publicznej wiadomosci informacj¢ o podjeciu uchwaty w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia projektu Planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskdéw
do projektu Planu, w terminie 21 dni od daty ukazania informacji. Informacja o przystapieniu do
sporzadzenia Planu zostala ogloszona w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Brzozowie.
Whioski mozna byto sktada¢ pisemnie na adres Urzedu lub w postaci elektronicznej za pomoca
poczty elektronicznej lub przez platform¢ ePUAP;

e wylozyt do publicznego wgladu w dniach od 26 kwietnia 2023 r. do 19 maja 2023 r. projekt Planu
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. W dniu 15 maja 2023 r. odbytla si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie Planu. W ustawowo ustalonym terminie, tj.
do dnia 6 czerwca 2023 r. do projektu Planu nie wpltyngta Zadna uwaga. Projekt Planu w ustalonym
okresie wytozenia byl udostepniony w formie papierowej oraz opublikowany w BIP Urzedu
Miejskiego w Brzozowie . Uwagi do projektu Planu mozna byto sktada¢ w formie papierowej lub
elektronicznej.

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
Jawno§¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych sporzadzania Planu jest realizowana zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Sposob
dokumentowania prac planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 r., poz. 2404).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Ustalenia Planu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
uwzgledniajg rowniez zasady zaopatrzenia w wodg.

Art. 1 ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Celem opracowania Planu jest umozliwienie wprowadzenia uporzadkowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu, zgodnie z aktualnymi zamierzeniami inwestycyjnymi dla tego terenu. Ustalajac przeznaczenie terenow i
okreslajac sposob ich zagospodarowania rozwazono interes publiczny i interes prywatny, w tym wnioski
zglaszane przez wilasciciela terenu i organy administracji publicznej. Wzigto rowniez pod uwage analizy
srodowiskowe zawarte w prognozie oddzialywania na s$rodowisko do projektu Planu, w opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym na potrzeby Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzozoéw oraz na potrzeby Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,BRZOZOW -1/2022” oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia Planu a takze analizy
uwzglednione

w zapisach Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzozow.

W wyniku ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia Planu wplynal jeden wniosek, ktéry zostat

uwzgledniony. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez (....).
Zainwestowanie obszaru objetego Planem zgodne z jego ustaleniami stanowi¢ bedzie harmonijne uzupeknienie
istniejacej zabudowy z zachowaniem funkcji terenu. Ustalenia Planu, stosownie do art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego 1 wplyng na
efektywne gospodarowanie przestrzenia.
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Ad. 2
zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w
art., 32 ust 2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania.

W czasie ostatniej kadencji Burmistrz Brzozowa dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy wraz z oceng aktualno$ci obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego i obowigzujgcego  studium  stosownie  do  art. 32 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do przepisu art.14 ust. Sww. ustawy, podjecie
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego Planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analizy
dotyczacej zasadnosSci przystapienia do sporzadzenia projektu planu i analizy stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Brzozow. W analizach tych uznano, Ze istnieje uzasadniona potrzeba i koniecznosc¢
sporzadzenia Planu.

Ad. 3.

wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu Planu prognozy skutkéw finansowych nalezy stwierdzi¢, iz
bilans finanséw publicznych wskazuje, Ze realizacja ustalen Planu wptynie pozytywnie na finanse publiczne, w
tym na budzet gminy.

W wyniku realizacji ustalen Planu, ewentualne koszty jakie moze ponies¢ gmina moga by¢ zwiazane
z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy. Prognozowane
korzysci z tytulu uchwalenia Planu wynika¢ beda z tytutu wzrostu podatkéw od nieruchomos$ci, wzrostu
udziatu w podatkach od dochodow osobistych (PIT) w przypadku powstawania nowych miejsc pracy, udziatu
w podatkach przedsicbiorstw (CIT), wplywow z tytulu oplaty planistycznej z tytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci w przypadku sprzedazy nieruchomo$ci w okresie 5 lat od uchwalenia planu. Realizacja
planowanych inwestycji w obszarze objetym projektem Planu przyczyni si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci
gospodarczej gminy Brzozow, co moze przynies¢ wymierne korzysci dla budzetu gminy. Ponadto ustalenia
Planu umozliwig zainwestowanie terenu zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju 1 poszanowania tadu
przestrzennego.
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