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UCHWALA NR LXXXIX/ 811/23
RADY MIASTA SANOKA

z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego
w dzielnicy Dabréwka m. Sanoka, o nazwie ,,OKULICKIEGO-IV”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2023r. poz.40zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 zpodzn. zm.), wzwiazku
z Uchwatg Nr XLVII/441/21 Rady Miasta Sanoka zdnia 28 pazdziernika 2021 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, zZe nie zostajg naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka, uchwalonego
uchwatg Nr LV/479/22 Rady Miasta Sanoka z dnia 27 stycznia 2022 r. z pdzn. zm.,

Rada Miasta Sanoka,
uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy
Dabrowka m. Sanoka, o nazwie ,,OKULICKIEGO-IV”, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 58,6 ha potozony w Sanoku w dzielnicy Dabréwka, w rejonie
ulicy gen. Leopolda Okulickiego oraz obwodnicy miasta Sanoka, ktorego granice przedstawiono na zalaczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czgséci graficznej planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacych, od ktoérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapow, gzymsow,
schoddw i pochylni, wykuszy, balkonow i tarasow wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
lub uzytkowania, ktére zostaly ustalone jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnia catkowita budynkow lub czeéci budynkéw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia
terenu zajetego pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich
obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) przeznaczeniu uzupehlniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
uzupetniajace funkcje podstawowe, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkow
0 przeznaczeniu uzupetniajagcym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) zabudowie obiektow produkcyjnych nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe produkcyjna,
ktora nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie terenu, a cyfra
umozliwia identyfikacj¢ terenu sposrod innych o tym samym oznaczeniu literowym,;

7) dojezdzie niewyznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ istniejgcy lub projektowany dojazd, ktory nie zostat
wyznaczony na czg$ci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajacy obsluge komunikacyjna
dziatek budowlanych.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne wskazane na czg$ci graficznej planu sg ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendOw wyrazone za pomocg symboli;
5) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;
6) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
8) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na czesci graficznej planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie
charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§4. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) 1U, 2U — tereny zabudowy ustugowej;

2) 1P, 2P, 3P — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

3) 1ZL, 2ZL, 3ZL — tereny lasow;

4) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;

5) 1IKDZ, 2KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

6) 1KDL, 2KDL, 3KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

7) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:
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1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
czes$ci graficznej planu;

2) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe potozong pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca, dopuszczajac jej przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
terenu;

3) w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu;

4) zakazuje si¢ rozbudowy inadbudowy budynkéw lub ich czgsci potozonych pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe budynkéw lub cze$ci budynkéw potozonych pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu pod warunkiem, iz rozbudowa 1 nadbudowa
nastapi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupéw oraz
masztow, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — 35 m.

§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki i oktadzin zewng¢trznych budynkow:

1) nakaz stosowania kolorystyki dachow sposrod odcieni koloréw: brazowego, czerwonego, bordowego,
grafitowego, szarego;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji spo$rod odcieni kolorow: biatego, bezowego, zottego, szarego
i grafitowy;

3) nakaz, o ktérym mowa pkt 2 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materiatow elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia,
betonu i szkta,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalno$¢ na
danej dziatce budowlane;;

4) zakaz stosowania oktadzin zewnetrznych budynku z materiatow typu siding.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sie, iz dla wszystkich terenow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okre§lonego niniejszg uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujagcymi na terenie
Miasta Sanoka.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych o numerach AZP 113-78/72 oraz
113-78/73 w granicach okreslonych na cze$ci graficznej planu;

2) wszelkie przedsiewzigcia realizowane w strefach, o ktérych mowa w pkt. 1 nalezy wykonywac zgodnie
z ustaleniami dla poszczegolnych terenow.
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Rozdzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek:
a) w terenie oznaczonym symbolem 1U, 2U — 1000 m?,
b) w terenie oznaczonym symbolem 1P, 2P, 3P— 2000 m?;
3) ustala si¢ minimalny front dziatki:
a) w terenie oznaczonym symbolem 1U, 2U — 25 m,
b) w terenie oznaczonym symbolem 1P, 2P, 3P — 40 m;
4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z tolerancja 15°;

5) ustalenia zawarte w pkt2, 314 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna
i komunikacyjna.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 11. Wskazuje sig, ze tereny KDGP, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 5KDD,
6KDD, 1P, 2P, 3P, 1U, 1ZL, 2ZL w czgsci lub catosci znajduja si¢ w granicach zasiggu Lokalnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 431 (dawny GZWP), dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

§ 12. 1. Wyznacza si¢ pasy techniczne od istniejacej i projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia o szerokosci 40 m — po 20 m od osi linii.

2. Wyznacza si¢ pasy techniczne od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
o szerokosci 15 m — po 7,5 m od osi linii.

3. W pasach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 obowiazuje:
1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) maksymalna wysokos¢ zieleni do 3 m.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu zwigzana z mozliwoscia lokalizacji farm fotowoltaicznych wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW, ktora zostata wskazana na czgsci graficznej
w planu w terenach oznaczonych symbolem P.

2. W strefie ochronnej, o ktoérej mowa w ust. 1 obowiazuje nakaz realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenéw oznaczonych symbolem P.

3. Wszelkie ponadnormatywne oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100kW, nie moga przekroczy¢ granic strefy ochronnej,o ktorej mowa w ust. 1.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Uktad drég publicznych tworza drogi oznaczone symbolami KDGP, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD zapewniajace obstuge terendw objetych planem zaréwno
w zakresie potaczen zukladem transportowo-komunikacyjnym gminy jakiz uktadem transportowo-
komunikacyjnym ponadlokalnym.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw niewyznaczonych, pod warunkiem zachowania
szeroko$ci dojazdu nie mniej niz 8 m.
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3. Zasady obstugi parkingowej, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) potrzeby parkingowe w caloSci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu;

2) dla zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow nalezy wyznaczy¢ minimum 1 miejsce na
2 zatrudnionych;

3)dla zabudowy ustugowej nalezy wyznaczy¢ minimum 1 miejsce na 80 m’ powierzchni uzytkowej
budynkow;

4) dla urzadzen wytwarzajacych energie z energii promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajacej
100 kW - minimum 2 miejsca dla kazdej inwestycji.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwos$cia ich
rozbudowy i przebudowy, dopuszcza si¢ likwidacje sieci.

2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny drog
oznaczonych symbolami KDGP, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na terenach 1U, 2U, 1P, 2P, 3P pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie sieci wodociggowej ustala sig:

1) zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem istniejacego lub
projektowanego wodociagu;

2) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci rozdzielczej, o srednicy nie mniejszej
niz 125 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

3) do czasu realizacji wodociagu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujecia indywidualnego.
5. W zakresie sieci kanalizacyjnej sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwoj systemu kanalizacji poprzez budowe irozbudoweg sieci, o $rednicy minimalnej 90 mm dla
przewodow ttocznych 1200 mm dla przewodéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
sciekodw potozonej poza obszarem planu;

3) w przypadku braku mozliwosci wpiecia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych.

6. W zakresie sieci kanalizacji deszczowe;j ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

2)w przypadku braku mozliwosci wpigcia do sieci kanalizacji deszczowej lub braku odpowiedniej
przepustowosci sieci, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu;

3) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe 1 rozbudowg sieci, o $rednicy minimalnej 250 mm.
7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

1) rozwo6j  systemu  elektroenergetycznego  poprzez  budowg¢ irozbudowe  sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne.

8. W zakresie sieci gazowej ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci gazowej, o $rednicy nie mniejszej niz
32 mm.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -6 Poz. 152

9. W =zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych,
z zastosowaniem zrodet ciepta, ograniczajgcych emisj¢ zanieczyszczen.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci.

Rozdzial 11.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 16. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi terendw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD.

§ 17. Ustala si¢ granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
ktore sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi terendw oznaczonych symbolami KDGP, 1KDZ, 2KDZ.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 18. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 1U — o powierzchni ok. 0,94 ha, 2U -
o powierzchni ok. 6,30ha:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa obiektow produkcyjnych nieucigzliwych,
b) zabudowa ustug sportu i rekreacji,
¢) budynki gospodarcze i garazowe,
d) zbiorniki wodne,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i miejsca postojowe;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12,0 m, przy czym dla budynkoéw gospodarczych i garazy 7,0 m,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, przy czym dla budynkéow gospodarczych
i garazowych — 2,

¢) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej ~ zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5,

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 1000 m®, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni:

a) pod dojazdy niewyznaczone,
b) pod urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

¢) na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielane sa
dziatki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okre$lona w pkt 4,
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d) w przypadku wydzielenia pod teren drogi publicznej lub wewngtrznej dziatki gruntu, ktorej pozostata
czeg$¢ nie spetnia wymogu okre§lonego w pkt 4;

5) obstuga komunikacyjna terenu:
a) 1U — z drég oznaczonych symbolami 2KDL, 1KDD,
b) 2U — z drogi oznaczonej symbolem 4KDD;

6) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku  uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1P — o powierzchni ok. 1,20 ha, 2P — o powierzchni
ok. 10,28 ha, 3P — o powierzchni ok. 21,36 ha:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna i ustugowa, ktora obejmuje:
a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,

b) zabudowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ zenergii promieniowania stonecznego, o mocy
przekraczajacej 100kW,

¢) zabudowe ustug komunikacji z zakresu stacji paliw, myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdow,
baz transportowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ushugowa zzakresu handlu, bezpieczenstwa, porzadku publicznego, administracji
1 biur,
b) budynki gospodarcze i garazowe,
¢) zbiorniki wodne,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe i miejsca postojowe;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 18,0 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy 10,0 m,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 4, przy czym dla budynkéw gospodarczych
i garazowych — 2,

b) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej  zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2,0,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
60%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m* przy czym dopuszcza sig
wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni:

a) pod dojazdy niewyznaczone,
b) pod urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

¢) na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielane sa
dziatki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w pkt 5,
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d) w przypadku wydzielenia pod teren drogi publicznej lub wewngtrznej dziatki gruntu, ktorej pozostata
cz¢$¢ nie spetnia wymogu okreslonego w pkt 5;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1P z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ oraz z drogi zlokalizowanej poza planem stanowiacej
dziatke nr 705/11 1 706/5,

b) terenu 2P zdroég oznaczonych symbolami 2KDZ i 2KDL oraz z drogi stanowiacej dziatke 138/5
zlokalizowanej poza obszarem planu przylegajacej do terenu od strony zachodniej,

¢) terenu 3P z droég oznaczonych symbolami 2KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD;

6) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 20. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZL — o powierzchni ok. 1,72 ha, 2ZL -
o powierzchni ok. 1,80 ha, 3ZL — o powierzchni ok. 0,49 ha:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) zakaz realizacji budynkows;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: KDGP — o powierzchni ok. 4,27 ha:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 31,5 m do 84,0 m zgodnie z cze$cig graficzng planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 22. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolami: 1KDZ — o powierzchni ok. 0,04 ha, 2KDZ -
o powierzchni ok. 0,17 ha:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorcze;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi:
a) 1KDZ — od 1,0 m do 8,0 m zgodnie z czescig graficzng planu,
b) 2KDZ — do 18,0 zgodnie z czg$cig graficzng planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL — o powierzchni ok. 1,48 ha, 2KDL -
o powierzchni ok. 4,98 ha, 3KDL — o powierzchni ok. 0,26 ha:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
a) drogi 1KDL —od 11,2 m do 68,0 m zgodnie z czg$cig graficzng planu,
b) drogi 2KDL — od 13,8 m do 159,0 m zgodnie z cze¢$cig graficzng planu,
¢) drogi 3KDL —od 21,5 m do 28,6 m zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;

3) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 24. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDD — o powierzchni ok. 0,41 ha, 2KDD -
o powierzchni ok. 0,17 ha, 3KDD — o powierzchni ok. 0,22 ha, 4KDD — o powierzchni ok. 1,05 ha, SKDD
— 0 powierzchni ok. 1,15 ha, 6KDD — o powierzchni ok. 0,28 ha:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
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a) 1IKDD - od 14,3 m do 27,5 m zgodnie z czgscia graficzng planu,
b) 2KDD, 3KDD — od 12,0 m do 20,0 m z zgodnie z czg$cig graficzng planu,
¢) 4KDD - od 14,8 m do 40,5 m zgodnie z czgscia graficzna planu,
d) SKDD — od 15,0 m do 32,6 m zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,
e) 6KDD — od 12,0 m do 27,3 m zgodnie z czgsécia graficzng planu;

3) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Andrzej Romaniak



Poz. 152

—10—

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -11- Poz. 152

Zalacenik Nr 2 do Uchwaly Nr LXXXIX/811/23
Rady Miasta Sanoka z dnia 28 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyceji z zakresu infrastruktury
technicznej, kidre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg w
szczegolnosei realizacje drog gminnych wraz z niezbgdna infrastruktura drogowa oraz rozbudowe
siect wodociagowe] 1 kanalizacyjne] w zaleznosci od potrzeb inwestycji realizowanych w obszarze
planu.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1. przebiegac bedzie zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami, w tym dotyczgcymi: prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego,
sospodarki komunalnej 1 ochrony srodowiska.

2. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
niewyszezegdlnionych w § 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach ustawy Prawo
energetyczne,

§ 4. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociagow, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
scickow komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy
o zblorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbliorowym odprowadzaniu sciekow z budzetu gminy oraz ze
srodet zewngtrznych w tym muin. érodkéw wlasnych preedsigbiorsiw komunalnych oraz dotacji
7 funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie umow
z innymi podmiotami.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXIX/ 811/ 23
Rady Miasta Sanoka
z dnia 28 listopada 2023 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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