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UCHWALA NR LXXV/1001/24
RADY MIEJSKIEJ W USTRZYKACH DOLNYCH

z dnia 22 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Przemyslowa II1” — cze$¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z 2023r. poz.40zpdzn. zm.), art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2023r. poz. 977) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688) w zwiazku z Uchwalg Nr LXIV/868/23 Rady Migjskiej w Ustrzykach
Dolnych zdnia 28 lutego 2023r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Przemystowa III”, zmienionag Uchwala Nr LXVIII/915/23 Rady Miejskiej
w Ustrzykach Dolnych z dnia 14 czerwca 2023r. oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne, przyjetego
Uchwatg Nr IX/126/19 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 16 kwietnia 2019r. z p6zniejszymi
zmianami,

Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Przemystowa III” — czg$¢ B,
obejmujacy obszar o tacznej powierzchni ok. 12,4062 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem pokazano w cze$ci graficznej planu sporzadzonej w skali 1:1000,
stanowigcej integralng czgs$¢ niniejszej uchwaly, oznaczonej jako zalacznik nr 1.

§ 3. Zalgcznikiem do niniejszej uchwaly sg ponadto dane przestrzenne w postaci dokumentu GML -
stanowigce zatacznik nr 2.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w czgsci graficznej planu linie,
przed ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia przed nie gzymsow, wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m;

3) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy gtdwnym
wejsciu do najwyzej potozonej kalenicy dachu;
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5) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy, liczony jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, do powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia w czgséci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica terenu, pod budowe urzadzen, na ktorym beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefa ochronna
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

5) przeznaczenie terenéw - okreslone za pomoca symboli liczbowych i literowych
a) 1U-PEF — teren ustug lub elektrowni stonecznej,
b) 1U-P — teren ustug lub produkcji.

2. Oznaczenia w czeSci graficznej planu, niewymienione w ust. 1, stanowia wylacznie elementy
informacyjne.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej oraz za wyjatkiem przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodowisko
wykazata brak istotnego negatywnego wptywu na srodowisko;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czgécig graficzng planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejgcych budynkow i czgéci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ ich przebudowy i nadbudowy, jezeli zachowane ustalenia
szczegdtowe dla danych terenow;
3) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5)jezeli ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, wysokos¢ obiektow budowlanych w zakresie
infrastruktury technicznej do 25,0m i dopuszcza si¢ jej zwigkszenie do 50,0m wylacznie w odniesieniu do
wolnostojacych masztéw antenowych;

6) dopuszczenie sytuowania budynkow w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
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1) powigzanie obszaru obj¢tego planem drogi gminne — ul. Przemystowa iul. Wiejska;, poprzez uktad
istniejgcych drog dojazdowych, zlokalizowanych poza granicami planu;

2) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
- dla obiektow ustugowych — minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,
- dla obiektow produkcyjno-ustugowych — minimum 2 miejsca na 5 zatrudnionych,
- dla pozostatych funkcji — minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodow cigzarowych,

d) nakaz zapewnienia minimum [ stanowiska postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, utrzymanie, przebudowe
i rozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang trasy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej jezeli, nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem w planie;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode¢ z gminnej sieci wodociaggowej poprzez wodociagi o $rednicy nie mniejszej ¢80 mm
z zastrzezeniem lit. b, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody uje¢ wody dla celéw technologicznych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, o §rednicy kanatow $ciekowych min. g 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. o
90 mm dla kanalizacji ci§nieniowej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy, drog iplacow poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, z zastrzezeniem lit b ,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o srednicy
kanatéw kanalizacyjnych min. g 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. ¢ 90 mm dla kanalizacji
ci$nieniowe;j;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej o §rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje transformatorowe oraz linie elektroenergetyczne
sredniego 1 niskiego napiegcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii — urzadzenia
fotowoltaiczne,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wolnostojacych, innych niz okreslone w lit. ¢, wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowanej nie wickszej niz 500 kW, z zastrzezeniem lit f,

e) dopuszczenie lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem lit. f,

f) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
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7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieplowniczej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
przewodow rozdzielczych, zasilanych z magistral cieptowniczych o minimalnej $rednicy przewodow
sieci cieptowniczej @ 20 , z zastrzezeniem lit. b, c, d,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wolnostojacych wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii
0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z zastrzezeniem lit e,

c¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych ciepto z odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem lit. e,

d) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrddetl ciepta zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen
wykorzystujacych energie odnawialna,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
8) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

§ 11. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30% .

§ 12. Ustala si¢ granice terenu, pod budoweg urzadzen, na ktorym beda rozmieszczone urzadzenia
wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze
strefa ochronng zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko, oznaczong w czesci graficznej planu
symbolem graficznym, z zastrzezeniem § 10 pkt 6 lit. £ 1§10 pkt 7 lit. e, w ktorej strefy ochronne zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie moga wykroczy¢ poza granice
terenu okreslone w czesci graficznej planu.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6lowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego w cz¢$ci graficznej planu symbolem 1U-PEF (o powierzchni ok. 9,1107 ha)
ustala sig:

1) przeznaczenie — teren ustug lub elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

3) przeznaczenie wykluczane — teren uslug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug z zakresu spedycji, logistyki;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos$¢ zabudowy do 11,0 m, w tym maksymalna wysokos¢ do okapu 9,0 m, z zastrzezeniem §
8 pkt 5,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 12° do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 5 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

6) sposob zagospodarowania dla przeznaczenia uzupetniajacego minimalna szerokos¢ drogi — 5 m;

7) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 3000 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?, z zastrzezeniem pkt 9;

9) parametry okreslone w pkt 8 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

10) obstuge komunikacyjna:
a) z droég gminnych, zlokalizowanych poza granicami planu,
b) z komunikacji drogowej wewnetrznej nieoznaczonej w czesci graficznej planu.

§ 14. Dla terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu symbolem 1U-P (o powierzchni ok. 3,2954. ha)
ustala sig:

1) przeznaczenie — teren ustug lub produkc;ji;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;

3) przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, elektrowni wiatrowej;

4) w terenie 1U-P dopuszczenie eksploatacji wod geotermalnych;

5)w terenie 1U-P dopuszczenie lokalizacji urzadzen lub budowli towarzyszacych eksploatacji wod
geotermalnych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, z zastrzezeniem § 8 pkt 5,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptlaskie oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 12° do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 6 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

7) sposob zagospodarowania dla przeznaczenia uzupelniajacego minimalna szerokos$¢ drogi — 8 m;
8) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?, z zastrzezeniem pkt 10;

10) parametry okreslone w pkt 9 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

11) obstuge komunikacyjna:
a) z drogi gminnej, zlokalizowanej poza granicami planu,

b) z komunikacji drogowej wewnetrznej nieoznaczonej w czgsci graficznej planu.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Na obszarze objetym planem miejscowym traci moc obowigzujaca uchwata Nr XLV/587 Rady
Miejskiej w Ustrzykach Dolnych zdnia 11 pazdziernika 2021r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia ,,Przemystowa II” — etap II opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego poz. 3782 z dnia 15 listopada 2021r.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ustrzyk Dolnych.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Arkadiusz Lupa
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -8 Poz. 1225

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXV/1001/24
Rady Migjskiej w Ustrzykach Dolnych

z dnia 22 stycznia 2024 r.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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