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Poz. 1145

UCHWALA NR CI11/571/2024
RADY GMINY MEDYKA

z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
na dzialce 260/26 w Medyce

Na  podstawie art. 7ust. 41iart. §ust. 2 ustawy  zdnia  Slipca  2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) Rada Gminy Medyka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Odmawia sie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]j polegajacej na budowie 4 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych zurzadzeniami budowlanymi znimi zwigzanymi oraz inwestycji
towarzyszacej tj. 126 miejscami parkingowymi i drogami wewnetrznymi na dzialce oznaczonej nr 260/26
(zapisanej w ksigdze wieczystej pod nr RP1P/00113254/0), potozonej w obrebie 0004 Medyka.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Medyka.
§ 3. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Wiktor Borycki
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr CII1/571/2024
Rady Gminy Medyka z dnia 31 stycznia 2024 r.
w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
na dzialce 260/26 w Medyce

Na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1538
z pozn. zm.), w dniu 31 stycznia 2024 roku Wojt Gminy Medyka przedtozyl Radzie Gminy
Medyka projekt uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, ktory w wyniku
glosowania uzyskat wynik negatywny.

Uchwata Rady Gminy Medyka, podejmowana na podstawie art. 7 ust. 4 specustawy
mieszkaniowej ma charakter uznaniowy. Rada podejmuje uchwal¢ o ustaleniu lokalizacji
inwestycji, o ktérej mowa w ust. 1, lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji w terminie 60 dni
od dnia zlozenia przez inwestora wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 ustawy.

Rada Gminy Medyka, podejmujgc uchwal¢ bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy wynikajace z ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Projekt uchwaty
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przedlozony Radzie Gminy Medyka w dniu
31 stycznia 2024 roku, nie obligowat Rady do pozytywnego zatatwienia sprawy. Przedtozenie
przez Wojta Gminy Medyka projektu uchwaly Radzie bylo wyltacznie nastgpstwem speinienia
wymogow formalnych wynikajacych z art. 7 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych. Nie oznacza to, ze w przypadku, gdy wnioskodawca wypeknit
wszystkie przestanki wynikajgce z art. 7 ust. 7 1 8 specustawy mieszkaniowej, Rada jest przez
ustawodawce zobowigzana wylacznie do podjecia pozytywnej uchwaly w przedmiocie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej. Podkre$lenia tez wymaga fakt, Ze, mimo, iZ specustawa
mieszkaniowa wprowadzila nowa regulacje prawna, pozwalajaca na realizacje inwestycji
mieszkaniowych o wiele szybciej niz w przypadku procedury uchwalania badz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to jednak ustawa ta nie pozbawila
gminy przyslugujacego jej wladztwa planistycznego, ani nie ograniczyla tego wladztwa.

Rada, podejmujac decyzje w kwestii ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej brata
pod uwage fakt, iz w Gminie Medyka nie zostalty w petni zaspokojone potrzeby mieszkaniowe jej
mieszkancow, co potwierdzaja dostepne dane statystyczne, a takze, ze wnioskowana inwestycja nie
jest sprzeczna ze Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Medyka. W toku przeprowadzonych zgodnie z art. 7 ust. 10 1 11 specustawy konsultacji, pojawito
si¢ wiele negatywnych uwag 1 opinii mieszkancow, co do tresci wniosku 1 przedmiotu catej
inwestycji. Do Wojta Gminy Medyka oraz Radnych Rady Gminy Medyka wplynely pismem z dnia
28 grudnia 2023 r., uwagi skierowane przez Medycka Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Medyce, ktora
wystapita w imieniu Wspolnot Mieszkaniowych sasiadujacych bezposrednio z miejscem
planowanej inwestycji.

Jedng z gléwnych uwag dotyczacych wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji byla
niezgodno$¢ planowanej liczby mieszkan, wynikajaca z zawarte] umowy pomigdzy Spoitka SIM
Potudnie, a Wojtem Gminy Medyka (45 mieszkan) oraz ich liczbg wskazang we wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji (84 mieszkan). Wnioskowana liczba oraz powierzchnia mieszkan
w ocenie mieszkancoéw nie bedzie stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych dla rodzin z terenu
Gminy Medyka, ani tez nie spowoduje przyciggnigcia nowych mieszkancow. Mieszkancy wyrazali
wole spotkania z Wojtem Gminy Medyka oraz Radnymi Rady Gminy Medyka w sprawie
zgtoszonych uwag oraz uszczegotowienia koncepcji proponowanej inwestycji mieszkaniowe;.
Spotkanie takie miato miejsce w dniu 17 stycznia 2024 r. jednak nie przyniosto oczekiwanego
wyjasnienia sprawy.
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Nalezy wskaza¢, ze lokalizacja przedmiotowej inwestycji stanowi przejaw kolizji intereséw
mieszkancow istniejgcych Wspolnot Mieszkaniowych, a Spotkg SIM Potudnie. Rada uznata, ze
winna reprezentowac interesy mieszkancow, ktorzy wniesli wiele negatywnych uwag i opinii do
proponowanej lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
wiadztwo planistyczne na terenie gminy nalezy do jej mieszkancow i organu stanowigcego gminy,
a poddanie propozycji inwestora Wspolnotom Mieszkaniowym, jako spotecznosci zamieszkujacej
obszar z najwickszym oddzialywaniem planowanej inwestycji, pozwala uzyskaé w tym zakresie
reprezentatywne stanowisko mieszkancow, ktore z kolei musza bra¢ pod uwage Radni, podejmujac
w formie uchwaly decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Obowigzek
poszanowania wtadztwa planistycznego gminy, petni w przypadku przedmiotowej uchwaty istotng
gwarancje poszanowania zardwno interesow wspolnoty samorzadowej (mieszkancoéw), jak i tadu
przestrzennego.

Specustawa mieszkaniowa nie stanowi instrumentu, ktéory ma stuzy¢ inwestorom do
przymuszenia gminy do ustalenia lokalizacji tych inwestycji. Rada gminy - jesli sg spelnione
przestanki z art. 5 ust. 3 i art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej - podejmuje uchwale o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji.

Biorac powyzsze pod uwage, zasadne jest podjgcie niniejszej uchwaty.
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