DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 14 lutego 2024 r. Podpisany przez
Tomasz Wiadystaw Cyran
Data: 14.02.2024 14:16:35
Poz. 1002
UCHWALA NR LXIX/636/24
RADY GMINY ZURAWICA

z dnia 26 stycznia 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zurawica
na lata 2024-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990,
o samorzadzie gminnym, (tekst jednolity DzU. z2023r, poz.40, zpdzn. zm.) w zwiazku
zart. 21 ust. 1 pkt 11ust. 2, ustawy zustawy zdnia 21 czerwca 2001r, o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r, poz. 725),

Rada Gminy Zurawica
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zurawica na lata
2024-2030 w brzmieniu jak zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zurawica.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zurawica

Maciej Galuszka



WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
ZURAWICA NA LATA 2024-2030

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zurawica na lata 2024- 2030 okresla
zasady oraz cele prowadzonej przez Gming polityki mieszkaniowe;.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zurawica na lata 2024- 2030
obejmuje:
1. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegoblnych latach.
2. Analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata.
3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.
6. Zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
7. Wysokoé¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.
8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Zurawica w latach 2024-2030

§ 3. 1. Na zasoby mieszkaniowe Gminy Zurawica sktada si¢ z 4 lokale mieszkalne.
1) Dwa lokale znajdujg sie w budynkach stanowigcych wtasnoéé Gminy Zurawica w tym:
* Budynek Wiejski w Kosienicach — 37-713 Kosienice 25A — 1 lokal
* Budynek Szkoty Podstawowej w Buszkowicach — 37-710 Buszkowice 138 — 1 lokal
2) Dwa lokale znajduja si¢ w budynku Domu Katolickiego w Zurawicy, ktory zostat uzyczony
Gminie Zurawica w celu zapewnienia lokalu w przypadkach naglych. ul. Wojska Polskiego 1, 37-710
Zurawica - 2 lokale,
2. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Zurawica wydziela sie nastepujace lokale, jako lokale socjalne:
1) lokal mieszkalny w Budynku Wiejskim w Kosienicach — 37-713 Kosienice 25A.

3. W okresie objetym Programem planowane jest zwickszenie zasobow mieszkaniowych Gminy Zurawica o co
najmniej 2 lokale mieszkalne, oraz utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ juz w zasobach.

4. Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg mi¢dzy innymi:

1) wiek budynku,

2) rodzaj zabudowy,

3) rodzaj pokrycia dachu,

4) sposéb utrzymania budynkow,
5) sposob ich uzytkowania.

5. Lokale mieszkalne nalezace do gminnego zasobu mieszkaniowego potozone sg w r6znych budynkach,
z tego powodu ich stan techniczny jest zréznicowany. Ogolnie stan lokali mozna okresli¢ jako dobry.



Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 4.1. Znajomo$¢ stanu technicznego wiasnych zasobéw mieszkaniowych i systematyczne szacowanie stopnia

zuzycia budynkow pozwala na racjonalne planowanie remontoéw biezacych oraz prawidlowe zarzadzanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

. Za uzasadnione i konieczne uznaje si¢ przeprowadzanie w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy

Zurawica remontéw w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomoéci te mogly w
okresie obowigzywania niniejszego programu osiagna¢ jak najlepszy stan techniczny. Zaktada sig
systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zurawica.

. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomosci bedzie w pierwszej kolejno$ci usuwanie

standéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancéw i ich mienia oraz konstrukcji
technicznej budynku, a w dalszej kolejnos$ci dziatania podnoszace standard zamieszkania.

. Potrzeby remontowe lokali i budynkow wynikaja z protokotéw okresowej, rocznej i pigcioletniej kontroli

stanu technicznego budynkdéw, piecioletniej kontroli instalacji elektrycznej i odgromowej oraz corocznej
kontroli przewodéw kominowych i instalacji gazowych.

. Szczegdtowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Zurawica na

kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkoéw tak, aby
srodki finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych - najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢
zabezpieczone w budzecie gminy na kolejny rok.

Tabela Nr 1 Planowane remonty w latach 2024 - 2030

Lp. | Adres budynku Rodzaj robot
1. | 37-713 Kosienice 25A Prace wynikajace z przegladu technicznego
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 5. Gmina Zurawica do 2030 roku nie planuje sprzedawaé lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby $rodki pozyskane z
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tego tytutu zabezpieczaly utrzymanie zasobu mieszkaniowego we wlasciwym stanie technicznym.

. Nalezy dazy¢ do stopniowego zmniejszenia doptat z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
. Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowigzany jest uiszcza¢ miesieczny czynsz najmu.

Stawke czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej ustala Wéjt Gminy Zurawica.

. Ustala si¢ czynniki obnizajgce stawke bazows:

a) brak nastonecznienia lokalu: - 10%,
b) zly stan techniczny: - 10%.

. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

a) dobre nastonecznienie lokalu: + 10%,

b) wyposazenie lokalu w sie¢ wodociggowo — kanalizacyjna: + 5%,

c) wyposazenie lokalu w sie¢ wodociggowo - kanalizacyjna, centralnego ogrzewania: + 10%,
d)  wyposazenie lokalu w sie¢ wodociggowo - kanalizacyjna, centralnego ogrzewania i gaz

przewodowy: + 30%,

e) dobry stan techniczny: + 10%,

f)  termomodernizacja budynku: + 20%.

Obnizenie (podwyzszenie) stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajacych (podwyzszajacych).

. Podwyzszenie stawki czynszu moze nastgpowac nie czgsciej niz raz w roku.

Wysoko$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i stawki czynszu
ustalonej dla danego lokalu.



Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 7. 1. Nadzor whascicielski nad mieszkaniowym zasobem Gminy Zurawica sprawuje Wojt Gminy Zurawica za
posrednictwem Wydziatu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Gruntami w Urzedzie Gminy Zurawica.

2. Czynnoséci administracyjne i biezgcego nadzoru mieszkaniowego zasobu gminy znajdujacego si¢
w budynkach szkot wykonuje dyrektor szkoty na podstawie upowaznienia Wojta Gminy Zurawica lub w
granicach okre§lonych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami w zakresie dotyczacym trwatego zarzadu
nieruchomosciami.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2030

§ 8. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w czasie realizacji wieloletniego programu beda
srodki pochodzace z dochodéw wlasnych, w tym z optat za lokale mieszkalne.

2. Wysoko$¢ wydatkow w poszczegolnych latach objetych planem bedzie uzalezniona od wzrostu kosztow
eksploatacji, kosztow remontdéw, modernizacji lokali i budynkéw oraz kosztow zarzadzania
nieruchomosciami.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktéorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 9. 1. Wysoko$¢ wydatkéw na mieszkaniowy zaséb Gminy Zurawica w kolejnych latach bedzie uzalezniona
od wzrostu kosztéw eksploatacji, kosztow remontéw i modernizacji, kosztow zarzadu nieruchomosciami.
2. Koszty biezacej eksploatacji obejmujg min.:

1) koszty przegladéw technicznych,
2) koszty energii elektrycznej na klatkach schodowych i przed budynkiem,
3) koszty utrzymania czesci wspolnych,

Tabela Nr 2. Szacowane koszty utrzymania i remontéw zasobu mieszkaniowego

Rodzaj
wydatku

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Koszty

biezacej 2000,00 | 2500,00 | 3000,00 | 3500,00 | 4000,00 | 4500,00 | 5000,00
eksploatacji

Koszty

remontow i | 20 000,00, 10 000,00 10 000,00 10 000,00/ 10 000,00 15 000,00/ 15 000,00
modernizacji




Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. 1. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Zurawica to w szczeg6lnosci:

1) dbatos¢ o istniejacy zasdéb mieszkaniowy,

2) podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci
czynszu poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢
zaleglos$ci czynszowych.

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontdw kapitalnych catych budynkow

mieszkalnych wigzacych si¢ z konieczno$ciag wykwaterowania lokatoré6w do lokali zamiennych na
czas trwania remontow.
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