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UCHWALA NR LX1/498/2023
RADY GMINY CZUDEC

z dnia 13 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zabudowa ustugowa oraz turystyki i sportu III” w miejscowos$ci Pstragowa w gminie Czudec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2023 poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 poz. 977 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czudec, uchwalonego uchwata Nr
XXX1/218/01 Rady Gminy Czudec z dnia 29 czerwca 2001 r. z pdézn. zm., Rada Gminy Czudec uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zabudowa uslugowa oraz
turystyki i sportu III” w miejscowosci Pstragowa w gminie Czudec, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,14 ha, polozony w poinocnej czeSci miejscowosci
Pstraggowa przy granicy z Rezerwatem Wielki Las, w granicach oznaczonych w czgéci graficznej planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1— cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, wykonana na mapie zasadniczej w wersji
wektorowej w uktadzie odniesienia 2000, stanowigca integralng czes$cig uchwaty i obowiazujace w zakresie
okreslonym legenda;

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w niniejszym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik Nr 3 - dane przestrzenne aktu.

§ 2. 1. W granicach planu wyznacza si¢ nastepujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania oznaczone w cze¢$ci graficznej planu symbolami:

1) 1UT-US - teren ustlug turystyki lub ushug sportu i rekreacji;
2) 1RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO TERENU OBJETEGO PLANEM

§ 3. 1. Na terenie objetym planem obowigzuje:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) przestrzeganie zakazow inakazow obowigzujacych w obrebie Strzyzowsko-Sedziszowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

3) zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

2. Na terenie objetym planem dopuszcza sig:

1) lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska;

2) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem w planie;

3) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

4) wydzielenie na terenie 1UT-US dziatek pod realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni
minimalnej, zapewniajacej zachowanie warunkow technicznych zabudowy.

§ 4. 1. Do czasu realizacji ustalen planu, teren nalezy uzytkowaé¢ w sposob dotychczasowy.
2. Nie dopuszcza si¢ innego czasowego zagospodarowania terenu.

§ 5. 1. Teren oznaczony symbolem 1UT-US przeznacza si¢ pod ushlugi turystyki lub uslug sportu
i rekreacji.

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemieslniczych,
¢) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug edukacji,
e) teren ustug kultury i rozrywki,
f) teren telekomunikacji,
g) teren elektroenergetyki,
h) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
1) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
j) teren parkingu,
k) teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow, dla realizacji funkcji ushug turystyki, sportu Iub
rekreacji oraz funkcji zwigzanej z przeznaczeniem uzupekniajgcym;

2) ustala si¢ dla budynkoéw nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;
3) przeznaczenie uzupehiajace nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni przeznaczenia podstawowego;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 inie wigkszy niz 0,7 powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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6) dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz pigciu dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 0,3
ha;

7) dopuszcza si¢ na powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz S00KW:

a) wysokosc¢ konstrukcji co najwyzej do 4 m,

b) urzadzenia fotowoltaiczne do produkcji energii elektrycznej nalezy lokalizowaé w odlegtosci
nie mniejszej niz 4 m od granicy planu i linii rozgraniczajacej z terenem RN oraz nie mniej niz 8 m od
linii rozgraniczajacej z terenem 1KR.

3. Cechy zabudowy budynkow:

1) wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku do najwyzszej
kalenicy, szczytu dachu lub attyki, nie wigksza niz 12 m;

2) dach nad bryla gltéwna budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci
dachowych nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°,

3) na 30% powierzchni budynkow dopuszcza si¢ zastosowanie dachow o ksztalcie opartym na kole, elipsie
lub tuku;

4) pokrycie dachowe:

a) blacha ptaska, dachéwka ceramiczna, material dachowko — podobny w kolorze czerwonym, bragzowym,
grafitowym lub szarym,

b) naturalne (np. gont drewniany, strzecha, tupek dachowy).

4. Miejsca do parkowania: w ilosci dostosowanej do potrzeb, lecz w iloSci nie mniejszej niz 3 stanowiska
postojowe na 100 m> powierzchni obiektu ustlugowego, w tym jedno miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Dostepnosé¢ komunikacyjna - poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR oraz drogi
wewnetrzne potozone poza granicami planu do drogi publicznej nr 1340R.

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1RN, przeznacza si¢ pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem 1KR, przeznacza si¢ pod teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. Teren nalezy zagospodarowac pod poszerzenie drogi wewnetrznej.
3. Szeroko$¢ zmienna — zgodnie z czg¢$cig graficzng planu.
§ 9. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejgcych sieci niskiego i Sredniego napigcia potozonych na terenie objetym planem i poza jego
granicami poprzez ich rozbudowe lub budowe sieci energetycznych pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwos$ci zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem w planie,

b) z indywidualnych Zrédet energii odnawialnej - wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego,
geotermalna lub hydrotermalng - zlokalizowanych na terenie objetym planem;

2) zaopatrzenie w wode:
a) z ujecia wlasnego zlokalizowanego na terenie objetym planem lub poza jego granicami,

b) z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych potozonych na terenie objetym planem lub poza
jego granicami poprzez ich rozbudowg lub budowe nowych sieci, o przekroju zapewniajacym obsluge
catego terenu objetego granicami opracowania planu;

3) zaopatrzenie w gaz indywidualnie lub z sieci gazowych zlokalizowanych poza granicami planu poprzez
ich rozbudowe lub budowe¢ nowej sieci o przekroju opracowania zapewniajacym obstuge calego tereny
objetego granicami planu;

4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng z indywidualnych systeméw telekomunikacyjnych lub poprzez
budowe i1 rozbudowg sieci teletechnicznych zlokalizowanych poza granicami planu;
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5) odprowadzenie $ciekow: przemystowych lub/i komunalnych nalezy rozwigza¢ indywidualnie:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie i poza granicami planu poprzez rozbudowe,
przebudowe i budoweg nowej sieci, o przekroju zapewniajacym obsluge catego terenu objetego granicami
planu;

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte z wywozeniem na oczyszczalnie Sciekow,

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

a) z powierzchni chtonnych rozwigza¢ indywidualnie do $rodowiska w sposob niepowodujacy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wdd i gruntéw, niepowodujacych naruszenia stosunkoéw
wodnych na gruntach oséb trzecich,

b) z powierzchni utwardzonych rozwigza¢ w sposdb zapewniajacy petna ochrong przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych ipodziemnych: —poprzez budowe sieci
kanalizacji deszczowej o przekroju zapewniajagcym obstuge calego terenu objetego granicami planu,
—poprzez systemy odprowadzania wod deszczowych do: zbiornikow na wody opadowe lub roztopowe,
wod i gruntow,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie powstatych na terenie woéd opadowych lub roztopowych do celow
gospodarczych;

7) gromadzenie odpadow komunalnych oraz zwiazanych z prowadzong dzialalno$cia ustugowa w szczelnych
pojemnikach na wiasnej dzialce i usuwanie na zasadach obowiazujacych w gminie;

8) ogrzewanie obiektow ze zroédel minimalizujacych ,niska emisj¢” zanieczyszczen do powietrza,
z mozliwo$cig wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

§ 10. Ustala si¢ 1% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost warto$ci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Czudec.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Szela
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/498/2023
Rady Gminy Czudec
z dnia 13 grudnia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Zabudowa

uslugowa oraz turystyki i sportu III” w miejscowosci Pstragowa w gminie Czudec,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacje zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Zabudowa uslugowa
oraz turystyki isportu III” w miejscowosci Pstragowa w gminie Czudec, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, przewiduje
si¢ poprzez finansowanie ze srodkéw gminy.

Zrédlami finansowania ww. inwestycji i zadan beda rowniez w zaleznosci od potrzeb:
a) $rodki pomocowe Unii Europejskie;j,
b) kredyt bankowy,
¢) emisja obligacji komunalnych,
d) srodki prywatne.

Naklady ponoszone na realizacje¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bgda odpowiednio
zagwarantowane w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglednieniem
wykorzystania ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/498/2023
Rady Gminy Czudec

z dnia 13 grudnia 2023 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone


file://///eredakcja2022/REDAKCJA/REDAKCJA_REPOSITORY/75d0feed-97cd-4a7f-9aa1-b3c783332124.gml
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Uzasadnienie
1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaty
Nr XLII/328/2022 Rady Gminy Czudec z dnia 30 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Projekt planu opracowano biorac pod uwage stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno-architektoniczne,
uwzgledniajagc  zatozenia polityki przestrzennej zawartej w  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czudec uchwalonego uchwatg Nr XXXI/218/01 z dnia 29 czerwca
2001 r., zpdzniejszymi zmianami. Zakres i przeznaczenie terenu objetego projektem planu sa zgodne
z podstawowym dokumentem polityki przestrzennej gminy jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czudec. Przedmiotowy obszar obejmuje wyznaczony w ww. Studium
teren ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz teren rolny.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabudowa uslugowa oraz
turystyki isportu III” obejmuje granicami obszar o powierzchni ok. 4,2 ha potozony w miejscowosci
Pstragowa w gminie Czudec. W chwili obecnej teren stanowi uzytki rolne. Od wschodu i potudniowego -
wschodu sgsiaduje z kompleksem lesnym stanowiacym Rezerwat Wielki Las.

Teren wymaga podlaczenia do sieci elektroenergetycznej. Po wybudowaniu kanalizacji $cieki sanitarne beda
odprowadzane do oczyszczalni $ciekéw, do czasu realizacji zbiorczego systemu odprowadzenia $ciekow
dopuszcza si¢ realizacje bezodplywowych zbiornikow na $cieki z wymogiem wywozu $ciekdw do oczyszczani
sciekow.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podyktowane jest przede wszystkim
potrzeba rozwoju gminy pod wzgledem ushug zwigzanych z turystyka, rekreacja i sportem zwigzanych
w szczegolnosci m.in. z organizacja imprez okolicznosciowych (kulturalnych, artystycznych, sportowych,
szkolen, wystaw, spotkan biznesowych, jak rowniez lokalizacj¢ miejsc na ustawienie namiotow lub przyczep
kempingowych) a takze §wiadczenie w obrebie terenu ustug z tym zwigzanych. W potludniowej i wschodniej
czesci obszaru zostal wskazany teren rolniczy z zakazem zabudowy.

W ekofizjografii podstawowej opracowanej dla projektu planu oraz prognozie oddziatywania na Srodowisko
nie wykazano przeciwwskazan do wprowadzenia proponowanej funkcji ustugowej oraz turystyki i sportu.

W trakcie sporzadzania planu opracowano materialy planistyczne, na podstawie ktorych przyjeto zatozenia
planistyczne oraz przeanalizowano ztozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace zasadniczy
wpltyw na ksztatt zagospodarowania obszaru objetego planem, a w szczego6lnosci w zakresie:

-zamierzonej inwestycji o funkcji ustugowej oraz turystyki i sportu,

-infrastruktury technicznej, wtym zaopatrzenia w wode, odbioru S$ciekéw, zaopatrzenia w energig
elektryczng i gaz,

-sgsiedztwa inwestycji w stosunku do istniejacej zabudowy i terenéw drog publicznych.
2.PROCEDURA PLANISTYCZNA SPORZADZANIA PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabudowa ustugowa oraz turystyki
i sportu III” w miejscowos$ci Pstragowa w gminie Czudec zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 poz. 977 z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 23 grudnia 2021 r. poz. 2404).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostaty rozestane do wtasciwych organdéw, ukazaly si¢
w miejscowej prasie, Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogltoszen. Wnioski od 0sob prywatnych
oraz prawnych nie wptynely, natomiast wnioski organdéw zostaly uwzglednione w projekcie planu.

W trakcie prac nad projektem planu opracowano:

1) oceng istniejgcego zagospodarowania terenu,
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2) prognoze oddziatywania na srodowisko,
3) prognozg skutkéw finansowych.

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng oceng¢ oddziatywania na $rodowisko
z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa, stosownie do wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2023 poz. 1094 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Powiatowy Inspektor Sanitarny w Strzyzowie
uzgodnili zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu miejscowego zostal przekazany do zaopiniowania iuzgodnienia w trybie postepowania
przewidzianego w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 2 ustawy dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania powyzsze zostaly zrealizowane w projekcie planu m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drogi oraz terenéw sasiednich. Zaprojektowanie linii zabudowy
ma umozliwi¢ wyksztalcenie czytelnego uktadu urbanistycznego przysztej zabudowy. W celu zapewnienia
wysokich  waloréw  architektoniczno —  przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu
zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okreslono wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace
formy, wysokosci i gabarytow planowanej zabudowy.

Wskazana w planie ograniczona mozliwo$¢ wydzielenia co najwyzej do 5-ciu dzialek budowlanych ma na
celu zapobiezeniu rozdrobnieniu zabudowy. Celem ustalen w tej formie jest zagospodarowanie terenu pod duze
inwestycje dla zaprojektowanej funkcji uzupetnionej mniejszymi inwestycjami w umiarkowane;j ilosci. Ponadto
nie jest wskazane na przedmiotowym terenie nadmierne rozbudowywanie uktadu komunikacji wewngtrzne;;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Ustalona w planie zabudowa zwigzang z turystyka, rekreacja isportem spelnia iuwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe, w kontekscie przyjetych zasad zagospodarowania dla omawianego terenu.
Zaproponowano takie formowanie architektury projektowanej zabudowy w zakresie gabarytow, spadkow
dachow, ich kolorystyki oraz wskaznikow zabudowy, ktére stanowia kontynuacje oraz uzupetnienie walorow
krajobrazowych miejscowosci Pstragowa. Powyzsze zatozenia maja pozytywny wplyw na walory
architektoniczne i krajobrazowe, stanowiac jednocze$nie uzupetnienie planowanej funkcji w strukturze
przestrzennej analizowanej jednostki przestrzennej.

Obszar objety projektem planu polozony jest w obrebie Strzyzowsko-Sedziszowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu uchwalonego uchwalg Nr XXXIX/782/13 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 28 pazdziernika 2013 r. (Dz. U. Woj. Podkarpackiego z 2013 r., poz. 3585 z pdzn. zm.), arezerwat
przyrody Wielki Las znajduje w bezposrednim sgsiedztwie projektu planu;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych:

Na obszarze planu nie wystgpuja grunty rolne i lesne wymagajace uzyskania na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z2022r. poz. 2409 z p6zn. zm.), zgody na
zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

Obszar planu miejscowego polozony jest poza obszarami ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;.

Na terenie obj¢tym planem nie wystepuja obiekty objete formami ochrony konserwatorskiej oraz stanowigce
dobra kultury wspotczesnej przewidziane w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b
niepelnosprawnych:

Ustalona w planie miejscowym funkcja nie bedzie miata negatywnego wptywu na stan zdrowia ludnosci,
a takze nie pogorszy bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby osob niepelmosprawnych bgda zapewnione na
etapie realizacji zabudowy ustugowej oraz turystyki i sportu w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach
powszechnie obowigzujacych dla proponowanej zabudowys;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie stanowi¢ bedzie spelnienie potrzeb inwestycyjnych. Ustalenie
zasad zagospodarowania terenu oraz parametréw i wskaznikéw urbanistycznych wptynie na zwigkszenie
atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow w obszarze projektu planu. Realizacja nowej zabudowy na podstawie
ustalen planu wptynie na rozw6j gospodarczy gminy, wzmocni rowniez funkcje miejscowosci Pstragowa jako
osrodka ustlugowego zwigzanego z turystyka, rekreacja oraz sportem, w strukturze calej gminy;

7) prawo wlasnoSci:
Obszar objety planem stanowi wtasno$¢ osob prywatnych;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Teren planu nie obejmuje terenow zwiazanych z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa, dlatego tez nie ma
uzasadnienia wskazywania szczegolnych ustalen w tym zakresie.

Wymagania w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w projekcie planu zostaty zrealizowane przede
wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajacych
spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw odrebnych;

9) potrzeby interesu publicznego:

Struktura wlasnosci gruntow w obszarze planu oraz zaplanowane przeznaczenia terenow powoduja, iz
potrzeby interesu publicznego w jego zasiggu sa ograniczone. Zadania gminy w zakresie infrastruktury
spotecznej, tj. oswiata, edukacja, ochrona zdrowia nie dotycza przedmiotowego projektu planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci szerokopasmowych:

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sa poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajacych uzbrojenie przedmiotowego obszaru w niezbgdne
sieci 1 urzadzenia. Rozwdj infrastruktury technicznej opiera si¢ w ustaleniach planu na indywidualnych oraz
zbiorczych systemach wodno-kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych.

Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla przebiegu
sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie, po wejsciu w zycie planu jego
ustalenia umozliwiajg realizacj¢ takich inwestycji.

Powiazanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu odbywac si¢ bedzie
poprzez drogi wewnetrzne do drogi publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo dziatania:

-w zawiadomieniach, obwieszczeniu i ogloszeniach o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podano termin oraz zasady skladania wnioskow wszystkich
zainteresowanych do projektu planu,

-ogloszenie 1obwieszczenie o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odbylto si¢ w dniach od 26 pazdziernika 2023 r. do 16 listopada 2023 r.
z terminem skladania uwag do dnia 1 grudnia 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami,
odbyta si¢ 15 listopada 2023 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi do projektu planu.

Powyzsze informacje podano do wiadomo$ci na stronie internetowej Urzedu Gminy Czudec oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
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Ogtoszenia i obwieszczenia wskazane w punkcie 11 zostaty umieszczone w prasie lokalnej, na tablicach
ogtoszen w budynkach Urzedu Gminy Czudec, na stronie internetowej Urzedu Gminy Czudec w Biuletynie
Informacji Publicznej, co zapewnia zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci:

Teren objety granicami planu nie jest uzbrojony w sie¢ wodociggows, zaopatrzenie w wode moze zostaé
zapewnione z uj¢cia wlasnego lub poprzez budowg sieci wodociggowe;.

4.SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH zart. 1ust. 3 ustawy: ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne:

-Dla przedmiotowego terenu nie wystepowaly potencjalne konflikty intereséw prywatnych i interesu
publicznego wyrazane w formie wnioskow czy uwag. Planowana funkcja ustugowa, turystyki i sportu jest
zgodna z oczekiwaniami i potrzebami inwestorow oraz uwarunkowaniami zewnetrznymi i wewnetrznymi.

-Na etapie opracowania projektu planu wplynety wnioski, ktore zostaty uwzglednione.
Ustalajac przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz:

-Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe wykonane dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

-Wizja w terenie, analiza stanu istniejagcego, analiza dostepnych baz danych dotyczacych analizowanego
terenu w tym zagospodarowania terenow sasiednich,

-Analiza przyktadowych form zabudowy ustugowej, turystyki i sportu pod katem mozliwych rozwigzan
architektonicznych.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru wykazaty jego predyspozycje do rozwoju
funkcji zwigzanych z rozwojem zabudowy zwigzanej z rekreacjg oraz organizacja imprez okolicznosciowych
(kulturalnych, artystycznych, szkolen, wystaw, spotkan biznesowych itp.) oraz gastronomia, turystyka
i sportem. Predyspozycje te wynikaja zardwno z analiz tendencji rozwojowych w Gminie, jak z ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czudec z pdzniejszymi
zmianami.

5.SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH zart. 1 ust. 4 ustawy: w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego:

W granicach planu przewiduje si¢ poszerzenie istniejgcej drogi wewngtrznej skomunikowanej z droga
publiczng (gminnej nr 1340R).

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu:

Teren objety projektem planu dotyczy zabudowy ustugowe;j, turystyki i sportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
W granicach planu nie przewiduje si¢ $ciezek rowerowych, z uwagi na niewielki zakres opracowania;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegolnosci poprzez uzupelienie istniejgcej zabudowy:

Teren objety projektem planu nie jest potozony na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, inie uzupehia istniejacej zabudowy, niemniej jednak realizacja ustalen planu
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nie stwarza zagrozenia wytworzenia rozproszonych uktadéw urbanistycznych, w granicach administracyjnych
Gminy Czudec, w migjscowosci Pstragowa.

b) na terenach polozonych na obszarach innych nizZ wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych do
nowej, planowanej zabudowy:

nie dotyczy.
6.ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA w art. 32 ust. 1 2 ustawy.

Obowiagzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czudec
zostato uchwalone uchwatg Nr XXX1/218/01 Rady Gminy Czudec z dnia 29 czerwca 2001 r. z p6zn. zm.

W 2018r. zostala wykonana Ocena aktualno$ci studium i planow miejscowych, o ktoérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniajagc ustalenia ww. analiz stwierdza si¢, iz Gmina nie ustalita w wieloletnim programie
sporzadzania planéw obowigzek sporzadzenia planu miejscowego dla przedmiotowego terenu. W zwiazku
Z powyzszym nie mozna oceni¢ przedmiotowego projektu planu w zakresie zgodno$ci z wynikami analiz,
o ktorych mowa w art. 32 ust. 11 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przyjete zatozenia projektowe w planie miejscowym uwzgledniaja uniwersalne projektowanie, wskazujac na
wykorzystanie powstalej funkcji przez szerokie grono ludzi.

7.WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki finansowe uchwalenia projektu planu ,,Zabudowa uslugowa oraz turystyki isportu III”
w miejscowosci Pstragowa w gminie Czudec, dla budzetu zostaly wskazane w prognozie finansowej skutkow
uchwalenia planu.

Analiza prognozy wskazuje, iz dochody gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania moga by¢ znaczace,
gtéwnie z podatkéw od gruntéw i nieruchomosci.

Pozytywna kreacja przestrzeni, rozwigzania planistyczne w zakresie zasad zagospodarowania terenow
wzmocnig obecng estetyke przestrzeni i przyczynia si¢ do wzrostu ogodlnego standardu przedmiotowego
obszaru oraz do wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

Miejscowy plan niewatpliwie uporzadkuje zasady tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy, a takze
przyczyni si¢ do wzrostu aktywnosci turystycznej na terenie gminy Czudec.

Wojt Gminy

Andrzej Slipski
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