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UCHWALA NR XC1/2018/2023
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej
w Rzeszowie przy ulicy Ceramicznej

Na podstawie art. 7 ust. 4 1 art. 8 ust.1, ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 z p6zn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40 z pdzn. zm.)

Rada Miasta Rzeszowa uchwala, co nastepuje :

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych pod nazwa: ,,Budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami w parterze igarazem podziemnym na dziatkach nr 505, 510/3, obr. 222 w Rzeszowie, ul.
Ceramiczna, infrastruktura techniczng oraz drogg wewnetrzng na dziatkach nr. 505, 510/3, obr. 222, miejscami
postojowymi na dziatkach nr 505. 510/3, obr. 222, obiektami matej architektury na dziatkach nr 505, 510/3,
obr. 222 i infrastrukturg zewnetrzng (rozbudowe sieci wodociggowej na dziatach nr. 505, 510/3, obr. 222,
budowa hydrantu na dziatce nr. 505, obr. 222, przylacz kanalizacji sanitarnej na dziatkach nr. 505, 510/3, obr.
222, przytacz sieci wodociggowej na dzialce nr 505, obr. 222, przylacz wezta cieplnego na dziatce nr 505, obr.
222 oraz zewngtrzna instalacja kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym na dziatkach nr 505,
510/3, obr. 222)%.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ :

1) minimalng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 6300 m?,

2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — 7300 m?.
§ 4. Ustala sig:

1) minimalng liczb¢ mieszkan — 130,

2) maksymalng liczb¢ mieszkan — 150.

§ 5. Zakres inwestycji przeznaczony na dzialalno$¢ ustugowo — biurowa, okresla si¢ jako lokale uzytkowe,
o powierzchni - 500 m? do 600 m?.

§ 6. 1. Nieruchomosci objete planem inwestycyjnym nie s zabudowane i zagospodarowane. Sgsiedztwo
planowanej inwestycji stanowig:

1) od strony potnocnej - grunty rolne, nastgpnie droga gminna (ulica Technologiczna),
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2) od strony zachodniej — droga gminna (ulica Ceramiczna), dalej teren objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego nr 182/9/2009 oraz 295/7/2017 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowe;j
w Rzeszowie,

3) od strony poludniowej — gruntu rolne, dalej teren objety Miejscowymi Planami Zagospodarowania
Przestrzennego nr 182/9/2009 oraz 295/7/2017 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowe;j,

4) od strony wschodniej- grunty rolne.

2. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu, okreslonym w ust. 1,
polegac beda na tym, ze w granicach terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa:

1) wybudowane zostang dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami i czesciag ustugowa, miejsca
postojowe, droga wewnetrzna, obiekty malej architektury, infrastruktura techniczna - rozbudowa sieci
wodociggowej, przytacz sieci wodociggowej, rozbudowa sieci kanalizacyjnej, przylacz sieci kanalizacyjne;j,
instalacja kanalizacji deszczowej, zbiornik retencyjny,

2) wykonany zostanie zjazd z drogi publicznej gminnej ulicy Ceramiczne;j,
3) wykonane zostang dojécia i droga wewnetrzna,
4) nastgpi zmiana zagospodarowania terenu wynikajgca z posadowienia budynkow,
5) urzadzona zostanie zielen,
6) wybudowane zostang obiekty matej architektury oraz oswietlenia zewnetrznego,
7) wybudowane zostang nastgpujace sieci i przylacza:

- sie¢ i przytacze cieplne;

- linia kablowa SN wraz z stacja transformatorowa 15/0,4 kV, linia kablowa zasilajaca budynki oraz
wewnetrzne i zewnetrzne punkty tadowania;

- sie¢ wodociggowa ©110 wraz z przytagczami do budynkdw;
- sie¢ kanalizacji sanitarnej © 200 wraz z przylaczami do budynkow;
- sie¢ kanalizacji deszczowej © 200 wraz z przylaczami do budynkow.

3. Dla nieruchomosci objetej inwestycja brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 7. Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu nastapi przez:
1) budowg sieci i przytacza cieplnego,

2) budowe linii kablowej SN wraz z budowg stacji transformatorowej 15/0,4kV, budowe linii kablowych
zasilajacych budynki z projektowanej stacji transformatorowe;j,

3) budowg sieci wodociagowej © 110 wraz z przytaczami do budynkow,
4) budowe sieci kanalizacji sanitarnej © 200 wraz z przytgczami do budynkdw;
5) budowe instalacji kanalizacji deszczowej — kanal deszczowy © 200 wraz z przytaczami do budynkow,
6) budowg zbiornika retencyjnego.
§ 8. 1. Okresla si¢ w odniesieniu do budynkow zapotrzebowanie:
1) na wode w ilo$ci 45 dm*/dobe na cele bytowe,
2) na energie elektryczng w ilosci 158,2 kW,
3) na moc cieplna: BUDYNEK 1
a) do ogrzewania 200,00 kW,
b) do cieptej wody uzytkowej 80,00 kW. BUDYNEK 2
¢) do ogrzewania 130,00 kW,
d) do cieptej wody uzytkowej 60,00 kW.
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2. Okresla sig, iz odprowadzenie:
1) $ciekow sanitarnych w ilo$ci 45 m*/dobe nastapi do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
2) wod opadowych w ilosci 10 m*/dobe nastgpi do projektowanego zbiornika retencyjnego.

3. Okresla si¢ niezbedng liczbg miejsc postojowych na 224: (52 miejsca postojowe na poziomie terenu,
172 miejsca postojowe w garazu podziemnym) w tym 10 dla oséb niepetnosprawnych,

4. Okresla si¢ sposob zagospodarowania odpadow, poprzez ich gromadzenie w wydzielonych stanowiskach
lub pomieszczeniach z mozliwos$cia ich sortowania. Nastepnie odpady te przekazywane beda na podstawie
umowy do utylizacji miejskiemu przedsigbiorstwu oczyszczania.

5. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych:Przedmiotem inwestycji jest budowa dwoch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi. Funkcja podstawowa projektowanych
budynkéw bedzie funkcja mieszkaniowa. Jako towarzyszace funkcji podstawowej beda funkcjonalnie z nia
powigzane nieucigzliwe ustugi. Laczna powierzchnia ustug od minimalnej powierzchni - 500 m? do
maksymalnej powierzchni - 600 m*>Budynki bedg posiadaty forme litery L. Dluzsze czeSci budynkow
umieszczone zostaly roéwnolegle w kierunku poétnoc-potudnie. Tematem przewodnim w opracowanej koncepcji
jest zielony dziedziniec. W projekcie zwrocono uwage na blisko$¢ cztowieka z naturg i zapewniono ja poprzez
otwarcia widokowe na sasiadujace tereny zielone oraz poprzez zaprojektowanie stref relaksu i zabaw na
zielonym dziedzincu zlokalizowanym w centrum projektu. Projektowany trakt zielony zlokalizowano na linii
ponoc-potudnie. Budynki begda posiada¢ 7 kondygnacji nadziemnych ijedna podziemna. Przykryte beda
dachami plaskimi. W kompleksie zaktada si¢ urzadzenie dziedzinca z alejkami, strefami wypoczynku,
miejscami zabaw dla dzieci. Laczna powierzchnia terendw zielonych bedzie wynosi¢ 2256,63 m2. Ruch
pojazdéw odbywac si¢ bedzie po zewngtrznym obwodzie terenu inwestycji. Na terenie inwestycji projektowana
jest droga wewngtrzna okalajaca zabudowg. Przy tej drodze znajdowaé si¢ bgda miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych. Pod budynkami planuje si¢ jednopoziomowy garaz podziemny. Teren inwestycji
posiada dostgp do drogi publicznej — ulicy Ceramicznej. Projektowany zjazd publiczny bedzie miat charakter
tymczasowy. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu, wtym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych okresla zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

6. Okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;:

1. Dlugos¢ budynkéw: a.bud. 1 — 31,5m (+/-10%), b.bud. 2 — 37,95m (+/-10%),

2. Liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: a.bud. 1 — 6-8 kondygnacji b.bud. 2 — 6-8 kondygnacji
3. Wysokos¢ budynkéw: a.bud. 1 — 18-24,0m (+/-10%), b.bud. 2 — 18-24,0m (+/-10%),

4. Powierzchnia zabudowy budynkéw — razem 1605,67 m2 (+/- 10%): a.bud. 1 — 652,06 m2 (+/-10%),
b.bud. 2 — 881,29 m2 (+/-10%), c.murki i palisady — 72,32 m2

5. Powierzchnia zabudowy wraz z towarzyszaca infrastrukturg w tym powierzchnia utwardzen i dwoch
stacji TRAFO —3383,53 m2 (+/- 10%)

6. Powierzchnia zabudowy parkingu podziemnego — razem 2888,85 m2 (+/- 10%) a.bud. 1 — 1335,71 m2
(+/-10%), b.bud. 2 — 1553,14 m2 (+/-10%),

7. Powierzchnia parkingu podziemnego — razem 2656,36 m2 (+/- 10%) a.bud. 1 — 1233,85 m2 (+/-10%),
b.bud. 2 — 1422,51m2 (+/-10%),

8. Powierzchnia parkingu nadziemnego z infrastrukturg 1393,03 m2 (+/- 10%)
9. Powierzchnia biologicznie czynna — 2256,63 m2 (+/- 10%)

10. Ksztalt dachu —ptaski

11. Powierzchnia sprzedazy lokali ustugowych — 522,42 m2
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7. Dane charakteryzujace wptyw inwestycji na srodowisko. Inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko na podstawie przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
z2019r. poz. 1839 zpdézn. zm.) inie wymaga uzyskania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach.
Stosownie do § 3 ust. 1 pkt 58 ww. rozporzadzenia: garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingow,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, o ktéorych mowa w pkt 52,
54-57 159, wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: a) 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 19 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, b) 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. A, nie sg zaliczane do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.Warunek spetniony, powierzchnia
projektowanych parkingdw wraz z towarzyszacg infrastrukturg nie przekracza powierzchni 0,5 ha.

§ 9. Wskazuje si¢ nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktorych maja
by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

1) 186301 1/m. Rzeszow/Dz. nr 505 /obr. 222 Przybyszowka II KW RZ1Z/00151642/1
2) 186301 _1/m. Rzeszow/Dz. nr 510/3 / obr. 222 Przybyszéwka Il KW RZ17/00247693/3

§ 10. Wskazuje si¢ nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, w stosunku do
ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych :

1. 186301 1/m. Rzeszé6w/Dz. nr 161/6 /obr. 222 Przybyszoéwka Il KW RZ1Z/00161962/3
2. 186301 1/m. Rzeszoéw/Dz. nr 159/14 /obr. 222 Przybyszowka I1 KW RZ17/00168488/5
3. 186301 1/m. Rzeszow/Dz. nr 493/2 /obr. 222 Przybyszoéwka Il KW RZ1Z/00189383/2

§ 11. Wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wedlug katastru nieruchomosci oraz
ksiggi wieczystej:

1) 186301 1/m. Rzeszoéw/Dz. nr 161/6/obr. 222 Przybyszowka 11 KW RZ1Z/00161962/3
2) 186301 1/m. Rzeszow/Dz. nr 159/14/ obr. 222 Przybyszowka Il KW RZ1Z/00168488/5
3) 186301 1/m. Rzeszow/Dz. nr 161/5 / obr. 222 Przybyszowka Il KW RZ1Z/00161962/3
4) 186301 1/m. Rzeszow/Dz. nr 493/2 / obr. 222 Przybyszowka Il KW RZ1Z/00189383/2
§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzonych
prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkoéw wodnych,

2) teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskie;j.

§ 13. Uchwata wygasa, jezeli przed uplywem 6lat od dnia opublikowania uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
nie stala si¢ ostateczna.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.
§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY RADY MIASTA RZESZOWA

Nr XC|/2018/2023 Z DNIA 28 GRUDNIA 2023 R.
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XCI/2018/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 grudnia 2023 r.

Podstaweg prawng przedmiotowej uchwaty Rady Miasta Rzeszowa stanowi art. 7 ust. 1, ust. 4 1 art. 8
ust.1, ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 1. poz. 40 z pézn. zm.).

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych, jezeli inwestor zamierza realizowa¢ inwestycje mieszkaniowa to wystepuje, za
posrednictwem prezydenta miasta, z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do rady gminy.

W przedmiotowej sprawie inwestorzy Pani Edyta Drozdz, Pan Jacek Dr6zdz, Pan Wojciech Buczek
prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa ,,DROM” S.C. J. Dro6zdz, W. Buczek z siedzibg w Rzeszowie,
ul. Iwonicka 4/3, reprezentowani przez pelnomocnikow Pana Mitosza Platowskiego i Pana Dariusza Gniewka
FORMARCHITEKCI Dariusz Gniewek, Mitosz Platowski S.C. z siedziba w Rzeszowie, ul. Mochnackiego
25/1, wystapili z wnioskiem w dniu 18 sierpnia 2023 r. Po przeanalizowaniu materialéw zataczonych do
wniosku pismem wezwano inwestoréw do uzupetnienia brakéw formalnych. W odpowiedzi pismem z dnia 12
wrzesnia 2023 r. uzupeliono wniosek.

W mysl art. 7 ust. 4 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych, rada gminy podejmuje uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji lub odmowie
ustalenia lokalizacji inwestycji, w terminie 60 dni od dnia zlozenia przez inwestora wniosku.

W dniu 19 pazdziernika 2023 r. Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna negatywnie
zaopiniowata przedmiotowa inwestycje. Komisja uznata, ze projektowane budynki wedlug ww. wniosku, nie
spetniajg wszystkich ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa.

W zwiazku z powyzszym w dniu 9 listopada 2023 r. pelnomocnik inwestora dokonal zmiany wniosku.
Koncepcja architektoniczna zostala poprawiona z uwzglednieniem uwag, ktore dotycza zakresu analizowania
inwestycji na etapie ustalania lokalizacji inwestycji. Wniosek ponownie przekazano do zaopiniowania, gdzie
planowana inwestycja uzyskala ostatecznie pozytywna opini¢ Miejskiego Zarzadu Drog w Rzeszowie z uwaga,
gdzie wskazano na rézng szeroko$¢ jezdni ul. Ceramicznej oraz poinformowano o planowanej w przysztosci
budowie uktadu drogowego w rejonie inwestycji.

Rada gminy, podejmujac uchwale, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na
terenie gminy oraz potrzeby imozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przedmiotowa uchwala zawiera elementy okre$lone przepisami art. 8 ust. 1 ustawy o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe;.

Stosownie do art. 8§ ust. 2 ww. ustawy uchwala o ustaleniu lokalizacji podlega publikacji
w wojewodzkim dzienniku urzedowym.

Zgodnie z art. 8 ust. 3 tej ustawy, uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa,
jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w wojewddzkim dzienniku urzedowym decyzja
o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna. Gmina wowczas informuje
inwestora o wygasnigciu uchwaty.

Wykaz opinii wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j:

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Rzeszowie - w odniesieniu do inwestycji obejmujgcych
wykonanie urzadzen wodnych — niezajgcie stanowiska przez organ opiniujagcy w terminie 21 dni od dnia
dorgczenia wystapienia o opini¢ — uznaje si¢ za brak zastrzezen (art. 7 ust.13 ustawy).
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Wydzialu Geodezji — w odniesieniu do gruntéw rolnych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) opinia pozytywna z dnia 5
pazdziernika 2023 r. znak: AR-P.6730.814.2023.BS18.
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - w odniesieniu do nieruchomosci, na ktorych
znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych — niezajecie stanowiska przez organ opiniujagcy w terminie 21
dni od dnia dorgczenia wystgpienia o opini¢ — uznaje si¢ za brak zastrzezen (art. 7 ust.13 ustawy).
Wydzialu Geodezji Oddzialu Obslugi Narad Koordynacyjnych - w zakresie kolizji przebiegu
planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu — pismo z dnia 13 pazdziernika 2023 r. znak: AR-
P.6730.814.2023.BS18.

5. Komendanta Wojewdédzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej - w zakresie zgodno$ci z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej dotyczacymi w szczegolnosci zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych
i dojazdu dla pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz przepisami z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, z p6zn. zm.) dotyczacymi lokalizacji inwestycji
od obiektow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej — niezajecie stanowiska
przez organ opiniujacy w terminie 21 dni od dnia dor¢czenia wystapienia o opini¢ — uznaje si¢ za brak
zastrzezen (art. 7 ust.13 ustawy).

6. Podkarpackiego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego — niezajecie stanowiska przez organ
opiniujacy w terminie 21 dni od dnia dor¢czenia wystgpienia o opini¢ — uznaje si¢ za brak zastrzezen (art.
7 ust.13 ustawy).

Wykaz uzgodnien wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej:

- MZD - zarzadca drogi - w zakresie, w jakim projektowana inwestycja przebiega przez nieruchomosci
wchodzace w sktad pasa drogowego, przylega do nieruchomosci wchodzacych w sktad pasa
drogowego lub powoduje ograniczenia w sposobie zagospodarowania pasa drogowego — pismo
z dnia 9 listopada 2023 r. znak: TD.411.192.2023.MGD-2
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