DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia piatek, 8 listopada 2024 r.  rodpisany przez:

Tomasz Wiadystaw Cyran
Data: 08.11.2024 14:39:26

Poz. 4731

UCHWALA NR VI11/35/2024
RADY MIEJSKIEJ W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM

z dnia 24 wrzeS$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla '"Stoneczne V"
w Sokolowie Malopolskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 z pézniejszymi  zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130), art. 65 ust. 1 i art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.
Uz 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaly Nr LX 701/2023 Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim z dnia
27 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla ,,Stoneczne V’ w Sokotowie Matopolskim

Rada Miejska w Sokolowie Malopolskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdzajac o nienaruszeniu ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Sokolow Mlp. uchwalonego uchwatg Nr XXVII/262/2001 r. Rady Miejskiej
w Sokotowie Mlp. z dnia 21 lutego 2001 r. wraz z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla "Stoneczne V" w Sokotowie Matopolskim - zwany w dalszym ciagu
uchwaly planem.

2. Przepisami niniejszej uchwaty objety jest teren o pow. okolo 10,75 ha, potozony w potudniowo-
zachodniej czesci miasta Sokotowa Mip., na potudnie od ul. Gtogowskie;.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna — jako integralna cze$¢ uchwaty - na mapie w skali 1:1000, ktéra obowigzuje w zakresie
zastosowanych tam oznaczen planu;

2) zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) dane przestrzenne.
§ 2. Tereny oznaczone na cz¢sci graficznej symbolami:
1) od IMN do 10MN przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) od IMN-U do 4MN-U przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowe;j
z wykluczeniem ustug:

a) handlu wielkopowierzchniowego i hurtowego,

b) nauki i edukacji,
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3) IWP-IKP-IE przeznacza si¢ na teren pompowni wody lub pompowni $ciekéw lub elektroenergetyki;
4) od 1IKDD do 3 KDD przeznacza si¢ na tereny drog dojazdowych;
5) od 1KR do 8KR przeznacza si¢ na tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 3. Zasady zagospodarowania 1iksztaltowania terenéw zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonych na cze¢$ci graficznej symbolami od IMN do 10MN:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na cze¢$ci graficznej obowigzuja do nadziemnych
i podziemnych kondygnacji budynkows;

2) realizacja nie wigcej niz 1 kondygnacji podziemnej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,6;
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) 0,05 ha zabudowy wolnostojacej,
b) 0,03 ha dla zabudowy blizniaczej,
¢) 0,025 dla zabudowy szeregowej;

7) urzadzenie na kazdej dzialce co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodu osobowego - oprdocz
miejsca w garazu;

8) urzadzenie na kazdej dzialce placyku na magazynowanie odpadoéw przy linii rozgraniczajacej drogi, przy
czym dopuszcza si¢ usytuowanie placyku przy granicy dziatki;

9) usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych zwigzanych z zabudowg jednorodzinng na
zapleczu budynkow mieszkalnych, przy czym dopuszcza si¢ ich sytuowanie przy granicach dziatek;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 12,0 m;
b) dla budynkow garazowych i gospodarczych — 6,0 m;
11) dachy budynkéw spadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45° w odcieniach czerwieni lub szarosci;
12) kolorystyka $cian budynkow pastelowa, wspolgrajaca z kolorem dachdw;
13) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z zabudowa dziatek
budowlanych zgodnie z przeznaczeniem w planie;

b) lokalizacje przydomowych oczek wodnych o powierzchni lustra wody nie wigkszej niz 50 m? , na
dziatkach budowlanych o powierzchni powyzej 0,10 ha;

c) przetozenie iprzebudowe odcinkow sieci drenarskiej, w sposOb zapewniajacy cigglo$¢ jej
funkcjonowania i niekolidujacy z mozliwos$cig zagospodarowania terendow zgodnie z ustaleniami planu;

14) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 4. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, oznaczonych na czesci graficznej symbolami od IMN-U do 4MN-U:

1) na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych moze by¢ lokalizowana:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalami ustugowymi, potagczonymi z zabudowa
mieszkaniows,

c¢) zabudowa ustugowa;
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2) dziatki budowlane zabudowy ustugowej nalezy zagospodarowa¢ w sposOb zapewniajacy poruszanie si¢
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

3) realizacja nie wigcej niz 1 kondygnacji podziemnej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na czg¢$ci graficznej obowiazuja do nadziemnych
1 podziemnych kondygnacji budynkow;

5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy dziatki od 0,1 do 0,8;
8) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
a) 0,05 ha dla zabudowy wolnostojacej;
b) 0,03 ha dla zabudowy blizniaczej,
¢) 0,025 ha dla zabudowy szeregowej;
9) urzadzenie na kazdej dziatce budowlanej co najmniej:

a) 1 miejsca postojowego dla samochodu osobowego - oprocz miejsca w garazu na dziatkach zabudowy
mieszkaniowe;j;

b) 1 miejsca postojowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej na dziatkach z zabudowa ustugowa;

10) urzadzenie na kazdej dziatce placyku na magazynowanie odpadow przy linii rozgraniczajacej drogi, przy
czym dopuszcza si¢ usytuowanie placyku przy granicy dziatki;

11) usytuowanie budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych zwigzanych z zabudowa jednorodzinng
na zapleczu budynkéw mieszkalnych, przy czym dopuszcza si¢ ich sytuowanie przy granicach dzialek;

12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych — 12,0 m;
b) dla budynkow garazowych i gospodarczych — 6,0 m;
13) dachy budynkéw spadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45° w odcieniach czerwieni lub szarosci;
14) kolorystyka $cian budynkow pastelowa, wspolgrajaca z kolorem dachdw;
15) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z zabudowg dziatek
budowlanych zgodnie z przeznaczeniem w planie;

b) lokalizacj¢ przydomowych oczek wodnych o powierzchni lustra wody nie wigkszej niz 50 m? na
dziatkach budowlanych o powierzchni powyzej 0,10 ha;

c) przetozenie iprzebudowe odcinkéw sieci drenarskiej, w sposOb zapewniajacy cigglo$¢ jej
funkcjonowania i niekolidujacy z mozliwos$cig zagospodarowania terendow zgodnie z ustaleniami planu;

16) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 5. Zasady zagospodarowania i ksztattowania terenu pompowni wody lub pompowni S$ciekow lub
energetyki oznaczonego na czeSci graficznej symbolem IWP-IKP-IE:

1) lokalizacja pompowni wody, pompowni $ciekow lub stacji transformatorowe;j;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na czesci graficznej obowiazuja do nadziemnych
1 podziemnych kondygnacji obiektéw budowlanych;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,6
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5) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) usytuowanie co najmniej 2 miejsc postojowych dla samochodows;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z pompownia
wody, pompownig Sciekodw lub stacjg transformatorowa.

§ 6. Zasady budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terendw bezposrednio drogami dojazdowymi, oznaczonymi na rysunku planu
symbolami KDD i posrednio poprzez tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone na czgSci
graficznej symbolami KR, powiazane z drogami KDD, przy czym:

a) szerokos$¢ pasa terenu drogi dojazdowej oznaczonej na czesci graficznej symbolem 1KDD - 12,0 m,
z poszerzeniami jak na czgsci graficzne;;

b) szeroko$¢ paséw terendow na poszerzenie drog dojazdowych przylegajacych do granicy planu, zgodnie
z terenami oznaczonymi na czesci graficznej symbolem 2KDD i 3KDD ;

c) szeroko$¢ pasow terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na czesci graficznej
symbolami od 1KR 1 do 8KR - 8,0 m z poszerzeniami jak na czg¢$ci graficznej

2) jako przeznaczenie uzupeliajace ustala si¢ urzadzenie komunikacji rowerowej w terenach drog
dojazdowych KDD.

§ 7. Zasady budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektrycznej poprzez jej rozbudowe;
2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej poprzez jej rozbudowe;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych oraz Sciekéw powstatych w wyniku dziatalnosci handlowej i ustugowe;j
kolektorami kanalizacyjnymi, powigzanymi z istniejacg siecig kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem
zasad okreslonych przepisami Prawa wodnego;

4) zagospodarowanie wod  opadowych na  wlasnej dzialce budowlanej, w sposéb nie powodujacy
wprowadzania do wdd i gruntu substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajgcych najwyzsze
dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen;

5) magazynowanie odpadow komunalnych w szczelnych pojemnikach na wlasnych dziatkach i oproéznianie na
zasadach obowigzujacych w gminie;

6) indywidualne rozwigzanie magazynowania iusuwania odpadow powstatych w wyniku dziatalnosci
uslugowej, w sposéb nie zagrazajacy Srodowisku iterenom sgsiednim, nie powodujac wprowadzania do
wod igruntu substancji zanieczyszczajacych wilo§ciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne
wartoéci wskaznikow zanieczyszczen;

7) ogrzewanie obiektow ze zrodet minimalizujgcych ,,niskg emisj¢” zanieczyszczen do powietrza;

8) przebieg glownych sieci infrastruktury technicznej pomiedzy krawedziami jezdni  drog
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem parametrow sieci, zapewniajacych obsluge
catego terenu objetego planem.

§ 8. Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowys;
2) wyklucza si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z budowa obiektow ustalonych w planie;
3) dopuszcza sig:

a) indywidualne rozwigzanie sposobu odprowadzania $ciekéw bytowych, w sposéb nie powodujacy
wprowadzania do gruntu substancji zanieczyszczajacych w iloSciach przekraczajacych najwyzsze
dopuszczalne warto$ci wskaznikow zanieczyszczen;

b) lokalizacje indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny do celow grzewczych.

§ 9. Ustala si¢ 1% stawke, na podstawie ktérej ustalona bedzie optata ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.
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§ 10. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Sokotow Mip.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sokotowie
Matopolskim

Pan Pawel Rusin
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UZASADNIENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OSIEDLA
»SEONECZNE V? W SOKOLOWIE MAX.OPOLSKIM

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
,»Stoneczne V” w Sokolowie Mlp. stanowi realizacje uchwaly Nr LX/701/2023 Rady Miejskiej
w Sokotowie Matopolskim z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Stoneczne V** w Sokotowie

Matopolskim.

Gléwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest stworzenie podstaw formalnych dla
realizacji osiedla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego zgodnie ze Strategig Rozwoju
Gminy Sokotéw Matopolski do 2030 r. uchwalong uchwata Nr LVI/649/2023 Rady Miejskiej
w Sokolowie Malopolskim z dnia 30 maja 2023 r. oraz zgodnie z politykg przestrzenna,
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Sokotowa Mip. uchwalonego uchwata Nr XXVII/262/2001 r. Rady Miejskie]
w Sokotowie Mip. z dnia 21 lutego 2001 r. wraz z pdZniejszymi zmianami.

Jednym z celow operacyjnych Strategii to: ,Zalecane jest stworzenie nowych
miejscowych planéw, w tym takich, ktére beda uwzglgdnia¢ mozliwosci lokalizacji réznych
form odnawialnych Zrodel energii. Konieczny jest takze rozwdj e-ustug i infrastruktury
danych przestrzennych”.

Wedlug studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego teren
ten polozony jest w strefie koncentracji osadnictwa MU4, dla ktérej obowigzujg nastgpujgce
ustalenia:

e powierzchnia dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej nie mniejsza niz 0,05 ha, dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 0,03
ha, dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 0,025 ha,

e rozbudowa sieci infrastruktury technicznej do parametrow umozliwiajgcych obstuge
poszczegdlnych stref ,

o dopuszczenie obiektéw dla dzialalnosci gospodarczej z wykluczeniem obiektow
mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, a takze mogacych potencjalnie
oddziatywaé na $rodowisko — jesli ocena oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko

wykaze mozliwos$é pogorszenia stanu Srodowiska,
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o dazenie — przy sytuowaniu zabudowy zagrodowej — do realizacji budynkow
gospodarczych na zapleczu zabudowy mieszkaniowej i w sposoéb nie powodujacy
konfliktéw z dziatkami zabudowy wylgcznie mieszkaniowe;j,

o lokalizacje ustug i handlu, szczegdlnie w sasiedztwie drog publicznych, z zapewnieniem
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow,

e dopuszczenie realizacji zabudowy wylacznie w sposob zapewniajacy fad przestrzenny,
uksztaltowanie przestrzeni publicznych, z liniami dla zabudowy mieszkaniowej i nie
mieszkaniowe;j,

o ustalenie zasady:

- utrzymania na dziatkach budowlanych co najmniej 20% terenu biologicznie czynnego,

- przebiegu sieci infrastruktury technicznej przede wszystkim pomigdzy pasami
drogowymi i liniami rozgraniczajacymi drég publicznych lub pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi drog i liniami zabudowy,

- stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy, o wysokosci nie przekraczajace]
wysokosei 12m,,

- ksztaltowania bryl budynkéw z dachami spadowymi, o spadkach kalenic nie
przekraczajacych 45°,

e przy powstawaniu $ciekéw przemystowych ich ujgcie, oczyszczanie i odprowadzanie
nalezy rozwigza¢ indywidualnie, w sposéb nie powodujgcy ponadnormatywnego
zanieczyszczenia gruntéw, wod powierzchniowych i podziemnych.”

Wszystkie ustalone kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone w studium dla tego

terenu zostaly w planie miejscowym uwzglednione i zastosowane.

Teren objety planem obejmuje pow. okoto 10,75 ha i potozony jest w poludniowo-
zachodniej czgéci miasta na potudnie od ul. Glogowskiej. W bezposrednim sasiedztwie sg tereny
objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego osiedli ,,Sfoneczne”, ,,Stoneczne
17, ,,Stoneczne III” i ,,Stoneczne IV”..

Na terenie objetym planem nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia
prawnej ochrony obiektéw kulturowych, zabytkowych lub przyrodniczych. Brak takze ograniczen
wynikajacych z istniejgcego stanu zagospodarowania oraz rodzaju wystgpujacych gruntow
rolnych. Teren posiada korzystne warunki fizjograficzne dla lokalizacji zabudowy, dostgp do
drogi publicznej oraz mozliwo$é powiazania z istniejgcym w gminie systemem infrastruktury
technicznej. Potozony jest takze poza rejonem planowane;j realizacji pafstwowej linii kolejowej.

Ustalenia planu przewiduja przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniows

jednorodzinng, umozliwiajac rézne formy tej zabudowy (wolnostojaca, blizniacza szeregows),

2
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pod zabudowe jednorodzinng lub ustugowa, nowg drogg publiczng oraz poszerzenie istniejacych
drég publicznych i drogi wewnetrzne, powigzane z istniejgcym a takze projektowanym ukltadem
drog publicznych w Sokotowie Mip.

Ustalono wyposazenie terenu w infrastruktur¢ techniczng, w tym wyznaczono teren pod
lokalizacje pompowni wody lub pompowni $ciekéw lub stacji transformatorowej. Jako parametry
sieci nie ustalono jednostek parametrycznych o cechach rozwigzan technicznych, natomiast
ustalono obowigzek zastosowania takich parametrow, ktoére zapewnia obstugg cafego terenu
w dostosowaniu do postepujacego rozwoju technicznego i technologicznego. Ustalono przebiegi
sieci, ktore nie beda kolidowa¢ zmiejscami wskazanymi do lokalizacji podziemnych
i nadziemnych kondygnacji budynkow.

Nieprzekraczalne linie zabudowy budynkéw (dotyczace kondygnacji nadziemnych
i podziemnych) od drég ustalono w taki sposéb, aby umozliwi¢ usytuowanie elementow
infrastruktury technicznej stuzacej obstudze terenéw, pomigdzy tymi liniami a krawedziami
jezdni drég. Inne niz mieszkalne budynki wolnostojace, zwigzane z zabudows mieszkaniowq
jednorodzinng, takie jak garaze budynki gospodarcze, beda mogly by¢ sytuowane na zapleczu
budynkéw mieszkalnych. Ma to na celu utworzenie uporzadkowanej zabudowy wzdiuz gléwnej
ulicy, ktdrg stanowié bedzie droga dojazdowa publiczna.

W planie nie zachodzila potrzeba zastosowania ustalefi, ktoérych celem byloby
zapobieganie powazny awariom lub ograniczania ich skutkéw, gdyz ani na terenie planu, ani
w okolicy nie wystepuja obiekty lub urzadzenia stanowigce ryzyko wystapienia takich awarii.

Przed opracowaniem projektu planu  wykonano opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe okreslajace warunki Srodowiska przyrodniczego oraz przeprowadzono analizy
dotyczace stanu zagospodarowania terenu, powigzan funkcjonalno-przestrzennych z otoczeniem,
stanu whasnosci i jakosci gruntéw, mozliwosci powigzan komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

Projekt planu opracowano w dostosowaniu do obowigzujacych przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
i rozporzadzefi wykonawczych do tej ustawy, a takze ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) oraz stosownie do whasciwosci samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pdZniejszymi zmianami),
z zastosowaniem obowigzujacych zasad techniki prawodawczej.

W planie uwzglgdniono:

o wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury poprzez ustalenie struktury

funkcjonalno-przestrzennej terenu z wydzieleniem klas przeznaczenia, okreslenie
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wykluczen i dopuszczen zagospodarowania w  obrgbie zabudowy, zasad
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy;

e potrzeby zréwnowazonego rozwoju, poprzez uwzglednienie misji i polityki okreslone;j
w Strategii Rozwoju Gminy Sokotowa Matopolskiego do r. 2030 oraz ustalen zawartych
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego;

o walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie maksymalnych wysokosci
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikéw
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialek i intensywnosci zabudowy,
kolorystyki dachéw - w nawiazaniu do istniejgcej oraz projektowanej zabudowy
sasiednich osiedli budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego »Stoneczne”. Audyt
krajobrazowy Wojewodztwa Podkarpackiego nie wskazal wnioskow dla tego obszaru,
gdyz brak takiego audytu;

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez wprowadzenie zakazu realizacji obicktow zaliczanych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, ustalenie minimalnej powierzehni biologicznie
czynnej na dziatkach budowlanych, ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy
dziatek budowlanych, dopuszczenie lokalizacji oczek wodnych moggcych stanowié
mala retencje, odsunigcie zabudowy od istniejacego w sgsiedztwie cieku wodnego,
objecie granicami planu gruntéw rolnych niskiej wartodci bonitacyjnej (nie
podlegajacych ochronie), ustalenie sposobu zaopatrzenia w wodg, odprowadzenie Sciekow
i wod opadowych oraz magazynowania odpadéw, zapewnienie cigglosci istniejgcego
systemu drenarskiego. Ustalenia w tym zakresie zweryfikowata pozytywnie prognoza
oddziatywania projektu planu na $rodowisko, sporzadzona w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury poprzez
wprowadzenie rozwigzan i ustalen planu, ktére nie wplynat na chronione dziedzictwo
kulturowe, zabytki i dobra kultury wspotezesnej, gdyz takie na terenie planu nie
wystepuja i potozone sa w znacznej odlegtosci od granic planu;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, poprzez ustalenia
odleglosci budynkéw od drég, wyposazenia w infrastrukturg techniczng umozliwiajaca
wysoki standard zabudowy mieszkaniowej, potrzebe zagospodarowania  dziatek

ustugowych w sposéb zapewniajacy poruszanie si¢ osobom ze szczegOlnymi
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potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

o walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenic mozliwosci racjonalnego
uksztaltowania dziatek, ktérych dotychczasowy ukitad w terenie praktycznie
uniemozliwial prawidlowe wykorzystanie i zainwestowanie, wyznaczenie terendw
publicznych (drég) o optymalnej powierzchni niezbgdnej dla tego rodzaju inwestycji;

e prawo whasnosci poprzez ograniczenie zajmowania gruntéw prywatnych tylko do
niezbednych funkcji, koniecznych dla prawidtowego funkcjonowania osiedla,
w szczegblnosei:  drég, pompowni wody lub pompowni Sciekéw lub  stacji
transformatorowej i przebiegdw sieci infrastruktury technicznej;

o potrzeby obronnoéci i bezpieczefstwa pafstwa, poprzez zastosowanie rozwigzan, ktére
nie beda stanowié zagrozen w tym zakresie, ustalenie mozliwosci lokalizacji kondygnacji
podziemnych, co zostalo uzgodnione z wladciwymi organami wojskowymi
i bezpieczenstwa panfstwa;

e potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie nowej drogi publicznej co zapewni
powigzanie poszczegélnych dzialek budowlanych z drogami publicznymi bezpodrednio

* lub poprzez drogi wewnetizne, polaczone z drogami publicznymi. Ustalone rozwigzania
drogowe pozwolg na obsluge osiedla transportem publicznym, ulatwig
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,

o potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenie
wyposazenia terenu w sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i ustalenie ich
przebiegu, z dopuszczeniem rozwigzan tymczasowych w tym zakresie;

e potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnodei poprzez ustalenie zaopatrzenia z sieci wodociggowej dostarczanej
z gminnego uj¢cia wody pitnej;

e zapewnienie udziatu spoleczefstwa i jawnosci procedur w pracach nad sporzgdzeniem
projektu planu poprzez ogloszenie i obwieszczenia podane do publicznej wiadomosci
o przystapieniu do sporzadzania planu, o miejscu i terminie konsultacji spotecznych i
zebraniu otwartym, udostgpnionych w siedzibie Urzgdu Gminy i Miasta Sokotowa Mip.,
na tablicy ogloszen, a takze na stronie internetowej Gminy -BIP oraz opublikowaniu na
stronie internetowej ankiety, w ktorej kazdy zainteresowany mogl okreslic¢
oczekiwania dotyczace zagospodarowania terenu. W Urzgdzie Gminy i Miasta przez
caly okres procedury sporzadzania planu funkcjonowat punkt konsultacyjny, gdzie

mozna bylo uzyskaé wszelkie informacje dotyczace zmiany planu. Z projektem planu
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byta mozliwos$¢ zapoznania si¢ juz na etapie przedkladania tego projektu do
zaopiniowania i uzgodnienia, gdyz zostal zamieszczony na stronach internetowych
Urzedu, byl dostepny w formie papierowej w punkcie konsultacyjnym. Udostgpniono
takze informacje o planie w jezyku niespecjalistycznym. Mozna bylo takze zapoznac
sie z opiniami i uzgodnieniami. Projekt planu w okresie konsultacji spolecznych byt
zamieszczony w powszechnie dostegpnym pliku na stronach internetowych oraz
w formie papierowej w punkcie konsultacyjnym. Kazdy zainteresowany mégt wnosi¢
uwagi na formularzu, ktéry dotaczono do projektu planu.
Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane przepisami opinie i uzgodnienia.
Pozytywng opini¢ uzyskata takze prognoza oddziatywania na srodowisko.
Uchwalenie planu pozwoli na przygotowanie terenéw dla realizacji budownictwa
mieszkaniowego w sposdb przestrzennie zorganizowany, zapewniajacy tad przestrzenny
i atrakcyjng kreacje krajobrazu kulturowego tej czgsci miasta, przyczyni si¢ do rozwoju

tego budownictwa.

Projekt planu jest zgodny =z wynikami analizy zmian zachodzgcych
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta Sokolowa Malopolskiego, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora byla
przyjeta uchwatami Rady Miejskiej w Sokotowie Mlp. z dnia 27 marca 2023 1. :

- Nr LXVII/799/2024 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokolowa Malopolskiego,

- Nr LXVII/800/2024 w sprawie oceny aktualnosci miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Gmina nie posiada planu ogdlnego 1 brak jest standardéw dostgpnosci infrastruktury
spotecznej. Jednak w odlegtosci do 3000 m od granic ternu objgtego planem, znajdujg si¢
liczne, dostepne w miescie obiekty infrastruktury spoteczne;j.

Realizacja planu bedzie miata wplyw na finanse publiczne i budzet gminy,
spowodowany koniczno$cig wydatkowania srodkéw na budowe nowej drogi publicznej
o dlugosci okoto 1,1 km, zmodernizowanie i poszerzenie dwdch odcinkéw istniejgcych
drég publicznych przylegltych do granic planu oraz na wyposazenie terenu w pelng
infrastrukture techniczng poprzez rozbudowe istniejagcych sieci, budowe nowych sieci
i zwigzanych z tym budowli (pompowni, stacji elektroenergetycznej), umozliwiajgcych

obstuge osiedla . BURMISTRZ GMINY I MIASTA

SOKQLO A¥.@POLSKI
% sko
Andrzej Kraska
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ANy A

z dmia 24 - wrzesia 2024 1

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej w Sokolowie Malopolskim o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla ''Sloneczne V"
w Sokolowie Malopolskim inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacja zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
osiedla "Stoneczne V" w Sokotowie Mlp. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktéore nalezg do zadan wiasnych gminy, tj. drogi publiczne i rozbudowa sieci

wodociggowej oraz kanalizacyjnej bedzie nastepowac sukcesywnie w latach 2026-2030

z budzetu gminy.

BURMISTRZ GMINY I MIASTA

SOKOLO AL OPOLSKI
foske

drz-cj Kraska
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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