DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 30 pazdziernika 2024 r. Podpisany przez:
Tomasz Wiadystaw Cyran
Data: 30.10.2024 13:15:30
Poz. 4528
UCHWALA NR VI11/44/24
RADY GMINY GREBOW

z dnia 17 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych
Jeziorko, Grebéw, Wydrza czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2024r. poz.609 =ze =zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w zwigzku z Uchwatg Nr XXV.152.2020
Rady Gminy Grebow z dnia 26 pazdziernika 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendéw inwestycyjnych Jeziorko, Grgbow Wydrza zmienionej
uchwala Nr XLIX.275.2022 Rady Gminy Grebdéw zdnia 28 czerwca 2022 roku oraz uchwata Nr
LXXV.431.2024 Rady Gminy Gregbow z dnia 26 kwietnia 2024 roku , po stwierdzeniu, Ze nie zostaja
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grgbow
uchwalonego uchwatg Nr XXIV.201.2013 Rady Gminy Grgbow z dnia 22 marca 2013 roku, z pdzniejszymi
zmianami, Rada Gminy Grebow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow inwestycyjnych Jezidrko,
Grebow Wydrza, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 7,31 ha, obejmujacy tereny w obrebach ewidencyjnych
Jeziorko i Wydrza, ktorych granice przedstawiono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej,
stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dojezdzie niewyznaczonym — nalezy przez to rozumiec¢ istniejacy lub projektowany dojazd, ktory nie zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajacy obstuge komunikacyjna dziatek lub
obiektow;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ usytuowania lica zewngtrznych §cian budynku oraz
urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z energii promieniowania stonecznego, w stosunku do linii
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rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapow, zadaszen, schodoéw
i pochylni wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe przypisane terenowi wyznaczonemu
liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslajg przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia
identyfikacje terenu sposréd innych o tym samym oznaczeniu literowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
5) przeznaczenie terenu wyrazone za pomocg symboli;

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wylacznie charakter
informacyjny, sa to:

1) wymiarowanie odleglo$ci w metrach;
2) ztoze siarki rodzimej ,,Jeziorko-Grebow-Wydrza” SR 73.

§ 4. W granicach obszaru objg¢tego planem wyznacza si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) PEW — teren zabudowy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii promieniowania stonecznego, o mocy
przekraczajacej 100kW;

2) IO — teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami;
3) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
4) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
§ 5. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie usytuowanie budynkoéw oraz paneli fotowoltaicznych zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng
linig zabudowy wskazang na rysunku planu;

2) wyznaczone w ustaleniach szczegotowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
dla ktorych wyznacza si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 10 m?;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupdw oraz masztow, za wyjatkiem inwestycji
z zakresu tgcznos$ci publicznej — 18 m,

b) pozostatych budowli — 12 m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,
¢) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow.
§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub barw wynikajgcych z uzycia
takich materiatdow elewacyjnych jak drewno, beton, cegta, klinkier, szkto, kamien z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie stosowanie barw wynikajacych zlogo firmy pod warunkiem nie stosowania materialow
odblaskowych.

§ 7. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
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2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy Grebow.

§ 8. Wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 PLB180005 Puszcza
Sandomierska, dla ktorego nalezy uwzglgdnic¢ ustalenia okreslone niniejszg uchwata.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w granicach okreslonych na
rysunku planu;

2) wszelkie przedsiewzigcia realizowane w strefach, o ktérych mowa w pkt. 1 nalezy wykonywa¢ zgodnie
z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ strefe ochronna zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terendw, wynikajgce z mozliwosci lokalizacji urzadzen wytwarzajagcych energi¢ z energii
promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajacej 100kW, tozsame z obszarem ograniczonym liniami
rozgraniczajacymi terenu PEW, wskazanym na rysunku planu;

2) w strefach ochronnych, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje realizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) wszelkie ponadnormatywne oddzialtywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii promieniowania
stonecznego, o mocy przekraczajacej 100kW, nie moga przekroczy¢ granic strefy ochronnej, o ktérej mowa
w pkt 2.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad drég publicznych tworza drogi oznaczone symbolami KDL i KDD, ktére zapewniaja obstuge
komunikacyjng terenu objetego planem zaréwno w zakresie potaczen zukladem transportowo-
komunikacyjnym gminy jak i z uktadem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym;

2) dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw niewyznaczonych, pod warunkiem zachowania szerokosci dojazdu
nie mniej niz 6 m;

3) zasady obstlugi parkingowej, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg:

a) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji,

b) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii promieniowania slonecznego, o mocy przekraczajacej
100 kW - minimum 3 miejsca dla kazdej inwestycji;

c) dla terenu infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami — minimum 3 miejsca.

§ 12. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy
i przebudowy.

2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci przeznacza si¢ tereny drog oznaczonych symbolami
KDL i KDD.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci w terenach oznaczonych symbolami PEW, IO, pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania tych terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem wodociagu lub
z ujecia indywidualnego;

2) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie mniejszej niz
80 mm, zasilanej z uje¢ wody polozonych poza obszarem planu.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej sanitarnej ustala sig:
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1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozw0j systemu kanalizacji sanitarnej poprzez budowe i rozbudowe sieci, o §rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow tlocznych i 160 mm dla przewoddéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
sciekow potozonej poza obszarem planu.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) do czasu objecia terenow siecig kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu Iub do zbiornikow
wodnych;

2) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o §rednicy minimalnej 150 mm.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

1)rozwo6j  systemu  elektroenergetycznego  poprzez  budowe¢  irozbudowe  sieci  1iurzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace lub projektowane sieci, stacje elektroenergetyczne;

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) rozw0j sieci gazowej poprzez budowe przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
2) mozliwos$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkoéw ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrodel ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci.

§ 13. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
s tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczonymi na rysunku planu symbolami: KDL i KDD.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem PEW — o powierzchni 4,42 ha:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii promieniowania stonecznego,
o mocy przekraczajacej 100kW;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem:
a) budynki zaplecza technicznego,
b) zbiorniki wodne shuzace retencjonowaniu wod opadowych,
¢) zielen izolacyjng i urzadzona,

d) obiekty 1urzadzenia infrastruktury technicznej, wtym takze przetwornice pradowe i stacje
transformatorowe,

e) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i miejsca postojowe;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 8 m,
b) dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35 stopni,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
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f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu PEW z drég oznaczonych symbolami KDL i KDD;

6) stawka sluzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1O — o powierzchni 2,17 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej obejmujacej gospodarowanie odpadami, ktory
obejmuje:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z przetwarzaniem odpadow,
b) sktady i magazyny;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem:
a) zbiorniki wodne stuzgce retencjonowaniu wod opadowych,
b) zielen izolacyjng i urzadzona,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i miejsca postojowe;
3) zakazuje si¢ przetwarzania odpadow niebezpiecznych;
4) zakazuje si¢ przetwarzania i magazynowania innych odpadéw niz pochodzacych z przetwarzania metali;
5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12 m,
b) dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35 stopni,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi przylegajacej do terenu od strony wschodniej zlokalizowanej
poza obszarem planu;

8) stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: KDL — o powierzchni 0,50 ha:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 17,0 m do 23,2 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDD — o powierzchni 0,22 ha:
1) przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m, zposzerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie
z rysunkiem planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -6 Poz. 4528

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego "Jezidrko IV" uchwalonego Uchwatg Nr 1V/23/99 Rady Gminy Grebow
zdnia 9 marca 1999 roku oraz traca moc ustalenia Izmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego ,,Jeziorko IV” przyjetej Uchwata Nr VIII/63/2007 Rady Gminy w Grgbowie
z dnia 7 wrze$nia 2007 r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grebow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Artur Barnas
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/44/24
Rady Gminy Grebow

z dnia 17 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130) Rada Gminy Grgbow rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmuja
w szczegolnosci realizacje drog gminnych wraz zniezbednymi urzadzeniami drogowymi w liniach
rozgraniczajgcych tych drog;

§ 2. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
w tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony $rodowiska.

§ 3. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drog publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku
finansowane beda z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, w tym m.in. dotacji z funduszy ochrony
srodowiska, funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien iuméw zinnymi
podmiotami w oparciu o obowiazujace przepisy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VI11/44/24
Rady Gminy Grebow
z dnia 17 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik3.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow inwestycyjnych Jezidrko, Grgbow, Wydrza
cze$¢ B, sporzadzony zostal na podstawie Uchwaty Nr XXV.152.2020 Rady Gminy Grebow z dnia
26 pazdziernika 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow inwestycyjnych Jeziorko, Grebow Wydrza zmienionej uchwaltg Nr XLIX.275.2022
Rady Gminy Grgbow z dnia 28 czerwca 2022 roku oraz uchwata Nr LXXV.431.2024 Rady Gminy Grebow
z dnia 26 kwietnia 2024 roku.

Sporzadzenie niniejszego planu miato na celu aktualizacje przeznaczen terenu oraz ustalenie nowych zasad
fadu przestrzennego przy jednoczesnym kreowaniu terenow aktywizacji gospodarczej wtej czeSci gminy.
Przedmiotowy obszar jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego
»Jeziorko IV" uchwalonego Uchwalg Nr 1V/23/99 Rady Gminy Grgbow z dnia 9 marca 1999 roku oraz
I zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,Jeziorko IV” przyjeta
Uchwatg Nr VIII/63/2007 Rady Gminy w Grgbowie z dnia 7 wrzesnia 2007 r. Ustalenia pierwotnego planu
ulegly w znacznym stopniu dezaktualizacji i sg niezgodne z aktualnymi ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grebow, a z kolei pierwsza zmiana tego planu w zbyt
ograniczonym zakresie dopuszczala realizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych.

Obszar objety planem sktada si¢ z dwoch obszardow o tacznej powierzchni 7,31 ha, obejmujacych tereny
w wickszosci niezainwestowane w obrgbach ewidencyjnych Jezidrko 1Wydrza. W obszarze planu
przewidziano zgodnie z aktualnie okreslong polityka przestrzenng gminy zabudowe urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z energii promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajacej 100kW oraz infrastruktury techniczne;j
obejmujacej gospodarowanie odpadami. Uzupeklnieniem przeznaczen trenéw jest uktad drég lokalnej
i dojazdowej. Obszar objety planem potozony na potudnie od drogi wojewodzkiej nr 871 Stalowa Wola-
Tarnobrzeg ( w obrebie Grebow) jest terenem niezabudowanym, w wigkszosci pokryty roslinnoscig trawiasta,
wystepuja tez nieliczne zespoty zadrzewien)oraz fragmentaryczne tereny lasow.

W planie wyznaczono strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu zwigzang z mozliwo$cig lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii
promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajacej 100kW, tozsama z linig rozgraniczajaca terenu PEW.
Obszar przedmiotowego planu polozony jest w cato$ci w granicach obszaru Natura 2000 PLB180005 Puszcza
Sandomierska, jednak zgodnie z opracowang prognoza oceny oddzialywania na $rodowisko do tego planu
nie stwierdzono w jego obszarze wystgpowania gatunkow oraz siedlisk przyrodniczych prawnie chronionych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw inwestycyjnych Jezidérko, Grebow Wydrza
opracowany zostal zgodnie zprocedura okreSlong w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Gminy Grgbow Uchwaly XXV.152.2020 Rady Gminy Grebow z dnia 26 pazdziernika
2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw inwestycyjnych Jeziorko, Grebow Wydrza kolejno:

- ogloszono w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez obwieszczenie o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania
wnioskow,

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwat o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

- wystapiono o opinie o projekcie planu do gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,
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- wystapiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem
art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Rada Gminy Greboéw podjeta uchwate Nr XLIX.275.2022 z dnia 28 czerwca 2022 roku w sprawie zmiany
uchwaty inicjujacej procedurg planistyczng dzielgc teren opracowania na cz¢$¢ A i B,

- skorygowano projekt planu dla czg¢sci B w taki sposob aby zachowywat wszystkie dokonane uzgodnienia
i cata dotychczasowa procedure (ograniczono zakres przestrzenny i zmieniono numeracje oznaczen),

- wystgpiono o zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne do wtasciwych instytucji,

- uzyskano stosowna zgode od Marszatka Wojewédztwa Podkarpackiego, z kolei Minister Srodowiska
odmowil wyrazenia zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow lesnych stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa
na cele nielesne,

- Rada Gminy Grebow podjeta uchwalte Nr LXXV.431.2024 z dnia 26 kwietnia 2024 roku w sprawie zmiany
uchwaly inicjujacej procedure planistyczng wylaczajac z czgsci B tereny lesne, ktore nie otrzymaty zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nielesne,

- ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,

- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, w ktorym nie wplynety
zadne uwagi,

- przedstawiono Radzie Gminy Grebow projekt planu miejscowego do uchwalenia.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendow, wskaznikow zagospodarowania terenow
1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji, dachéw
i obiektow;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terené6w w tym parametry ksztalttowania zabudowy oraz wyznaczenie terenéw zieleni
niskiej i lasow;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le$nych poprzez:

a) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzi¢é, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) wprowadzenie zakazu, lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - poprzez

wyznaczenie zakresu stref ochrony konserwatorskiej oraz wprowadzenie stosownych ustalen planu dla tych
stref; ponadto poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrodet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajagcych emisj¢ zanieczyszczen do Srodowiska oraz
wskazaniem potaczenia obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy poprzez
drogi gminne dojazdowe jak iz ukladem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym poprzez droge
wojewo0dzka, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach kryzysowych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie pod okreslone funkcje umozliwiajace
zaspokojenie potrzeb dla rozwoju gospodarczego tego terenu i catej gminy;

7) prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie poszczegélnych terenow zgodnie z oczekiwaniami wlascicieli
gruntow;
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
instytucjami;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu zroéznicowane przeznaczenie terendw,
mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej oraz tereny przeznaczone pod drogi publiczne w celu
dostosowania parametréw tych drog do przepisow odrebnych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terend6w w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez ogloszenie w prasie ina stronie internetowej Urzedu Gminy Grgbow, obwieszczenie na tablicach
ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39iart. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko przeprowadzajac strategiczna oceng
oddziatywania na S$rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociagowej zapewniajacej odpowiednia ilos¢ i jakos¢ wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci lub z ujecia indywidualnego.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci poprzez:

1) wskazanie lokalizacji nowej zabudowy przy istniejacym lub projektowanym publicznym uktadzie
komunikacyjnym gwarantujacym bezposrednie i posrednie potaczenie z istniejacym uktadem drogowym co
minimalizuje transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego;

2) kontynuacj¢ zabudowy produkcyjnej i infrastrukturalnej w poblizu istniejacej zabudowy o tym samym
charakterze iterendéw przeznczonych na podobne cele, co maksymalizuje ewentualne wykorzystanie stabo
rozwinig¢tego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
poprzez wskazanie terenow drog publicznych, tereny te moga w przysztosci zosta¢ wykorzystane do
realizacji $ciezek rowerowych badz chodnikow.

Tereny przewidziane pod zabudowg, dla ktorych zostat sporzadzony projekt planu miejscowego stanowia
kontynuacj¢ i uzupetienie zabudowy produkcyjnej na potudnie od drogi 871.

Podczas procedowania planu miejscowego Wojt Gminy Grebow wywazyt interesy prywatne i interes
publiczny. Sporzadzenie planu miejscowego opracowywane bylo z wyprzedzajacym sporzadzaniem V zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru objg¢tego planem. Zmiana
Studium umozliwita realizacje planu miejscowego zgodnie z aktualnymi kierunkami polityki przestrzennej
Gminy Grebow. Przedmiotowy plan ponadto ogranicza wydatki zwigzane zbudowa ukladu drogowego
poprzez wykorzystanie istniejacych ciggéw drog publicznych i tych ktére byly juz wskazane w obowigzujacych
planach, ograniczajac jednoczesnie ich ilo$¢ ze wzgledu na specyfike terenu oraz uktad wlasnosciowy dzialek.
Zaproponowane przeznaczenie terenow uwzglednia rowniez aspekt przyrodniczy co potwierdza uzgodnienie
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz aspekt spoteczny, co potwierdzone jest brakiem uwag
do projektu planu.

Z uchwaty nr XXXIX.269.2018 Rady Gminy Greboéw zdnia 26 marca 2019 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grebow oraz
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miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wynika, ze obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,Jezidrko IV” jak ijego zmiana nr [sg czesciowo
nieaktualne i ich zmiana w zakresie jakiego dotyczy niniejsza uchwata jest w petni uzasadniona. Projekt planu
uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i prezentacji graficznej
w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach os6b niepelnosprawnych). O udostepnienie
projektu planu nie wystapita zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad
nie zaistniata potrzeba udost¢pnienia projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla takiej osoby.

Uchwalenie planu bedzie miatlo wptyw na wydatki z budzetu Gminy Grebow. Gmina moze ponies¢
koszty zwiazane z realizacja ustalen planu w zakresie realizacji ukladu drogowego natomiast prognozowane
przychody ztytutu podatku beda czgsciowo rekompensowac poniesione koszty. Zasady finansowania
inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy okreslono w zataczniku nr 2 do uchwaty.
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