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Poz. 552

UCHWALA NR LXI11/779/2023
RADY GMINY W ZALESZANACH

z dnia 19 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul.
Pieknej polozonego w Pilchowie w gminie Zaleszany.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Gt. Dz. U. 22023 1. poz.977 zp6zn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XLVII/584/2022 Rady Gminy
w Zaleszanach z dnia 23 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Pieknej potozonego w Pilchowie w gminie Zaleszany,
Rada Gminy w Zaleszanach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Pigknej
w Pilchowie w gminie Zaleszany nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaleszany zatwierdzonego uchwala nr VI/106/2019 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia
29 kwietnia 2019 r., zmienionego uchwata nr L1/630/2022 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 28 grudnia
2022 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Pieknej
polozonego w Pilchowie w gminie Zaleszany, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaly, zwany
dalej planem.

2. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna w skali 1:1000, bedaca integralng czescig uchwaty, stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione w czesci graficznej, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenow oznaczone symbolami: IMN, 1KR, 2KR, 1RN.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny Iub wskazuja obowiazujace granice
obszaréw ustanowione odrgbnymi aktami prawnymi.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ drogi sluzace wewngtrznej obstudze komunikacyjnej terenow,
nie majace charakteru drég publicznych;

2) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong w czeSci graficznej lini¢ ciagla,
wyznaczajacg granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czgsci graficznej linig, przed
ktora zakazuje si¢ lokalizacji nowo budowanych budynkéw; poza te lini¢ moga wystawac nie wiecej niz 1,5
m niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody, okapy, dachy oraz balkony; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy wyznaczona jest przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. tj. balkony, loggie, tarasy, schody zewngtrzne, podesty,
rampy, pochylnie, daszki, markizy, wystepy dachowe, o§wietlenie zewng¢trzne,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, ograniczony w czesci graficznej liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony w czgsci graficznej symbolem: MN;
2) tereny komunikacji wewngetrznej drogowej, oznaczone w czgsci graficznej symbolami: KR;
3) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony w czg¢sci graficznej symbolem: RN.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych w cze$ci graficznej
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow
na dziatce budowlane;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wyjatkiem realizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, wtym inwestycji celu publicznego z zakresu 1gcznosci publicznej oraz inwestycji
dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi;

2) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci przekraczajgcych dopuszczalne normy do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

3) zakazuje si¢ wykonywania robot, ktore mogg spowodowa¢ trwale zanieczyszczenie gruntow lub wod,;
4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do wod gruntowych i do ziemi.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:
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1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Turbia
k/Stalowej Woli, dla ktorej:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, o wysokos$ci
przekraczajacej 194 m n.p.m.,

b) przy obliczaniu wysokosci obiektow, o ktorych mowa w lit. a, uwzglednia si¢ takze umieszczone na nich
kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drég rowniez ich skrajnie,

c) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych,

d) zakazuje si¢ hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych;

2) uwzglednia si¢ strefe kontrolowana od gazociagu wysokiego cis$nienia o szerokosci 30 m (po 15 m od osi
gazociagu), dla ktore;j:

a) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych,
b) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,

c) zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z terenéw komunikacji wewnetrznej drogowej, oznaczonych
w czesci graficznej symbolem 1KR i 2KR;

2) ustala si¢ obstuge terenow komunikacji wewnetrznej drogowej poprzez zjazd zwykly z drogi powiatowej,
zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy =z istniejagcych inowo realizowanych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zlokalizowanych na
terenie objetym planem, dopuszczajac ich rozbudowe i przebudowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w granicach obszaru
objetego planem, pod warunkiem, Ze nie zmieni to przeznaczenia terenu;

4)w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z sieciami, obiektami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiang ich lokalizacji lub przebiegu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z ogolnodostepnej sieci wodociggowej o minimalnej §rednicy rur 32 mm,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ lokalnych i studni,

¢)przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

6) w zakresic odprowadzania Sciekow:
a) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej o minimalnej §rednicy rur 90 mm,

b) do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych na terenie dziatki budowlanej, z obowigzkiem zapewnienia
okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego $ciekow;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
o minimalnej $rednicy rur 160 mm,
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b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenic wod opadowych
i roztopowych zterendw utwardzonych na nieutwardzong powierzchni¢ dziatki z wykorzystaniem
naturalnej retencji z uwzglgdnieniem ochrony terenéw sgsiednich i drég przed zalewaniem oraz ochrony
gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem;

8) w zakresie zasilania w energie elektryczng:
a) ustala si¢ zasilanie z istniejacej lub projektowane;j sieci $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo-
rozdzielczych,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie systemOw opartych na odnawialnych zrodtach energii wytwarzanych
w urzadzeniach o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej iprojektowanej sieci gazowej o minimalnej $rednicy rur
25 mm,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw statych lub butli;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw zindywidualnych zrddet ciepta
z wykorzystaniem paliw statych, paliw ptynnych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrodet
geotermalnych, energii stonecznej, zurzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrdédet energii, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

11) w zakresie lacznos$ci publicznej ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci, obiektéw i urzadzen na catym
obszarze objetym planem;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej symbolem: 1MN, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Dopuszczenie lokalizacji:
1) budynkoéw gospodarczych i garazowych;
2) zieleni urzadzonej;
3) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) doj$¢ i dojazdow.
3. Parametry ksztattowania zabudowy oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czgécig graficzna;
2) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,9;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 40%;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz
40%;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m 1 nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

6) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

7) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze wolnostojace, wbudowane, podziemne, lub na parkingach
naziemnych, utwardzonych lub nieutwardzonych.
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§ 12. Dla terenow oznaczonych w czgéci graficznej symbolami: 1KR, 2KR, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) szeroko$¢ zgodnie z czgécig graficzng, nie mniej niz 6 m.

§ 13. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej symbolem: 1RN, ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren
rolnictwa z zakazem zabudowy.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Ustala si¢ stawke procentows zwigzang z naliczeniem optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci:

1) 30% - dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) 1% - dla pozostatych terenow.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zaleszany.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marzena Kuna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI11/779/2023
Rady Gminy w Zaleszanach
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Piecknej w Pilchowie w gminie Zaleszany

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony
zostal do publicznego wgladu trzykrotnie, wraz z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na srodowisko,
w dniach od 17 marca 2023 r. do 6 kwietnia 2023 r., w dniach od 23 czerwca 2023 r. do 13 lipca 2023 r. oraz
w dniach od 27 pazdziernika 2023 r. do 16 listopada 2023 r.

2. Zgodnie zterminem okreSlonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 20 kwietnia 2023 r., w dniu 27 lipca 2023 r. oraz w dniu 30 listopada 2023 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, nie wniesiono uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Picknej w Pilchowie w gminie Zaleszany.

4. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy, w zwigzku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu trzykrotnie wraz z uzasadnieniem
iprognoza oddzialywania na  $rodowisko, nierozstrzyga si¢ o sposobie ich  rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI11/779/2023
Rady Gminy w Zaleszanach
z dnia 19 grudnia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Pieknej

w Pilchowie w gminie Zaleszany, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Zaleszanach postanawia, co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarne;j;
2) budowa i rozbudowa kanalizacji deszczowej;
3) rozbudowa sieci wodociagowe;.
2. Zrodtem finansowania zadan whasnych gminy bedzie:
1) budzet gminy;
2) srodki pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej, a takze srodki zewnetrzne;
3) dotacje i pozyczki z funduszy celowych;
4) kredyty i pozyczki bankowe;
5) inne $rodki zewngtrzne;

6) udziat inwestorow w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI11/779/2023
Rady Gminy w Zaleszanach

z dnia 19 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone


file://///eredakcja2022/REDAKCJA/REDAKCJA_REPOSITORY/86455d26-4960-423f-b08d-5c1e05491bb1.gml
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul.
Pi¢knej polozonego w Pilchowie w gminie Zaleszany

1.Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Pigknej
w Pilchowie w gminie Zaleszany, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypelia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr XLVII/584/2022 Rady Gminy
w Zaleszanach z dnia 23 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Pigknej potozonego w Pilchowie w gminie Zaleszany,
zwanego dalej projektem planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z procedura okre§long w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy.

W projekcie planu nie okresla si¢, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu:
1)zasad ochrony przyrody i krajobrazu;
2)zasad ksztattowania krajobrazu;

3)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

4)ywymagan wynikajacych z ksztalttowania przestrzeni publicznych;

S)granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

6)szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
Zatacznikami do uchwatly sa:

1)czg$¢ graficzna, wykonana na mapie w skali 1:1000, bedaca integralng cze$cig uchwaty, stanowigca
zatacznik nr 1;

2)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
Uchwaty;

3)rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgonie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4)dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zaleszany” zatwierdzonego uchwatg nr VI/106/2019 Rady Gminy
w Zaleszanach z dnia 29 kwietnia 2019 r., z p6zn. zm, zwanego dalej Studium.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje fragment terenu
polozonego w rejonie ul. Picknej w obrebie Pilchow.

2.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.1ust.2 - 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

l)wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
miejscowego zawarte w uchwale jak rowniez na zalgczniku Nr 1. W czgéci graficznej projektu planu
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miejscowego jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. W uchwale regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow oraz w §51 §6 uchwaly;

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych — zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
ochrony przyrody i krajobrazu, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego;

3)wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez regulacje zawarte w § 7 uchwaty;

4)ywymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej —zrezygnowano
z wprowadzania regulacji, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego;

5)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych
— zrezygnowano z wprowadzania ww. regulacji, gdyz takowe nie wystepujg na terenie objetym ustaleniami
planu miejscowego;

6)walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenow wskazanych
w Studium. Ponadto dla terenéw gdzie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego ustalono optate planistyczna, ktéra bedzie mogta by¢ wykorzystana na dofinasowania inwestycji
niezbednych do przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszle zainwestowanie;

7)prawa wilasnos$ci — poprzez ustalenie w planie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podzialow geodezyjnych
i wlasnos$ci. Jedynie w przypadku niemoznos$ci prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejgcych
podziatéw geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

8)potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — przy wyznaczaniu terenéw pod lokalizacje drég
uwzgledniono przepisy warunkoéw technicznych tak aby zapewni¢ bezpieczenstwo przysztych uzytkownikow
drog;

9)potrzeb interesu publicznego — w planie miejscowym wyznaczono tereny drog przeznaczonych do obstugi
terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, jak réwniez zapewnienie ciaglosci i spojnosci systemu
komunikacji samochodowej i pieszej. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu
miejscowego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych —
poprzez regulacje zawarte w §10 uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11)zapewnienia udziatlu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwo$ci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone ogloszenie/obwieszczenie w prasie
lokalnej, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej Urzedu Gminy w Zaleszanach (Biuletyn
Informacji Publicznej), o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, wskazujace termin
sktadania wnioskow do dnia 13.10.2022 r. W wyznaczonym terminie nie wptynat zaden wniosek. Kolejno, dnia
09.03.2023r. Wojt Gminy Zaleszany oglosit i obwiescil, zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w ustawie,
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko w dniach od 17 marca 2023r. do 6 kwietnia 2023r., okre$lajagc termin na sktadanie uwag do dnia
20 kwietnia 2023r. W wyznaczonym terminie nie wptyne¢ta zadna uwaga. Dnia 15 czerwca 2023 r. Wojt Gminy
Zaleszany ogtosit i obwiescil, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie, o ponownym wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od
23 czerwca 2023r. do 13 lipca 2023r., okreslajgc termin na skladanie uwag do dnia 27 lipca 2023r.
W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga. Dnia 19 pazdziernika 2023 r. Wéjt Gminy Zaleszany
oglosit 1 obwiescit , zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie, o ponownym wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko w dniach od
27 pazdziernika 2023r. do 16 listopada 2023r., okre$lajac termin na sktadanie uwag do dnia 30 listopada 2023r.
W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga;
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12)zachowania jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie wszystkich
czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Ze wszystkich
spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyj¢tych w projekcie planu miejscowego byly sporzadzane protokoty.
Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
regulacje planu zawarte w §10 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania i korzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw 1iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na
kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie skladania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat
w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata
przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny
wptywu przyjecia planu na dochody iwydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §
11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

I)prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wlasne
i wydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomos$ci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2)prognoze wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy;

3)wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na S$rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wyltozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Poniewaz projekt planu nie stanowi cato$ci obszaru
gminy, szczeg6lowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszarow pod rozwdj infrastruktury
spotecznej zostaly wykonane na potrzeby opracowywanego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni polegajace na uwzglednieniu:

1)ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - poprzez optymalne rozplanowanie uktadu drogowego,
z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy techniczne;.
Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane
byto sgsiedztwem 1iklasg techniczng wyznaczonego i istniejagcego uktadu drogowego, tak aby zapewnié
optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych
w szczegllnosci poprzez transport samochodowys;

2)zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego;

3)dazenia do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — poprzez wyznaczenie terenéw pod zainwestowanie, kierujgc sie
dostepnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terendow w infrastrukture techniczng i drogowa. Uwzgledniono warunki
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terenowe oraz mozliwo$¢ uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczng terenéw predysponowanych pod
zainwestowanie.

3.Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu gminy, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy w Zaleszanach dnia 22 czerwca 2022 r. przyjeta uchwate Nr XLV/568/2022 w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaleszany. Teren objety planem jest zgodny z polityka przestrzenng
gminy.

4.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na dochody gminy Zaleszany, wynikajace zuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wplyw beda miaty podatki od nieruchomosci. Charakter 1 planowany sposob
zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania obszaru objgtego planem, nie beda miaty wplywu na nowe
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

Realizacja elementow zawartych w planie miejscowym w znacznej czgsci jest fakultatywna i gmina bedzie
decydowata kiedy i jakie inwestycje z zakresu infrastruktury bedzie realizowac. Znaczy to, ze dla ustalenia
wydatkéw zwigzanych zrealizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, niezbednym staje sie
okreslenie przez gmine zakresu iczasu realizacji poszczegolnych rodzajéw inwestycji oraz jej pozadane
parametry techniczne.

5.0pis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreSlonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego Wojt Gminy Zaleszany oglosit i obwiescil, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie,
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac termin na sktadanie wnioskow do dnia
13.10.2022 r. Jednoczes$nie do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego
zostato przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Rownolegle
z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana zostatla réwniez procedura strategicznej oceny
oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia tych
czynnos$ci, w wyznaczonym terminie tj. do dnia 03.11.2022r., nie wptynat Zaden wniosek od os6b fizycznych.
W zwiagzku z zawiadomieniem instytucji iorganow opiniujacych iuzgadniajacych o przystgpieniu do
sporzadzenia  planu  miejscowego,  wplyngto 17 wnioskow  przekazanych  przez  instytucje
opiniujace/uzgadniajace. Nastepnie zostal przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego studium.

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaly przygotowane wymagane prognozy.

W zwiazku z wystgpowaniem w granicach obszaru opracowania gruntow rolnych klasy III o powierzchni
0,4914 ha, po spelieniu warunkoéw, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych 1ilesnych (tj. Dz. U. z2022r. poz.2409), niejest wymagane wystagpienie do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem w sprawie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych III klasy bonitacyjne;j
na cele nierolnicze.

Dnia 09.03.2023r. W¢jt Gminy Zaleszany oglosit i obwiescil, zgodnie zwymaganiami okreslonymi
w ustawie, o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 17 marca 2023r. do 6 kwietnia 2023r., okreslajac termin na sktadanie uwag do dnia
20 kwietnia 2023r. W wyznaczonym terminie nie wptyn¢ta zadna uwaga. Dnia 15 czerwca 2023 r. Wojt Gminy
Zaleszany ogtlosil i1 obwiescil, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie, o ponownym wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko w dniach od
23 czerwca 2023r. do 13 lipca 2023r., okreslajgc termin na skladanie uwag do dnia 27 lipca 2023r.
W wyznaczonym terminie nie wplyneta zadna uwaga. Dnia 19 pazdziernika 2023 r. Wojt Gminy Zaleszany
oglosit i obwiescil, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie, o ponownym wyltozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko w dniach od
27 pazdziernika 2023r. do 16 listopada 2023r., okres$lajac termin na sktadanie uwag do dnia 30 listopada 2023r.
W wyznaczonym terminie nie wplyneta zadna uwaga.

6.0pis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.
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Obszar opracowania obejmuje dzialki ewid. nr 1359, 1361, 1362, 1363, 606/35, 607/1 oraz fragmenty
dzialek ew. nr 606/28, 606/6, 1573/2, 1283/4, polozone w granicach obrebu Pilchéw, o powierzchni okoto
0,6 ha.

Obszar opracowania polozony jest w sasiedztwie ul. Pigknej i ul. Centralnej. Planowane zainwestowanie,
zgodnie z obowigzujacym Studium, przewiduje gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
rolnictwa z zakazem zabudowy oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej. Ksztattowanie przestrzeni
w ramach terenéw, przeznaczonych pod zabudowe, odbywac si¢ bedzie poprzez ustalenie w planie
parametrow: powierzchni zabudowy dziatki, powierzchni biologicznie czynnej, wskaznika intensywnos$ci
zabudowy oraz wysokos$ci budynkéw i liczby kondygnacji. Obszar objety planem ma zapewniona dostgpnosé
komunikacyjng oraz dostep do wymaganych sieci infrastruktury technicznej. Obszar planu begdzie obstugiwany
przez drogi wewnetrzne, zlokalizowane w granicach opracowania oraz drogi publiczne, zlokalizowane poza
obszarem opracowania.

Przeznaczenie terenow objetych planem pod powyzsze zainwestowanie jest wynikiem realizacji przesadzen,
ktore nastapity na etapie realizacji Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

7. Podsumowanie.

Wszystkie czynno$ci zwiazane ze sporzadzeniem projektu planu zostaly przeprowadzone zgodnie
z zasadami i trybem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W $wietle powyzszego podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ul. Picknej polozonego w Pilchowie w gminie Zaleszany, jest zasadne.
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