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UCHWALA NR LI/315/2023
RADY GMINY CHMIELNIK

z dnia 8 grudnia 2023 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢$ci obrebu Chmielnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwala nr XXXV/239/2022 Rady Gminy Chmielnik z dnia
30 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obrebu Chmielnik, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielnik przyjetego Uchwala nr
111/21/2002 przez Rad¢ Gminy Chmielnik z dnia 31 grudnia 2002 r. ze zm., Rada Gminy Chmielnik uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obregbu Chmielnik,
obejmujacy obszar o powierzchni ok. 16 ha w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaly, zwany dalej planem.

2. Zaltacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1, bgdacy integralng czg¢scig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych;

2) elementach technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty i urzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;
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3) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, nadziemne Iub podziemne,
dystrybucyjne przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
lub telekomunikacyjne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktdre w catosci znajduja si¢ pod ziemiga,

c) takich czg$ci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czgsci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy begda zlokalizowane powyzej
pierwszej kondygnacji i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy
o wigcej niz 1,5 m,

d) schodéw do budynku, pochylni, dla ktorych dopuszcza si¢ odstepstwo maksymalnie 1,5 m,
e) ocieplenia;

5) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bedace forma
zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ ¢zg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, nie moze wystgpowac samodzielnie na dziatce
1 zajmuje mniej niz 40% powierzchni catkowitej budynku;

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
10) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumiec¢ infrastrukture techniczng, dojazdy i dojscia;
11) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkdéw, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos$¢ budowli — mierzong od $redniego poziomu terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej
potozonej czgsci tego obiektu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenia terenow wraz z ich symbolami;
5) wymiary wyrazone w metrach.
2. Pozostale elementy rysunku majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o powierzchni ok. 13,5 ha;
2) tereny zieleni naturalnej — ZN, o powierzchni ok. 0,6 ha;
3) tereny drogi zbiorczej — KDZ, o powierzchni 0k.0,7 ha;
4) tereny drogi lokalnej — KDL, o powierzchni ok. 0,4 ha;

5) tereny komunikacji drogi wewnetrznej — KR, o powierzchni ok. 0,8 ha.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -3- Poz. 405

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiagcych podstawe okreslenia
oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 6. 1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ograniczenia wysokosci zabudowy ustalone dla terenéw nie dotyczg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 7. Na obszarze objetym planem:

1) zakazuje sie¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow
odregbnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, inwestycji
celu publicznego z zakresu drog, infrastruktury technicznej i taczno$ci publiczne;j;

2) uwzglednia si¢ osuwisko nieaktywne o numerze 92632 zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej
uchwale.

§ 8. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazoéw kulturowych ustala sig:

1) ochrone konserwatorska uktadu przestrzennego — ruralistycznego zgodnie z ustaleniami zawartymi
w niniejszej uchwale;

2) ochrong korytarza widokowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

3) ochrone konserwatorska zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale dla stanowisk
archeologicznych oznaczonych na rysunku planu:

a) nr 7 w Chmielniku AZP 104-77/20 — punkt osadniczy z okresu prahistorii,
b) nr 8 w Chmielniku AZP 104-77/21 — punkt osadniczy z okresu pdznego $redniowiecza,
¢) nr 9 w Chmielniku AZP 104-77/22 — osada z okresu $redniowiecza, pot. XIII w.;

4) w obrgbie stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 3, obowiazuje postgpowanie, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostawa wody z sieci wodociagowej, poprzez przylacza wodociggowe o $rednicy nie mniejszej niz @ 32
mm lub budowe sieci wodociggowej o §rednicy nie mniejszej niz @ 80 mm;

2) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o §rednicy nie mniejszej niz @ 110
mm lub zbiornikéw retencyjnych;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, poprzez budowe przylaczy o srednicy
nie mniejszej niz @ 60 mm lub rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @
200 mm Iub do przydomowych oczyszczalni Sciekdéw lub do zbiornikow bezodptywowych;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych: do systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowg
przytaczy lub rozbudowe kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz ¥ 60 mm, na wtasny teren, do
dotoéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem rozbudowy o podziemne
linie §redniego Iub niskiego napigcia, z mozliwoscig korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych
z § 10;

6) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej poprzez budowe przylaczy lub rozbudowe sieci o srednicy
nie mniejszej niz @ 25 mm lub poprzez indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

7) zaopatrzenie w ciepto  z indywidualnych, niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta,
z wykorzystaniem gazu ziemnego, energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii zgodnych z § 10;
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8) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi gromadzenie, segregacja iusuwanie prowadzone na
zasadach obowiazujacych w gminie;

9) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudoweg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
lokalizacjg¢ nowych sieci i urzadzen niezbgdnych do obstugi terenow objetych planem pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 10. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania
biogazu, w tym rolniczego.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje uktad
komunikacyjny ztozony z drog publicznych zbiorczych — KDZ i lokalnych — KDL oraz wewnetrznych - KDW
wyznaczony w planie dla obstugi terenéw i powiazany z uktadem zewngtrznym.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje urzadzenie nie mniej
niz:

1) 1 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to garaz;
2) 1 miejsca do parkowania na kazde 50,0 m? powierzchni obiektow ustugowych lub lokalu uzytkowego.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg w ilosci zgodnej
z przepisami odr¢bnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowiazuja w ilo$ci nie mnigjszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowiazuje lokalizacja na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sig:
1) otwarty parking terenowy;
2) garaze wbudowane i1 wolno stojace.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, ustala si¢
zasady okres§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z wykluczeniem terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz:
a) 2 kondygnacje naziemne z mozliwo$cig wykorzystania poddasza,
b) 6,0 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazowych, wiat, altan, zadaszen,
¢) 12,0 m dla pozostatych budynkow i budowli;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie
wiekszym niz 45°, pokryty dachowka lub materiatem imitujgcym dachdéwke;

3) zakaz stosowania:
a) lukarn 1 facjat dachowych o tacznej powierzchni wigkszej niz potowa powierzchni potaci dachu,

b) sidingu.
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4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej wolno stojagce budynki
gospodarcze, garazowe, wiaty, altany i zadaszenia.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z drog: 1KDZ, 1KDL, 1KR, 2KR, 4KR, 5KR,
6KR.

8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt1, 213 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug turystyki,
¢) teren ustug gastronomii.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 2 kondygnacje naziemne z mozliwo$cig wykorzystania poddasza,
b) 6,0 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazowych, wiat, altan, zadaszen,
¢) 12,0 m dla pozostatych budynkéow i budowli;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie
wiekszym niz 45°, pokryty dachdwka lub materiatem imitujgcym dachdéwke;

3) zakaz stosowania:
a) lukarn 1 facjat dachowych o tagcznej powierzchni wigkszej niz potowa powierzchni potaci dachu,
b) sidingu.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej wolno stojace budynki
gospodarcze, garazowe, wiaty, altany i zadaszenia.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
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6. W zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z drog: 1KDZ, 1KR, 3KR.

8. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadly z tolerancja 30°;
4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt1, 213 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia

infrastruktury technicznej.
§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8MN, 9MN ustala si¢ zasady okreslone

W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z wykluczeniem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;;
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz:
a) 2 kondygnacje naziemne,
b) 6,0 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazowych, wiat, altan, zadaszen,

¢) 9,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie
wiekszym niz 45°, pokryty dachowka lub materiatem imitujacym dachéwke;

3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o tacznej powierzchni wigkszej niz potowa powierzchni potaci dachu,

b) sidingu.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej
gospodarcze, garazowe, wiaty, altany 1 zadaszenia.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

wolno stojace budynki

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drog: 1KDL, 6KR, 7KR.

8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000,0 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 1, 213 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia

infrastruktury technicznej.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym

paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupekniajgce terenu: teren parkingu.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
2) zakaz budowy budynkow, wiat i zadaszen;
3) lokalizacja miejsc do parkowania wylacznie obstugujacych tereny 2MN i 3MN.
4. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: teren drogi zbiorowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu nie mniejsza niz 14,5 m, mierzac tacznie z obszarem pasa
drogowego zlokalizowanego poza obszarem obj¢tym planem.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) elementy technicznego wyposazenia drogi;
2) zielen przydrozna;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tacznosci publiczne;j.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: teren drogi lokalne;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu nie mniejsza niz 9,7 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) elementy technicznego wyposazenia drogi;
2) zielen przydrozna;
3) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu facznosci publiczne;j.
5. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR
ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu nie mniejsza niz 5 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) elementy technicznego wyposazenia drogi,

2) zielen przydrozna.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chmielnik.

§ 21. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grazyna
Malgorzata Drazek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L1/315/2023
Rady Gminy Chmielnik
z dnia 8 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22023 ., poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), Rada Gminy Chmielnik stwierdza, ze:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
Chmielnik przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

a) budowa nowych sieci inzynierii w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
oswietlenia,

b) modernizacja drdg i ulic istniejacych.
2. Nie okres$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu Gminy Chmielnik, a takze
ze srodkow zewnetrznych.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/315/2023
Rady Gminy Chmielnik

z dnia 8 grudnia 2023 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone


file://///Nowa-eredakcja/redakcja/REDAKCJA_REPOSITORY/29bfa64a-f921-445b-adce-6df3fa8928ba.gml
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr L1/315/2023 Rady Gminy Chmielnik z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obrebu Chmielnik

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy Chmielnik jest wynikiem realizacji Uchwaty nr XXXV/239/2022
Rady Gminy Chmielnik z dnia 30 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrgbu Chmielnik, zwana dalej planem.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zielen
naturalna, drogi publiczne zbiorcze i lokalne oraz drogi wewng¢trzne.

Gltownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest  stworzenie,
w formie prawa miejscowego, takich warunkow zagospodarowania terenu, ktore pozwola maksymalnie
podnies$¢ walory terenu objetego tym planem.

Istotnym elementem opracowanej planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Gminy Chmielnik,
okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielnik.
Przeprowadzona analiza zgodnosci zapisow planu miejscowego ze Studium, o ktérym mowa powyzej
wskazuje, ze przedmiotowy plan, jest zgodny z ustaleniami tego Studium.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktorego uprawniaja Rad¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.). Do planu stosuje si¢ przepisy przejsciowe
zawarte w art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz
ogloszono w prasie ipoprzez obwieszczenie na tablicy Urzegdu Gminy Chmielnik o przystapieniu do
opracowania planu miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskow.

Projekt planu uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w tym m.in. Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaszta potrzeba
wystapienia o zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdOw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.
Obszar objety planem w catosci zlokalizowany jest w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg nr 11/8/94 Rady
Gminy w Chmielniku z dnia 23.08.1994 r., ktére uzyskaly zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych
na cele nierolnicze.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29.09.2023 r. do 31.10.2023 r.
Dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 18.10.2023 r. Do wylozonego projektu
nie wplyneta jakakolwiek uwaga.

W  oparciu oart. 42 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu  informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) przeprowadzono procedur¢ dotyczacg strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.

Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w obszarze planu.
Przewazajacym typem przeznaczenia terenu w obszarze objetym planem jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktorej parametry dostosowano do lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazach.

Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych,
gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa podkarpackiego nie zostaly dotychczas sporzadzone. W zakresie
wymagan ochrony srodowiska w dotychczasowym uzytkowaniu utrzymano istniejace tereny zielone.
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Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa uwzgledniaja potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w zakresie dostepnosci dla tych osob
terendow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania ukladu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystuja w peilni walory ekonomiczne przestrzeni. Uwzgledniono prawo
wlasnosci poprzez wytozenie do publicznego wgladu w trakcie, ktérego nie wplyneta jakakolwiek uwaga.
Na obszarze nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezalo zapisa¢ zakazy inakazy w zakresie obronnosci
panstwa. Potrzeba interesu publicznego zostala przeanalizowana iuwzgledniona w zakresie drog
publicznych, a przyjete w planie ustalenia pozwalaja na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia
planu, w szczegdlnosci w zakresie dotyczacym budowy drog i infrastruktury, nalezacych do zadan wiasnych
gminy. Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9111 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskdéw
do planu, zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu, organizowania dyskusji publiczne;j,
wyznaczenia terminu, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci  prawnej mogly  wnosi¢  uwagi  dotyczace  projektu  planu.  Informacje
o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych
wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostepna do wgladu wcelu zachowania jawnosci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania zterenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
1 spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w bardzo szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntow we wladaniu oséb fizycznych, z uwzglednienie ich wnioskow.

Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dagzono do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,
poprzez wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru przede wszystkim istniejacych elementow
uktadu komunikacyjnego, uzupetniajac w niezbednym zakresie o projektowane drogi wewnetrzne.

Obszar opracowania lezy na terenie ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach miejscowosci Chmielnik iw granicach tych zapisy uchwaty stuzg do
uzupetniania istniejgcej zabudowy. Obszary te nalezy uzna¢ za generalnie przygotowane do zabudowy
w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwate w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obrebu Chmielnik dokonata analizy dotyczacej zasadnos$ci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Ustalenia planu sa zgodne ztreScia Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielnik oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Chmielnik, przyjeta uchwatg nr XLIX/300/2023 Rady
Gminy Chmielnik z dnia 31 pazdziernika 2023 r. Zgodnie z wynikami analiz wykonanych na potrzeby
oceny aktualno$ci zasadnym jest uruchomienie nowych terenéw budowlanych w postaci zespotow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeksztalcenie analizowanego obszaru na tereny zabudowy stanowi¢ bedzie
inwestycje korzystng dla gminy. Przeprowadzona analiza wskazuje, ze przewidywane wplywy do budzetu
gminy przewyzszg wydatki. Wydatki z budzetu gminy beda zwigzane z budowg poszerzen drég publicznych
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oraz obstugg procesu inwestycyjnego. Szacowane wplywy z obszaru objgtego planem w skali okresu
prognozy beda zwigzane z wplywami odpowiednio z: podatkéw od budynkéw (powierzchni uzytkowej),
optat planistycznych, podatkéw od nieruchomos$ci gruntowych oraz optat od czynno$ci cywilnoprawnych.
Rozw6j nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy i wplynie na jej
atrakcyjno$¢ pod wzgledem inwestycyjnym a takze zapewni optymalne warunki rozwoju lokalnej
spotecznosci. Nalezy jednak pamietaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdt maksymalizacja
efektu ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia
z uwzglednieniem czynnikow przyrodniczych ikrajobrazowych. Przyjete rozwigzania majg na celu
zapewnienie zréwnowazonego rozwoju nowoprojektowanych terendw oraz stworzenie dogodnych
warunkow funkcjonowania dla mieszkancow, inwestoréw i uzytkownikow gminy.

Podsumowujac  nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Chmielnik jest zgodny z polityka przestrzenng Gminy Chmielnik oraz sporzadzony zostat
W oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym,
uwzglednia wymagania ochrony S$rodowiska oraz tworzy podstawg do realizacji celu, o ktorym
mowa wczeshiej.

Biorac powyzsze pod uwage, Rada Gminy Chmielnik uznata podjecie przedmiotowej uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrgbu Chmielnik
za uzasadnione.
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