DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszéw, dnia wtorek, 16 stycznia 2024 1. rospisany preez:

Tomasz Wiadystaw Cyran
Data: 16.01.2024 14:19:37

Poz. 379

UCHWALA NR XC/ 832/23
RADY MIASTA SANOKA

z dnia 18 grudnia 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ul. Konarskiego, obreb Posada
w Sanoku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 r. poz.40zpdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 41art. 8 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1538 z pdzn. zm.)

Rada Miasta Sanoka
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej pod nazwa :” Budowa trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z parkingiem na dziatkach o numerach ewid.: 1456/6, 1456/23, 1456/24, 1456/25,
1456/26, 1456/27, 1456/28, 1551/5, 1551/7 (nr ksiegi wieczystej KS1S/00081080/5) potozonych w Sanoku,
obreb 0003 Posada, zwanej dalej ,,inwestycja mieszkaniowa”.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa
1) zalacznik nr 1 — granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1 : 100;
2) zatacznik nr 2 — planowany sposob zagospodarowania terenu w skali 1 : 1000;
3) zatacznik Nr 3 — wykaz opinii, uwag oraz wyniki dokonanych uzgodnien.
§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej , o ktorej mowa w § 1, ustala sig:
1) rodzaj inwestycji — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — trzy budynki wraz z parkingiem,
2) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 2 500,0 m?,
3) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 3 400,0 m?,
4) minimalna liczba mieszkan — 62,
5) maksymalna liczba mieszkan — 87.
§ 4. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1. Przedmiotowy obszar jest niezabudowany, biologicznie czynny, posiadajacy zielen nieurzadzong -
siedliskowa niskg 1 $rednig.

2. W granicach terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa wybudowane zostang trzy budynki mieszkalne
wielorodzinne oraz urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

1) uktad komunikacyjny:

- wykonany zostanie zjazd z drogi gminnej (dz. nr 1551/4 obr¢b Posada);
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- wykonane zostang dojazdy i dojscia do budynkow;

2) parkingi: zewnetrzne parkingi mieszczace 68 miejsc postojowych oraz parkingi w kondygnacji podziemne;j
budynkéw A i B w liczbie mieszczace 28 i 24 miejsc postojowych;

3) urzadzona zostanie zielen;

4) wykonane zostang zewnetrzne odcinki wewnetrznej instalacji: wodociggowej, kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji deszczowej, przylacz elektroenergetyczny;

- zewnetrzny odcinek instalacji wodociagowej — PE HD 90,
- zewngtrzny odcinek instalacji sanitarnej — PCV200,
- zewngtrzny odcinek kanalizacji deszczowej — PCV250,

3. Dla terenu inwestycji mieszkaniowej brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 5. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu poprzez:

1. zaopatrzenie w wodg do celow bytowych realizowane bedzie poprzez projektowane zewngtrzne odcinki
wewnetrzne] instalacji wodociaggowej PE HD 90 z sieci wodociggowej zlokalizowanej na dzialce nr ewid.
913/23 obrgb 0003 Posada ;

2. $cieki odprowadzane beda poprzez projektowany przykanalik PCV200 do istniejacej kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej na dziatkach nr ewid.: 1456/25, 1456/28 obreb 0003 Posada;

3. wody opadowe oraz roztopowe odprowadzane beda poprzez zewnetrzny odcinek kanalizacji deszczowe;j
PCV250 do istniejacej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 906/1 obreb 0003 Posada;

4. zaopatrzenie w energi¢ elektryczna realizowane bedzie poprzez projektowane ztacze kablowe.
§ 6. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:

1. Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekdéw, a takze inne
potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposob
zagospodarowania odpadow:

1) woda z wodociggu miejskiego - 180 m? /dobe;

2) $cieki do kanalizacji miejskiej - 180 m* /dobe, $cieki sanitarne bedg odprowadzane poprzez projektowany
przykanalik sanitarny do istniejacej kanalizacji sanitarnej;

3) energia elektryczna - 140 000 kWh/rok
4) wody opadowe — odprowadzane beda do istniejgcej kanalizacji deszczowej;
5) gaz — do celow grzewczych w ilosci 120 000 m? /rok;

6) sktadowanie odpadow statych odbywa¢ si¢ w atestowanych pojemnikach zlokalizowanych na
przeznaczonych dla nich miejscu na terenie objetym inwestycja mieszkaniows;

7) taczna liczba 122 miejsc postojowych bedzie stanowi¢ sume 68 miejsc postojowych naziemnych i 54
miejsc zlokalizowanych w kondygnacji podziemnej budynkow, wtym 28 w kondygnacji podziemnej
budynku A i 26 w kondygnacji podziemnej budynku B.

2. Planowany sposOb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawiono w formie opisowe;j
i graficzne;j:

1) Sposdb zagospodarowania terenu ;

a) teren w granicach inwestycji zostanie zabudowany trzema budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
wraz z miejscami postojowymi oraz urzadzeniami niezbg¢dnymi do funkcjonowania tych budynkow tj.
zewngetrznymi odcinkami wewngetrznych instalacji: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, sieci energetycznej oraz utwardzonymi dojazdami, placami manewrowymi i doj$ciami do
budynkow;

b) zostanie wybudowany zjazd z drogi gminnej;
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c) migjsca parkingowe zostang zapewnione W granicach inwestycji w formie miejsc postojowych
naziemnych jak i podziemnych mieszczacych si¢ w kondygnacji budynkéw A i B;

d) tereny zielone tworzy¢ bedzie zielen niska is$redniowysoka, teren ten w calosci stanowi¢ bedzie
ogolnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

e) uksztalttowanie terenu inwestycji mieszkaniowej pochyte, teren wznosi si¢ w kierunku wschodnim;
f) planowany spos6b zagospodarowania terenu okresla zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2) Charakterystyka i przeznaczenie zabudowy — okresla si¢ zabudoweg wolnostojaca z przeznaczeniem na
funkcje mieszkalng wielorodzinng z garazem podziemnym.

3. Okresla  sie  charakterystyczne  parametry  techniczne  inwestycji  mieszkaniowej  oraz
dane  charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:

1) inwestycja mieszkaniowa posiada nastepujace parametry techniczne:

a) powierzchnia terenu inwestycji: 7324 m?;

b) powierzchnia zabudowy: max. 1600,0 m?;

¢) powierzchnie utwardzone, w tym kostka betonowa oraz ptyta azurowa: max. 1500,0 m?;

d) powierzchnie biologicznie czynna: min. 28%;

¢) wysokos¢ zabudowy: do 13,5 m ;

f) kubatura budynkéw: do 7700 m?;

g) liczba kondygnacji (facznie z poddaszem): 4;

h) ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dwuspadowy do 25°;

1) przewidywana liczba miejsc postojowych: 122

j) powierzchnia miejsc parkingowych: max 1500 m? ;

k) wskaznik miejsc parkingowych: 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.
2) dane charakteryzujace wplyw inwestycji mieszkaniowej na §rodowisko:

a) zapotrzebowanie w wode¢ i1 odprowadzanie Sciekdw; przyjmuje si¢ $rednie zapotrzebowanie na wode
pitng 60 I/dobg na jednego uzytkownika budynku, woda do budynkéw bedzie doprowadzona z sieci
wodociggowej, natomiast $cieki bedg odprowadzane do gminnej kanalizacji sanitarne;j;

b) emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych: w budynkach nie przewiduje si¢ zanieczyszczen
wiekszych niz dopuszczalna dla budynkéw mieszkalnych  wielorodzinnych, wynikajaca
a obowigzujacych przepiséw odrebnych;

¢) odpady state: nie przewiduje si¢ w budynkach urzadzen na nieczystosci i odpady state. Odpady beda
gromadzone w kontenerach i odbierane przez Gming Miasta Sanoka;

d) wlasciwosci akustyczne oraz emisji drgan, atakze promieniowania: projektowane budynki wraz
z projektowanym wyposazeniem oraz przewidzianym sposobem uzytkowania nie emitujg szczegolnych
hatasow i wibracji wymagajacych dodatkowych $rodkow zaradczych;

e) wptyw budynku na istniejagcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe
i podziemne: projektowane budynki z uwaga na mata wysoko$¢ oraz ksztalt nie powoduja wigkszego
zacienienia  otoczenia.  Obiekty  nie wprowadzajag  szczegdlnych  zakldcen — ekologicznych
w charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wdéd powierzchniowych i podziemnych. Charakter
uzytkowy obiektow pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu dziatki poza powierzchnig
zabudowy oraz utwardzonych dojs¢ i dojazdow do budynkow;

f) zagospodarowanie nadmiaru gruntu: nadmiar gruntu z rob6t ziemnych zostanie rozplantowany na terenie
dziatki inwestora. Realizacja i eksploatacja projektowanej inwestycji nie wplynie negatywnie na stan
srodowiska naturalnego.;

g) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna: zapotrzebowanie wynosi ok. 140 000 kWh/rok i realizowane
bedzie poprzez planowane przylacze elektroenergetyczne.
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§ 7. Ustala si¢ nieruchomosci, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty obj¢te inwestycjg mieszkaniows,
wskazane wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej:

1) dziatki nr: 1456/6, 1456/23, 1456/24, 1456/25, 1456/26, 1456/27, 1456/28, 1551/5, 155/7 obregb
0003 Posada — KW nr KS1S/00081080/5

§ 8. W uchwale nie wskazuje si¢ nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1138 ust.1 ustawy mieszkaniowej, gdyz
sytuacja ta nie wystepuje.

§ 9. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na terenie prowadzonych
prac, a szczeg6lnie ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

2) teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w zasiegu strefy konserwatorskie;j.

§ 10. Niniejsza uchwatla nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 11. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowana uchwaly w wojewddzkim
dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.
§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwatla podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Andrzej Romaniak
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XC/ 832/23
Rady Miasta Sanoka
z dnia 18 grudnia 2023 r.

WYKAZ OPINIL, UWAG ORAZ WYNIKI DOKONANYCH UZGODNIEN

1. OPINIE:

)

2)

3)

4)

5)

6)

Opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 16 listopada 2023 r., znak:
WGP.6721.3.2.2023

Komisja zaopiniowala wniosek pozytywnie.

Opinia Zarzadu Wojewodztwa Podkarpackiego w Rzeszowie z dnia 16 listopada 2023 r., znak: RR-
VIL.760.6.5.2023.GR

Uznano bezprzedmiotowos¢ zajecia stanowiska w przedmiotowe]j sprawie.

Zarzad Wojewodztwa Podkarpackiego poinformowal, ze audyt krajobrazowy jest w trakcie
opracowywania, co czyni bezprzedmiotowym zajgcie stanowiska w tej sprawie.

Dodal, iz cyt.” Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania
audytoéw krajobrazowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 394) weszto w zycie 15 marca 2019 r. Jednocze$nie
informuj¢, iz Wojewoda Podkarpacki, pismem znak: 1.IV.740.1.2022 z dnia 9 Iutego 2022 r.
wydtuzyl termin na uchwalenie przez Sejmik Wojewodztwa Podkarpackiego audytu
krajobrazowego do 31 marca 2025 r.”.

Opinia Zarzadu Wojewodztwa Podkarpackiego w Rzeszowie z dnia 16 listopada 2023 r., znak: RR-
VIL.760.6.5.2023.GR

w zakresie zadan samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktdérych mowa
w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym — w odniesieniu do terenéw nieobjetych aktualnymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Opinia pozytywna

Pismo PSE Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. z dnia 10 listopada 2023 r., znak: 1834.DE-
DSR-DUR-WER.7070.30.2023.56

Cyt. .....Inwestycja znajduje sie poza obszarem oddzialywania infrastruktury nalezacej do PSE
SA. .,

Pismo Prezesa Transportu Kolejowego z dnia 15 listopada 2023 r., znak: DOP-
WUDI.052.59.2023.3.MO

Prezes UTK nie jest organem wlasciwym w opiniowaniu przedmiotowe]j sprawy.

Opinia Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji z dnia 20 listopada 2023 r., znak:
CWCROZ Rz-SL.0731.2.2023
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Opinia pozytywna

Cyt.”...opiniuj¢ pozytywnie wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej
na budowie trzech budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem na nieruchomosci:
dziatki nr ew.: 1456/6, 1456/23, 1456/24, 1456/25, 1456/26, 1456/27, 1456/28, 1551/5, 1551/7
obrgb: 0003 Posada i nie wnosze zadnych wnioskow i propozycji w zakresie bezpieczenstwa i
obronnosci panstwa”.

7) Opinia PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Zaktad Linii Kolejowych w Rzeszowie z dnia 14.12.2023 r.,
znak: 1Z07IN.2133.125.2023.KB.4

Opinia pozytywna z wytycznymi do projektowania

Cyt.” Przedmiotowg inwestycje nalezy zaprojektowaé uwzgledniajgc mozliwy negatywny wpltyw
ruchu kolejowego. Inwestor zobowigzany jest do zastosowania rozwigzan technicznych i
organizacyjnych w ramach inwestycji gwarantujacych dotrzymanie standardow jakosci srodowiska w
granicach inwestycji, w szczegoélnosci dopuszczalnych pozioméw hatasu. Na inwestorze spoczywa
obowiazek prawidtowego zaprojektowania i wykonania wszystkich zabezpieczen eliminujacych
negatywny wplyw hatasu i drgan generowanych przejazdami pociggdéw, zaré6wno na konstrukcje
budynkow, jak i na ludzi przebywajacych w pomieszczeniach usytuowanych w budynkach
znajdujacych si¢ w potencjalnej strefie oddzialywania, zgodnie z aktualnie obowiazujacymi
dokumentami normatywnymi...”

Cyt.” realizacja przedmiotowej inwestycji nie moze powodowac zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
kolejowego Iub zaktoca¢ eksploatacji i dziatania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego”.

Cyt.” Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na obszar kolejowy i korzystania z
kolejowych urzadzen odwadniajacych”.

Cyt.” Planowane do realizacji zamierzenie inwestycyjne w sgsiedztwie linii kolejowej winno by¢
zgodne z przepisami odrgbnymi w tym z: ...”.

Ponadto PKP PLK informuja, iz w sgsiedztwie przejazdéw kolejowo-drogowych zlokalizowanych w
ciggu ulicy Konarskiego 1 ulicy Wesotej i Kolataja nalezy uwzgledni¢ stosowanie na tych
przejazdach sygnalizatoréw drogowych wyposazonych w urzadzenia emitujace sygnal dzwigkowy
oraz podawane przez obstuge pociagow zblizajagcych sie do ww przejazdow kolejowo-drogowych
sygnatu Rpl ,,.Baczno$¢” , moga stanowi¢ ucigzliwo$¢ dla otoczenia.

8) Opinie w trybie tzw. ,milczacej zgody” na mocy art. 7 ust. 13 ustawy o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — wyrazili:

a) Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie Panstwowego Gospodarstwa
Wody Polskie

b) Wojewoda Podkarpacki,
¢) Starosta Sanocki,
d) Komendant Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Rzeszowie

e) Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Rzeszowie



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -9- Poz. 379

f) Agencja Bezpieczenstwa Wewngetrznego, Wydzial Zamiejscowy w Rzeszowie Delegatury ABW
w Lublinie

g) Komendant Bieszczadzkiego Oddziatu Strazy Granicznej w Przemyslu
h) Podkarpacki Wojewddzki Komendant Policji w Rzeszowie

1) Urzad Lotnictwa Cywilnego w Warszawie
2. UWAGI:
1) Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Sanoku:

1. Proponuje si¢ przeanalizowaé przyjete we wniosku rozwigzania komunikacyjne, w tym
mozliwo$¢ zapewnienia drogi ppoz, majac na uwadze duze spadki i nachylenie terenu.

2. Sugeruje si¢ przeanalizowaé ponownie przyjeta wysokos¢ budynkow 13,5 m pod katem sposobu
mierzenia ich wysokosci wynikajacych z aktualnych przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jak i z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Nalezy tak zaprojektowa¢ mieszkania w budynku wielorodzinnym, aby spelniaty one warunki
nastonecznienia wynikajace z przepisOw budowlanych.

3. UZGODNIENIA:

1) Pismo Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Przemyslu z dnia 15 listopada
2023 r., znak: K-IRN.5151.115.2023.A0K

Cyt. .....Wojew0dzki Urzad Ochrony Zabytkow Delegatura w Krosnie informuje, ze w obrebie

planowanej inwestycji nie wystepuja obiekty objete ochrona konserwatorska. Tut. urzad nie ma

podstaw prawnych do zajecia w powyzsze]j sprawie’.

2) Uzgodnienia w trybie tzw. ,milczacej zgody” na mocy art. 7 ust. 14 ustawy o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych —
dokonali:

a) Minister Klimatu i Srodowiska
b) Marszatek Wojewodztwa Podkarpackiego

c) Zarzad Drog Powiatowych w Sanoku
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