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UCHWALA NR LXXXV/671/2023
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SARZYNIE

z dnia 27 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Majdan Letowski 1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 .
poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688), stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nowa Sarzyna, przyjetego uchwata Nr XXIX/274/2000
Rady Miejskiej w Nowej Sarzynie z dnia 29 listopada 2000 r. z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska
w Nowej Sarzynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Majdan Lgtowski 17, obejmujacy
obszar o tacznej powierzchni okoto 1,26 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem pokazano w czeg$ci graficznej planu sporzadzonej w skali 1:1000,
stanowiacej integralng czg$¢ niniejszej uchwaly, oznaczonej jako zatacznik nr 1.

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatgcznik nr 2;

2) dane przestrzenne w postaci dokumentu GML - stanowigce zatacznik nr 3.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia w czesci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenie terenow - okreslone za pomoca symboli liczbowych i literowych, w tym:
a) IMNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Oznaczenia w czeSci graficznej planu, niewymienione w ust. 1, stanowiag wylacznie elementy
informacyjne.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, dla ktorych nie zostanie stwierdzony obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko oraz obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Gltownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 Debica-Stalowa Wola-Rzeszow ustanowionego decyzja MOSZNiL
z 18 lipca 1997 r. Nr KDH 1/013/6037/97 i zmienionego w ,,Dodatku do dokumentacji hydrogeologicznej
okreslajacej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 Debica - Stalowa Wola - Rzeszow” zatwierdzonym przez Ministra
Srodowiska decyzja znak: DGiKGhg-4731-40/6909/55581/11/MJ z dnia 15.12.2011 r.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow zgodnie z cze$cia graficzng planu, z zastrzezeniem
pkt 61 7;

3) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury, altan, wiat i zadaszen,

b) Sciezek rowerowych,

¢) urzadzen wolnostojacych wytwarzajacych energie z odnawialnych  zZrodet energii o tacznej mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW;

5) jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, wysokos$¢:
a) obiektow matej architektury do 3,5 m,
b) innych obiektéw budowlanych do 10,0 m;

6) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych do 20 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy ustanowionej
od terenu oznaczonego symbolem 1 KR dla dzialek budowlanych przylegtych do tego terenu,
z zastrzezeniem pkt §;

7) lokalizowanie  budynkéw  garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych  w odlegtosci
nie mniejszej niz 10,0 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy ustanowionej od terenu oznaczonego
symbolem 1 KR dla dziatek budowlanych przyleglych do tego terenu, z zastrzezeniem pkt §;

8) dopuszczenie innego sposobu lokalizowania budynkéw niz okreslony wpkt 617, na dziatkach
budowlanych, ktore potozone sg w calosci za wyjatkiem dojazdéw do nich, w odleglo$ci wigkszej niz
20,0 m od linii zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2.

§ 8. W zakresie sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych — nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia
w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza, oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem graficznym,
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworzy istniejacy teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony
symbolem 1KR;
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2) powigzanie obszaru obj¢tego planem z drogg powiatowg Nr 1084R, poprzez ukltad istniejagcych drog
wewngtrznych, zlokalizowanych poza granicami;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,

b) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych: minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, utrzymanie, przebudowe
i rozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang trasy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, jezeli nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem w planie;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wod¢ z gminnej sieci wodociagowe]j poprzez wodociagi o srednicy nie mniejszej @ 80 mm
z zastrzezeniem lit. b, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej,

b) w odleglosci nie mniejszej niz 150 m od terenu cmentarza dopuszczenie zaopatrzenia w wodg
z indywidualnych ujg¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, o $rednicy kanatéw $ciekowych min.
2 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. ¢ 90 mm dla kanalizacji ci$nieniowej, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia terenu siecia kanalizacyjna;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlanej,
z zastrzezeniem lit. b1 c,

b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendéw drog, po uprzednim oczyszczeniu,
z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) dopuszczenie odprowadzania wdod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowej o $rednicy
kanatéw kanalizacyjnych min. g 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. ¢ 90 mm dla kanalizacji
ci$nieniowe;j;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej o §rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje transformatorowe oraz linie elektroenergetyczne
sredniego 1 niskiego napiegcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,
c¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,
z zastrzezeniem lit. d oraz ustalen § 7 pkt 4 lit. c,
d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych 1 biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ogrzewanie budynkow ze zrédet indywidualnych, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych zrodet energii

z zastrzezeniem lit. ¢ oraz ustalen § 7 pkt 4 lit. c,
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c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
8) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

§ 11. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokos$ciach:

1) 5 % dla terenu oznaczonego symbolem MNW;
2) 0,1 % dla terenu oznaczonego symbolem KR.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu symbolem 1IMNW (o powierzchni okoto 1,20 ha)
ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym wysoko$¢ do kalenicy glownej lub szczytu
dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych do 7,5 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

-dla budynkéw mieszkalnych dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 45°,

-dla budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych: dachy dwuspadowe,
wielospadowe o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,

4) sposob zagospodarowania dla przeznaczenia uzupetniajacego:
a) minimalna szeroko$¢ drogi — 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewnetrznej do wigcej niz 2 dziatlek budowlanych, nieposiadajace;j
obustronnego wilaczenia do istniejgcego uktadu komunikacji drogowej, nakaz zakonczenia jej placem
do zawracania o wymiarach wynoszacych co najmniej 12,0 m x 12,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m?, z zastrzezeniem pkt 6;

6) parametry okreslone w pkt 5 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

7) obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej Nr 1084R, poprzez ukiad istniejacych drog wewnetrznych,
zlokalizowanych poza granicami planu, w tym drogi wewnetrznej przylegajacej do jego granicy od strony
potudniowo-wschodnie;j.

§ 13. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem 1KR (o powierzchni okoto 0,06 ha)
ustala sig:

1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) sposob zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgsécia graficzng planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy zmieniajgce

§ 14. 1. Traci moc obowigzujaca uchwata Nr XVIII/199/2020 Rady Miejskiej w Nowej Sarzynie z dnia
24 lutego 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarz
Majdan tetowski” opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego poz. 1456 z dnia
17 marca 2020 r. w czg$ci odnoszacej si¢ do terenu objetego niniejszym planem

2. W uchwale, o ktérej mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

I)w §1 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 22,17 ha, potozony
w miejscowosci Letownia na wschod od drogi gminnej Nr 104701R - okreSlony na zalaczniku
graficznym.”;

2)w §11 wust. 1 otrzymuje brzmienie: ,Tereny oznaczone symbolem R.1 opow. ok. 17,04 ha,
R.2 o0 pow. ok. 0,38 i R.3 o pow. okoto 0,16 ha przeznacza si¢ pod tereny rolnicze.”.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa Sarzyna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej

Stanistaw Kurlej
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odleglosé sanitarna 150 m od granicy cmentarza

numery obszaréw XIIl zmiany studium
granica obszaru objetego planem miejscowym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony
na podktadzie mapy zasadniczej w wersji wektorowej wydanej przez
Powiat Lezajski - licencja nr GN.6642.1.98.2023_1808_P li

LEGENDA

A—— nieprzekraczalna linia zabudowy

1 |:| 1IMNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej walnostojacej

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

== ¥ granica obszaru objetego planem miejscowym

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
PRZEZNACZENIE TERENU

l:| 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej
ELEMENTY INFORMACYINE
-—— zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach
w—w~ odlegtosc 150 m od granicy cmentarza

gleby pochodzenia organicznego

caty obszar objety planem potozony jest w granicach GZWP Nr 425 Debica-Stalowa Wola-Rzeszow
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXXV/671/2023
Rady Miejskiej w Nowej Sarzynie
z dnia 27 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»Majdan tetowski 1”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig do

zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) Rada Miejska

postanawia

przyjac nastepujacy sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:
1) zadania z zakresu infrastruktury technicznej realizowane bedg przez Gmine Nowa
Sarzyna, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;
2) realizacja inwestycji nalezgcych do zadan witasnych gminy finansowana bedzie
z budzetu, funduszy strukturalnych, funduszy ochrony srodowiska, a takie na
podstawie porozumien z innymi podmiotami;
3) dopuszcza sie zmiane sposobu finansowania w przypadku pozyskania funduszy
z innych zrédet;
4) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezg do zadan
wtasnych gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych,
przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu muszg by¢ ustalone

w uchwale budzetowej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXXV/671/2023
Rady Miejskiej w Nowej Sarzynie
z dnia 27 listopada 2023 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne w postaci dokumentu GML
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