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UCHWALA NR LXXI11/984/23
RADY MIEJSKIEJ W USTRZYKACH DOLNYCH

z dnia 16 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Brzegi Dolne I1 — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z2023r. poz.40zpo6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2023r. poz. 977 zpbdzn. zm.) art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z Uchwatg Nr LIX/798/22 Rady Miejskiej w Ustrzykach
Dolnych zdnia 4 listopada 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Brzegi Dolne Il oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne przyjetego
Uchwatla Nr 1X/126/19 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 16 kwietnia 2019r. z pdzniejszymi
zmianami, Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Brzegi Dolne II — etap I w obrgbie
ewidencyjnym Brzegi Dolne, obejmujacy obszar o tacznej powierzchni ok. 16,45 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem pokazano w czesci graficznej planu sporzadzonej w skali 1:1000,
stanowigcej integralna czg$¢ niniejszej uchwaly, oznaczonej jako zatacznik nr 1.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatagcznik nr 2;

2) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, cze¢$§¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w czgsci graficznej linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewngetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie gzymsow, balkondéw, wykuszy, zadaszen nad wejSciami, pochylni ischodow
zewnetrznych, wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m;
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5) rejon lokalizacji dominanty architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym dopuszcza
si¢ realizacj¢ obiektu budowlanego Iub jego cze$¢, stanowigcego dominantg wysokosciows,
wyrozniajacego si¢ wysokoscia, okreslong w ustaleniach szczegotowych;

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy gldownym
wejsciu do najwyzej potozonej kalenicy dachu;

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowite]
zabudowy, liczony jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia wskazane w cze$ci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;
5) rejon lokalizacji dominaty architektoniczne;.

2. Oznaczenia wskazane w czeSci graficznej, niewymienione wust. 1, maja wylacznie charakter
informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenia terendOw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z czeécig graficzng planu:

a) UT — tereny ustug turystyki,
b) UT-KOP — teren ustug turystyki lub parkingu,
¢) KDD — teren drogi dojazdowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ ksztattowanie charakteru
zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko dla ktorych sporzadzenie raportu oddzialywania na
srodowisko jest obligatoryjne, za wyjatkiem obiektow inwestycji celu publicznego i infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czgécig graficzng
planu;

2) dopuszczenie sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;

3) dopuszczenie realizacji urzadzen fotowoltaicznych wylacznie jako urzadzenia towarzyszace dla
wskazanych przeznaczen przy zastrzezeniu, ze urzgdzenia wolnostojgce nie moga stanowi¢ wiecej niz 20 %
dzialki budowlanej;

4) przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia
w granicach Natura 2000 Obszar specjalnej ochrony ptakéw — Gory Stone, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty;

5) przy zagospodarowaniu terendw objetych planem uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia
czgsci obszaru objetego planem w granicach Natura 2000 Obszar specjalnej ochrony siedlisk — Ostoja
Gory Stone, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
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6) przy zagospodarowaniu terendw objetych planem uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia
w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, poprzez ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym droga publiczng powiatowa
2269R dz. ew. nr 21 poprzez drogg gminng na dziatk¢ nr ew.: 27 i 47 przylegajaca do obszaru objetego
planem;

2) uktad komunikacyjny tworzy publiczna droga dojazdowa oznaczona symbolem 1KDD;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji liczbe miejsc do parkowania
samochodow osobowych:

a) dla obiektow ushugowych — minimum 1 miejsce na 50 m* powierzchni uzytkowej,
b) dla obiektow hotelowych - minimum 1 miejsce na 2 pokoje,
¢) dla terendéw sportu i rekreacji — minimum 1 miejsce na 15 uzytkownikow,

d) dla ustug turystycznych z wykluczeniem hoteli — minimum 1 miejsce na 100 m* powierzchni uzytkowej
z zastrzezeniem dopuszczenia bilansowania miejsc do parkowania na terenie oznaczonym symbolem
1UT-KOP.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociagowej lub z indywidualnych ujec,

b) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej & 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi
dla ochrony przeciwpozarowe;;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekoéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, o $rednicy kanatow $Sciekowych min. o
160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. & 90 mm dla kanalizacji ci$nieniowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objgcia terenu siecig kanalizacyjnag;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlane;j,
z zastrzezeniem lit. b i c,

b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenow drog iparkingdw poprzez splyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o $rednicy
kanatéw kanalizacyjnych min. ¢ 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. ¢ 90 mm dla kanalizacji
ci$nieniowe;j;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz zastosowanie rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje transformatorowe oraz linie elektroenergetyczne
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii w tym:

- lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW - ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem lit. c,
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- lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i1 biogazowni,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej lub ogniw
paliwowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkoéw ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrédet ciepta
ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 500 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;
8) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

§ 12. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 15% dla terendow oznaczonych symbolami 1UT, 2UT, 1UT-KOP;
2) 1% dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej plany symbolem 1UT-KOP (o powierzchni ok.
1,0487ha) ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) teren ustug turystyki,

b) teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren ustug sportu i rekreacji, komunikacji drogowej wewngtrznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 21% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 2,0 dla dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ zabudowy do 16 m, z zastrzezeniem lit f,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla dominanty architektonicznej, w rejonie jej lokalizacji oznaczonym
w czesci graficznej planu — 35 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
do 45°;

4) obstuge komunikacyjng z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, przylegajacej do terenu
1UT-KOP oraz z drogi oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 14. Dla teren6w oznaczonych w czgéci graficznej planu symbolami 1UT (o powierzchni ok. 1,4835ha),
2UT (o powierzchni ok. 13,5493 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ushug turystyki;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren ustug gastronomi, ushug sportu i rekreacji, komunikacji drogowe;j
wewnetrzne;j;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -5- Poz. 6132

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,0 dla dziatki budowlane;,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ zabudowy do 16 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, dachy jednospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do 20° lub dachy dwu Iub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°;

4) obsluge komunikacyjna:
a) terenu 1UT z drogi oznaczonej 1KDD,

b) terenu 2UT z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, przylegajacej do terenu 1UT-KOP
1 2UT oraz z drogi oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 15. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KDD (o powierzchni ok. 0,3679 ha
)ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ustrzyk Dolnych.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miegjskiej

Arkadiusz Lupa
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXI11/984/23
Rady Migjskiej w Ustrzykach Dolnych
z dnia 16 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r.
poz. 40 z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, organizacj¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

3) finansowanie o$wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r. poz. 682 z p6zn.
zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2023r. poz. 1605 z p6zn. zm.),
ustawy zdnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz.U. z2021r. poz. 679), ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z2022r. poz.2556 zp6zn. zm.), ustawy z dnia
7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z2023r.
poz. 537 zpdzn. zm.) oraz ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2022r.
poz. 1385 z p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa wust 1, okres$laja uchwalone przez Rad¢ Miejska
w Ustrzykach Dolnych strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji o ktorych mowa wust 1, finansowane beda w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw wodociagowo-
kanalizacyjnych, s$rodki strukturalne, fundusze unijne i pozostate unijne, kredyty ipozyczki oraz inne,
w oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. z2023r. poz. 1270 z pézn. zm.).

6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej przez Rade
Miejskg w Ustrzykach Dolnych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXII1/984/23
Rady Migjskiej w Ustrzykach Dolnych

z dnia 16 listopada 2023 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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