DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 28 grudnia 2023 r. Podpisany przez:

Matgorzata Barbara Wasacz
Data: 28.12.2023 15:05:31

Poz. 6082

UCHWALA NR LXXXV/670/2023
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SARZYNIE

z dnia 27 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tarnogéra 3”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688), stwierdzajac, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nowa Sarzyna, przyjetego uchwata Nr XXIX/274/2000
Rady Miejskiej w Nowej Sarzynie z dnia 29 listopada 2000 r. z p6zniejszymi zmianami, Rada Miejska
w Nowej Sarzynie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia og6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Tarnogdra 3”, obejmujacy obszar
o0 tacznej powierzchni okoto 0,42 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem pokazano w czesci graficznej planu sporzadzonej w skali 1:1000,
stanowigcej integralng czg$¢ niniejszej uchwaly, oznaczonej jako zatgcznik nr 1.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 2;

2) dane przestrzenne w postaci dokumentu GML - stanowigce zatacznik nr 3.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia w czgsci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica terenu pod budowe urzadzen, na ktorym bedg rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefa ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

5) przeznaczenie terenu - okreslone za pomoca symbolu liczbowego i literowego: 1U-P — teren ustug lub
produkcji.

2. Oznaczenia w cze$ci graficznej planu, niewymienione w ust. 1, stanowig wylacznie elementy
informacyjne.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

3) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 Debica-Stalowa Wola-Rzeszow ustanowionego decyzja MOSZNiL
z 18 lipca 1997 r. Nr KDH 1/013/6037/97 i zmienionego w ,,Dodatku do dokumentacji hydrogeologicznej
okreslajacej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 Debica - Stalowa Wola - Rzeszow” zatwierdzonym przez Ministra
Srodowiska decyzja znak: DGiKGhg-4731-40/6909/55581/11/MJ z dnia 15.12.2011 r.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw zgodnie z czg$cig graficzng planu;
3) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow malej architektury, altan, wiat i zadaszen,
b) Sciezek rowerowych;
5) jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, wysokosc¢:
a) obiektow malej architektury do 3,5 m,
b) innych obiektow budowlanych do 16,0 m.
§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powiazanie obszaru objetego planem z droga krajowa Nr 77 lub droga gminng Nr 104704R, poprzez uktad
istniejacych drég wewnetrznych, zlokalizowanych poza granicami planu;

2) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:
- dla produkcji — w ilo$ci dostosowanej do potrzeb, lecz nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe
na 5-ciu zatrudnionych i nie mniej niz 2 stanowiska postojowe ogotem,
- dla ustug handlu — minimum 1 stanowisko postojowe na 70 m* powierzchni sprzedazy,
- dla ustug gastronomii — minimum 1 miejsce do parkowania na 7 miejsc konsumpcyjnych,

- dla pozostalych ustug niewymienionych powyzej — minimum 1 stanowisko postojowe na 70 m’
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego z wytaczeniem powierzchni magazynowej,

¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodow cigzarowych,

d) nakaz zapewnienia minimum 1 stanowiska postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala si¢:
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1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, utrzymanie, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang trasy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, jezeli nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie

z przeznaczeniem w planie;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowe] poprzez wodociagi o $rednicy nie mniejszej & 80 mm
z zastrzezeniem lit. b, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, o Srednicy kanatéow $ciekowych min.
2 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. ¢ 90 mm dla kanalizacji ci$nieniowej, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objgcia terenu siecig kanalizacyjnag;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej,
z zastrzezeniem lit. b1 c,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw drog i parkingdw, po uprzednim oczyszczeniu,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o $rednicy
kanatéw kanalizacyjnych min. ¢ 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. ¢ 90 mm dla kanalizacji
ci$nieniowe;j;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej o §rednicy nie mniejszej niz ¢ 32 mm, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o stacje transformatorowe oraz linie elektroenergetyczne
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii — urzadzenia
fotowoltaiczne,

d) dopuszczenie lokalizacji innych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, przy
czym moc zainstalowanych wolnostojacych wurzadzen — nie moze by¢ wigksza niz 500 kW,
z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ogrzewanie budynkoéw ze zrodet indywidualnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrédet energii, przy czym moc
zainstalowanych wolnostojacych urzadzen nie moze by¢ wigksza niz 500 kW, z zastrzezeniem lit c,

¢) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
8) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

§ 10. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.
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§ 11. Ustala si¢ granice terenu pod budowe urzadzen, na ktérym be¢dg rozmieszczone urzgdzenia
wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zZrddet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze
strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystgpowaniem znaczacego oddzialtywania tych urzadzen na srodowisko, oznaczona w czgséci graficznej planu
symbolem graficznym, z zastrzezeniem § 9 pkt 6 lit. e 1 §9 pkt 7 lit. ¢, w ktorej strefy ochronne zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie mogg wykroczy¢ poza granice
terenu okreslone w czesci graficznej planu.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1U-P (o powierzchni ok. 0,42 ha) ustala
si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug lub produkcji;

2) przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug zdrowia
1 pomocy spotecznej, ustlug nauki, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, elektrowni wiatrowej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych stuzacych wytacznie ustugom lub produkcji;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,03 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ do kalenicy gtownej lub szczytu dachu budynku: 16 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych powyzej 12° do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie na budynkach jednokondygnacyjnych oraz innych obiektach
budowlanych, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 12°;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?, z zastrzezeniem pkt 6;

6) parametry okreslone w pkt 5 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

7) obstuge komunikacyjng z drogi krajowej Nr 77 lub drogg gminng Nr 104704R poprzez uktad istniejgcych
drog wewngtrznych, zlokalizowanych poza granicami planu, w tym drég wewngetrznych przylegajacych do
jego granicy od strony potnocno-zachodniej, potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej.

Rozdzial 4.
Przepisy zmieniajgce

§ 13. 1. Traci moc obowigzujaca uchwata Nr XLII/419/2006 Rady Miejskiej w Nowej Sarzynie z dnia
29 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia
gruntéw rolnych do zalesienia na terenie miasta igminy Nowa Sarzyna opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 35, poz. 643 zdnia 18 kwietnia 2006 r. z pdzniejszymi
zmianami w czgsci odnoszacej si¢ do terenu objetego niniejszym planem.

2. W uchwale, o ktorej mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1) w §3 ust. 1 otrzymuje brzmienie ,Przedmiotem ustalen planu sg tereny lasow, rolne przeznaczenie do
zalesienia irolg, potozone w granicach obszaréw obejmujacych sumarycznie powierzchnie 3666,49 ha
1 oznaczonych na rysunku planu symbolami literowo-cyfrowymi:”;

2) w §3 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,TA-I we wsi Tarnogora, o pow. okoto 93,58 ha,”;

3)w §6 ust.1 pkt 4 otrzymuje brzmienie ,tereny oznaczone na rysunku planu symbolami Rl, obejmujace
istniejace grunty rolne (grunty orne, taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzaczenia srodpolne), nieuzytki oraz



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -5- Poz. 6082

drogi dojazdowe i cieki wodne, o lacznej powierzchni okoto 1458,49 ha przeznacza si¢ do zalesienia
1 uzytkowania lesnego, lub dalszego uzytkowania rolniczego, w tym na obszarach:”;

4) w §6 ust.1 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie ,,TA I - o powierzchni okoto 91,58 ha”.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa Sarzyna.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Stanistaw Kurlej



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego

—6— Poz. 6082

(@@ ,TARNOGORA 3”

A”A MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N

PL-2000

SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1 .
do uchwaty Nr LXXXV/670/2023 N
Rady Miejskiej w Nowej Sarzynie
z dnia 27 listopada 2023 r.

8-1091

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony na podkltadzie mapy zasadniczej w wersji
wektorowej wydanej przez Powiat Lezajski

- licencja nr GN.6642.1.101.2023_1808 CL1

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
= ¥ oranica obszaru objetego planem miejscowym

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A nieprzekraczalna linia zabudowy

granica terenu pod budowe urzadzen, na ktérym beda rozmieszczone caty ob‘szar objety planem pofozony jest
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy w gr‘anlcach GZWP Nr 425 ,
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wraz ze strefg ochronng zwiazana Debica-Stalowa Wola-Rzeszow

z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko

PRZEZNACZENIE TERENU
- 1U-P - teren ustug lub produkcji
ELEMENTY INFORMACYJNE

zwymiarowane odlegtosci
mierzone w metrach

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY NOWA SARZYNA
PRZYJETEGO UCHWALA NR XXIX/274/2000 RADY MIEJSKIE) W NOWEJ SARZYNIE Z DNIA 29 LISTOPADA 2000 R. Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI

—

Xl

granice obszaréw objetych XlII zmiang studium

16PUp - teren produkc;ji lub ustug

granice obszaru, na ktérym moga by¢ rozmieszczone urzgdzenia
wytwarzajgce energie z OZE o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz
ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu - elektrownie fotowoltaiczne

numery obszarow Xl zmiany studium

granica obszaru objetego planem miejscowym
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXXV/670/2023
Rady Miejskiej w Nowej Sarzynie
z dnia 27 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
,Tarnogora 3”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan

wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) Rada Miejska

postanawia

przyja¢ nastepujacy sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:
1) zadania z zakresu infrastruktury technicznej realizowane beda przez Gmine Nowa
Sarzyna, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) realizacja inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych gminy finansowana bedzie
z budzetu, funduszy strukturalnych, funduszy ochrony srodowiska, a takie na
podstawie porozumien z innymi podmiotami;
3) dopuszcza sie zmiane sposobu finansowania w przypadku pozyskania funduszy
z innych zrédet;
4) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych,
przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budietu musza by¢ ustalone

w uchwale budzetowe;.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXV/670/2023
Rady Miejskiej w Nowej Sarzynie
z dnia 27 listopada 2023 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne w postaci dokumentu GML
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