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UCHWALA NR LXXXV1/887/2023
RADY MIASTA TARNOBRZEGA

z dnia 29 listopada 2023 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie okres$lenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zas6b Gminy Tarnobrzeg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ai art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2023r. poz.40, 572, 14631 1688), art. 34 ust.1 pkt3iust.4, art. 37 ust. 2 pkt 1,
art. 68 ust. 1 pkt 7iust. Ib ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463 1 1506) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr XL/528/2013 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie okreslenia
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Tarnobrzeg (t.j. Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z dnia 3 marca 2020 r. poz. 1082) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1. w tytule uchwaly ogélne okreslenie przedmiotu uchwaty otrzymuje brzmienie: ,,w sprawie okreslenia
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zas6b Miasta Tarnobrzega”;

2.uzyte wuchwale, wroznej liczbie iro6znym przypadku wyrazy ,,Gmina Tarnobrzeg” zastgpuje si¢
uzytymi w odpowiedniej liczbie i odpowiednim przypadku wyrazami ,,Miasto Tarnobrzeg”;

3.w §2 wust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,3) w budynkach stanowigcych w 100% wlasno$¢ Miasta
Tarnobrzega, ktore docelowo przeznaczone sg na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej poprzez najem, z zastrzezeniem, ze:

a) Miasto Tarnobrzeg rozpoczyna sprzedaz takich lokali mieszkalnych w przypadku zlozenia wnioskow
o nabycie lokali, ktorych taczny udzial powierzchni przeznaczonej do sprzedazy przekracza 50%;

b) wnioski, o ktorych mowa powyzej zostang ztozone w okresie 2 lat od dnia zlozenia pierwszego wniosku
dotyczacego danej nieruchomosci”;

4. w §2 w ust. 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie: ,,6) zajmowane na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu”;

5. §8 otrzymuje brzmienie: ,,§ 8 Koszty sporzadzenia umowy zawieranej w formie aktu notarialnego ponosi
nabywca lokalu mieszkalnego.”.

§ 2. 1. Wnioski o nabycie lokali mieszkalnych ztozone, a nierozpatrzone przed dniem wejScia w zycie
niniejszej uchwaty, podlegaja rozpoznaniu na zasadach okre$lonych w niniejszej uchwale pod warunkiem
potwierdzenia woli nabycia lokali mieszkalnych przez wnioskodawcow w terminie 30 dni od dnia otrzymania
wezwania.

2. Do potwierdzenia woli nabycia lokali mieszkalnych Prezydent Miasta Tarnobrzega wezwie
wnioskodawcéw w terminie 30 dni od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

3. Wnioski, co do ktérych wnioskodawcy potwierdza w wyznaczonym terminie wol¢ nabycia lokalu
mieszkalnego, beda rozpytywane z uwzglednieniem zasad okreslonych niniejsza uchwata.
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4. Wnioski, co do ktérych wnioskodawcy nie potwierdza w wyznaczonym terminie woli nabycia lokalu
mieszkalnego, zostang pozostawione bez rozpoznania.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnobrzega.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Tarnobrzega

Bogustaw Potanski
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Uzasadnienie

Projekt uchwaty wprowadza korekty w obowiazujacej uchwale w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zas6b Miasta Tarnobrzega z uwagi na zmieniajace si¢ przepisy
prawne wtym zakresie oraz wnioski wynikajace z przeprowadzonej weryfikacji funkcjonowania
dotychczasowych zasad sprzedazy lokali w budynkach stanowigcych w 100% wtasno$¢ Miasta Tarnobrzega.

Pierwsza zmiana dotyczy sprzedazy lokali w budynkach stanowiacych w 100% wlasno§¢ Miasta
Tarnobrzega. Zgodnie z obowigzujacymi zasadami warunkiem rozpoczecia sprzedazy lokali jest zlozenie
wnioskéw przez co najmniej 50% najemcow, bez wzgledu na taczng powierzchni¢ przeznaczong do sprzedazy.
Tym samym nie zawsze 50% najemcow bedzie posiadato udziat wielkosci 50% tacznej powierzchni budynku.
A wigc mimo wykupu wilasciciele moga nie posiada¢ ,,pakietu wigkszosciowego”, ktory dawalby im
mozliwos¢ decydowania o sprawach tej nieruchomosci. Taki stan rzeczy moze utrudniaé zaspokajanie np.
potrzeb remontowych we wspdlnotach mieszkaniowych, gdzie wiasciciele mieliby znaczacg mniejszo§¢. Mamy
tego przyktad w budynku przy ul. Zwierzynieckiej 49 (wykupione sa 3 lokale, 13 lokali stanowi wilasnos¢
Miasta Tarnobrzega), gdzie przeprowadzenie jakichkolwiek prac remontowych jest wysoce utrudnione.

Analiza 4 lat obowigzywania dotychczasowych przepisow wskazuje, ze w zadnym z budynkow nie ztozono
wymaganej liczny wnioskow. Dane zawarte w pierwotnych wnioskach stracily juz na aktualnosci, a w wielu
przypadkach sytuacja wnioskodawcoéw mogla badz ulegta zmianie, wykup aktualnie jest niemozliwy (np.
zadtuzenie).

Ponadto w aktualnym stanie prawnym Miasto Tarnobrzeg ponosi koszty wykonania niezbg¢dnej do sprzedazy
lokali dokumentacji. Proponowane wprowadzenie wymogu zlozenia wnioskow o nabycie lokali, ktorych udziat
w nieruchomosci przekracza 50% w budynkach stanowiacych w 100% wlasnos¢ Miasta Tarnobrzega w okresie
dwuletnim, zminimalizuje ryzyko sytuacji, w ktorej Miasto poniesie koszty przygotowania lokali do
sprzedazy, a do faktycznej sprzedazy nie dojdzie, bez mozliwo$ci obcigzenia wnioskodawcy kosztami
poniesionymi przez Miasto.

Kolejna zmiana dotyczy ponoszenia kosztow sporzadzania operatéw szacunkowych przez najemcow. Jak
wskazuje NIK po przeprowadzonych kontrolach w innych gminach istotna nieprawidlowoscia niedopuszczalng
z punktu widzenia legalnosci, bylo uwarunkowanie przez organy wykonawcze, wszczgcia procedury
przygotowania lokalu mieszkalnego do sprzedazy od wniesienia przez potencjalnego nabywce tego lokalu
wplaty na pokrycie kosztow wyceny nieruchomosci.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami cena nieruchomo$ci zbywanej w trybie
bezprzetargowym nie moze by¢ nizsza niz jej wartos¢. Moze wiec by¢ wyzsza i uwzglednia poniesione przez
organ koszty przygotowania jej do sprzedazy, w tym koszty wyceny.
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