DZIENNIK URZEDOWY
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Rzeszow, dnia 13 grudnia 2023 r. Podpisany przez:

Marcin Jacek Zaborniak
Data: 13.12.2023 13:56:17

Poz. 5678

UCHWALA NR LXX/560/2023
RADY GMINY SANOK

z dnia 9 listopada 2023 .

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Pisarowce 8” - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. 22023 r. poz. 40 z pézn.zm.) art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 zpdzn.zm.), po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Sanok, uchwalonym uchwata Rady Gminy Sanok nr XXXV/227/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. z p6zn. zm.,
Rada Gminy Sanok uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Pisarowce 8” - etap 1 zwany
dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 0,5 ha potozony w miejscowosci Pisarowce.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000 — stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty,
obowigzujacy w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczen terenéw wedtug symboli ustalonych w §2,

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa nastgpujgce przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony w czesci graficznej planu symbolem:1MN;
2) teren gospodarowania odpadami - oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem: 110;
3) teren wdd - oznaczony w czesci graficznej planu symbolem: 1W;

4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej - oznaczony w czgséci graficznej planu symbolem: 1KR.
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Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wynikajace z ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) w zagospodarowaniu terendOw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia cze$ci obszaru
objetego ustaleniami planu w granicach strefy ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza oraz ograniczenia
wynikajace z przebiegu istniejacej infrastruktury technicznej;

2) na obszarze obj¢tym ustaleniami planu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem
tymczasowych obiektow na okres budowy;

3) na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j
nadziemnej ipodziemnej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow
zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze objgtym ustaleniami planu zabrania si¢ realizacji inwestycji, ktorej ucigzliwo$¢ wykraczataby
poza granice¢ terenu lub granice wlasnosci podmiotu prowadzacego dzialalnos¢, na ktdérym przedsigwziecie
bedzie realizowane;

2) w obszarze objetym ustaleniami planu ustala si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu minimalizacje
ucigzliwos$ci spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci przewidzianej planem, w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem z drog wskazanych w czesci graficznej planu oraz dojs$¢
i dojazdow niewydzielonych;

2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowg istniejacego uktadu komunikacyjnego;

3) dojazdy 1idojscia niewydzielone, przez ktoére rozumie¢ nalezy istniejace i projektowane dojazdy,
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi w czgéci graficznej planu, lecz niezbedne dla zapewnienia
prawidlowe]j obstugi dzialek i obiektow budowlanych w trakcie projektowania inwestycyjnego, nalezy
wyznacza¢ w sposob uwzgledniajacy dostep do drogi publicznej, obstuge terendéw znajdujacych sie
w sasiedztwie oraz mozliwo$¢ prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu
stuzb ratowniczych;

4) obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych: minimalna liczba miejsc postojowych
uwzgledniajagca miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na dziatkach
budowlanych potozonych: w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN: 2 miejsca postojowe
na 150 m? powierzchni uzytkowej budynku, w terenie gospodarowania odpadami 110: 2 miejsca postojowe
na 200m? powierzchni uzytkowej budynku.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie gospodarki odpadami: nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami na zasadach
obowigzujacych na terenie gminy Sanok;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych, zindywidualnych studni kopanych
i glebinowych zlokalizowanych poza strefg ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza lub lokalnych

wodociggow, dla ktorych zrodlo poboru wody rowniez lokalizowane jest poza strefa ochrony sanitarnej
150 m od cmentarza;

b) poza strefa ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych uje¢ do poboru
wody do celow bytowo-gospodarczych,
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c¢) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacych sieci wodociggowych oraz budowe nowych
sieci o przekroju nie mniejszym niz @ 32 i urzadzen infrastruktury wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw: odprowadzenie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
zakonczonej oczyszczalnig $ciekow przez podiaczenie do istniejacego kolektora kanalizacji, przy
zachowaniu minimalnej S$rednicy przewodu O 160, w przypadku braku mozliwo$ci wpiecia do sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe,

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniowa,

b) obowigzek ujmowania wdd opadowych lub roztopowych z powierzchni terendéw, z ktérych splyw
stanowi¢ moze zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego (parking, droga utwardzona) w system
kanalizacji deszczowej i oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych, z terenéw innych
niz wymienione w § 6 ust. 1, pkt 4, lit. b, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, rowéw
lub do zbiornikéw retencyjnych, ogrodow deszczowych iinnych rozwigzan zzakresu zielonej
infrastruktury;

5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca i planowang sie¢ elektroenergetyczng: linie
srednich i niskich napie¢ wraz z urzgdzeniami elektroenergetycznymi,

b) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN zakazuje si¢ lokalizacji zieleni
wysokiej,

c) linie elektroenergetyczne prowadzi¢ jako kablowe doziemne lub napowietrzne,

d) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacej sieci i urzadzen oraz budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, stosownie do potrzeb, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej wykorzystujacych alternatywne zrodta
energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW;

6) w zaKresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych 1ilokalnych zrodet na bazie rozwigzan
pozwalajacych minimalizowa¢ emisj¢ zanieczyszczen do powietrza (np. poprzez preferowanie
wysokosprawnych, zautomatyzowanych zrodet ciepta, w kottowniach lokalnych oraz indywidualnych
systemach grzewczych),

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z alternatywnych, ekologicznych zrodet ciepla, z zastrzezeniem, ze
ich stosowanie nie moze si¢ wigza¢ z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji hatasu, pytow lub
substancji szkodliwych dla srodowiska,

¢) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowg nowych sieci i urzadzen
infrastruktury cieplowniczej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) w zaKresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne:
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejgcej sieci teletechniczne;j,

b) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowg¢ nowych sieci i urzadzen
infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdélowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

¢) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ do ziemna lub
napowietrzna.

§ 7. Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
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§ 8. Ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 3 % dla wszystkich
terenow objetych ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w czeSci graficznej
planu symbolem 1MN (o powierzchni 0,06 ha) z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

2. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu dopuszcza si¢ poza przeznaczeniem podstawowym:
a) przeznaczenie pod ustugi do 45% powierzchni catkowitej budynku;
b) lokalizacje urzadzen i obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu,
¢) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan,
d) lokalizacje doj$¢, dojazddw, miejsc postojowych i parkingow,
e) remont, nadbudowg i przebudowe istniejacej zabudowy;
3. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw wedlug oznaczen w czgsci graficznej
planu;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczac 1,0;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,02;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej nie moze przekroczy¢ 35% dziatki
budowlanej;

5) udziat terendéw biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu projektowanego, w najwyzej potozonym punkcie na
spadku od strony przystokowej dla:

a) najwyzszej kalenicy budynkoéw mieszkalnych — nie wigcej niz 10 m,
b) najwyzszej kalenicy budynkéw gospodarczych i garazy- nie wigecej niz 6 m
c) wiat i altan — nie wigcej niz 5 m;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci do 45°,
8) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
9) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu;

10) dopuszcza sie kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach neutralnych oraz wynikajaca ze stosowania
w elewacji materialéw takich jak m.in. drewno, cegla, kamien, dopuszcza si¢ szkto, aluminium, stal i beton;

11) uznaje si¢ za zgodne zplanem usytuowanie iparametry istniejacych obiektow budowlanych,
zrealizowanych przed wejsciem w zycie ustalen planu, dla ktérych uzyskano wazne pozwolenie na budowe
lub ktére skutecznie zgltoszono do wiasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej i nie
uzyskano w ustawowym terminie sprzeciwu, przy czym dopuszcza si¢ dalsze ich uzytkowanie, w tym
mozliwo$¢ przeprowadzania przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujaca obstuge komunikacyjna: dojazd z drogi publicznej, potozonej poza granicami
planu z drog dojazdowych potozonych poza granicami planu.

5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §6 niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren gospodarowania odpadami oznaczony w cze¢$ci graficznej planu symbolem
110 (o powierzchni 0,369 ha) z podstawowym przeznaczeniem pod gospodarowanie odpadami (w tym
dziatalno$¢ w zakresie zbierania, transportu, przetwarzania odpadow oraz prowadzenia punktu selektywnej
zbioérki odpadow).

2. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu dopuszcza si¢ poza przeznaczeniem podstawowym:
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a) lokalizacje obiektow ustugowych, socjalnych, biurowych,
b) lokalizacje urzadzen i obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu,
c) lokalizacje garazy, wiat i altan,
d) lokalizacje dojs$c¢, dojazdow, miejsc postojowych i parkingow,
e) remont, nadbudowg i przebudowe istniejacej zabudowy;
3. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw wedtug oznaczen w czgsci graficznej
planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 1,5;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,01;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢é 80% dziatki
budowlanej;

5) udziat terendow biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu projektowanego, w najwyzej potozonym punkcie na
spadku od strony przystokowej dla:

a) najwyzszej kalenicy budynkéw infrastruktury technicznej punktu selektywnej zbidrki odpadow—
nie wigcej niz 16 m,

b) najwyzszej kalenicy budynkoéw ustugowych, socjalnych i biurowych — nie wigcej niz 10 m,
¢) najwyzszej kalenicy garazy- nie wigcej niz 7 m
d) wiat i altan — nie wiecej niz 5 m;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci do 45°;

8) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

9) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu;

10) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach neutralnych oraz wynikajaca ze stosowania
w elewacji materialéw takich jak m.in. drewno, cegla, kamien, dopuszcza si¢ szkto, aluminium, stal i beton;

11) uznaje si¢ za zgodne zplanem usytuowanie iparametry istniejacych obiektow budowlanych,
zrealizowanych przed wejsciem w zycie ustalen planu, dla ktorych uzyskano wazne pozwolenie na budowe
lub ktére skutecznie zgltoszono do wiasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej i nie
uzyskano w ustawowym terminie sprzeciwu, przy czym dopuszcza si¢ dalsze ich uzytkowanie, w tym
mozliwo$¢ przeprowadzania przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujaca obstuge komunikacyjng: dojazd z drogi publicznej, potozonej poza granicami
planu, z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR oraz z drog wewnetrznych
i dojazdowych potozonych poza granicami planu

5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §6 niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren wod oznaczony w czgsci graficznej symbolem 1W (o powierzchni 0,02 ha)
z podstawowym przeznaczeniem pod wody stojace.

2. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu:
1) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
3. Ustala si¢ nastepujaca obstuge komunikacyjna:

1) dojazd z drogi publicznej potozonej poza granicami planu z drogi wewngtrznej, polozonej poza granicami
planu.
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§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony w czgéci graficznej planu
symbolem 1KR (o powierzchni 0,03 ha i szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 5 m) z podstawowym
przeznaczeniem pod droge wewnetrzna.

2. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu:

1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz przebieg nowe;j sieci infrastruktury technicznej podziemnej poza
pasem jezdni, bez naruszania elementow technicznych drogi, przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow do terendw zainwestowania;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Pisarowce 7 uchwalony uchwata Nr VI/37/2011 Rady Gminy Sanok z dnia 25 marca 2011 r.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sanok.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Sanok

Tadeusz Wojtas
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Zasady zagospodarowania obszaréw zabudowanych i kierunki rozwoju.
strefy zainwestowania

= Obszary zabudowy réznych form mieszkalnictwa z dopuszczeniem
modernizacji | uzupelnien oraz lokalizacji inwestycji za wyjatkiem
i kodliwych dla i zdrowia ludzi

el e

- Obszary zabudowy przemystowej | gospodarczej z dopuszczeniem
_ | modernizacji i Inien za wyjatkiem inwestycji szc i
szkodliwych dla srodowiska

i neia o XA BELR.1385.3023_1017_E01
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Zalacznik Nr 2 do UCHWALY NR LXX/560/2023

RADY GMINY SANOK

z dnia 09.11.2023 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego .,Pisarowce 8" — etap |

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleig do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U. z 2023 r, poz. 977 z poézn.zm.) Rada Gminy Sanok stwierdza, ze:
finansowanie. zapisanych w Miegjscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Pisarowce 8" — etap 1, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami o finansach publicznych poprzez:
1) wydatki z budzetn gminy,
2) finansowanie i wspolfinansowanic srodkami zewngtrznymi,
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien cywilno-prawnych
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
Wskazuje sie odpowiedzialnego za wykonanie zadania z zakresu infrastruktury technicznej
Wojta Gminy Sanok.
3. Rozstrzygnigeie nie jest uchwaly budzetowa w sprawie planowanych wydatkdw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwaZenia przy uchwalaniu

[

w przysztosci budzetu gminy w tej czgsei.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXX/560/2023
Rady Gminy Sanok

z dnia 9 listopada 2023 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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