DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszo6w, dnia 11 grudnia 2023 r. Podpisany przez:

Mariusz Jan Jabtonski
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Poz. 5599

UCHWALA NR LXXXVII/795/23
RADY MIASTA SANOKA

z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu polozonego w dzielnicy
Dabréwka i Zatorze m. Sanoka o nazwie "RONDO KONOPNICKIEJ"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2023r., poz.40zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977 zp6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka,
uchwalonego uchwata Nr LV/479/22 Rady Miasta Sanoka z dnia 27 stycznia 2022 r. z pdzn. zm.

Rada Miasta Sanoka
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu polozonego w dzielnicy:
Dabrowka i Zatorze m. Sanoka, o nazwie ,,RONDO KONOPNICKIEJ", zwany dalej ,,planem”, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar potozony w Sanoku, w dzielnicy Dabréwka i Zatorze, w rejonie ulic: Michata
Drzymaty, Sanockiej, Marii Konopnickiej oraz planowanej ulicy zbiorczej typu ,,Z” , o powierzchni ok. 87,37
ha, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do uchwaty nr XL'VI/421/21 Rady Miasta Sanoka z dnia
30 wrzesnia 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej - zalgcznik Nr 1,
stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Sanoka o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
zatgcznik Nr 2;

3) dane przestrzenne — zatacznik Nr 3.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Sanoka, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt. 1 niniejszej
uchwaty;
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3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktorego ustalenia okresla niniejsza uchwata;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu okreslajaca
minimalng odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych
z komunikacja drogowa, utrzymaniem porzadku,

b) warstwy ocieplenia zwigzanego z inwestycjami termomodernizacji istniejacego budynku,

c¢) okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, zadaszen nad wej$ciami, ktore moga by¢ wysunigte poza ta linie
na odlegtos$¢ nie wigksza niz 2 m,

d) schodéw, ramp 1ipochylni zewnetrznych, ktére moga by¢ wysunigte poza ta lini¢ na odleglosé
nie wigksza niz 4 m;

5) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinna;
6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych - mierzona od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub
urzadzenia;

7) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub projektowane dojazdy, ktore
nie zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, zapewniajgce obstuge komunikacyjng
dzialek budowlanych i obiektow;

8) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng powierzchnig Sciany budynku ze wszystkimi
znajdujacymi si¢ na niej elementami, znajdujacg si¢ od strony czesci dziatki budowlanej przylegajacej do
drogi, z ktorej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

9) glownych potaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ te potacie dachowe budynku, ktoére obejmuja
najwicksza powierzchni¢ dachu;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

11) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°;

12) blaszaku - nalezy przez to rozumie¢ obiekt o lekkiej konstrukcji stalowej pokryty blachg, posadowiony
bezposrednio na gruncie i niezwigzany z nim w sposob trwaty;

13) garazu indywidualnym — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy garaz zapewniajacy nie wigcej niz
2 miejsca postojowe.

§ 3. 1. W rysunku planu obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowe;j i liniowej;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) symbole literowe icyfrowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
7) strefa oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

8) projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV.
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2. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia obszarOw ustanowionych na podstawie przepisOw
odrebnych:

1) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest Srednie 1 wynosi 1%;

2) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi 10%;

3) granica udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 431 Zbiornik warstw
krosnienskich (Sanok - Lesko) i projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 iust. 2 maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczonymi ustugami oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MN:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢:

a) budynki mieszkalno-ustugowe posiadajace nie wigcej niz 1 lokal mieszkalny, w ktérych powierzchnia
catkowita lokalu ustugowego, handlowego lub ustugowo-handlowego nie przekracza 49% powierzchni
catkowitej budynku,

b) zabudowe uslugowa, przy czym laczna powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych nie moze
przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki budowlanej,

c) garaze indywidualne w zespotach obejmujacych nie wiecej niz 3 garaze indywidualne, przy czym
dopuszcza si¢ nie wigcej niz 1 taki zespot garazy na dzialce budowlanej;

3) zakazuje sie:
a) budynkow i lokali uzytkowych o funkcji zwigzanej z:
- handlem hurtowym,
- handlem opatem,
- sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

- obstuga komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak stacje paliw, myjnie samochodowe,
lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki pojazdow, urzadzen
transportowych lub ich czesci,

- warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, $lusarskimi,
- stacjami remontowymi lub obstugi sprzetu budowlanego,

b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i tacznosci publicznej;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachéw:
- dachy ptaskie dla budynkéw ustugowych,

- dachy spadziste, przy czym zakazuje si¢ stosowania dachow o niesymetrycznym kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych oraz dachéw kopertowych, pulpitowych i uskokowych,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §10 pkt 4,
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d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub
ustugowego nie wieksza niz 3, przy czym dla budynkéw z dachami spadzistymi trzecia kondygnacje
nadziemng stanowi poddasze uzytkowe,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 30%,

f) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow nie wigksza niz 20 m,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie mniejszy niz 60%,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,2,

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)dla obstugi obiektow lokalizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢: dojazdy
niewyznaczone, dojécia, place nawrotowe i manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow, ciagi piesze
1 rowerowe,

b) dla dzialek nie posiadajacych dostgpu do drogi publicznej ustala si¢ lokalizacje dojazdow
niewyznaczonych zapewniajacych dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej znajdujacej sie
w granicach obszaru objetego planem, o parametrach odpowiednich do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania tych dzialek, przy czym:

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

- dla nowych dojazdow z nieprzelotowym zakonczeniem obslugujacych szes¢ lub wiecej dziatek
nakazuje si¢ realizacje placu manewrowego o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m,

c) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. d,
nie mniejszg niz:
- 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki:

- 0 powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. ¢ dla dojazdu niewyznaczonego, urzadzen infrastruktury
technicznej lub dla podzialu dokonywanego wzdhuz linii rozgraniczajace;j tereny,

- 0 powierzchni nie mniejszej niz 300 m? przy podziale dokonywanym dla powiekszenia sgsiedniej
dziatki budowlanej, dla regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostgpnosci,

e) zakazuje si¢ lokalizacji garazy typu blaszak,
f) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych o wigcej niz 2 kondygnacjach nadziemnych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zwrdoconego $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

6) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, czerwieni, grafitu lub w kolorze
naturalnej ceramiki,

b) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkow w odcieniach bieli, szaroSci ibezu oraz
kolorystyke wynikajacg ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

¢) zakazuje si¢ stosowania oktadzin typu siding w wykonczeniach elewacji budynkow;

7) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -5- Poz. 5599

a) w obszarze polozonym w oznaczonej na rysunku planu strefie oddzialywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, ktoéra obejmuje obszar potozony w odleglosci 20 m
w obie strony od osi projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, ustala
si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z potrzeb ochrony Iludzi
i Srodowiska przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
sredniego napigcia, w tym zakazuje sie lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa uslugowa, w tym takze handlowa,

c¢) zabudowa mieszkaniowo-ustlugowa, jako budynki mieszkalno-ustugowe posiadajace lokal ustugowy,
handlowy lub ustugowo-handlowy i nie wigcej niz 2 lokale mieszkalne;

2) dopuszcza sig:

a) garaze indywidualne w zespotach obejmujacych nie wiecej niz 3 garaze indywidualne, przy czym
dopuszcza si¢ nie wigcej niz 1 taki zespot garazy na dziatce budowlanej,

b) parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni terenu;
3) zakazuje si¢:
a) budynkow i lokali uzytkowych o funkcji zwigzanej z:
- handlem hurtowym,
- handlem opatem,
- sklfadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

- obstuga komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak stacje paliw, myjnie samochodowe,
lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki pojazdow, urzadzen
transportowych lub ich czesci,

- warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, $lusarskimi,
- stacjami remontowymi lub obstugi sprzetu budowlanego,

b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i facznos$ci publicznej;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy plaskie dla budynkow ustugowych,

- dachy spadziste, przy czym zakazuje si¢ stosowania dachow o niesymetrycznym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych oraz dachow kopertowych, pulpitowych 1 uskokowych,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §10 pkt 4,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub
ustugowego nie wigksza niz 3, przy czym dla budynkéw z dachami spadzistymi trzecig kondygnacje
nadziemng stanowi poddasze uzytkowe,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 40%,

f) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow nie wigksza niz 20 m,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie mniejszy niz 25%,
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h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,6,

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)dla obstugi obiektow lokalizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢: dojazdy
niewyznaczone, dojécia, place nawrotowe i manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow, ciagi piesze
1 rowerowe,

b) dla dzialek nie posiadajacych dostgpu do drogi publicznej ustala si¢ lokalizacje dojazdow
niewyznaczonych zapewniajacych dostgp do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej znajdujacej si¢
w granicach obszaru objetego planem, o parametrach odpowiednich do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania tych dziatek, przy czym:

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

- dla nowych dojazdow z nieprzelotowym zakonczeniem obslugujacych szes¢ lub wigcej dziatek
nakazuje si¢ realizacj¢ placu manewrowego o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m,

c) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. d,
nie mniejsza niz:
- 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
- 300 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki:

- o0 powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. ¢ dla dojazdu niewyznaczonego, urzadzen infrastruktury
technicznej lub dla podzialu dokonywanego wzdhuz linii rozgraniczajacej tereny,

- 0 powierzchni nie mniejszej niz 300 m? przy podziale dokonywanym dla powiekszenia sgsiedniej
dziatki budowlanej, dla regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci,

e) zakazuje si¢ lokalizacji garazy typu blaszak,
f) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych o wiecej niz 2 kondygnacjach nadziemnych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zwrdconego $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

6) w zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) ustala si¢ kolorystyke pokry¢é dachowych w gamie odcieni brazu, czerwieni, grafitu lub w kolorze
naturalnej ceramiki,

b) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkow w odcieniach bieli, szaroSci ibezu oraz
kolorystyke wynikajacg ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

¢) zakazuje si¢ stosowania oktadzin typu siding w wykonczeniach elewacji budynkow;

7) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a)w terenie 3MN/U, w obszarze potozonym w oznaczonej na rysunku planu strefie oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, ktora obejmuje obszar potozony
w odlegtosci 20 m w obie strony od osi istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia, ustala si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potrzeb
ochrony ludzi i $rodowiska przed oddzialywaniem pola elektromagnetycznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia, w tym zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi.

3. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U1, 2U1:
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1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢:
a) przebudowe zabudowy innej niz okre§lona w pkt. 1,
b) magazyny,
c) garaze, za wyjatkiem garazy typu blaszak,
d) budynki gospodarcze o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych,
e) parkingi na powierzchni nie wiekszej niz:
- 20% powierzchni terenu w terenie 1U1,
- 40% powierzchni terenu w terenie 2U1;

3) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i tacznosci publiczne;j;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachéw:
- dachy ptaskie,

- dachy spadziste, przy czym zakazuje si¢ stosowania dachow o niesymetrycznym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych oraz dachéw kopertowych, pulpitowych i uskokowych,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m z zastrzezeniem §10 pkt 4,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie wigksza niz 4, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d,
przy czym dla budynkéw z dachami spadzistymi czwartg kondygnacje nadziemng stanowi poddasze
uzytkowe,

e) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz:

-30% w terenie 1U1,
- 40% w terenie 2U1,
f) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie mniejsza niz 4 m,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie mniejszy niz:
- 50% w terenie 1U1,
- 25% w terenie 2U1,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 2,1,

i) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dla obstugi obiektow lokalizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢: dojazdy
niewyznaczone, dojécia, place nawrotowe i manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow, ciagi piesze
i rowerowe,

b)dla dziatek nie posiadajacych dostepu do drogi publicznej ustala si¢ lokalizacje dojazdow
niewyznaczonych zapewniajacych dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej znajdujgcej si¢
w granicach obszaru objetego planem, o parametrach odpowiednich do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania tych dziatek, przy czym:

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,
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- dla nowych dojazdow z nieprzelotowym zakonczeniem obslugujacych szes¢ lub wiegcej dziatek
nakazuje si¢ realizacj¢ placu manewrowego o wymiarach nie mniejszych niz 20 x 20 m,

¢) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?,
przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki:

-0 powierzchni mniejszej niz 1000 m?> dla dojazdu niewyznaczonego, urzadzen infrastruktury
technicznej lub dla podzialu dokonywanego wzdhuz linii rozgraniczajace;j tereny,

- 0 powierzchni nie mniejszej niz 300 m? przy podziale dokonywanym dla powiekszenia sgsiedniej
dziatki budowlanej, dla regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci;

6) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, czerwieni, grafitu lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

7) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a)w tereniec 1Ul, w obszarze potozonym w oznaczonej na rysunku planu strefie oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, ktora obejmuje obszar polozony
w odleglosci 20 m w obie strony od osi istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia, ustala si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potrzeb
ochrony ludzi i$rodowiska przed oddzialywaniem pola elektromagnetycznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia, w tym zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

b) w terenie 2Ul, w obszarze polozonym w oznaczonej na rysunku planu strefie oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, ktora obejmuje obszar polozony
w odleglosci 20 m w obie strony od osi projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia, ustala si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych
z potrzeb ochrony ludzi i srodowiska przed oddzialywaniem pola elektromagnetycznego napowietrznej
linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, wtym zakazuje sie lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi. .

4. Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U2, 2U2, 3U2, 4U2, 5U2,
6U2, 7U2, 8U2:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig:

a) obiekty produkcyjne, sktady, bazy, magazyny, zabudowe¢ uslugowa zwiazang z logistyka, przy czym
dopuszcza si¢ budynki o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych, a tagczna powierzchnia zabudowy
tych budynkow nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;,

b) przebudowe zabudowy innej niz okreslona w pkt. 1,
¢) garaze, za wyjatkiem garazy typu blaszak,
d) budynki gospodarcze o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych,
e) parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni terenu;
3) zakazuje sig:
a) zaktadow o zwiekszonym i1 duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i facznosci publiczne;j;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
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- dachy spadziste, przy czym zakazuje si¢ stosowania dachow o niesymetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych oraz dachow kopertowych, pulpitowych i uskokowych,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m z zastrzezeniem §10 pkt 4,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie wigksza niz 4, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i
lit. d, przy czym dla budynkéw z dachami spadzistymi czwarta kondygnacje nadziemna stanowi
poddasze uzytkowe,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 40%,

f) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie mniejsza niz 4 m,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie mniejszy niz 40%,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz 2,1,

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)dla obstugi obiektow lokalizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢: dojazdy
niewyznaczone, dojécia, place nawrotowe i manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow, ciagi piesze
1 rowerowe,

b) dla dzialek nie posiadajacych dostgpu do drogi publicznej ustala si¢ lokalizacje dojazdow
niewyznaczonych zapewniajacych dostgp do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej znajdujacej si¢
w granicach obszaru objetego planem, o parametrach odpowiednich do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania tych dzialek, przy czym:

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

- dla nowych dojazdow z nieprzelotowym zakonczeniem obshugujacych szes¢ lub wiecej dziatek
nakazuje si¢ realizacje placu manewrowego o wymiarach nie mniejszych niz 20 x 20 m,

¢) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?,
przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki:

-0 powierzchni mniejszej niz 1000 m?> dla dojazdu niewyznaczonego, urzadzen infrastruktury
technicznej lub dla podzialu dokonywanego wzdhuz linii rozgraniczajacej tereny,

- 0 powierzchni nie mniejszej niz 300 m? przy podziale dokonywanym dla powiekszenia sgsiedniej
dziatki budowlanej, dla regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci;

6) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, czerwieni, grafitu lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

7) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a)w tereniec 3U2, w obszarze potozonym w oznaczonej na rysunku planu strefie oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, ktora obejmuje obszar polozony
w odlegtosci 20 m w obie strony od osi istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia, ustala si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potrzeb
ochrony ludzi i $rodowiska przed oddzialywaniem pola elektromagnetycznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia, w tym zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi.

5. Dla terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP,
6ZP, 7ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢:
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a) dojazdy niewyznaczone, dojscia, place nawrotowe i manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow, ciagi
piesze i rowerowe,

b) urzadzenia wodne;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m, z zastrzezeniem §10 pkt 4,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie mniejszy niz 80%.

6. Dla terendw wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) dopuszcza si¢:

a) urzadzenia wodne, w tym takze przeciwpowodziowe,

b) dojazdy niewyznaczone, ciagi piesze i rowerowe;

3)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 14 m, z zastrzezeniem §10 pkt 4.

7. Dla terenu drogi publicznej klasy ,,gtéwna ruchu przyspieszonego” oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDGP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,gléwna ruchu przyspieszonego”;

2) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, =z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu dla terenu 1KDGP - od 16 m do
134 m.

8. Dla terenu drogi publicznej klasy ,,gtdwna” oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,lokalna”;

2) szeroko$§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, =z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu dla terenu 1KDG - od 20 m do 57 m.

9. Dla terenéw drog publicznych klasy ,,lokalna” oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,
3KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,lokalna”;

2) szeroko$ci droég w liniach rozgraniczajacych, =z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu dla terenu:

a) 1IKDL - od 33 m do 57 m,
b) 2KDL - od 15,5 m do 19 m,
¢)3KDL -od 16 m do 17,8 m.

10. Dla terenéw drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) dla drog 1KDD, 2KDD ustala si¢ minimalng szerokos$¢ jezdni 4,5 m;

3) szeroko$ci drég w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu dla terenu:

a) 1KDD - od 10,5 m do 39,5 m,
b) 2KDD - od 10,5 m do 66,5 m,
¢)3KDD - 0d 5,5m do 21 m,
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d) 4KDD - od 10 m do 46 m.
11. Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna,

2) szeroko$ci droég w liniach rozgraniczajacych, =z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu dla terenu:

a) IKDW -od6mdo 15 m,

b) 2KDW - od 10 m do 20 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

4) zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania odpaddéw, z wylaczeniem wstepnego magazynowania odpadow
przed ich odbiorem;

5) w zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki
scickowej, atakze odprowadzania wod opadowych iroztopowych w sposéb mogacy spowodowaé
przekroczenie dopuszczalnego poziomu parametrow stanu jakosci wod powierzchniowych i podziemnych;

6) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami.

§ 6. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

7) powierzchnie¢ dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) w terenach 1IMN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:
- 700 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
- 300 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
b) 1000 m? - w terenach 1U1, 2U1, 1U2, 2U2, 3U2, 4U2, 5U2, 6U2, 7U2, 8U2,
¢) 10 m? — w pozostalych terenach;
8) szerokos$¢ frontu dziatki powstalej w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci nie mniejszg niz;
a) w terenach IMN, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:
- 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 16 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 7 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
b) 20 m - w terenach 1U1, 2U1, 1U2, 2U2, 3U2, 4U2, 5U2, 6U2, 7U2, 8U2,
¢) 5 m — w pozostalych terenach;

9) kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°, za wyjatkiem naroznych $cig¢ przy skrzyzowaniach
drog;

10) jezeli przy dokonywaniu scalania ipodzialu niejest mozliwe wydzielenie wszystkich dziatek
o powierzchniach i szeroko$ciach takich jak okreslone w pkt 1, pkt 2 dopuszcza si¢ pozostawienie jednej
dziatki o dowolnej powierzchni i dowolnej szerokosci frontu dziatki.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) Ustala si¢ granice stref ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmujace obszar stanowiska archeologicznego
nr:
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a) AZP 113-78/119, oznaczone na rysunku planu na czgéci terenéw 3MN/U, 2KDL,

b) AZP 113-78/92, oznaczone na rysunku planu na czgsci terenu 7U2,

c) AZP 113-78/99, oznaczone na rysunku planu na cze$ci terenow 7U2, 2KDD,

d) AZP 113-78/100, oznaczone na rysunku planu na czesci terenow 4U2, 7U2, 1KDD, 2KDD, 1KDGP;

2) W obszarach znajdujacych si¢ w granicach stref ,,OW”, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuje prowadzenie
prac ziemnych zuwzglednieniem ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) wskazuje si¢ potozenie czgéci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach:

a) obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

2) w terenach, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przed powodzia
okreslone wustawie zdnia 20lipca 2017r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z2023r.
poz. 1478 z pdzn. zm.);

3) wskazuje si¢ potozenie czesSci obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Lokalnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 431 Zbiornik warstw krosnienskich (Sanok - Lesko) iw granicach
projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala sie, ze uktad drog w obszarze planu stanowia tereny droég wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu takie jak:

a) 1KDGP — teren drogi publicznej klasy ,,gldwna ruchu przyspieszonego”,
b) 1KDG - teren drogi publicznej klasy ,,gtowna”,
¢) 1IKDL, 2KDL, 3KDL — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”,
d) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,
e) IKDW, 2KDW - tereny drog wewnetrznych;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
a) IMN z drogi publicznej 3KDL,
b) IMN/U z drég publicznych 1KDL, 2KDL,
¢) 2MN/U z drog publicznych 1KDL, 2KDL i z drogi wewnetrznej 1KDW,
d) 3MN/U z drogi publicznej 2KDL,
e) 4MN/U z drogi publicznej 1 KDL i z drogi wewnetrznej 1IKDW,
f) 1U1 z drogi publicznej 2KDL,
g) 2U1 z drég publicznych 3KDL, 2KDD,
h) 1U2 z drogi publicznej 1KDD,
1) 2U2 z drogi publicznej 1KDD i z drogi wewnetrznej 2KDW,

j) 3U2 zdrogi wewnetrznej 2KDW iz drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicg obszaru objetego
planem,

k) 4U2 z drogi publicznej 1KDD i z drogi wewngtrznej 2KDW,
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1) 5U2 z drogi publicznej 3KDD, z drogi wewnetrznej 2KDW i z drog publicznych znajdujacych si¢ poza
granicg obszaru objetego planem,

m) 6U2 z drég publicznych 1KDD, 3KDD,
n) 7U2 z drég publicznych 2KDD, 4KDD,
0) 8U2 z drég publicznych 2KDD, 4KDD;

3) obstuge komunikacyjng, o ktérej mowa w pkt 2 ustala si¢ jako bezposrednig z drog, o ktérych mowa
w pkt 2 lub za posrednictwem dojazdow niewyznaczonych zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdlnych
terenow zawartych w §4, potaczonych z drogami, o ktérych mowa w pkt 2;

4) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ustugowego, w tym takze
handlowego (nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych),

c¢) 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach, bazach,
magazynach;

5) wéréd miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt. 4 1it. b ilit. c ustala si¢ zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40;

6) nakazuje si¢ sytuowanie miejsc postojowych dla rowerow w ilo§ci minimum 5 stanowisk zblokowanych
w rejonie gtdwnych wej$¢ do budynku ustugowego;

7) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajagcych warunki dla poruszania si¢ osobom ze
szczegblnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowej, pieszej, terenow transportu publicznego 1 parkingdw.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

11) ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego planem
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granica obszaru objetego planem poprzez
istnigjgce elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen planu;

12) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany przebiegu
istniejgcych i budowy nowych przytaczy, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezbednych
dla obstugi terendw objetych planem, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

13) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmiang przebiegu
istniejgcych 1budowe nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z obstuga terenow objetych planem, wytacznie w przypadku, gdy nie ograniczy to mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu;

14) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz budynki
nie wigksza niz 35 m, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

15) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii:
a) wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,
b) w terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 1WS, 2WS, 3WS, 4WS;

16) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem lub
poza tym obszarem, poprzez przylacza wodociggowe o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm lub budowe
sieci wodociggowej o Srednicy min. @50 mm,
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b) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o $rednicy min 125
mm;

17) w zakresie odprowadzania $ciekdw:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych wstgpnie oczyszczonych do wymaganych standardow
i Sciekéw komunalnych do kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w obszarze objetym
planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem S$ciekéw do oczyszczalni $ciekdéw, zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem, poprzez:

- budowe przytaczy kanalizacyjnych o $rednicy min. @160 mm,

- budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o $rednicy min. ¥200 mm lub ttocznej o $rednicy
min. @ 90 mm,

b) w terenie nie objgtym zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:
- odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte,

- odprowadzanie $ciekow do indywidualnej oczyszczalni $ciekow, przy czym zakazuje sie
odprowadzania $ciekow do ziemi;

18) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)dla wod opadowych lub roztopowych niewymagajacych oczyszczania ustala sie¢ zagospodarowanie
w migjscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw
chlonnych, do zbiornikoéw retencyjnych, zbiornikow retencyjno-chtonnych Iub innych metod
zagospodarowania na wiasnym terenie nieutwardzonym, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
systemu kanalizacji deszczowej, o $srednicach kanalow nie mniejszych niz #3250 mm lub do systemow
otwartych,

b) w zakresie wod opadowych 1iroztopowych innych niz okreslone wlit. austala si¢ ich ujmowanie
w systemy kanalizacyjne zamknigte o $rednicach kanatdéw nie mniejszych niz @250 mm lub w systemy
otwarte wraz z ich odprowadzeniem, po spelnieniu wymaganych standardéw czystosci, do odbiornika
wod,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod opadowych i roztopowych, w tym
zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno-chtonnych, zmozliwoscia ich uzytkowego
wykorzystania dla celow technologicznych, gospodarczych, przeciwpozarowych oraz rozsaczenia
W gruncie;

19) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcego i projektowanego uktadu sieci
elektroenergetycznych sredniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia zasilanych
ze stacji transformatorowych znajdujacych sie w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
sredniego 1 niskiego napiegcia,

c) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napig¢cia jako podziemnych za wyjatkiem przytaczy tymczasowych,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 5;
20) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcego i projektowanego uktadu sieci gazowych $redniego i niskiego
ci$nienia znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przylacza lub
budowe sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu;
21) w zakresie sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie lgcznosci telefonicznej =z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
teletechnicznych, znajdujgcych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,
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b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;j;

22) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w energie
cieplng zuwzglednieniem przepisow dotyczacych wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
podkarpackiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

b) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 5.

§ 11. Dla terendw objetych planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) 30% - dla terenow 1IMN, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 1U1, 2U1, 1U2, 2U2, 3U2, 4U2, 5U2, 6U2,
702, 8U2;

2) 5% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Andrzej Romaniak
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LXXXVII/795/23
Rady Miasta Sanoka z dnia 24 paidziernika 2023 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Sanoka o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Dzialajac na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) oraz § 11 pkt 2
Rozporzgdzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
Rada Miasta Sanoka przyjmuje poniZzsze rozstrzygnigcie. Szacunkowe kwoty kosziow realizaci
inwestyeji z zakresu infrastruktury techniczngj, kitore nalezg do zadan wlasnych gminy zawiera
"Prognoza skutkow finansowych uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
terenu polozonego w dzielnicy: Dabrowka i Zatorze m. Sanoka, o nazwie . RONDO KONOPNICKIEI",
bedaca integralng czescia dokumentacji planistycznej.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadaf wlasnych Gminy 1 sg
bezposrednim skutkiem uchwalenia Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
terenu polozonego w dzielnicy: Dabrowka 1 Zatorze m. Sanoka, o nazwie ,RONDO
KONOPNICKIE]", zwanego dalej ,planem”, obejmuja realizacje drog publicznych i ich
poszerzen wraz 2z uzupeinieniem sieci  infrastruktury techniczne] wodociggowe]
i kanalizacyjnej.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1} realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowiazujgeymi przepisami, w tym m.in.
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (). Dz. U. 2 2023 r, poz. 682 z pdin. zm.),
ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U. 22023 r. poz.
1605 2 poén. zm.), ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. Dz. UL
z 2023 r,, poz. 40 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalngj
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 679) oraz ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t,). Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pdZn. zm. ),

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych wust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sig postgpem technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej
dostepnej techniki w rozumieniu art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t,j. Dz, U. 2 2022 r. poz. 2556 2 pdén. zm.), o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych
gminy ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t). Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda z:
1) budzetu gminy;
2) funduszy pomocowych (dotacje 1 pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze
unijne);
3) partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXVII/795/23
Rady Miasta Sanoka
z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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