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UCHWALA NR XLI1V/781/23
RADY GMINY LANCUT

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowos$ci Wysoka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40, 572, 1463), art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597),  wzwiagzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwala Nr
XXXIV/570/22 Rady Gminy tancut zdnia 19 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wysoka, oraz po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lancut przyjetego Uchwata Nr XXV1/229/2001 Rady Gminy Lancut z dnia 6 czerwca 2001 r. z pdzniejszymi
zmianami,

Rada Gminy Lancut
uchwala, co nastepuje:
I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wysoka, zwany
dalej ,,planem miejscowym”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigca integralng czg$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

3. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,6 ha, okreslony granicg obszaru objetego planem
miejscowym, oznaczong na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o: nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgséci graficznej planu miejscowego, poza ktorg nie moze wykracza¢ zaden
element budynku, z zachowaniem przepisow odrgbnych lini¢ t¢ moga przekraczac:

a) schody,
b) podjazdy dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,

¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia nad
wejsciem.
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§ 3. 1. Nastepujace elementy cze$ci graficznej planu miejscowego sa ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) przeznaczenia terenow, zgodnie z §4.

2. Nastepujace elementy czesci graficznej planu miejscowego sg elementami informacyjnymi, niebedgcymi
ustaleniami planu miejscowego:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat;

2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony w cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem MWW;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem
KR;

&

3) teren zieleni naturalnej, oznaczony w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem ZN.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) dla obszaru objetego planem miejscowym ustalono stref¢ "A" pelnej ochrony konserwatorskiej oraz
w strefe "K" ochrony krajobrazu kulturowego;

2) w zwiazku z pkt 1 nalezy dostosowaé architekturg realizowanych obiektow budowlanych do otaczajacego
krajobrazu i form charakterystycznych dla regionu, poprzez zastosowanie odpowiedniej brylty budynku,
detalu architektonicznego i materiatéw wykonczeniowych;

3) pozostale zasady ochrony krajobrazu kulturowego okreslone sg ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy
okreslonymi w przepisach szczegdtowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) tereny oznaczone w planie miejscowym symbolami 1KR i 1ZN zlokalizowane sg czg$ciowo:

a) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat;

2) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w pkt 1 — obowigzuja przepisy odrgbne
dotyczace prawa wodnego.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont sieci
infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych i urzadzen, nie generujacych nowego
przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow odrebnych
dotyczacych prawa budowlanego oraz dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i leSnych;
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2) nowe sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia, o ktéorych mowa
w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w granicach terenéw oznaczonych symbolami ZN i KR oraz pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi w czg$ci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3)zasady okreslone w pkt2nie dotyczag przylaczy oraz elementdw bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j;

4) istniejace sieci infrastruktury technicznej izwiazane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia, moga byc¢
przebudowywane, rozbudowywane, remontowane;

5) sie¢ wodociagowa nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 50 mm;
6) sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowacé jako podziemna;
7) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz:
a) dla kanalizacji grawitacyjnej: © 200 mm,
b) dla kanalizacji ci$nieniowej: @ 60 mm;
8) sie¢ gazowa nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)w zakresie zaopatrzenia w wod¢ do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sie: z sieci
wodociagowej,

b) w zakresie odprowadzania §ciekow ustala si¢: odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni
Sciekow,

¢) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa
wodnego,

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: z sieci elektroenergetycznej,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi wspierania rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,

f) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrddel indywidualnych zgodnie z okreslonymi
normami i obowigzujgcymi przepisami lub zasilanych energig elektryczna,

g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz zasady zawarte w Regulaminie utrzymania czystosci iporzadku na terenie
Gminy Lancut;

11) w zakresie stanowisk postojowych na terenie oznaczonym symbolem MW W:
a) zapewni¢ w liczbie minimum 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,
b) za stanowisko postojowe, o ktorych mowa w lit. a nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu,

c)dla lokali ustugowych, dopuszczonych w parterach budynkéw, zapewni¢ w liczbie minimum
1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) minimalna liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 5% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi powyzej 40,

e) wynikajgce z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej.
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§ 8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci: 1% dla
wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§ 9. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IMWW (ok. 0,82 ha):
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych realizowanych wytacznie w parterach budynkoéw z dostgpem
spoza klatki schodowej dla lokali mieszkalnych;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkow mieszkalnych: cztery, tacznie z poddaszem uzytkowym,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: jedna,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: 12,0 m,
- dla infrastruktury technicznej i zwigzanej z nig obiektoéw budowlanych i urzadzen: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6,0 m,

¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 20°-
45°, gtdéwne polacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe: zgodnie z §7;
5) obstuga komunikacyjna: z drog oznaczonych w planie miejscowym symbolami 1KR i 2KR.
§ 10. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN (ok. 0,36 ha):
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalne;j;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej i zwigzanych z nig obiektéw budowlanych
i urzadzen: 12,0 m.

§ 11. Ustalenia szczegolowe dla terendow oznaczonych symbolami 1KR (ok. 0,38 ha), 2KR (ok. 0,03
ha):

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej i zwigzanych z nia obiektéw budowlanych
i urzadzen: 12,0 m.

III. PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lancut.
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§ 13. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym traci moc Uchwata Nr 1V/29/02 Rady Gminy
Lancut zdnia 30 grudnia 2002r. wsprawie uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Wysoka.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lancut

Pawel Dabek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/781/23

t MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI WYSOKA Rady Gminy Laicut
s 1:1 000 z dnia 30 pazdziernika 2023 r.
M Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Elementy bedace ustaleniami planu miejscowego:
: przestrzennego gminy tancut uchwalone ) ) .
Uchwata nr XXVI1/229/2001 Rady Gminy tancut === mmm Granica obszaru objetego planem miejscowym

2 dnia 6 czerwca 2001 r. z pozn. zm. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania
wv— Nieprzekraczalna linia zabudowy
«—=2  Wymiar podany w metrach
Przeznaczenia terenow:

- MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojgce;j

|:| KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

|:| ZN - teren zieleni naturalnej

Elementy informacyjne, niebedace ustaleniami planu

Granica obszaru objetego planem miejscowym ¥
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/781/23
Rady Gminy Lancut
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), Rada Gminy Lancut postanawia, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40,
572, 1463) zadania wlasne gminy beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci, ze srodkéw budzetu
gminy oraz zrddet zewngtrznych (w tym dotacji UE oraz innych $srodkow zewngtrznych) w oparciu
0 obowigzujace przepisy 1 zawarte umowy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lancut

mgr Pawel Dabek
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/781/23
Rady Gminy Lancut
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XLIV/781/23
Rady Gminy Lancut
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Wysoka

1 Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Woyjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: Do spraw opracowania i
uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1)

2)

3)

4)

przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6
ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawg - w przypadku gdy nie
wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zZycie niniejszej ustawy,
przepisy art. 15 ust. 11 art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym
do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem obowigzku
sporzqdzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowiqzku stwierdzenia przez rade
gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:
a) zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii oraz
ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, lub
b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia utraty
mocy przez studium;
przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. I stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawq - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do publicznego
wglqdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu,
przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postepowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w zZycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688):

1)
2)
3)

sporzadzenie planu miejscowego zostato wszczgte 1 niezakonczone;
wystgpiono o opinie i uzgodnienia;
ogloszono termin wytozenia do publicznego wgladu.

W gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.
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2 Wstep

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w migjscowosci Wysoka. Do opracowania przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr XXXIV/570/22 Rady
Gminy Lancut z dnia 19 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wysoka. Planem miejscowym objeto ok. 1,6 ha terenu
aktualnie niezabudowanego. Opracowywany obszar potozony jest w zachodniej czg$ci miejscowosci
Wysoka, w niewielkiej odlegtosci od drogi publicznej kategorii powiatowej nr 1541R, w sgsiedztwie
Zespotu Szkot im. Tadeusza Kosciuszki w Wysokiej oraz kompleksu sportowo-rekreacyjnego. Obszar
polozony jest w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej i zagrodowej, a
takze wsrod zwartych kompleksow rolnych. Od strony potudniowej graniczy z ciekiem wodnym ,,Potok
Kraczkowski”, stanowigcy lewobrzezny doplyw rzeki ,,Sawa”. W stanie istniejgcym jest to gtownie teren
uzytkdw rolnych, ponadto cze$¢ stanowi zielen naturalng oraz wewnetrzne drogi gminne. Dzialki objete
opracowaniem stanowig wlasnos¢ gminng.

W cze$ci obszaru objetego planem miejscowym obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr 1V/29/02 Rady Gminy Lancut z dnia 30 grudnia 2002 r. w
sprawie uchwalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wysoka.
Przeznaczenie terenu w obowigzujagcym planie miejscowym to: ,MN — budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne”, ,,ZN — zielen nieurzadzona” oraz ,,KDx — dojazd wewnetrzny”.

Celem opracowania planu miejscowego jest dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej na terenie dotgd
przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Proponowane przeznaczenie pozwoli na
bardziej optymalne wykorzystanie terenu, ktory uzyskal juz zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze w poprzedniej procedurze planistyczne;.

Ustalenia planu miejscowego pozostang w pelnej zgodno$ci z obowigzujagcym Studium przyjetym
Uchwatg nr XXVI/229/2001 Rady Gminy Lancut z dnia 6 czerwca 2001 r. z pdzniejszymi zmianami.
Ostatnia zmiana Studium zostata przyjeta Uchwatg Nr XXXII1/550/22 Rady Gminy Lancut z dnia 3 czerwca
2022 r. Dla obszaru opracowania okreslono kierunek pod tereny wskazane do zabudowy osiedlenczej. W
zwiagzku z powyzszym spelniony zostanie wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3  Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W granicach planu miejscowego ustalenia dotyczace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
wprowadzono poprzez zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
oznaczonych symbolami MWW, KR, ZN. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustalono strefe "A"
petnej ochrony konserwatorskiej oraz w strefe "K" ochrony krajobrazu kulturowego.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

W granicach planu miejscowego ustalenia dotyczace zasady ksztattowania tadu przestrzennego i
krajobrazu ustalono poprzez zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw
oznaczonych symbolami MWW, KR, ZN. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustalono strefe "A"
petnej ochrony konserwatorskiej oraz w strefe "K" ochrony krajobrazu kulturowego.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz na
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat.
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W granicach planu miejscowego nie wystepujg: formy ochrony przyrody, tereny i obszary goérnicze
ani udokumentowane ztoza. Dla obszaru nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy plan
zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt krajobrazow priorytetowych.

W granicach planu miejscowego nie wystepuja grunty lesne. Na obszarze opracowania planu
miejscowego wystepuja grunty rolne klasy III, ktére uzyskaly zgode wilasciwego Ministra na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w trakcie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr 1V/29/02 Rady Gminy Lancut z dnia 30
grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Wysoka.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calo$ci w strefie "A" pelnej ochrony
konserwatorskiej oraz w strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

W granicach opracowania planu miejscowego nie przewiduje si¢ przestrzeni publicznych. Zgodnie z
§7 ustalono minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na
terenie oznaczonym symbolem MWW.

Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wtasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Straz Graniczna).

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy =zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegdtowych
przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - majagc na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie skutkow finansowych.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci. Na czas opracowania planu
miejscowego dzialki w granicach planu miejscowego stanowig wtasnos¢ Gminy Lancut.

3.8 Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
uzgodniono z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa
(Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczng).
W granicach planu miejscowego nie wystepujg tereny zamkniete ani ich strefy ochronne.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w strefie zasiggu dziatan lotniczego urzadzenia
naziemnego MET 4084 zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lotnictwa cywilnego.
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3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego zabezpieczajg teren pod istniejgce i planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla
ktorych istnieje potrzeba ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono poprzez kablowag siec
telekomunikacyjna oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
wspierania rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wojt Gminy Lancut na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z
udziatem spoteczenstwa.

Wojt Gminy Lancut oglosit o podjeciu Uchwaty Nr XXXIV/570/22 Rady Gminy tancut z dnia 19
sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Wysoka oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko dla tego dokumentu.

Ogtoszenie zostalo opublikowane na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy bLancut, na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, a takze w prasie. Mieszkancy zostali poinformowani o
mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego, miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie
zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W odpowiedzi na ogloszenie nie
wplynety zadne wnioski mieszkancow.

W dalszym etapie Wojt Gminy Lancut oglosit o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu. W ogloszeniu wskazal termin i miejsce
wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,
informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie zostato opublikowane w lokalnej
prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 31 sierpnia 2023 r. do 21 wrze$nia 2023 r. W trakcie wytozenia, 18
wrzesnia 2023 r. o godz. 13:00, odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu
miejscowego. Dyskusja zostala przeprowadzona za pomoca srodkow porozumiewania si¢ na odlegto§¢ —
poprzez platform¢ komunikacji internetowej w formie zdalnej. Wojt wskazal rowniez na mozliwos¢
uczestniczenia w dyskusji publicznej w siedzibie Urzedu Gminy Lancut, ul. Mickiewicza 2a, 37-100 Lancut.

Na dyskusji publicznej nie zjawity si¢ zainteresowane osoby. Termin na sktadanie uwag uptynat 5
pazdziernika 2023 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania uwag w formie papierowej lub elektroniczne;.
Do wylozonego do publicznego wgladu projektu nie wniesiono uwag.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakos$ci
wody. Wskazano zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg.
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3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoleczne

W odpowiedzi na ogloszenie o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego nie wplynety
zadne wnioski mieszkancow. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu nie wniesiono uwag.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszczajacego przeznaczenie
terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, stanowi odpowiedZz na rosnace zapotrzebowanie na
nowe tereny mieszkaniowe, wynikajace z rozwoju miasta wojewodzkiego Rzeszowa, sgsiedniego miasta
Lancuta oraz catego Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Analizy S$rodowiskowe
wykonano w ramach prognozy skutkéw §rodowiskowych uchwalenia planu miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, Wojt wykonal Analizg
dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego 1 stopnia zgodnoSci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1443), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Na obszarze objetym planem miejscowym do czasu uchwalenia procedowanego projektu — obowigzywat
cze$ciowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwala Nr IV/29/02 Rady
Gminy Lancut z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Wysoka. Obszar przeznaczony dotad pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng przeznaczono pod zabudowg wielorodzinng. Nie wprowadzono zatem nowej zabudowy.

Dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej nie zaburzy istniejacego tadu przestrzennego, pozostanie w
zgodzie z istniejgcym w sasiedztwie osiedlem mieszkaniowym. Projektowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego pozwoli zoptymalizowa¢ wykorzystanie terenu przeznaczonego pod
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zabudowe¢ mieszkaniowa. W stosunku do obowigzujacego na tym terenie planu — nowy plan miejscowy
umozliwi zagospodarowanie terenu w sposéb atrakcyjniejszy i bardziej ekonomiczny.

4  Zgodnos$é¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Rada Gminy Lancut podjeta Uchwate Nr XLIV/406/18 z dnia 28 wrze$nia 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tancut oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Lancut.
Zatacznikiem do Uchwaty jest ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tancut oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na terenie gminy Lancut”.

Dla obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwalg Nr
IV/29/02 Rady Gminy bLancut z dnia 30 grudnia 2002 r. W analizie wskazano, ze wszystkie plany
sporzadzone na podstawie nicobowigzujacej ustawy — sprzed 2003 r. — wymagajg zmian i doprowadzenia do
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zgodnie z §7 ustalono minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na terenie oznaczonym symbolem MWW.

5 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegdlowy opis wydatkow 1 wptywow, jakie otrzyma gmina z tytutu uchwalenia planu miejscowego
jest podany w prognozie skutkéw finansowych.

6 Uzasadnienie dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow

W uchwale nie ustalono sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw, poniewaz nie przewiduje si¢ takowego na obszarze planu miejscowym.

7 Uzasadnienie dotyczace szczeglélnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

W planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszar6w do objgcia scaleniem i podzialem nieruchomosci,
tym samym nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci. Obszar
stanowi jedng nieruchomos$¢ stanowigcg wlasnos¢ gminy.
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