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UCHWALA NR LXV.363.2023
RADY GMINY GREBOW

z dnia 18 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SUW Wydrza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 1., poz.40zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 r., poz. 977 ), w zwiazku z Uchwata Nr XLVI.260.2022
Rady Gminy Greboéw z dnia 30 marca 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego SUW Wydrza, po stwierdzeniu, Ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gregbow uchwalonego uchwata Nr
XXIV.201.2013 Rady Gminy Grgbow z dnia 22 marca 2013 roku, z pdzniejszymi zmianami, Rada Gminy
Grebow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,SUW Wydrza”, zwany dalej
»planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 4,26 ha, obejmujacy teren stacji uzdatniania wody
w miejscowosci Wydrza wraz z przyleglymi niezagospodarowanymi terenami, ktérego granice przedstawiono
na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000, sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej,
stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dojezdzie niewyznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany dojazd, ktory nie zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajacy obstuge komunikacyjng dziatek lub
obiektow;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapow, zadaszen,
schoddéw 1 pochylni wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;
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3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajgcymi, w ktorym litery okre$lajg przeznaczenie podstawowe terenu
a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrod innych o tym samym oznaczeniu literowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
5) przeznaczenie terend6w wyrazone za pomocg symbolu.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wytacznie charakter
informacyjny.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) PEF — tereny elektrowni stonecznych;
2) KDL - teren drogi lokalne;j;
3) KDD - teren drogi dojazdowej;
4) IW — teren wodociagow.
§ 5. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkow zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
rysunku planu;

2) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe potozong pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg terenu, dopuszczajac jej przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

3) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe budynkéw potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca terenu pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastgpi z zachowaniem wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupéw oraz masztow, za wyjatkiem inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej — 18 m,

b) pozostatych budowli — 15 m, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,
¢) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegoélnych terendw.
§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji sposrod odcieni kolorow: bialego, bezowego, zoéltego
1 szarego;

2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialow elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia,
betonu oraz szkla pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalnosé na
danej dziatce budowlanej;

3) nakaz stosowania kolorystyki dachdéw sposrod odcieni kolorow: czerwonego, bragzowego, grafitowego.

§ 7. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajacej
500kW;

3) gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy Grebow.

§ 8. Wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 PLB180005 Puszcza
Sandomierska, dla ktorego nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone niniejszg uchwata.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ strefy ochronne zwiazane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenéw, wynikajace z mozliwosci lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z energii
promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajacej S00kW, tozsame z obszarami ograniczonymi liniami
rozgraniczajacymi terenow 1PEF i 2PEF wskazanymi na rysunku planu;

2) w strefach ochronnych, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje realizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) wszelkie ponadnormatywne oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii promieniowania
stonecznego, o mocy przekraczajacej SOOkW, nie moga przekroczy¢ granic strefy ochronnej, o ktérej mowa
w pkt 2.

§ 10. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) utad drég publicznych tworza drogi oznaczone symbolami KDL i KDD, zapewniajace potaczenie obszaru
planu z ponadlokalnym i gminnym uktadem transportowo-komunikacyjnym;

2) dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw niewyznaczonych, pod warunkiem zachowania szerokosci dojazdu
nie mniej niz 6 m;

3) zasady obstlugi parkingowej, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows:

a) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestyc;ji,

b) dla urzadzen wytwarzajacych energie z energii promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajacej
500 kW - minimum 2 miejsca dla kazdej inwestycji,

¢) dla terenu wodociaggdéw — minimum 3 miejsca.

§ 11. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy
i przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci pod warunkiem, Zze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zasilanie w wodg z sieci wodociagowe;j zasilanej z ujecia zlokalizowanego w terenie IW, za posrednictwem
istniejacego i projektowanego wodociagu;

2) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o srednicy nie mniejszej niz
80 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych w terenie IW.

4. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni $Sciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwdj systemu kanalizacji sanitarnej poprzez budowe i rozbudowg sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow ttocznych i 160 mm dla przewoddéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
sciekodw potozonej poza obszarem planu;

3) do czasu budowy sieci kanalizacji dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych.
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5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) do czasu objecia terenéw siecia kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu lub do zbiornikow
wodnych;

2) rozwoj systemu kanalizacji deszczowe] poprzez budowe sieci o §rednicy minimalnej 150 mm.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) rozw6]  systemu  elektroenergetycznego  poprzez  budowg  irozbudowg  sieci  iurzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace lub projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) rozwoj sieci gazowej poprzez budowe przewodow o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm;

2) mozliwos$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrddel indywidualnych,
z zastosowaniem zrodet ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen.

9. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 12. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1PEF — o powierzchni 0,56 ha, 2PEF -
o powierzchni 2,50 ha:

1) przeznaczenie terenu — tereny elektrowni stoneczne;;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem:
a) budynki zaplecza technicznego,
b) zbiorniki wodne stuzace retencjonowaniu wod opadowych,
¢) zielen izolacyjng i urzadzona,

d) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym takze przetwornice pradowe i stacje
transformatorowe,

e) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i miejsca postojowe;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 8 m,
b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35 stopni,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej — 25%;

4) obstuga komunikacyjna z drog KDL i KDD;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: KDL — o powierzchni 0,40 ha,:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 14,5 m do 32,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDD — o powierzchni 0,26 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;j;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zposzerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie
z rysunkiem planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem IW — o powierzchni 0,55 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren wodociggow;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem:
a) zielen izolacyjng i urzadzona,

b) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, elektrownia fotowoltaiczna o mocy nie wigkszej niz
500 kW, w tym takze przetwornice pradowe i stacje transformatorowe,

¢) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i miejsca postojowe;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 12 m,
b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35 stopni,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej — 25%;

2) obstuga komunikacyjna z drogi KDL;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego "Jeziorko IV" uchwalonego Uchwatg Nr 1V/23/99 Rady Gminy Grgbow
z dnia 9 marca 1999 roku.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grebow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Drewniak
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXV.363.2023
Rady Gminy Grebow

z dnia 18 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych

% |. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w ninigjszym planie abejmuja
w szezegdlnosei rozbudowe istnicjace] stacji vzdatniania wody. Nie przewiduje si¢ koniecznosci
realizacji drog i sieci infrastruktury technicznej jako skutkdw uchwalenia planu migjscowego.

& 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego,
gospodarki komunalnegj i ochrony Srodowiska.

2. Realizacja 1 finansowanic inwestveji w  zakresie  infrastruktury  technicznej,
niewyszczegolnionych w § 1, jest preedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elekiryeznej lub
ciepla realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach ustawy Prawo
energetyczne.

& 4. Zadania whasne gminy z zakresu rozbudowy stacji uzdatniania wody finansowane beda na
podstawie aktualnie obowigzujgeyveh przepisdow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu scickow z budzetu gminy oraz ze zrodel zewnetrznych w tym m.in. dotacji z funduszy
ochrony srodowiska i funduszy unijnvch, kredytow, pozyczek lub na podstawie umow z innymi
podmiotami.

4§ 5. Zadania z zakresu budowy sieci energetyeznych 1 gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy Prawo energetyczne.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LXV.363.2023
Rady Gminy Grgbow
z dnia 18 sierpnia 2023 r.
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