DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 9 pazdziernika 2023 r. Podpisany przez

Marcin Jacek Zaborniak
Data: 09.10.2023 14:09:05

Poz. 4603

UCHWALA NR LVIII/725/2023
RADY GMINY W ZALESZANACH

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ul. Pieknej polozonego w Pilchowie w gminie Zaleszany.

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. z2023r. poz.40ze zm.), art.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (j.t. Dz U. 2z2023r. poz.977) orazwzwigzku z Uchwala
Nr XLVII/584/2022 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 23 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Pigknej potozonego
w Pilchowie w gminie Zaleszany, Rada Gminy w Zaleszanach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Picknej
w Pilchowie w gminie Zaleszany nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaleszany zatwierdzonego uchwata nr VI/106/2019 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia
29 kwietnia 2019 r., zmienionego uchwatg nr L1/630/2022 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 28 grudnia
2022 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Pigknej
polozonego w Pilchowie w gminie Zaleszany, w granicach okre§lonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty, zwany
dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bgdacy integralng czgscig uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 3. W planie nie okresla si¢, ze wzglgdu na brak ich wystepowania w granicach planu:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) zasad ksztattowania krajobrazu;
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3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

4) wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendow oznaczone symbolami: IMN, 1KR, 2KR, 1RN.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub wskazuja obowigzujace granice
obszaréw ustanowione odrgbnymi aktami prawnymi.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ drogi stuzace wewngtrznej obstudze komunikacyjnej terenow,
nie majace charakteru drég publicznych;

2) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla,
wyznaczajagca na rysunku planu granice terend6w o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, przed
ktora zakazuje si¢ lokalizacji nowo budowanych budynkow; poza te linie moga wystawac nie wigcej niz
1,5 m niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody, okapy, dachy oraz balkony; nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy wyznaczona jest przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. tj. balkony, loggie, tarasy, schody zewne¢trzne, podesty,
rampy, pochylnie, daszki, markizy, wystepy dachowe, o§wietlenie zewngtrzne,

c¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: MN;
2) tereny komunikacji wewngtrznej drogowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KR;
3) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem: RN.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowych budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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2) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow
na dziatce budowlane;j.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wyjatkiem realizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, wtym inwestycji celu publicznego zzakresu facznosci publicznej oraz inwestycji
dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi;

2) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci przekraczajacych dopuszczalne normy do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

3) zakazuje si¢ wykonywania robot, ktére moga spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod;
4) zakazuje si¢ odprowadzania sciekow bytowych do wod gruntowych i do ziemi.
§ 9. W zakresie zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej i szeregowej — 400 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ w przedziale od 60° do 1207

3) ustalone w pkt 112 zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi,
dojazdy, sieci iobiekty infrastruktury technicznej lub w celu poprawy warunkéw zagospodarowania
sasiedniej nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Turbia
k/Stalowej Woli, dla ktorej:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, o wysokosci
przekraczajacej 194 m n.p.m.,

b) przy obliczaniu wysokosci obiektow, o ktorych mowa w lit. a, uwzglednia si¢ takze umieszczone na nich
kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drég réwniez ich skrajnie,

c) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych,

d) zakazuje si¢ hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych;

2) uwzglednia sig strefg kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia o szerokosci 30 m (po 15 m od osi
gazociggu), dla ktore;j:

a) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych,
b) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,

c) zakazuje si¢ podejmowania dzialan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z terenow komunikacji wewnetrznej drogowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1KR i 2KR;

2) ustala si¢ obstuge terenow komunikacji wewngtrznej drogowej poprzez zjazd zwykly z drogi powiatowe;,
zlokalizowanej poza granica obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy zistniejacych inowo realizowanych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zlokalizowanych na
terenie objetym planem, dopuszczajac ich rozbudowe i przebudowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w granicach obszaru
objetego planem, pod warunkiem, ze nie zmieni to przeznaczenia terenu;

4)yw przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z sieciami, obiektami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiang ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z ogoélnodostgpnej sieci wodociggowej o minimalnej §rednicy rur 32 mm,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ lokalnych i studni,

c)przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresic odprowadzania $ciekow:
a) nakazuje si¢ odprowadzanie §ciekéw do sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy rur 90 mm,

b) do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych na terenie dziatki budowlanej, z obowigzkiem zapewnienia
okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego $ciekow;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
o minimalnej $rednicy rur 160 mm,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych zterenow utwardzonych na nieutwardzong powierzchni¢ dziatki z wykorzystaniem
naturalnej retencji z uwzglednieniem ochrony terenéw sasiednich i drég przed zalewaniem oraz ochrony
gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,;

8) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zasilanie z istniejacej lub projektowane;j sieci $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo-
rozdzielczych,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie systemOw opartych na odnawialnych Zzrédtach energii wytwarzanych
w urzadzeniach o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej 1 projektowanej sieci gazowej o minimalnej $rednicy rur
25 mm,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw statych lub butli;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepla
z wykorzystaniem paliw statych, paliw ptynnych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrodet
geotermalnych, energii stonecznej, zurzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrodet energii, ktoérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

11) w zakresie laczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci, obiektow i urzadzen na calym
obszarze objetym planem;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Dopuszczenie lokalizacji:
1) budynkéw gospodarczych i garazowych;
2) zieleni urzadzonej;
3) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) doj$¢ 1 dojazdow.
3. Parametry ksztattowania zabudowy oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,9;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 40%;

4) maksymalng powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz
40%:;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

6) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

7) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze wolnostojace, wbudowane, podziemne, lub na parkingach
naziemnych, utwardzonych lub nieutwardzonych.

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6 m.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RN, ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren
rolnictwa z zakazem zabudowy.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Ustala si¢ stawk¢ procentowa zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci:

1) 30% - dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) 1% - dla pozostatych terenow.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zaleszany.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marzena Kuna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/725/2023
Rady Gminy w Zaleszanach
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Pieknej w Pilchowie w gminie Zaleszany

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony
zostal do publicznego wgladu dwukrotnie, wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatlywania na $rodowisko,
w dniach od 17 marca 2023 r. do 6 kwietnia 2023 r. oraz w dniach od 23 czerwca 2023 r. do 13 lipca 2023 r.

2. Zgodnie zterminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skladania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 20 kwietnia 2023 r. oraz w dniu 27 lipca 2023 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, nie wniesiono uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Picknej w Pilchowie w gminie Zaleszany.

4. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy, w zwiazku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu dwukrotnie wraz z uzasadnieniem
iprognoza oddziatywania na $rodowisko, nierozstrzyga si¢ o sposobie ich  rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/725/2023
Rady Gminy w Zaleszanach
z dnia 30 sierpnia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Pieknej

w Pilchowie w gminie Zaleszany, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Gminy w Zaleszanach postanawia, co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej;
2) budowa i rozbudowa kanalizacji deszczowej;
3) rozbudowa sieci wodociagowej.
2. Zrédtem finansowania zadan wlasnych gminy bedzie:
1) budzet gminy;
2) $rodki pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej, a takze srodki zewnetrzne;
3) dotacje i pozyczki z funduszy celowych;
4) kredyty i pozyczki bankowe;
5) inne $rodki zewnetrzne;

6) udzial inwestor6w w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/725/2023
Rady Gminy w Zaleszanach
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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