DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 5 pazdziernika 2023 r. Podpisany przez

Marcin Jacek Zaborniak
Data: 05.10.2023 14:04:21

Poz. 4537

UCHWALA NR LXXXIV/1844/2023
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 111 ,,Dworzec” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Nr 253/5/2013 — 111 ,,Dworzec” w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ ustalen planu, obowigzujacy
w zakresie okreslonym legenda;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej, obejmujace:
lokalizacje¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej, w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym, rysunek planu
miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,32 ha, potozony w centralnej czgsci Rzeszowa, przy
ul. Grottgera i ul. Grunwaldzkiej, a takze przy Placu Dworcowym w Rzeszowie.

§ 3. 1. W granicach obszaru planu wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, w tym ustugi komunikacji,
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.KS/M.

2. Liniami podzialu wewnetrznego wydziela si¢ cze$¢ terenu, oznaczong symbolem w nawiasie
kwadratowym, na ktorej obowigzujg szczegolne zasady zagospodarowania, w ramach przeznaczenia ustalonego
w planie.

3. Linie podzialu wewnetrznego sg $cisle okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
rysunku planu.
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§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujace si¢ na dziatce budowlanej budynki oraz
budowle nadziemne i podziemne, spetniajace funkcje uzytkowe budynkow, takie jak: wiaty, otwarte garaze

itp.;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, poza

ktora zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, przy czym zakaz dotyczy wszystkich nadziemnych cze$ci
obiektow, o ktorych mowa w pkt. 1, w tym: schodow, ramp, tarasow, balkonow, gzymsow, zadaszen itp.;

3) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zdefiniowana w Polskiej Normie PN-ISO
9836 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okre$lanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych
1 kubaturowych”.

2. Przywotane w planie nazwy ulic iplacéw sa nazwami obowigzujagcymi w dniu przyjecia niniejszej
uchwaty przez Rade Miasta Rzeszowa.

§ 5. 1. W granicach obszaru planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska.

2. W granicach obszaru planu zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowe;j.
§ 6. 1. W granicach obszaru planu ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarem planu.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, obejmuje si¢ ochrong znajdujace si¢ w jej
obrebie:

1) stanowiska archeologiczne — Rzeszow nr 3 (AZP 103-76/55) oraz Rzeszow nr 17 (AZP 103-76/56),
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Rzeszowa;

2) obiekty zabytkowe, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow miasta Rzeszowa — magazyny ekspedycji
towarowej, oznaczone na rysunku planu symbolem {3.7}.

3. Teren potozony w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa wust. 1, nakazuje sie
zagospodarowa¢ zgodnie znakazami, zakazami, dopuszczeniami i ograniczeniami w zagospodarowaniu,
ustalonymi w przepisach szczegdtowych uchwaty.

§ 7. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktdre sa zwigzane
Z przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie sa zwigzane
z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, Ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowa¢ wymagane przepisami odlegtosci od istniejacych
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, aw przypadku wystapienia kolizji projektowanych
obiektow lub urzadzen z obiektami lub urzadzeniami istniejgcymi, dopuszcza si¢ przebudowe, zmiang trasy
lub lokalizacji urzadzen lub obiektoéw istniejacych, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania
terenu;

4) rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 90 mmy;

5) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz @
200 mm, kanaly sanitarne ttoczne o $rednicach nie mniejszych niz @ 90 mm;

6) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz @ 200 mm;

7) rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 40 mm;

8) rozbudowa sieci cieptowniczej — cieptociagi o srednicach nie mniejszych niz @ 20 mm;

9) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN wraz z liniami zasilajagcymi SN
inN;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury fadowania pojazdéw elektrycznych;
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11) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii, takie jak: instalacje fotowoltaiczne na obiektach budowlanych,
kolektory stoneczne, pompy ciepta, magazyny energii itp. — z wytaczeniem obiektoéw oznaczonych jako
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow miasta Rzeszowa.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wod¢ do celéow przeciwpozarowych — zmiejskiej sieci wodociggowej o Srednicy
nie mniejszej niz ¥ 125 mm;

3) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie §ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — poprzez
urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami;

5) gospodarowanie wodami opadowymi lub roztopowymi:

a) wody opadowe lub roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé w miejscu wystapienia, poprzez retencje,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (przystanki oraz miejsca
postojowe dla autobuséw, drogi manewrowe, parkingi) nakazuje si¢ odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajace, z dopuszczeniem retencji,

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego ci$nienia znajdujacej si¢ poza granicami obszaru planu;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:
a) z miejskiej sieci cieplownicze;j,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta, z wykorzystaniem gazu ziemnego,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektryczne;;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejgcej sieci elektroenergetycznej,
b) z odnawialnych zrodet energii, a w szczegodlnosci z instalacji fotowoltaicznych lub magazynow energii;

9) swiadczenie ustug telekomunikacyjnych droga przewodowa — za pomoca podziemnych sieci
telekomunikacyjnych.

§ 8. 1. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — na zasadach obowigzujgcych w miesécie Rzeszowie.

2. Gospodarowanie odpadami powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalno$ci ustugowej — zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 10. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.KS/M przeznacza si¢ pod zabudowg ustugowa,
w tym ustugi komunikacji, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi komunikacji nakazuje si¢ zrealizowa¢ w postaci dworca autobusowego, z przystankami, miejscami
postojowymi dla autobuséw i drogami manewrowymi, zlokalizowanego w poziomie parteru;

2) inne funkcje ustugowe dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach zabudowy, w tym w kondygnacji
podziemnej;

3) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ wylacznie na dwoch najwyzszych kondygnacjach zabudowy,
z uwzglednieniem pkt 12;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni terenu;
6) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 83% powierzchni terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 2,0 do 4,5;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) nie wicksza niz 24 m, z uwzglednieniem lit. b,

b) w odleglo$ci nie mniejszej niz 4,5 m od wyszczegdlnionego odcinka nieprzekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonego na rysunku planu symbolami A- i -B — nie wicksza niz 16,5 m;

9) gabaryty obiektow, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty:

a) budynki od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych, przy czym dopuszcza si¢ nie wigcej niz 1 kondygnacje
podziemna,

b) wymiar mierzony od S$redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego punktu
dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigdéw, wyjscia z klatek schodowych — nie wiekszy niz
24 m, z uwzglednieniem lit. c,

¢) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego punktu
dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigéw, wyjscia z klatek schodowych, w odlegtosci
nie mniejszej niz 4,5 m od wyszczegdlnionego odcinka nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonego
na rysunku planu symbolami A- i -B — nie wigkszy niz 16,5 m;

10) geometria dachéw — dachy ptaskie, wielospadowe;

11) na czgéci elewacji budynkéw od strony ulicy Grottgera, zwigzanej z wyszczeg6élnionym odcinkiem
nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonym na rysunku planu symbolami A- i -B:

a) nakazuje si¢ podzialy poziome i pionowe, architektoniczne lub plastyczne, dzielagce te elewacje na
nie mniej niz pig¢ segmentéw pionowych oraz na nie mniej niz dwa pasy poziome,

b) nakazuje si¢ podcien na catej dtugosci tego odcinka elewacji, w poziomie parteru, przeznaczony dla
pieszych, o szerokosci nie mniejszej niz 2,7 m, mierzonej od wyszczegdlnionego odcinka
nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolami A-1i -B,

¢) wymiar pionowy podcienia, o ktorym mowa w lit. b, mierzony od poziomu terenu do spodu konstrukcji
zabudowy nad tym podcieniem — nie mniejszy niz 4,5 m;
12) wydziela si¢ liniami podziatu wewngtrznego czes¢ terenu, oznaczong symbolem [u], do zagospodarowania

pod zabudowe ustugows, z zakazem zabudowy mieszkaniowej;

13) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy, okreslone w pkt. 1-3 oraz
w pkt. 8-11, nie dotycza terenu wydzielonego o symbolu [u];

14) w obrgbie terenu wydzielonego o symbolu [u]:

a) nakazuje si¢ funkcje uslugowe zwigzane z obstuga podréznych, takie jak: kasy, poczekalnie, punkty
informacyjne, handel, gastronomia itp.,

b) dopuszcza si¢ funkcje uslugowe zwigzane z administracja, kulturg lub rozrywka,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem przebudowy lub rozbudowy istniejacych
obiektow, oznaczonych na rysunku planu jako wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw miasta
Rzeszowa, w szczegoOlnosci o tarasy w poziomie parteru istniejacych obiektow, a takze schody lub
pochylnie prowadzace z poziomu tych tarasow na docelowy poziom terenu, z uwzglednieniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ wiaty lub zadaszenia, o wysokosci do 12 m, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 30°, przy czym nakazuje sie przeszklenie tych wiat lub zadaszen na powierzchni nie mniejszej niz
75% powierzchni kazdej potaci, a takze zakazuje si¢ ich tgczenia z dachami na istniejgcych budynkach;

15) w przypadku przebudowy lub rozbudowy obiektow, o ktorych mowa w pkt. 14 1it. ¢, istniejacych
w obrebie terenu wydzielonego o symbolu [u]:
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a) wysokos¢ zabudowy — do 12 m,

b) gabaryty obiektow, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaly — budynki o 1 kondygnacji
nadziemnej, o wymiarze mierzonym od S$redniego poziomu terenu na styku z danym obiektem do
najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem instalacji lub elementéw technicznych, takich jak:
anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigoéw, nie wickszym niz 12 m,

c¢) dachy na istniejagcych budynkach — dwuspadowe, o kalenicy w osi podtuznej tych budynkéw, w kolorze
ceglastoczerwonym,

d) kat nachylenia potaci dachowych na budynkach — 30°, z tolerancja do 0,5°,
e) nakazuje si¢ przeszklenie wszystkich drzwi na nie mniej niz 50% powierzchni kazdych drzwi,

f) nakazuje si¢ przywrocenie ksztaltdéw iobramowan otworéw okiennych idrzwiowych ztukowymi
nadprozami w poludniowej elewacji istniejacych obiektow, o ktorych mowa w pkt. 141it. c,
w miejscach, gdzie zostaly one uprzednio usuni¢te badz przebudowane na otwory o nadprozach
poziomych lub na otwory bez obramowan, przy czym nakazuje si¢ przyja¢ za wzor wielko$¢, proporcje,
ksztalt oraz wzajemne usytuowanie otwordow drzwiowych i okiennych z tukowymi nadprozami oraz ich
obramowan, zachowanych na elewacji poétnocnej istniejacych obiektow,

g) nakazuje si¢ pokrycie elewacji tynkiem, przy czym, jako alternatywe dla takiego pokrycia lub
uzupetnienie tego pokrycia, dopuszcza si¢ odstonigcie i wyeksponowanie ceglanych watkow elewacii;

16) miejsca parkingowe dla samochodow:

a) dla ustug handlu — nie mniej niz 1 miejsce do 100 m* powierzchni uzytkowej tych ustug oraz dodatkowo
nie mniej niz 1 miejsce na kazde kolejne 100 m* powierzchni uzytkowej,

b) dla innych ustug — nie mniej niz 1 miejsce do 200 m* powierzchni uzytkowej tych ustug oraz dodatkowo
nie mniej niz 1 miejsce na kazde kolejne 200 m* powierzchni uzytkowej,

¢) dla funkcji mieszkaniowej — nie wiecej niz 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

d) miejsca te nakazuje si¢ lokalizowa¢ na parkingach w obrysie zabudowy — podziemnych lub
wielopoziomowych, z wylaczeniem kondygnacji parteru, a takze z wytaczeniem terenu wydzielonego
o symbolu [u];

17) miejsca postojowe dla rowerow:

a) dla funkcji ustugowych — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal ustugowy plus 1 miejsce na
kazde 100 m” powierzchni uzytkowej danego lokalu,

b) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

¢) migjsca te dopuszcza si¢ zardwno na parkingach w obrysie zabudowy, jak ina terenie poza obrysem
zabudowy, z wylaczeniem terenu wydzielonego o symbolu [u].

3. Nakazuje si¢ zagospodarowac teren jako jedna dziatke budowlana.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd i dojscie:

a) z ulicy Grottgera, znajdujacej si¢ po potudniowej stronie terenu, poza granicami obszaru planu, oraz
z ulicy Grunwaldzkiej, znajdujacej si¢ po zachodniej stronie terenu, poza granicami obszaru planu,

b) dodatkowo — dopuszcza si¢ dojazd lub dojscie na poziomie kondygnacji podziemnej, z terenu Placu
Dworcowego, znajdujgcego si¢ po wschodniej stronie terenu, poza granicami obszaru planu;

2) dojscie:
a) z Placu Dworcowego, znajdujacego si¢ po wschodniej stronie terenu, poza granicami obszaru planu,

b) z ciggu pieszego z ktadka nad torami stacji kolejowej Rzeszow Gloéwny, zaplanowanego po pdinocno-
zachodniej stronie terenu, poza granicami obszaru planu,

¢) dodatkowo — dopuszcza si¢ dojscie na poziomie kondygnacji podziemnej, ze skrzyzowania ulic: Asnyka
i Grottgera, znajdujacego si¢ po wschodniej stronie terenu, poza granicami obszaru planu.
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Rozdzial 3.
Przepisy zmieniajace

§ 11. Traci moc uchwata Nr XVII1/290/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia 2007 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum
Komunikacyjne” (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 88 poz. 1988, ze zmianami), wraz
z uchwalg Nr XX1/435/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Nr 186/13/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie
Centrum Komunikacyjne” (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 200 poz. 3644,
ze zmianami), w cze$ci objetej niniejszym planem.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SALACHNKIR 100 UCHIALY R OO 14212

RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 29 SIERPNIA 2023 R.
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Zatacznik nr 2
do uchwaly Nr LXXXIV/1844/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do obszaru objetego opracowaniem projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 11T ,Dworzec™ w Rzeszowie.

Przystapienie do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
nr 253/5/2013 _Dworzec” w Rzeszowie, zwanego dalej projektem planu, nastapilo w oparciu
o uchwate Nr LX/1098/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 wrzeénia 2013 r. Opracowanie to
obejmuje obszar o powierzchni okolo 27 ha, polozony pomiedzy ulicami: Kochanowskiego, Grottgera,
Asnyka, Bardowskiego i Batorego w Rzeszowie, w rejonie stacji kolejowej Rzeszow Glowny.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzgdzenia planu w dniu 17 kwietnia 2014 r,, zainteresowani
mogli sktada¢ wnioski do projektu planu w terminie do dnia 16 maja 2014 r. W tym terminie zlozono
pig¢ wnioskow do projekin planu. Dwa wnioski zostaly przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
uwzglednione w czesci, dwa wnioski nie zostaly uwzglednione, a jeden pozostal bez rozpatrzenia
(teren bgdgcy przedmiotem wniosku znajduje sig poza granica obszaru planu).

Po analizie zapotrzebowania terendw na funkcje zwigzane z wiodacym zadaniem planu, czyli
z przygotowaniem terenow pod realizacje multimodalnego centrum przesiadkowego, w tym
regionalnego dworca autobusowego, z opracowania wyodrebniono tereny niezbedne do realizacji tego
celu, pozostawiajac chwilowo poza pierwsza czescia opracowania tereny, ktore pozostajac
w dotychezasowym stanie prawnym nie mialy istotnego wplywu na realizacj¢ glownego celu planu.

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 1 . Dworzec”
w Rzeszowie zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w okresie od | sierpnia do 22 sierpnia 2019 r. W terminie ustawowym do skladania uwag, fj. do
5 wrzesnia 2019 r, wniesiono 13 uwag rozpatrzonych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
Zarzadzeniem nr VIII/436/2019 z dnia 6 wrzesnia 2019 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 1  Dworzec”
w Rzeszowie. Ze wzgledu na pilng potrzebe uchwalenia planu na czg¢sei obszaru objetego jego
opracowaniem, w celu zabezpieczenia terenow istotnych dla rozwoju Miasta w zakresie powiazan
komunikacyjnych, w szczegolnoselr w ramach ww. inwestycji w obrebie Placu Dworcowego,
postanowiono o procedowaniu planu etapowo. Czesé obszaru miejscowego planu oznaczona jako
mpzp or 253/5/2013 - I-A . Dworzec”, po zakonczeniu procedowania, zostal uchwalony w dniu
24 wrzesnia 2019 r. uchwala Nr XVIII/377/2019 Rady Miasta Rzeszowa.

Dla pozostalego obszaru projektu planu wznowiono prace projektowe, dokonujac w czeéei korekt
wyniktych m.in. z uwzglednionych uwag zlozonych do czesei | projektu.

Po zakonczeniu prac projektowych nad rozwiazaniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 11, Dworzec, projekt ten zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
7 prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach 22 pazdziernika do 20 listopada 2020 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 4 grudnia 2020 r.
wphynele 71 uwag, rozpatrzonych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa zarzadzeniem
nr VIIL/1114/2020 z dnia 23 grudnia 2020 r.

W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu, projekt migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II  Dworzec” w Rzeszowie zostal przedlozony
Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia na XLII sesji w dniu 26 stycznia 2021 r. Jednak, w wyniku
glosowania w trakcie tej sesji, Rada Miasta Rzeszowa przyjela wniosek Komisji Gospodarki
Przestrzenne] Rady Miasta Rzeszowa o wylgezeniu z projektu uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II ,,Dworzee” w Rzeszowie
terenu oznaczonego w te] uchwale symbolem KX.3. W zwiazku z ta decyzja Rady Miasta Rzeszowa,
projekt planu zostal skorygowany w niezbednym zakresie (z granic obszaru opracowania wylaczony
zostal teren o symbolu KX.3), wraz ze wszystkimi zalacznikami do projektu.
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Po dokonaniu niezbednych korekt, wyodrgbniono obszar, ktory zostal przediozony Radzie Miasta
Rzeszowa do uchwalenia jako projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — [I-A Dworzec” w Rzeszowie., wraz z lista uwag dotyczacych obszaru tego planu,
nmeuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zlozonych zarowno w plerwszym, jak
1 w drugim terminie wylozenia do publicznego wgladu projekiu planu wraz z prognoza. Projekt planu
zostal uchwalony uchwata nr XLIII/905/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 lutego 2021 1.

Uchwalony plan zostal przedtozony do Wojewody Podkarpackiego, celem sprawdzenia
zgodnosci z przepisami prawa. Rozstrzygnieciem nadzorczym znak: P-11.4131.2.81.2021 z dnia
20 marca 2021 r. Wojewoda Podkarpacki stwierdzil niewaznoS¢ ww. uchwaly Rady Miasta Rzeszowa.
W zwiazku z powyzszym ponowiono procedurg planistyczng. Dokonano niezbednych korekt 1 w dniu
8 kwietnia 2021 r, Prezydent Miasta Rzeszowa oglosil o wyloZzeniu do publicznego wgladu projektu
migjscowego planu zagospodarowaniu przestrzennym nr 253/5/2013 — [I-A | Dworzec” w Rzeszowie
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko.

W dniach od 16 kwietnia 2021 r. do 7 maja 2021 r, odbylo sie wylozenie do publicznego wgladu,
a w dniu 5 maja 2021 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekeie migjscowego
planu rozwigzaniami,

Wyznaczono termin skladania uwag do dnia 21 maja 2021 r. Do projektu planu miejscowego
planu zagospodarowania przesirzennego nr 253/5/2013 — II-A |, Dworzee” w Rzeszowie wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, wplynely 3 uwagi, rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa zarzadzeniem nr VIII/1353/2021 z dnia 10 czerwea 2021 r. Zadna z wniesionych uwag nie
zostatla wwzgledniona, lecz Prezydent postanowil o wylaczeniu dwoch terenow z obszaru objetego
projektem  planu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennege nr 253/52013 — 1I-A
~Dworzee” w Rzeszowie, przedkladanego Radzie Miasta do uchwalenia, Miato to na celu stworzenie
mozliwoscl osiagnigeia kompromisowego rozwiazania projektowego, dotyczacego wylaczonych
terenow, korzystnego zardwno dla podmiotow prywatnych wnoszacych uwagi do tych wylaczonych
terenow, jak i dla podmiotu publicznego — miasta i jego mieszkancow. Po tej korekcie, projekt
przediozony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia objat obszar o powierzchni ok. 13.49 ha. Rada
Miasta Rzeszowa uchwalila miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A | Dworzec” w Rzeszowie uchwata Nr L/1036/2021 z dnia 6 lipeca 2021 1.

Tereny wylaczone przez Prezydenta z obszaru uchwalonego planu  zagospodarowania
przestrzennego (polozone w Rzeszowie, przy ul. Grottgera, pomigdzy ul. Grunwaldzka, Placem
Dworcowym oraz terenami stacji kolejowe] Rzeszdow Glowny), stanowia obszar opracowania projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 111  .Dworzec”™ w Rzeszowie,
zwanego projektem planu. Przy opracowaniu tego projektu wzigto pod uwage wnioski dotyczgee
przedmiotowego obszaru, zaréwno zlozone wezesnie), w postaci uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A | Dworzec” w Rzeszowie, jak rowniez
wnoszone pozniej, bezpodrednio do projektu planu, w trakeie jego opracowywania,

Projekt planu, po uzyskaniu niezbednych uzgodnien, zostal wylozony do wgladu publicznego
w dniach od 12 kwietnia 2023 r. do 4 maja 2023 r., wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko.
W dniu 27 kwietnia 2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie
planu. W terminie podanym w ogloszeniu i obwieszczeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wyloZeniu
projektu planu do wgladu publicznego (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko), tj. do 18 maja
2023 r., do projektu planu wniesione zostaly uwagl, zlozone przez Pana

natomiast w ww.
terminie nie wniesiono zadnych uwag do prognozy oddzialywania na srodowisko. Uwagl wniesione
do projektu planu zostaly w catodel uwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zgodnie z jego
zarzadzeniem nr 0050/240/2023 z dnia 29 maja 2023 r. W zwigzku z tym procedura planistyczna
zostata powtorzona w niezbednym zakresie, co wigzalo sig rowniez z kolejnym wylozeniem projektu
planu do wegladu publicznego, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. WyloZenie to mialo
migjsce w dniach od 22 czerwea 2023 r. do 12 lipca 2023 r., z dyskusja publiczng nad rozwigzaniami
przyigtymi w projekcie planu, ktora odbyla si¢ w dniu 4 lipca 2023 r., z terminem skladania uwag do
wylozonego projektu planu (lub do wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddzialywania na
srodowisko) wyznaczonym do dnia 26 lipea 2023 r. W ww. terminie, ani do projektu planu, ani tez do
prognozy oddzialywania na srodowisko, nie wniesiono zadnych uwag.
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W zwigzku z powyzszym, uwagl dotyczace obszaru objetego opracowaniem projekiu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I ,.Dworzec™ w Rzeszowie,
nie uwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, to uwagl wniesione w trakcie wylozenia do
wgladu  publicznego  projekiu  migjscowego  planu  zagospodarowaniu  przesirzennego
nr 253/5/2013 — II-A _ Dworzec” w Rzeszowie (wraz 7 prognoza oddzialywania na srodowisko), ktore
miato miejsce w dniach od 16 kwietnia 2021 r. do 7 maja 2021 r.. z dyskusja publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekeie planu w dniu 5 maja 2021 r,, z terminem skladania uwag do
wylozonego projektu (wraz z prognozg) do 21 maja 2021 r. Owe uwagi wniesli:

smem w dniu 21 maja 2021 r.

pismem w dniu 21 maja 2021 r.

Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnic z art. 140 k.c., whasciciel moze, z wylgczeniem innych osob, korzystat z rzeczy zgodnie
z¢ spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzaé nig wo granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie migjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina ma wylgezng kompetencje do planowania migjscowego 1 dzialajge w  granicach
1 na podstawie prawa moze samodzielnie ksztaliowac sposob zagospodarowania obszaru
podlegajacego jej whadztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to
odnosnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pozn.
Zm.).

W celu okreslenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu migjscowego.
Uchwale, rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do kidrego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz osob trzecich oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terendow nalezacych do innych 0sob lub jednostek organizacyjnych,

W planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepisow art. 1 ust. 2
ww. ustawy, uwzglednia sig zwlaszeza: wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspdlczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczefistwa ludzi imienia, a takZze potrzeby osob niepelnosprawnych, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo whasnodel, potrzeby obronnodei 1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegdlnodei sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Stosownie do art. 2 pkt. 1 ww. ustawy przez "lad przestrzenny" nalezy rozumie¢ takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna calosé oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, $Srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Stosownie do art. 71 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
72022 r., poz. 2556, z pozn, zm,) zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony Srodowiska stanowia
podstawe do sporzadzania 1 aktualizacji m. in. miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.
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Stosownie do art. 3 pkt. 50 ww. ustawy oraz art. 2 pkt. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu - przestrzennym, przez zrownowazony rozwdi” rozumie si¢ taki rozwdj

spoleczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dzialan politycznych, gospodarczych

i spolecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodnicze] oraz trwalosei podstawowych procesow

przyrodniczych, w celn zagwarantowania mozliwosci  zaspokajania podstawowych  potrzeb

poszezegdlnych spotecznosel lub obywateli zarowno wspolezesnego pokolenia, jak 1 przyszhych
pokolef.

Stosownie do art. 72 ww. ustawy:

1) w miegjscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewiia si¢ warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, w szczegolnosci przez:

—  ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na lerenach
eksploatacji 16z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

— uwzglednianie obszarow wystepowania zloz kopalin oraz obecnych 1 przysziych potrzeb
eksploatagji tych zldz;

—  zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy miast i wsi, ze szezegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekdw, gospodarki odpadami. systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztaltowania terendw zieleni:

—  uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby 1 ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

—  zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska 1 warunkow klimatycznych;

—  uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

- uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2) w miegjscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu lerendw
na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan zwiazanych z ich zagospodarowaniem
w strukturze wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajace na zachowanie lub
przywricenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow zycia.

Powyzsze wymagania okresla sic na podstawic opracowan ckofizjograficznych, stosownie
do rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszezegolnych elementow przyrodniczych i1 ich
wzajemnych powigzan,

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszezenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania
1 warunkow zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennymy).

Stosownie do przepisdéw art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okresla sic obowiazkowo:

— przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace teremy o roZnym przeznaczeniu lub réinych
zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

— zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ksztaltowania krajobrazu,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspolezesnej,

~ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé
zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania w tym micjsca przeznaczone na parkowanic
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow,

—  granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa,
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—  szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
—  szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,
—  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
— sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terendw,
— stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sig oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan migjscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, e nie narusza
on ustalef studinm,
Organ administracji publicznej opracowujacy projekt migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoze oddzialywania na Srodowisko (art, 17 pkt. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag

I, Uwagi wniesione

pismem w dniu 21 maja 2021 r.

Tereny, ktorych dotycza uwagi: oznaczone na rysunku projektu  miejscowego  planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 I-A . Dworzec” w Rzeszowie symbolami:

U/UKSp, UKSp/Up.

Wnoszacy uwagi kwestionuja;

1) wustalenia § 3 ust. 1 pkt 4 1 6 projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — M-A . Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace wyznaczenia w tym projekeie
odregbnych terenow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania: terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UKSp, przeznaczanego pod zabudowe ustugowa
ushugi niepubliczne, z dopuszczeniem ushug komunikacji publicznej, oraz terenu oznaczonego
na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 - [I-A
~Dworzee” w Rzeszowie symbolem UKSp/Up, przeznaczanego pod zabudowe uslugows —
ustugi komunikacji publicznej i ustugi publiczne, z dopuszezeniem ustug niepublicznych,
wnoszac jednocze$nie o scalenie ww. terendw w jeden, przeznaczony pod zabudowe ushugowa
— ushugi publiczne, ustugi niepubliczne, uslugi komunikacji publicznej, z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej oraz parkingdw wiclopoziomowych nadziemnych i podziemnych;

2) wustalenia § 7 uwst. 1 1 2, pkt 28 lit. 1), g), s) oraz pkt. 32 projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 - [I-A . Dworzec” w Rzeszowie, dotyczgce
ustalenia w granicach obszaru projektu tego planu strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obowigzuje ochrona zabytkowej substancji strefy stanowione] przez obickty lub obszary
zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow lub do wojewddzkicj lub gminnej ,Ewidencji
zabytkow urbanistyki, architektury, budownictwa i archeologii miasta Rzeszowa”, stanowiace
czesé tkanki migjskiej, wnoszge jednocze$nie o wpisanie do ustalen projekiu planu zasady
indywidualnego ustalenia / uzgodnienia z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow w stosunku
do kazdego z obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub do ww. Ewidencji zabytkow
urbanistyki, architektury, budownictwa i archeologii miasta Rzeszowa™;

3) wustalenia § 14 projektu  miejscowege planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, dotyezace terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/UKSp, przeznaczanego pod zabudowg uslugowa - ushugi niepubliczne,
z dopuszezeniem ustug komunikacji publicznej, w tym:

a) § 14 ust. 1, dotyczacy przeznaczenia terenu U/UKSp, wnoszac jednoczesnie o uzupelnicnie
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A
Dworzec” w Rzeszowie w te] czgsci o dopuszezenie funkcji mieszkaniowej oraz parkingow
wielopoziomowych podziemnych 1 nadziemnych,

by § 14 wust. 2 pkt 1, dotyezacy usytuowania linii rozgraniczajacych terenu U/UKSp,
wnoszac jednoczesnic o zmiang przebicgu linii rozgraniczajacej terenu U/UKSp po jego
wschodniej stronie oraz o scalenie tego terenu z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem UKSp/Up,
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4)

c) § 14 ust. 2 pkt 2, 3, 4, 5, dotyczace zasad sytuowania zabudowy na terenie U/UKSp oraz
nicktorych wspdlczynnikow zwigzanych z ta zabudowa, wnoszae jednoczesnie o zmiang
dopuszczalne] wysokosci zabudowy z 21 m do 30 m lub okreslenie wysokosci dla glownej
bryly budynku nie mniejszej niz 25 m, jako budynku sredniowysokiego, o dopuszczenie
ksztaltowania bryl (zabudowy) jako dominant urbanistycznych na zamknigciach osi ulic:
Asnyka 1 Grunwaldzkiej, jak rowniez zamknigeia Placu Dworcowego stosowna plerzeja
z dopuszczeniem dominanty,

d) § 14 wst. 2 pkt 5 lit. a), b), dotyczace zasad ksztaltowania pierzei zabudowy na terenie
U/UKSp od strony ul. Grottgera, z wnioskiem o zminimalizowanie wytycznych
szczegolowych,

¢) § 14 ust, 6, dotyczacy gabarytow zabudowy na terenic U/UKSp, wnoszac jednoczednie
o dopuszczenie wyzszych czedci bryl (zabudowy), do 9-10 kondygnacji, jako dominanty
w kwartale (zabudowy),

f) § 14 ust. 2 pkt 7, dotyczacy wskaznika intensywnoéci zabudowy na terenie U/UKSp,
wnoszac jednoczesnie o zwickszenie wskaznika zabudowy z przedziatu 0.15-2.7 do wysokosci
6.0, z uwagi na zaplanowanie parkingu wiclopoziomowego,

g) § 14 ust. 2 pkt 8, dotyczacy zasad ksztaltowania dachow zabudowy na terenie U/UKSp,
wnoszac  jednocze$nie o dopuszezenie mozliwosei dachu budynku jako stropodachu,
nickoniecznie o funkcji tarasu lub dachu zielonego, oraz o wykredlenie zapisow dotyczacych
kolorystyki dachow,

h) § 14 ust. 2 pkt 9, dotyczacy zasad ksztaltowania elewacji zabudowy na terenic U/UKSp, oraz
§ 14 ust. 2 pkt 10 lit. a), b), dotyczacy zasad rozmicszczenia reklam, szyldéw lub znakéw
handlowych na zabudowie w obrgbie terenu U/UKSp, wnoszac jednoczesnie o wykreslenie
szczegolowych zapiséw okreslajacych wyglad i kolorystyke elewacji, w zamian za wpisanie
do  ustalen  projektu  migjscowego  planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A . Dworzec” w Rzeszowie zasady indywidualnego uzgodnienia projektu
zabudowy z wlasciwym wrzedem ochrony zabytkow,

i) § 14 ust. 2 pkt 11 lit a), dotyczacy wskaznika migjsc parkingowych, wnoszac jednoczesnie
0 zmiang zapisow dotyczacych tego wskaznika (ustalonego w § 4 ust. 1 pkt 14 projektu
planu}, jako nieczytelnych i potencjalnic kontrowersyjnych w interpretacji,

) § 14 ust. 2 pkt 11 lit b), dotyczacy zasady rozmieszczania migjsc parkingowych na terenie

U/UKSp, wnoszge jednoczesnic o dopuszezenie parkingu dla komunikacji publiczne)
w kondygnacji parteru,

k) & 14 ust. 3, dotyczgey zasad scalania i podzialu nieruchomoéei w obrebie terenu U/UKSp,
wnoszac jednoczesnie o zmiang przebiegu linii rozgraniczajacej terenu U/UKSp po jego
wschodniej stronic oraz o scalenic tego terenu z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem UKSp/Up,

1) § 14 ust. 4 pkt 1 lit. a), b), c) oraz pkt 2 lit. a), b), c), dotyczace zasad obshugi komunikacyjnej
terenu U/UKSp, 2z wnioskiem o dopuszezenie dojazdu do terenu od strony Placu Dworcowego
znajdujacego sie po wschodniej stronie tego terenu, analogicznie do podobnego zapisu
dotyezacego terenu oznaczonego na rysunku projektu migjscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego nr 253/5/2013 —11-A , Dworzec™ w Rzeszowie symbolem UKSp/Uk;

ustalenia § 16  projektu  miejscowego planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — [I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, dotyezace terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UKSp/Up, przeznaczanego pod zabudowe ushugowa — uslugi komunikacji publiczne)
1 ushugi publiczne z dopuszezeniem ustug niepublicznych, w tym:

a) § 16 ust. 1, dotyczacy przeznaczenia terenu UKSp/Up oraz zasad jego zabudowy
i zagospodarowania, z wnioskiem o zmiang przebiegu linii rozgraniczajacej ten teren oraz
teren oznaczony na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 - II-A . .Dworzec” w Rzeszowie symbolem U/UKSp, o likwidacje podziatow
wewngtrznych w obrgbie terenu UKSp/Up, a takZe o scalenie terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami U/UKSp 1 UKSp/Up,

b) § 16 ust. 2, dotyezaey zasad zabudowy i zagospodarowania terenu UKSp/Up, § 16 ust, 3,
dotyczacy zasad scalania i podziatu nicruchomosci w obrgbie terenu UKSp/Up, § 16 ust. 4,
dotyczacy zasad obshugi  komunikacyine) terenu UKSp/Up, wnoszge jednoczednie

6



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego - 14— Poz. 4537

o ujednolicenie ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,Dworzec™ w Rzeszowie dla tego terenu analogicznie do ustalen dla
terenu oznaczonego na rysunku projektu tego planu symbolem U/UKSp, ze szczegolnym
uwzglednieniem zasady indywidualnego uzgodnienia kazdego projektu  zabudowy
z wlasciwym urzedem ochrony zabytkdw;

5) przebieg granicy obszaru miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A , Dworzec” w Rzeszowie, wnoszac jednoczesdnieo zmiang przebiegu tej
granicy w rejonie Placu Dworcowego, obecnie ustalonego czesciowo po granicach dzialek
geodezyjnych, c¢zyli  w  odniesieniu do  granic  wlasnosei  nieruchomodci,  jako
.hiedopuszezalnego z punktu widzenia urbanistyki miasta”™.

Sposob rozpatrzenia: uwag nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Tereny oznaczone na rysunku projektu migjscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 - TI-A ,Dworzec” w Rzeszowie symbolami: U/UKSp (teren przeznaczany pod
zabudowe ushugowsa — uslugi niepubliczne, z dopuszczeniem ushug komunikacji publicznej) UKSp/Up
(przeznaczany pod zabudowe ustugowyg — uslugi komunikacji publicznej i ushugi publiczne,
7 dopuszezeniem ushug niepublicznych), zostaly wyznaczone w tym projekcie jako odrgbne tereny
z powodu zaloZenia o pelnieniu przez te tereny rdznych funkcji. Teren U/UKSp jest terenem
planowangj zabudowy ustugowej ksztaltowanej na potrzeby ustug niepublicznych, w obr¢bic ktorego
funkcja ustug komunikacji publicznej jest dopuszezona — albo w formie udziatu w nowopowstakej
zabudowie, albo w formie dworca autobusowego w dotychczasowym ksztalcie, Jednak dominujaca
funkcja przewidywana dla tego terenu wigze si¢ z nowa zabudowa w jego obrebie, co przesadza
o niepublicznym charakierze tej funkeji. Natomiast na terenie UKSp/Up zaklada si¢ dominacjg funkeji
publicznych, z dopuszczeniem funkcji niepublicznych w obrebie jednego z terendw wydzielonych,
oznaczonego symbolem [up/u]. na ktorym znajduje sig zabytkowa zabudowa. Wspomniane funkcje
publiczne planowane na terenic UKSp/Up zwiazane sa przede wszystkim z obstuga komunikacji
publicznej w ramach micjskicgo komponentu Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego,
w szezegolnym zwiazku z pierwsza czescig tego komponentu, ktora ma by¢ realizowana na Placu
Dwaorcowym, m.in. w oparciu o ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 - [-A  Dworzec™ w Rzeszowie, uchwalonego w 2019 r. Kolejna czgsc
tego miejskiego komponentu Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego, planowana w obrebie
terenu UKSp/Up, stanowi w zaloZeniu kontynuacje i niezbedne uzupelnienie czesci pierwszej,
usytuowanej na Placu Dworcowym. Nalezy przy tym zauwazyc, ze przestrzen dostgpna dla realizacji
zamierzen zwiazanych z komunikacjy publiczng, w szezegdlnosei z ruchem  autobusow
i funkcjonowaniem przystankoéw autobusowych, jest na wigkszej czedei terenu UKSp/Up niczwykle
szczupla. Sprowadza si¢ ona do jednej drogi na terenie wydzielonym o symbolu [kd:uks],
jednokierunkowej, zardwno manewrowe], jak i przelotowej, wzdhuz kiorej moze by¢ zlokalizowany
szereg przystankow autobusowych, Niezbedne jest przy tym przeznaczenie terendw dla pieszych
korzystajacych z komunikacji autobusowej, z ustug w zabytkowej zabudowie, publicznych lub
komercyjnych, lub tylko przemieszczajacych sig przez teren UKSp/Up z ulicy Grunwaldzkiej na Plac
Dworcowy lub odwrotnie (tereny wydzielone o symbolu [kx]). Jakakolwiek ingerencja w tg przestrzen
ze strony terenu U/UKSp, zardwno fizyczna (nowa zabudowa lub zagospodarowanie terenu), jak
rowniez funkcjonalna (np. wyjazd pojazdow na droge dla autobuséw w rejonie przystankow
autobusowych), znaczaco utrudni lub uniemozliwi prawidtowe funkejonowanie migjskiego transportu
pasazerskiego w obrebie terenu UKSp/Up.

Polaczenie dominujacej funkeji niepublicznej, planowanej na terenie U/UKSp, z funkejg publiczna
terenu UKSp/Up nie jest mozliwe bez szkody dla funkcji publicznej, a wigc dla interesu publicznego
miasta zwigzanego z uksztaltowaniem 1 prawidlowym funkcjonowaniem migjskie] czesci
Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego. Dlatego oczekiwania wnoszacych uwagi odnosnie
scalenia terenéw U/UKSp oraz UKSp/Up nie mogg zosta¢ zrealizowane. Niezaleznie od tego, podzial
tych terendw na niepubliczny 1 publiczny jest réwniez zapisany w  obowiazujacym prawie
micjscowym, a konkretnie w migjscowym planic zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005
WRzeszowskie Centrum Komunikacyjne™ wraz z jego zmiang nr 186/13/2009. Ponadio, intencja
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ustalenia podziatu funkcjonalnego pomiedzy terenami U/UKSp 1 UKSp/Uk, wraz ze wszystkimi jego
konsekwencjami, zostala potwierdzona przez Rad¢ Miasta Rzeszowa, poprzez podjecie uchwaly
nr XLII/905/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego nr 253/5/2013 — [I-A ,.Dworzec” w Rzeszowie.
Biezacy etap prac planistycznych jest wylacznie rezultatem rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody
Podkarpackiego. znak: P-11.4131.2.81.2021 z dma 29 marca 2021 r., w kibrym Wojewoda
Podkarpacki stwierdzil niewaznos¢ ww. uchwaly Rady Miasta Rzeszowa. W zwiazku z powyzszym
zaistniata jedynie koniecznos¢ ponowienia procedury planistycznej w niezbednym zakresie.

Ustanowienie  w  migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego strefy  ochrony
konserwatorskiej nalezy do podstawowych elementow techniki planistyczne). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jake przepis prawa migjscowego, musi zawiera¢ konkretne
ustalenia dotyczace kazdego aspektu tresci planu (w tym konkretnym przypadkn — ochrony
konserwatorskiej), a nie dopuszczenie ewentualnych negocjacji potencjalnego inwestora z organem
powolanym m.in. do uzgadniania lub opiniowania przepiséw prawa miejscowego — pod rygorem
stwierdzenia niewaznosci takiego planu. Dlatego do procedury sporzadzania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy etap uzgadniania i opiniowania przez whasciwe
organa; w tym konkretnym przypadku — przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Przemyslu.
Rezultatem takiego uwzgodnienia jest jednoznaczny, jednakowy dla wszystkich przepis prawa
miejscowego, zapisany jako ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ewentualne negocjacje potencjalnego inwestora z wlasciwym urzedem ochrony zabytkdw moga miec
miejsce na zasadzie konsultacji odnoénie zgodnosci np. koncepcji architektonicznej lub projektu
budowlanego =z przepisami juz obowiazujgcego prawa micjscowego w  zakresie ochrony
konserwatorskiej, W zwiazku z tym, nie moga zosta¢ zrealizowane oczekiwania wnoszacych uwagi
odnosnie wpisania do ustalen projekiu miejscowego planu zagospodarowaniu przesirzennego
nr 253/5/2013 — TI-A ,Dworzec” w Rzeszowie zasady indywidualnego uvzgodnienia z wlasciwym
urzedem ochrony zabytkow w stosunku do kazdego z obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub
do ,.Ewidencji zabytkow urbanistyki, architekiury, budownictwa 1 archeologii miasta Rzeszowa™.

Wprowadzenie nowej funkeji mieszkaniowej na terenie U/UKSp, w kontekscie parametrow tego
terenu oraz ksztaltu jego bezposredniego otoczenia, jest niemal nie do pogodzenia zaréwno z tunkcja
podstawowg (ushugi niepubliczne), jak i funkecja dopuszezona (ushugi komunikacji publicznei). Jest
ono do pewnego stopnia sprzeczne nawet z intencjami wyrazonymi w tych samych uwagach przez
wnoszacych te uwagi. Ustalenia planu migjscowego, w przypadku przewidywania funkgji nowej
mieszkaniowej, powinny zapewnia¢ odpowiednie warunki do Zycia na terenie. w obrebie ktorego
przewiduje sig taka funkcje. Tymczasem przeznaczenie terenu U/UKSp, wraz z niezbednym
zapleczem parkingowym w obrebie zabudowy na tym terenie, a takze wobec mozliwosci
funkcjonowania dworca autobusowego w obrebic przedmiotowego terenu, praktyveznie wyklucza
mozliwos¢ funkcjonowania cze¢sci mieszkaniowej bez zagrozenia dla micszkaficow ze strony halasu
oraz jakosci powietrza — gdyz funkcje przewidywane w obrebie terenu U/UKSp gwarantuja wazrost
poziomu halasu oraz pogorszenie jakosci powietrza na tym terenie. Ponadio najblizsze otoczenie
terenu U/UKSp stanowia wylacznie tereny dedykowane roznym formom komunikacji (czyli rowniez
generujgee hatas 1 zanieczyszezenia powietrza), wraz z pobliska stacjg kolejowy Rzeszow Glowny.
Otoczenie to jest rowniez niemal pozbawione zieleni wrzadzone], a dodatkowo wnoszacy uwage
postuluja w niej zniesienie dopuszczenia dachéw zielonych na zabudowie. O ile wiec w spektrum
niepublicznych funkeji ushugowych w nowej zabudowie na terenic U/UKSp moga znalezé sig
wszelkie formy zamieszkania zbiorowego (np. hotel lub hostel), bez zadnej szkody dla ich
funkcjonowania. to standardowa funkcja mieszkaniowa, adresowana m.in. dla rodzin z matymi
dziec¢mi, nie powinna by¢ dopuszczana w obrgbie tego terenu.

Parkingi wielopoziomowe na terenie U/UKSp, zardwno podziemne, jak 1 nadziemne, sg
przewidziane w ustalemiach projekiu planu, przede wszystkim jako formy lokalizacji miejsc
parkingowych niezbednych do obstugi tego terenu, w szezegolnosel w kontekscie wiodacej funkeji
nowej zabudowy ushugowej. Jednak kazdy z parkingdw, oprocz zasobu miejsc niezbgdnych do obshugi
funkcji ustugowych, moze rowniez posiada¢ miejsca parkingowe do komercyjnego wykorzystania —
wskaznik migjsc parkingowych, zapisany w § 4 ust. 1 pkt 14 projektu migjscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A |, Dworzec” w Rzeszowie mowi o ilosci .nie
mnigjsze] mz” ilos¢ miegjse niezbgdnych. Zatem parkingi wielopoziomowe i podziemne mogg
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zawiera¢ dowolnie wigksza liczbe miejsc parkingowych, niz wymagaja tego ustalenia planu,
w zaleznoéei od intencji danego inwestora,

Dominujacym uwarunkowaniem dla ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego nr 253/5/2013 — lI-A ,Dworzec” w Rzeszowie, oddzialujgeym przede wszystkim na
ksztaltowanie nowej zabudowy oraz zagospodarowanie zabudowy istniejace], sa wytyczne
konserwatorskie. Owe wytyczne, bardzo uszezegolowione, na etapie uzgadniania tego projekiu byly
przedmiotem szczegolnego nadzoru ze strony rzeszowskie) delegatury Wojewodzkiego Urzgdu
Ochrony Zabytkéw w Przemyslu. Na skutek tego nadzoru, szereg zapisow tego projektu musiat byé
korygowany, nickiedy niejednokrotnie. W granicach obszaru miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A , Dworzec” w Rzeszowie, w tym rowniez w obrebie terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Up, licznie wysigpuja obiekiy wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, objete piecza konserwatorska. Z racji obecnosci takich obiektow na obszarze
opracowania, ze wzgledu na niewielkie gabaryty dostgpnej przestrzeni w sgsiedztwie tych obieklow,
a takze ze wzgledu na koniecznosé uzyskania mozliwosei realizacji wymogow technologicznych
zwigzanych z komunikacja autobusowa, w powigzaniu z istnicjagcymi i planowanymi przejéciami
pieszymi,  ustalenia  projektu migjscowego  planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — I1-A .Dworzec” w Rzeszowie musialy zosta¢ zapisane w sposob nietypowy — bardzo
szezegolowy, zardwno w czgsel rysunkowej, jak i w czedel tekstowej. Ten sposob zapisu ustalen tego
projektu ma na celu precyzyjne podzielenie dostepne] przestrzeni pod katem jej skomplikowane)
funkcjonalnosei. a takZe realizacje nowe] zabudowy 1 zagospodarowanie zabudowy istniejace)
w zgodzie z wysokimi wymogami nadzoru konserwatorskiego. Ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A . Dworzec” w Rzeszowic dotyczace
wysokosci, gabarytow, proporeji, uzupelnien, detali architektonicznych i kolorystyki nowej zabudowy
oraz zabudowy adaptowane] do wspolczesnych potrzeb, zostaly szczegolowo ukierunkowane przez
urzgd konserwatorski, pod grozba odmowy uzgodnienia tego projektu. W odniesieniu do terenu
U/UKSp niektore parametry nowej zabudowy zostaly wreez obnizone w stosunku do analogicznych
parametrow zapisanych w obowiazujgeym na tym terenie miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nr 107/15/2005 . Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne™, uchwalonym w 2007 r.

Wobec powyzszego, nie ma mozliwoscl zwickszenia wysokoscl zabudowy w obrebie terenu
U/UKSp ani do 30 m, ani nawet do 25 m (taka wysokos¢, zapisana w obowigzujacym planie, zostala
zredukowana przez urzad ochrony zabytkéw do 21 m), nawet dla wyksztalcenia dominant
architektonicznych. Niemozliwe jest zwigkszenie gabaryiow zabudowy, w tym zwickszenie ilosci
kondygnacji z 3-6 na 9-10 w ww. dominantach. W §lad za tym, nie da sie rowniez zwiekszyé
wskaZnika intensywnosci zabudowy do wysokodel 6.0 {uwaga: w § 4 ust. 1 pkt 8 projektu planu jest
mowa o intensywnosci zabudowy: | nalezy przez to rozumie¢ intensywnosc, zdefiniowana w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchnia
calkowita zabudowy oznacza sumeg powierzchni calkowityeh kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkdow na danej dzialce budowlane)”; w swietle tej definicji, wniesione w uwadze zwickszenie
wskasnika intensywnosei zabudowy w celu realizacji parkingu wiclopoziomowego w obrebie terenu
U/UKSp moze nie by¢ potrzebne). Nie mozna zmienié zasad ksztaltowania elewacji zabudowy na
terenie U/UKSp (w tym elewacji od strony ulicy Grottgera) oraz ich kolorystyki, w tym zasady
rozmieszezenia reklam, szyldow  lub znakdw handlowych. U podstaw tego braku mozliwosen lezy
niewzruszone stanowisko rzeszowskie] delegatury Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w  PrzemysSlu  wobec  projekiu miejscowego  planu  zagospodarowania  przesirzennego
nr 253/5/2013 — l-A . .Dworzec” w Rzeszowie dotyczacych wszelkich aspektow funkcjonowania
strefy ochrony konserwatorskiej, zapisanej w ustaleniach projektu tego planu.

Ustalenia § 14 ust. 2 pkt 8 projektu planu, dotyczace dachow nowej zabudowy na terenie U/UKSp,
zostaly sformutowane m.in. w trosce o jakos¢ architektoniczna . pigtej elewacji” nowej zabudowy na
tym terenie, a takze o walory uzytkowe tej ,.elewacji”. Nachylenie polaci do 5% przesadza o wyborze
stropodachu jako konstrukeji dachowej, natomiast uksztattowanie nawierzchni tarasowych oraz ich
kolorystyka ma zachgca¢ do korzystania z przestrzeni dachu oraz podnosi¢ jakosc te] przestrzeni. Jest
to szczegolnie istotne przy uzytkowaniu dachow na nowej zabudowie jako tarasdw widokowych,
ogrodkow kawiarnianych, biurowej lub hotelowej przestrzem rekreacyjnej. Zapis o dopuszczeniu
(uwaga: dopuszezeniu, nie nakazic) dachéw zielonych na powierzchni nie wickszej niz 50% ogolnej
powierzchni dachow ma sprzyjaé uzyskaniu niezbgdnej powierzchni biologicznie czynnej, poprzez
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umozliwienie lokalizacji zieleni urzadzonej. Oprocz tego, taka zielen urzgdzona moze zwickszac
atrakeyjnosé 1 uzytecznosé dachéow: moizna ja réwniez zagospodarowad na czesciach dachéw
niedostgpnych dla uzytkownikoéw, Wobec powyzszego, postulowana przez wnoszacych uwagi zmiana
ustalen projekiu migjscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 II-A
Dworzec” w Rzeszowie odnosnie dachow nowej zabudowy na terenie U/UKSp, jest nieuzasadniona.

Wskaznik miejsc parkingowych, zapisany w § 4 ust. 1 pkt 8 projekin miejscowego planu
zagospodarowaniu  przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A | Dworzec” w Rzeszowie dla terenu,
obowiazujacy na wszystkich terenach zabudowy, w tym na terenie U/UKSp, co do zasady, jest
stosowany powszechnie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na
terenie miasta Rzeszowa. Jak dotad nie pojawily si¢ zadne podstawy do jego kwestionowania, jako
nieczytelnego 1 mogacego budzi¢ jakiekolwiek konirowersje. W zwigzku z tym, oczekiwania
wnoszacych uwagi odnosnie zmiany tej zasady nie sa uzasadnione.

Zasady rozmieszczenia miejsc parkingowych na teremie U/UKSp, zapisane w projekcie
migjscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — [I-A _ Dworzec” w Rzeszowie,
wykluczaja lokalizacje migjsc parkingowych niezbgdnych do obstugi funkcji ustugowych w nowej
zabudowie, w poziomie parteru tej zabudowy. Celem tego zabiegu jest zabezpieczenie poziomu
parteru nowej zabudowy jako przestrzeni dla optymalnego usytuowania funkcji zwigzanych
z komunikacjg publiczng w poziomie parteru zabudowy — a wige rowniez w poziomie ulic
otaczajacych t¢ zabudoweg. Trudno sobie wyobrazi¢ funkcjonowanie dworca autobusowego na
wyzszych kondygnacjach nowej zabudowy, a nawel 1 na poziomie ,.-17, poniewaZ wiaze sig to
z koniecznoscig budowy pochylni, zabierajacych duzo cennej powierzchni uzytkowej. Skoro zatem
clementy komunikacji publicznej (np. przystanki autobusowe, dojécia do nich, a takze drogi
mancwrowe dla autobuséw) powinny by¢ zlokalizowane w poziomie parteru zabudowy, to tych
elementow naleza rowniez miejsca parkingowe dla komunikacji publiczne) (czyli dla autobusow,
pojazdow technicznych, dyspozyeyinych itp.) — w miarg dostepnodei przestrzeni w poziomie parteru,
ograniczanej przez elementy konstrukcji budynku, piony komunikacyjne i instalacyjne itp. W zwigzku
7z tym, oczekiwania wnoszgcych uwagl odnosnie uzupelnienia lub korekty ustalen projektu
migjscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A  Dworzec” w Rzeszowie,
w kontekscie rozmieszezenia miejsc parkingowych na terenie U/UKSp, nie sa uzasadnione.

Rozszerzenie zasad obshugi komunikacyjne) terenu U/UKSp o dopuszezenie dojazdu z Placu
Dworcowego, analogicznie do dojazdu z tego Placu do terenu UKSp/Up, nie jest mozliwe ze wzgledu
na zardbwno istnigjacy, jak 1 planowany ksztalt ukladu komunikacyjnego w obrebie tego Placu.
Przestrzen Placu Dworcowego zostala przewidziana do uksztaltowania ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — [-A ,Dworzec” w Rzeszowie, uchwalonego
w 2019 r. Zgodnie z tymi ustaleniami, z Placu Dworcowego mozliwe s3 dojazd i dojscie do terenu
UKSp/Up, poniewaz te dwa tereny sa funkcjonalnie zwigzane ze sobg, szczegolnie w kontekscie
funkcjonowania transportu publicznego w obrebie tych terendw, W tym celu w obrghic Placu
Dworcowego zostaly wyznaczone tereny wydzielone, uksztaltowane na potrzeby tego powigzania
komunikacyjnego, przy zaloZeniu odpowiedniego uksztalowania bezpiccznych 1 funkcjonalnych
przejsc dla pieszych przez drogi dla autobusdw.

Inaczej wyglada sytuacja po wschodniej stronie terenu U/UKSp — jest tam zaplanowane
skrzyzowanie ulic Asnyka 1 Grotigera w formie ronda, a odeinek ulicy Grotigera na polnoc od tego
ronda jest zaplanowany jako droga dwujezdniowa (podobnie do sytuacji w stanie istniejacym).
Dodatkowo, do tej drogi skierowany jest wyjazd z parkingu podziemnego, planowanego pod Placem
Dworcowym. Z takiego ukladu jezdni, na odcinku w poblizu skrzyzowania, obciazonym dodatkowo
wyjazdem z parkingu podziemnego, ukszialtowanie odrgbnego powigzania drogowego 2z terenem
U/UKSp, jest praktycznie niemozliwe. Mozliwy jest za to dojazd do terenu U/UKSp praktycznie
z calego odcinka ulicy Grottgera przylegajgcego do tego terenu od strony potudniowej. W zwiazku
7z powyzszym, postulowane przez wnoszacych uwagi rozszerzenie obslugi komunikacyjnej terenu
U/UKSp o dojazd od strony wschodnigj, z Placu Dworcowego, jest niemal niemozliwe do
zrealizowania, a poza tym — nieuzasadnione.

Postulowana przez wnoszacych uwage korekta przebiegu granicy obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/20013 — TI-A Dworzec” w Rzeszowie, na wysokosci
terenow U/UKSp oraz UKSp/Up, od strony Placu Dworcowego, jest zwiazana z koniecznoscia
podjecia decyzji przez Radg Miasta Rzeszowa o zmianic obowigzujacego migjscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 1-A _ Dworzec” w Rzeszowie, poniewaz granica
planu opracowywanego jest jednoczesnie granicg planu uchwalonego i1 obowiazujgcego. Biorac pod
uwage zamierzenia inwestycyjne miasta, w tym budowe pierwsze] .miejskie]” czesci Rzeszowskiego
Centrum Komunikacyjnego, prawdopodobienstwo podjecia przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaly
o zmianie obowiazujacego planu migjscowego, stanowiacego podstawe prawna dla tej prestizowej
inwestycii, w celu realizacii ambicji architektonicznych potencjalnego inwestora na sgsiednim terenie,
jest niezwykle male — praktycznie zerowe. W zwiazku z tym, oczekiwania wnoszacych uwagi
dotyczace korekty granicy obszaru migjscowego planu  zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,Dworzec”™ w Rzeszowie po wschodniej stronie terenow U/UKSp oraz
UKSp/Up, sa nieuzasadnione.

Niezaleznie od powyiszego, podzial terendw bedaeych przedmiotem wniesionych uwag na
niepubliczny 1 publiczny, jest zapisany w juz obowiazujacym prawie migjscowym, a konkretnie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 , Rzeszowskie Centrum
Komunikacyjne” wraz z jego zmiang nr 186/13/2009. Ponadto, intencja takiego, a nie innego
przeznaczenia terenow U/UKSp 1 UKSp/Uk, a takze ich zasady zabudowy 1 zagospodarowania, wraz
ze wszystkimi tego konsckwencjami, zostaly potwierdzone przez Rade Miasta Rzeszowa, poprzez
podjecie uchwaly nr XLIII/905/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A |, .Dworzec™
w Rzeszowie. Biezgey etap prac planistycznych jest wylacznie rezultatem rozstrzygnigcia nadzorczego
Wojewody Podkarpackiego, znak: P-11.4131.2.81.2021 z dnia 29 marca 2021 r., w ktérym Wojewoda
Podkarpacki stwierdzil niewaznosé ww, uchwaly Rady Miasta Rzeszowa, Na skutek takiego
rozstrzygnigeia Wojewody, w odniesieniu do ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A |, Dworzec” w Rzeszowie zaistniala jedynie koniecznosc
ponowienia procedury planistyczne] w niezbednym zakresie.

W zwiazku z powyzszym, uwagi nie moga by¢ uwzglednione.

pismem w dniu 21 maja 2021 r.

Tereny, ktorych dolycza uwagi: oznaczone na rysunku projekiu  miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,Dworzec” w Rzeszowie symbolami:

U/UKSp, UKSp/Up.

Wnoszgcy uwagi kwestionujg:

1) ustalenia § 3 ust, 1 pkt 4 i 6 projektu migjscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 - II-A ,Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace wyznaczenia w projekeie
migjscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A |, .Dworzec”
w  Rzeszowie odrebnych terendw o roznym przeznaczeniu lub roZnych  zasadach
zagospodarowania: terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UKSp, przeznaczanego
pod zabudowg ustugows — uslugi niepubliczne, z dopuszczeniem ustug komunikacji publicznej,
oraz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Up, przeznaczanego pod
zabudowg ushugowa — ushugi komunikacji publicznej 1 ushugi publiczne, z dopuszczeniem ustug
niepublicznych, wnoszac jednoczesnie o scalenie ww. terenow w jeden, przeznaczony pod
zabudowg ustugowa — ustugi publiczne, ushugi niepubliczne, ustugi komunikacji publiczngj,
z dopuszezeniem zabudowy micszkaniowej oraz parkingow wiclopoziomowych nadziemnych
i podziemnych;

2) ustalenia § 7 ust. 1 i 2, pkt 28 lit. 1), g), s) oraz pkt. 32 projektu migjscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — [I-A ,Dworzec™ w Rzeszowie, dotyczgee
ustalenia w granicach obszaru tego planu strefy ochrony konserwatorskiej, w kidrej obowiazuje
ochrona zabytkowe] substancji strefy stanowione] przez obiekty lub obszary zabytkowe,
wpisane do rejestru zabytkow lub do wojewddzkiej lub gminnej Ewidencyi zabytkow
urbanistyki, architektury, budownictwa 1 archeologii miasta Rzeszowa”, stanowiace czesc
tkanki miejskiej, wnoszac jednoczesnic o wpisanie do ustalen projektu tego planu zasady
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3)

indywidualnego ustalenia / uzgodnienia z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow w stosunku
do kazdego z obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub do ww. ,Ewidencji zabytkow
urbanistyki, architektury, budownictwa i archeologii miasta Rzeszowa’™;

ustalenia  § 14  projektu  miegjscowego  planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A , Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/UKSp, przeznaczanego pod zabudowg ustlugowa ustugi niepubliczne,
7 dopuszezeniem ushug komunikacji publicznej, w tym:

a) § 14 ust. 1, dotyczacy przeznaczenia terenu U/UKSp, wnoszac jednoczesnie o uzupelnienie
ustaleri projektu migjscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A
Dworzee” w Rzeszowie w te] czesci o dopuszezenie funkeji mieszkaniowe) oraz parkingow
wielopoziomowych podziemnych i nadziemnych,

b) § 14 ust. 2 pkt 1, dotyczacy usytuowania linii rozgraniczajacych terenu U/UKSp,
wnoszge Jednocze$nie o zmiang przebiegu linii rozgraniczajacej terenu U/UKSp po jego
wschodnie] stronie oraz o scalenie tego terenu z terenem oznaczonym na rysunku projektu
migjscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A |, Dworzec”
w Rzeszowie symbolem UKSp/Up,

c) § 14 ust. 2 pkt 2, 3, 4, 5, dotyczace zasad sytuowania zabudowy na terenie U/UKSp oraz
nicktorych wspolezynnikow zwiazanych z tg zabudowa, wnoszae jednoczesnie o zmiang
dopuszezalnej wysokosci zabudowy z 21 m do 30 m lub okreslenie wysokosci dla glowne;
bryty budynku nie mnigjszej niz 25 m, jako budynku éredniowysokiego, o dopuszczenie
ksztaltowania bryt (zabudowy) jako dominant urbanistycznych na zamknigeiach osi ulic:
Asnyka i Grunwaldzkiej, jak réwniez zamknigeia Placu Dworcowego stosowng pierzeja
z dopuszczeniem dominanty,

d) § 14 ust. 2 pkt 5 lit. a), b), dotyczace zasad ksztaltowania pierzei zabudowy na terenie
U/UKSp od strony ul. Grottgera, z wnioskiem o zminimalizowanie wytycznych
szczegOlowych,

e) § 14 ust. 6, dotyczgcy gabaryiow zabudowy na terenie U/UKSp, wnoszac jednoczesnie
o dopuszczenie wyzszych czedci bryl (zabudowy), do 9-10 kondygnacji, jake dominanty
w kwartale (zabudowy),

) § 14 ust. 2 pkt 7, dotyczacy wskaznika intensywnosci zabudowy na terenie U/UKSp,
wnoszac jednoczesnie o zwigkszenie wskaznika zabudowy z przedziatu 0.15-2.7 do wysokosci
6.0, z uwagi na zaplanowanie parkingu wielopoziomowego,

g) § 14 ust. 2 pkt 8, dotyczacy zasad ksztaltowania dachéw zabudowy na terenie U/UKSp,
wnoszac jednoczesnie o dopuszezenie mozliwosci dachu budynku jako stropodachu,
niekoniecznie o funkgji tarasu lub dachu zielonego, oraz o wykreslenie zapisow dotyczacych
kolorystyki dachaw,

h) § 14 ust. 2 pkt 9, dotyczacy zasad ksztaltowania elewacji zabudowy na tereniec U/UKSp, oraz
& 14 ust. 2 pkt 10 lit. a), b), dotyczacy zasad rozmieszczenia reklam, szyldow lub znakow
handlowych na zabudowie w obre¢bie terenu U/UKSp, wnoszac jednocze$nie o wykreslenie
szczegolowych zapisow okreslajacych wyglad i1 kolorystyke elewacji, w zamian za wpisanie
do  ustalen  projektu  migjscowego  planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A | Dworzec” w Rzeszowie zasady indywidualnego uzgodnienia projektu
zabudowy z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow,

i) § 14 ust. 2 pkt 11 lit a), dotyezacy wskaznika miejsc parkingowych, wnoszac jednoczesnie
o zmiang zapisow dotyczacych tego wskaznika (ustalonego w § 4 ust. 1 pkt 14 projektu
planu), jako nicczytelnych i potencjalnie kontrowersyjnych w interpretacji,

J) § 14 ust. 2 pkt 11 lit b), dotyczacy zasady rozmieszczania micjsc parkingowych na terenie

U/UKSp, wnoszge jednoczesnie o dopuszezenie parkingu dla komunikacji publiczne)
w kondygnacji parteru,

k) & 14 ust. 3, dotyczgcy zasad scalania i podzialu nieruchomosci w obrgbie terenu U/UKSp,
wnoszac jednoczesnie o zmiang przebiegu linii rozgraniczajacej terenu U/UKSp po jego
wschodniej stronie oraz o scalenie tego terenu z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem UKSp/Up,

1) § 14 ust. 4 pkt 1 lit. a), b), c) oraz pkt 2 lit. a), b}, ¢), dotyczace zasad obshigi komunikacyijnej
terenu U/UKSp, z wnioskiem o dopuszezenie dojazdu do terenu od strony Placu Dworcowego
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rnajdujacego sie po wschodnie] stronie tego terenu, analogicznie do podobnego zapisu
dotyczacego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Uk;

4) ustalenia § 16 projektu  miejscowego planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 - [I-A  Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace lerenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UKSp/Up, przeznaczanego pod zabudowe ushugowa — ustugi komunikacji publicznej
i ushugi publiczne z dopuszezeniem ustug niepublicznych, w tym:

a) § 16 ust. 1, dotyczacy przeznaczenia terenu UKSp/Up oraz zasad jego zabudowy
i zagospodarowania, z wnioskiem o zmiane przebiegu linii rozgraniczajace] ten teren oraz
teren oznaczony na rysunku projektu migjscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A | Dworzec” w Rzeszowie symbolem U/UKSp, o likwidacje podzialow
wewnegtrznych w obrgbie terenu UKSp/Up, a takie o scalenie terendw oznaczonych na ww.
rysunku symbolami U/UKSp i UKSp/Up,

by § 16 ust. 2, dotyczgey zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu UKSp/Up, § 16 ust. 3,
dotyczacy zasad scalania i podzialu nieruchomosci w obrebie terenu UKSp/Up, § 16 ust. 4,
dotyczacy =zasad obstlugi komunikacyjnej terenu UKSp/Up, wnoszac jednoczesnie
0 ujednolicenie ustalen projektu planu dla tego terenu analogicznie do ustalen dla terenu
oznaczonego na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 - I1I-A ,Dworzec” w Rzeszowie symbolem U/MUKSp, ze szezegdlnym
uwzglednieniem zasady indywidualnego uzgodnienia kazdego projektu  zabudowy
z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow;

5) przebieg granicy obszaru  migjscowego planu  zagospodarowania  przestrzenncgo
nr 253/5/2013 - lI-A ,Dworzec” w Rzeszowie, wnoszge jednoczesnie o zmiang przebiegu tej
granicy w rejonie Placu Dworcowego, obecnie ustalonego czgsciowo po granicach dzialek
geodezyjnych, czyli w odniesieniu  do granic wlasnosei  nieruchomosci,  jako
WNiedopuszezalnego z punktu widzenia urbanistyki miasta”,

Sposob rozpatrzenia: uwag nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Tereny oznaczone na rysunku projecktu migjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo
nr 253/5/2013 — II-A ,Dworzec” w Rzeszowie symbolami: U/UKSp (teren przeznaczany pod
zabudowe uslugowa — ustugi niepubliczne, z dopuszczeniem ushug komunikacji publicznej) UKSp/Up
(przeznaczany pod zabudowe uslugowa — uslugi komunikacji publicznej i uslugi publiczne,
z dopuszczeniem ustug niepublicznych), zostaly wyznaczone w projekcie tego planu jako odrebne
tereny z powodu zaloZenia o pelnieniu przez te tereny roznych funkeji. Teren U/UKSp jest terenem
planowanej zabudowy ustugowej ksztaltowanej na potrzeby ustug niepublicznych, w obrebie ktorego
funkcja uslug komunikacji publiczngj jest dopuszczona — albo w formie udzialu w nowopowstalej
zabudowie, albo w formie dworca autobusowego w dotychezasowym ksztalcie. Jednak dominujaca
funkcja przewidywana dla tego terenu wigze si¢ z nowa zabudowa w jego obrgbie, co przesadza
o niepublicznym charakterze tej funkcji. Natomiast na terenie UKSp/Up zaklada sie¢ dominacje funkcji
publicznych, z dopuszczeniem funkcji niepublicznych w obrebie jednego z terendw wydzielonych,
oznaczonego symbolem [up/u], na ktérym znajduje si¢ zabytkowa zabudowa. Wspomniane funkcje
publiczne planowane na terenie UKSp/Up zwiazane sa przede wszystkim z obstuga komunikacii
publicznegj w ramach micjskiego komponentu Rzeszowskiege Centrum Komunikacyjnego,
w szezegolnym zwiazku z pierwsza czescia tego komponentu, ktora ma by¢ realizowana na Placu
Dworcowym, m.in. w oparciu o ustalenia obowigzujacego migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — I-A , Dworzec” w Rzeszowie, uchwalonego w 2019 r. Kolejna czgsc
tego miejskiego komponentu Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego, planowana w obrebie
terenu UKSp/Up, stanowi w zalozeniu kontynuacje i niezbgdne uzupelnienie czesci pierwszej,
usytuowanej na Placu Dworcowym. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze przestrzen dostegpna dla realizacji
zamierzen zwigzanych 2z komunikacja publiczna, w  szczegdlnosei z ruchem autobusow
1 funkcjonowaniem przystankow autobusowych, jest na wieksze] czesci terenu UKSp/Up niezwykle
szezupla, Sprowadza si¢ ona do jedne] drogi na terenie wydziclonym o symbolu [kd:uks],
jednokierunkowej, zarowno manewrowej, jak i przelotowej, wzdluz ktorej moze by¢ zlokalizowany
szereg przystankow autobusowych. Niezbedne jest przy tym przeznaczenie terenow dla pieszych
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korzystajacych z komunikacji autobusowej, z ustug w zabytkowe] zabudowie, publicznych lub
komercyjnych, lub tylko przemieszczajaeych sig przez teren UKSp/Up z ulicy Grunwaldzkiej na Plac
Dworcowy lub odwrotnie (tereny wydzielone o symbolu [kx]). Jakakolwiek ingerencja w te przestrzen
ze strony terenu U/UKSp, zarowno fzyczna (nowa zabudowa lub zagospodarowanie terenu), jak
rowniez funkcjonalna (np. wyjazd pojazdéw na drogg dla autobusow w rejonie przystankow
autobusowych), znaczaco utrudni lub uniemozliwi prawidtowe funkcjonowanie miejskiego (ransportu
pasazerskiego w obrebie terenu UKSp/Up.

Polaczenie dominujacej funkeji niepublicznej, planowanej na terenie U/UKSp, z funkeja publiczng
terenu UKSp/Up nie jest mozliwe bez szkody dla funkeji publiczne], a wige dla interesu publicznego
miasta zwiazanego z uksztaltowaniem 1 prawidlowym funkcjonowaniem miejskiej czesci
Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego. Dlatego oczekiwania wnoszacych uwagi odnosnie
scalenia terendw U/UKSp oraz UKSp/Up nie moga zostaé zrealizowane. Niezaleznie od tego, podzial
tvch terendw na niepubliczny 1 publiczny jest rowniez zapisany w obowigzujacym prawie
migjscowym, a konkretnie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005
Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne™ wraz z jego zmiana nr 186/13/2009. Ponadto, intencja
ustalenia podzialu funkcjonalnego pomigdzy terenami U/UKSp i UKSp/Uk, wraz ze wszystkimi jego
konsekwencjami, zostala potwierdzona przez Rade Miasta Rzeszowa, poprzez podjecie uchwaly
nr XLII905/2021 Rady Miasta Rezeszowa z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A  Dworzec” w Rzeszowie.
Biezacy etap prac planistycznych jest wylgeznie rezultatem rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody
Podkarpackiego, znak: P-11.4131.2.81.2021 z dnia 29 marca 2021 r., w ktorym Wojewoda
Podkarpacki stwierdzit niewaznos¢é ww. uchwaly Rady Miasta Rzeszowa. W zwiazku z powyzszym
zaistniala jedynic koniecznosé ponowicnia procedury planistycznej w niezbgdnym zakresic.

Ustanowienie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego strefy  ochrony
konserwatorskiej nalezy do podstawowych elementéw techniki planistyeznej. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jako przepis prawa miejscowego, musi zawiera¢ konkretne
ustalenia dotyczgce kazdego aspektu tresei planu (w tym konkretnym przypadku ochrony
konserwatorskiej), a nie dopuszczenie ewentualnych negocjacji potencjalnego inwestora z organem
powolanym muin. do uzgadniania lub opiniowania przepisow prawa migjscowego — pod rygorem
stwicrdzenia niewaznosci takiego planu, Dlatego do procedury sporzadzania projektu micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy etap uzgadniania i opiniowania przez wlasciwe
organa; w tym konkretnym przypadku — przez Wojewodzki Urzgd Ochrony Zabytkow w Przemyslu.
Rezultatem takiego uzgodnienia jest jednoznaczny, jednakowy dla wszystkich przepis prawa
migjscowego, zapisany Jjako ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ewentualne negocjacje potencjalnego inwestora z wlasciwym urzedem ochrony zabytkoéw moga miec
miejsce na zasadzie konsultacji odnoénie zgodnosci np. koncepeji architektonicznej lub projektu
budowlanego z przepisami juz obowiazujacege prawa migjscowego w o zakresie ochrony
konserwatorskiej. W zwiazku z tym, nie moga zosta¢ zrealizowane oczekiwania wnoszacych uwagi
odnosnie wpisania do ustalen projektu planu zasady indywidualnego uzgodnienia z whasciwym
urzedem ochrony zabytkow w stosunku do kazdego z obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub
do Ewidencji zabytkow urbanistyki, architektury, budownictwa i archeologii miasta Rzeszowa™.

Whprowadzenie nowe) funkcji mieszkaniowej na terenie U/UKSp, w kontekscie parametrow tego
terenu oraz ksztaltu jego bezposredniego otoczenia, jest niemal nie do pogodzenia zardwno z funkcja
podstawowsg (ushugi niepubliczne), jak i funkcja dopuszezona (ushigi komunikacji publicznej). Jest
ono do pewnego stopnia sprzeczne nawet z intencjami wyrazonymi w te] same] uwadze przez
wnoszacych te uwagi. Ustalenia planu miejscowego, w przypadku przewidywania funkeji nowej
micszkaniowej, powinny zapewnia¢ odpowiednie warunki do Zycia na terenie, w obrgbie ktorego
przewiduje si¢ taka funkcje. Tymczasem przeznaczenie terenu U/UKSp, wraz z niezbgdnym
zapleczem parkingowym w obrgbie zabudowy na tym terenie, a takze wobec mozliwosci
funkcjonowania dworca autobusowego w obrebie przedmiotowego terenu, praktycznie wyklucza
mozliwos¢ funkcjonowania czesci mieszkaniowej bez zagrozenia dla mieszkancow ze strony halasu
oraz jakosci powietrza — gdyz funkcje przewidywane w obrgbie terenu U/UKSp gwarantuja wzrost
poziomu halasu oraz pogorszenie jakosci powietrza na tym terenie. Ponadio najblizsze otoczenie
terenu U/UKSp stanowia wylacznie tereny dedykowane roznym formom komunikacji (czyli rdéwniez
genecrujgee hatas 1 zanieczyszezenia powietrza), wraz z pobliska stacja kolejows Rzeszdw Glowny.
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Otoczenie to jest rowniez niemal pozbawione zieleni urzadzonej. a dodatkowo wnoszgcy uwagi
postuluja w nich zniesienie dopuszczenia dachdw zielonych na zabudowie, O ile wige w spekirum
niepublicznych funkcji ustugowych w nowe] zabudowie na terenmie U/UKSp moga znalei¢ sie
wszelkie formy zamieszkania zbiorowego (np. hotel lub hostel), bez Zadnej szkody dla ich
funkcjonowania, to standardowa funkcja mieszkaniowa, adresowana m.in. dla rodzin z matymi
dzie¢mi, nie powinna by¢ dopuszczana w obrebie tego terenu.

Parkingi wielopoziomowe na terenie U/UKSp, zardwno podziemne, jak i nadziemne, sa
przewidziane w  ustaleniach projektu miejscowego planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A . Dworzec” w Rzeszowie, przede wszysikim jako formy lokalizacji miejsc
parkingowych niezbgdnych do obshugi tego terenu, w szczegdlnosci w kontekscie wiodacej funkeji —
nowej zabudowy ustugowej. Jednak kazdy z parkingdw, oprocz zasobu miejsc niezbednych do obshugi
funkcji ushugowych, moze rowniez posiadaé miejsca parkingowe do komercyjnego wykorzystania —
wskaZnik miejsc parkingowych, zapisany w § 4 ust. 1 pkt 14 projekiu tego planu mowi o ilosel nie
mniejszej niz” ilos¢ miejsc niezbednych. Zatem parkingi wielopoziomowe i podziemne moga
zawiera¢ dowolnie wigksza liczbg migjse parkingowych, niz wymagaja tego ustalenia planu,
w zaleznodel od intenc)i danego inwestora.

Dominujacym uwarunkowaniem dla ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,.Dworzee” w Rzeszowie, oddzialujacym przede wszystkim na
ksztaltowanie nowej zabudowy oraz zagospodarowanie zabudowy istniejacej, sa wytyczne
konserwatorskie. Owe wyltyczne, bardzo uszczegdtowione, na etapie uzgadniania projekiu tego planu
byly przedmiotem szczegolnego nadzoru ze strony rzeszowskiej delegatury Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow w Przemyslu. Na skutek tego nadzoru, szereg zapisow tego projektu musial byc
korygowany, nickiedy nigjednokrotnie. W granicach obszaru migjscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego nr 253/5/2013 — I1-A | Dworzec” w Rzeszowie, w tym rowniez w obrebie terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Up, licznie wystgpuja obiekty wpisane do gminngj
ewidencji zabytkoéw, objete piecza konserwatorska. Z racji obecnosei takich obiektow na obszarze
opracowania, ze wzgledu na niewielkie gabaryty dostepnej przestrzeni w sasiedztwie tych obiektow,
a takze ze wzgledu na koniecznos¢ uzyskania mozliwosci realizacji wymogow technologicznych
zwiazanych z komunikacja autobusowa, w powiazaniu z istnicjacymi i planowanymi przejsciami
pieszymi, ustalenia projektu planu musialy zosta¢ zapisane w sposob nietypowy — bardzo
szezegolowy, zardwno w czesci rysunkowej, jak i w czesel tekstowe]. Ten sposob zapisu ustalen
projektu migjscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/52013 - 1I-A | .Dworzec™
w Rzeszowie ma na celu precyzyjne podzielenie dostepnej przestrzeni pod katem jej skomplikowane)
funkcjonalnoei, a takZe realizacje nowej zabudowy i zagospodarowanie zabudowy istniejace]
w zgodzie 7 wysokimi wymogami nadzoru konserwatorskiego. Ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A | Dworzec” w Rzeszowie dotyczgce
wysokosci, gabarytéw, proporcji, uzupelnien, detali architcktonicznych i Kolorystyki nowej zabudowy
oraz zabudowy adaptowanej do wspolczesnych potrzeb, zostaly szezegdlowo ukierunkowane przez
urzgd konserwatorski, pod grozba odmowy uzgodnienia tego projektu, W odniesieniu do terenu
U/UKSp niektore parametry nowej zabudowy zostaly wrecz obnizone w stosunku do analogicznych
parametrow  zapisanych w obowiazujgcym na tym terenie miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”, uchwalonym w 2007 r,

Wobec powyzszego, nie ma mozliwosci zwiekszenia wysokosci zabudowy w obrebie terenu
U/UKSp ani do 30 m, ani nawet do 25 m (taka wysokos¢, zapisana w obowigzujacym planie, zostala
zredukowana przez urzad ochrony zabytkéw do 21 m), nawet dla wyksztalcenia dominant
architektonicznych., Niemozliwe jest zwigkszenie gabarytow zabudowy, w tym zwigkszenie ilosci
kondygnacji z 3-6 na 9-10 w ww. dominantach, W &lad za tym, nie da sig rowniez zwickszyc
wskainika intensywnosci zabudowy do wysokosei 6.0 {uwaga: w § 4 ust. 1 pkt 8 projekiu
migjscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — TI-A , Dworzec” w Rzeszowie
jest mowa o intensywnosci zabudowy: . nalezy przez to rozumie¢ intensywnosé, zdefiniowang
w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym
powierzchnia catkowita zabudowy oznacza sume powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow na danej dzialce budowlaneg)™; w $wietle tej definicji, wniesione w uwadze
zwickszenic wskaznika intensywnodci zabudowy w celu realizacji parkingu wiclopoziomowego
w obrebie terenu U/UKSp moze nie by¢ potrzebne). Nie mozna zmienic¢ zasad ksztaltowania elewacyi
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zabudowy na terenie U/UKSp (w tym elewac)i od strony ulicy Grottgera) oraz ich kolorystyki, w tym
zasady rozmieszczenia reklam, szyldow lub znakdw handlowych, U podstaw tego braku mozliwosci
lezy niewzruszone stanowisko rzeszowskiej delegatury Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w  Przemy$lu  wobec  projektu miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A . Dworzec” w Rzeszowie dotyczacych wszelkich aspektow funkcjonowania
strely ochrony konserwatorskie), zapisanej w ustaleniach projektu tego planu.

Ustalenia § 14 ust. 2 pkt 8 projektu migjscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — lI-A _Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace dachow nowej zabudowy na terenie
U/UKSp, zostaly sformulowane m.in. w trosce o jakos¢ architektoniczng ,piatej elewacii™ nowej
zabudowy na tym terenie, a takze o walory uzytkowe tej ..elewacji”. Nachylenie polaci do 59
przesadza o wyborze stropodachu jako konstrukeji dachowe), natomiast uksztaltowanie nawierzchni
tarasowych oraz ich kolorystyka ma zacheca¢ do korzystania z przestrzeni dachu oraz podnosic jakosc
tej przestrzeni. Jest to szezegolnie istotne przy uZzytkowaniu dachow na nowej zabudowie jako tarasdw
widokowych, ogrodkéw kawiarnianych, biurowej lub hotelowe) przestrzeni rekreacyjnej. Zapis
o dopuszczeniu (uwaga: dopuszezeniu, nie nakazie) dachow zielonych na powierzchni nie wigkszej
niz 50% ogdlneg) powierzchni dachdéw ma sprzyjaé uzyskaniu niezbedne] powierzchni biologicznie
czynnej, poprzez umozliwienie lokalizacji zieleni urzadzonej. Oprécz tego, taka zielen urzadzona
moze zwigkszac atrakeyjnosc 1 uzytecznosé dachow; mozna jg rowniez zagospodarowaé na czgsciach
dachow niedostgpnych dla viytkownikow. Wobec powyzszego, postulowana przez wnoszacych uwagi
zmiana ustalen projekiu planu odnoénie dachéw nowej zabudowy na terenie U/UKSp, jest
nicuzasadniona.

Wskaznik migjsc parkingowych, zapisany w § 4 ust. 1 pkt 8 projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/20013 — TI-A |, Dworzee” w Rzeszowie dla terenu,
obowiazujacy na wszystkich terenach zabudowy, w tym na terenie U/UKSp, co do zasady, jest
stosowany powszechnie w miejscowych planach zagospodarowania przesirzennego sporzadzanych na
terenie miasta Rzeszowa. Jak dotad nie pojawily sig¢ Zadne podstawy do jego kwestionowania, jako
nieczytelnego 1 mogacego budzié¢ jakiekolwiek kontrowersje. W zwigzku z tym, oczekiwania
wnoszacych uwagi odnosnie zmiany tej zasady nie sa uzasadnione.

Zasady rozmieszczenia migjsc parkingowych na terenie U/UKSp, zapisane w projekcie
micjscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — [I-A , Dworzec” w Rzeszowie,
wykluczaja lokalizacje miejsc parkingowych niezbednych do obstugi funkeji uslugowych w nowej
zabudowie, w poziomie parteru tej zabudowy. Celem tego zabiegu jest zabezpieczenie poziomu
parteru nowej zabudowy jako przestrzeni dla optymalnego usytuowania funkcji zwiazanych
z komunikacjy publiczng w poziomie parteru zabudowy a4 wige rowniez w poziomie ulic
otaczajacych t¢ zabudowe. Trudno sobie wyobrazi¢ funkcjonowanie dworca autobusowego na
wyzszych kondygnacjach nowej zabudowy, a nawet 1 na poziomie ,.-17, poniewaz wiaze sig¢ to
z koniccznodeig budowy pochylni, zabierajacych duzo cennej powicrzehni uzytkowej. Skoro zatem
elementy komunikacji publiczne] (np. przystanki autobusowe, dojécia do nich, a takze drogi
manewrowe dla autobuséw) powinny byé zlokalizowane w poziomie parteru zabudowy, to tych
elementéw nalezg rowniez miejsca parkingowe dla komunikacji publicznej (czyli dla autobuséw,
pojazdow technicznych, dyspozyeyinyeh itp.) — w miarg dostgpnosci przestrzeni w poziomie parteru,
ograniczane] przez elementy konstrukeji budynku, piony komunikacyjne i instalacyjne itp. W zwiazku
z tym, oczekiwania wnoszacych uwagl odnosnie uzupelienia lub korekty ustalen projektu
migjscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — [I-A , ,Dworzec” w Rzeszowie,
w kontekscie rozmieszezenia miejsc parkingowych na terenie U/UKSp, nie sa uzasadnione.

Rozszerzenie zasad obstugi komunikacyjnej terenu U/UKSp o dopuszezenie dojazdu z Placu
Dworcowego, analogicznie do dojazdu z tego Placu do terenu UKSp/Up, nie jest mozliwe ze wzgledu
na zardwno istnigjacy, jak 1 planowany ksztalt uktadu komunikacyjnego w obrebie tego Placu.
Przestrzeh Placu Dworcowego zostala przewidziana do uksztaltowania ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — T-A ,Dworzec” w Rzeszowie, uchwalonego
w 2019 r. Zgodnie z tymi ustaleniami, z Placu Dworcowego mozliwe sa dojazd i dojicie do terenu
UKSp/Up, poniewaz te dwa tereny sa funkcjonalnie zwiazane ze soba, szczegolnie w kontekscie
funkcjonowania transportu publicznego w obregbie tych terenow. W tym celu w obrebie Placu
Dworcowego zostaly wyznaczone tereny wydzielone, uksztaltowane na potrzeby tego powiazania
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komunikacyjnego, przy zatozeniu odpowiedniego uksztaltowania bezpiecznych 1 funkcjonalnych
przejéé dla pieszych przez drogi dla autobuséw,

Inacze}] wyglada sytuacja po wschodniej stronie terenu U/UKSp — jest tam zaplanowane
skrzyzowanie ulic Asnyka 1 Grotigera w formie ronda, a odcinek ulicy Grottgera na potnoc od tego
ronda jest zaplanowany jako droga dwujezdniowa (podobnie do sytuacji w stanie istniejacym).
Dodatkowo, do tej drogi skierowany jest wyjazd z parkingu podziemnego, planowanego pod Placem
Dworcowym. Z takiego ukladu jezdni, na odcinku w poblizu skrzyzowania, obciazonym dodatkowo
wyjazdem z parkingu podziemnego, uksztaltowanie odrgbnego powiagzania drogowego z terenem
U/UKSp, jest praktyeznie niemozliwe. Mozliwy jest za to dojazd do terenu U/UKSp prakiyeznie
z calego odcinka ulicy Grottgera przylegajacego do tego terenu od strony poludniowe). W zwiazku
z powyzszym, posiulowane przez wnoszacych uwagi rozszerzenie obslugi komunikacyjnej terenu
U/UKSp o dojazd od strony wschodnigj, z Placu Dworcowego, jest niemal niemozliwe do
zrealizowania, a poza lym — nieuzasadnione.

Postulowana przez wnoszacych uwagi korekta przebiegu granicy obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — [I-A Dworzec” w Rzeszowie, na wysokosci
terenow U/UKSp oraz UKSp/Up, od strony Placu Dworcowego, jest zwiazana z koniecznoscia
podjecia decyzji przez Rade Miasta Rzeszowa o zmianie obowiazujacego miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I-A  Dworzec” w Rzeszowie, poniewaz granica
planu opracowywanego jest jednoczesnie granica planu uchwalonego i obowiazujacego. Biorac pod
uwage zamierzenia inwestycyjne miasta, w tym budowe pierwszej ,miejskie)” czesci Rzeszowskiego
Centrum Komunikacyjnego, prawdopodobienstwo podjeeia przez Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwaty
0 zmianie obowigzujgcego planu miejscowego, stanowigcego podstawe prawna dla tej prestizowej
inwestycji, w celu realizacji ambicji architektonicznych potencjalnego inwestora na sgsiednim terenie,
jest niezwykle male — praktycznie zerowe. W zwiazku z tym, oczekiwania wnoszacych uwagi
dotyczgee  korekty granicy obszaru  miejscowego planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A ,Dworzec” w Rzeszowie po wschodniej stronie terenow U/UKSp oraz
UKSp/Up, sa nieuzasadnione.

Niezaleznie od powyzszego, podzial terenow bedacych przedmiotem wniesionej uwagi na
niepubliczny 1 publiczny, jest zapisany w juz obowigzujgcym prawie miejscowym, a konkretnie
W migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 | Rzeszowskie Centrum
Komunikacyjne” wraz z jego zmiana nr 186/13/2009. Ponadto, intencja takiego, a nie innego
przeznaczenia terenow U/UKSp i UKSp/Uk, a takze ich zasady zabudowy 1 zagospodarowania, wraz
ze wszystkimi tego konsekwencjami, zostaly potwierdzone przez Rade Miasta Rzeszowa, poprzez
podjecie uchwaly nr XLII/905/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A , . Dworzec”
w Rzeszowie. Biezgey etap prac planistycznych jest wylacznie rezultatem rozstrzygnigeia nadzorczego
Wojewody Podkarpackiego, znak: P-11.4131.2 81,2021 z dnia 29 marca 2021 r., w ktérym Wojewoda
Podkarpacki stwierdzil niewaznos¢ ww. uchwaly Rady Miasta Rzeszowa. Na skutek takiego
rozstrzygnigeia Wojewody, w odniesieniu do ustalen projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A Dworzec” w Rzeszowie zaistniala jedynie koniecznosc
ponowienia procedury planistycznej w niezbgdnym zakresie.

W zwiazku z powyzszym, uwagi nie moga by¢ uwzglednione.
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W Rozstrzygnigcin o sposobie rozpatrzenia uwag waiesionyeh do obszarn objetego opracowaniem projekiu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nre 25352003 — 1IN, Dworzec " w Rzeszowie, wilgezono
Jawnodc w zakresie danveh osobowyeh na podstawie przepisow o ochronie danyeh osobowyeh oraz art, 5 ust, 2
ustawy = dnia 6 wizednia 2001 r. o dostepie do informacyi publicznef (Dz.U. 2 2022 r. poz. 902). Jawnos¢ wylgezvia
Barbara Pujdak Dyrekior Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXXIV/1844/2023
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 29 sierpnia 2023 r.
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