
 
 

UCHWAŁA NR LXXXIV/1846/2023 
RADY MIASTA RZESZOWA 

z dnia 29 sierpnia 2023 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022  „Zagórze 
Nowe” w Rzeszowie 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688), 

Rada Miasta Rzeszowa 

uchwala, co następuje: 

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, że nie zostają naruszone ustalenia Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwałą Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta 
Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z późn. zm., uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 
327/3/2022 „Zagórze Nowe” w Rzeszowie, zwany dalej planem. 

2. Załącznikami do niniejszej uchwały są: 

1) załącznik nr 1 - rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiący integralną część uchwały, 
obowiązujący w zakresie określonym legendą; 

2) załącznik nr 2 - rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 
z przepisami o finansach publicznych; 

3) załącznik nr 3 - rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; 

4) załącznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej, obejmujące: 
lokalizację przestrzenną obszaru objętego planem w postaci wektorowej, w obowiązującym państwowym 
systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o planie miejscowym, rysunek planu 
miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym 
systemie odniesień przestrzennych. 

§ 2. Plan obejmuje obszar położony na osiedlu Staromieście w Rzeszowie, pomiędzy ul. Warszawską, ul. 
Krogulskiego i ul. Welca, o powierzchni około 97,92 ha, w granicy oznaczonej na rysunku planu. 

§ 3. 1. Wyznacza się liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami: 

1) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o łącznej powierzchni około 16,79 ha; 

2) MN-U – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług, o łącznej powierzchni około 11,98 ha; 
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3) MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o łącznej powierzchni około 14,09 ha; 

4) U – tereny usług, o łącznej powierzchni około 19,27 ha; 

5) UEP – teren usług edukacji – szkoła podstawowa, o powierzchni około 1,33 ha; 

6) UE – teren usług edukacji, o powierzchni około 0,41 ha; 

7) UZ – teren usług zdrowia i pomocy społecznej, o powierzchni około 0,34 ha; 

8) KDG – teren drogi głównej, o powierzchni około 1,17 ha; 

9) KDZ – teren drogi zbiorczej, o powierzchni około 2,98 ha; 

10) KDL – tereny dróg lokalnych, o łącznej powierzchni około 3,26 ha; 

11) KDD – tereny dróg dojazdowych, o łącznej powierzchni około 6,70 ha; 

12) KR – tereny komunikacji drogowej wewnętrznej, o łącznej powierzchni około 1,02 ha; 

13) KOR – teren placu, o powierzchni około 0,52 ha; 

14) IE – tereny elektroenergetyki, o łącznej powierzchni około 0,07 ha; 

15) IC – teren ciepłownictwa, o powierzchni około 0,03 ha; 

16) ZP – tereny zieleni urządzonej o łącznej powierzchni około 7,91 ha; 

17) ZD – teren ogrodów działkowych, o powierzchni około 10,05 ha. 

2. Linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania są ściśle 
określone i obowiązują zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu. 

3. Liniami podziału wewnętrznego wydziela się części terenu, oznaczone symbolem w nawiasie, na których 
obowiązują szczególne zasady zagospodarowania, w ramach ustalonego w planie przeznaczenia. 

4. Linie podziału wewnętrznego są ściśle określone i obowiązują zgodnie z przebiegiem oznaczonym na 
rysunku planu, chyba że przepisy szczegółowe niniejszej uchwały stanowią inaczej. 

§ 4. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) zabudowie – należy przez to rozumieć wszystkie znajdujące się na działce budowlanej budynki 
oraz budowle nadziemne i podziemne, spełniające funkcje użytkowe budynków, takie jak: wiaty, otwarte 
garaże itp.; 

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć wyznaczoną na rysunku planu linię, poza 
którą zakazuje się lokalizacji zabudowy, przy czym zakaz dotyczy wszystkich nadziemnych części 
obiektów, o których mowa w pkt 1, w tym: schodów, ramp, tarasów, balkonów, gzymsów, zadaszeń itp.; 

3) obowiązującej linii zabudowy – należy przez to rozumieć wyznaczoną na rysunku planu linię: 

a) w której nakazuje się lokalizację obiektów, o których mowa w pkt 1, zewnętrzną krawędzią zewnętrznej 
ściany lub zewnętrzną krawędzią zewnętrznych podpór konstrukcyjnych, chyba że przepisy szczegółowe 
niniejszej uchwały stanowią inaczej, 

b) którą można przekraczać takimi nadziemnymi częściami obiektów budowlanych, o których mowa 
w pkt 1 jak: schody, rampy, tarasy, balkony, gzymsy, zadaszenia itp.; 

4) nadziemnej intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć stosunek sumy powierzchni całkowitej 
wszystkich nadziemnych kondygnacji budynków, zlokalizowanych na danej działce budowlanej, do 
powierzchni tej działki budowlanej; 

5) błękitno-zielonej infrastrukturze – należy przez to rozumieć rozwiązania mające na celu łagodzenie 
skutków i adaptację do zmian klimatu; 

6) usługach lokalnych – należy przez to rozumieć usługi podstawowe, zaspokajające podstawowe potrzeby 
mieszkańców, związane z życiem codziennym, świadczone mieszkańcom na szczeblu osiedlowym, 
w szczególności usługi: handlu detalicznego, rzemieślnicze (np. usługi krawieckie, szewskie, kaletnicze, 
fryzjerskie, kosmetyczne, naprawcze, złotnicze, mechaniki pojazdowej – za wyjątkiem przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko), zdrowia i pomocy społecznej (np. apteki, ośrodki 
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zdrowia, żłobki, domy seniora, domy dziennego pobytu), nauki lub edukacji (np. przedszkola, szkoły 
podstawowe, szkoły ponadpodstawowe,), sportu i rekreacji (np. pływalnie, siłownie), kultury i rozrywki 
(np. osiedlowe domy kultury, biblioteki), kultu religijnego, bezpieczeństwa i porządku publicznego (np. 
posterunki Policji, remizy OSP), administracji (punkty obsługi mieszkańców), pocztowe, finansowe (np. 
placówki banków), gastronomii (np. bary, bistra, restauracje, cukiernie, kawiarnie), zamieszkania 
zbiorowego (np. plebanie); 

7) usługach ponadlokalnych – należy przez to rozumieć usługi inne, niż lokalne, o charakterze 
ponadpodstawowym, w tym ogólnomiejskie lub regionalne; 

8) usługach publicznych – należy przez to rozumieć usługi świadczone ludności poprzez administrację 
publiczną, bezpośrednio (w ramach sektora publicznego) lub pośrednio (poprzez finansowanie podmiotów 
prywatnych świadczących daną usługę); 

9) usługach komercyjnych – należy przez to rozumieć usługi inne, niż publiczne; 

10) mpzp nr 141/12/2006 – należy przez to rozumieć miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 
141/12/2006 przy ulicy Lubelskiej w Rzeszowie, uchwalony uchwałą nr XXXIX/688/2008 Rady Miasta 
Rzeszowa z dnia 28 października 2014 r., ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Podkarpackiego Nr 99, z 2008 r., poz. 2436, z późn. zm.; 

11) mpzp nr 164/3/2008 – należy przez to rozumieć miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 
164/3/2008 „Staromieście – Brzeźnik – Wschód” w Rzeszowie uchwalony uchwałą nr LXVIII/1239/2014 
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 stycznia 2014 r., ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Podkarpackiego z 2014 r., poz. 894. 

§ 5. 1. Zakazuje się lokalizacji obiektów naturalnych i sztucznych, w tym obiektów budowlanych, 
o wysokości przekraczającej maksymalne dozwolone wysokości, wskazane na rysunku planu ze względu na 
położenie obszaru objętego planem: 

1) w zasięgu powierzchni ograniczających przeszkody dla Lotniska Rzeszów–Jasionka (EPRZ); 

2) w zasięgu powierzchni ograniczających przeszkody dla Lotniska Rzeszów (EPRJ); 

3) w zasięgu powierzchni ograniczających zabudowę od lotniczych urządzeń naziemnych: NAV, MET, SUR. 

2. Przy obliczaniu wysokości obiektów, o których mowa w ust. 1, uwzględnia się także umieszczone na 
nich reklamy, anteny oraz inne urządzenia, a w przypadku dróg również ich skrajnie. 

§ 6. 1. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko oraz 
zakładów o zwiększonym ryzyku lub o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, 
w rozumieniu przepisów dotyczących ochrony środowiska; 

2) zakazuje się przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, na terenach 
oznaczonych symbolami: MN, MN-U oraz MW, a także symbolami: 1U, 2U, 3U, 7U, 8U, 9U, przy czym 
zakaz nie dotyczy obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zabudową wskazaną 
w planie oraz towarzyszących im garaży, parkingów lub zespołów parkingów. 

2. Nakazuje się ochronę objętego planem odcinka drogi historycznej z Rzeszowa do Głogowa 
Małopolskiego, której przebieg zaznaczono na rysunku planu, zgodnie z przepisami niniejszej uchwały. 

3. W zagospodarowaniu terenów objętych planem nakazuje się uwzględnić położenie części obszaru planu 
w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 425, którego granice zaznaczono na rysunku planu, 
poprzez zapewnienie ochrony wód podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z przepisami niniejszej 
uchwały. 

§ 7. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: 

1) dopuszcza się lokalizowanie obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, które są związane 
z przeznaczeniem terenu; 

2) dopuszcza się lokalizowanie obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, które nie są związane 
z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, że nie wykluczy to możliwości zagospodarowania terenu 
zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania określonymi planie; 
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3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje się zachować wymagane przepisami odległości od istniejących 
obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej; 

4) dopuszcza się przebudowę, zmianę trasy lub lokalizacji istniejących obiektów i urządzeń infrastruktury 
technicznej, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu; 

5) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej należy lokalizować w liniach rozgraniczających ciągów 
komunikacyjnych, a w przypadku braku możliwości technicznych takiego usytuowania, na pozostałych 
terenach, w szczególności wzdłuż granic działek; 

6) rozbudowa sieci wodociągowej – wodociągi o średnicach nie mniejszych niż Ø 63 mm; 

7) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej – kanały sanitarne grawitacyjne o średnicach nie mniejszych niż 
Ø 200 mm, rurociągi tłoczne o średnicach nie mniejszych niż Ø 90 mm; 

8) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej – kanały deszczowe o średnicach nie mniejszych Ø 160 mm; 

9) rozbudowa sieci gazowej – gazociągi o średnicach nie mniejszych niż Ø 32 mm; 

10) rozbudowa sieci ciepłowniczej – sieć rozdzielcza o średnicy nie mniejszej niż Ø 20 mm; 

11) rozbudowa sieci elektroenergetycznej – w miarę potrzeb, o sieci kablowe średniego i niskiego napięcia 
oraz stacje transformatorowe SN/nN, a także o infrastrukturę do ładowania pojazdów elektrycznych; 

12) dopuszcza się odnawialne źródła energii: instalacje fotowoltaiczne, kolektory słoneczne, pompy ciepła lub 
magazyny energii. 

2. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: 

1) zaopatrzenie w wodę – z miejskiej sieci wodociągowej, dopuszcza się indywidualne ujęcia wody; 

2) zaopatrzenie w wodę do celów przeciwpożarowych – z miejskiej sieci wodociągowej o średnicy 
nie mniejszej niż Ø 125 mm; 

3) odprowadzenie ścieków bytowych – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; 

4) odprowadzenie ścieków przemysłowych pochodzących z prowadzonej działalności gospodarczej – poprzez 
urządzenia podczyszczające do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowiązującymi w tym 
zakresie przepisami; 

5) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: 

a) z terenów komunikacji – poprzez retencję, lub z zastosowaniem rozwiązań spowalniających odpływ 
poprzez urządzenia podczyszczające do kanalizacji deszczowej, 

b) z pozostałych terenów – wody opadowo-roztopowe należy zagospodarować w miejscu występowania 
poprzez retencję lub infiltrację, z zastosowaniem rozwiązań z zakresu błękitno-zielonej infrastruktury, 
a w przypadku braku takich możliwości, dopuszcza się odprowadzenie wód do kanalizacji deszczowej; 

6) zaopatrzenie w gaz – z sieci gazowej średniego ciśnienia; 

7) zaopatrzenie w energię cieplną: 

a) z miejskiej sieci ciepłowniczej, 

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych źródeł ciepła z wykorzystaniem gazu, 
odnawialnych źródeł energii lub energii elektrycznej, 

c) dopuszcza się niekonwencjonalne źródła energii cieplnej; 

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: 

a) z sieci elektroenergetycznej średniego lub niskiego napięcia, 

b) z odnawialnych źródeł energii – instalacji fotowoltaicznych lub magazynów energii. 

§ 8. 1. Gospodarowanie odpadami komunalnymi – zgodnie z zasadami obowiązującymi w mieście. 

§ 9. 1. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji: 
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1) ustala się przebieg drogi głównej, oznaczonej symbolem KDG, w ciągu istniejącego łącznika pomiędzy ul. 
Warszawską i ul. Krogulskiego; 

2) ustala się przebieg drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, powiązanej: 

a) z drogą główną ruchu przyspieszonego, oznaczoną symbolem KDGP w mpzp nr 141/12/2006 przy ulicy 
Lubelskiej w Rzeszowie, 

b) z ul. Welca; 

3) ustala się przebieg dróg lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL, powiązanych 
z ul. Warszawską, z ul. Borową, z ul. Krogulskiego lub z ul. Welca; 

4) ustala się przebieg dróg dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD, 
powiązanych z drogami lokalnymi, oznaczonymi symbolami 1KDL lub 2KDL; 

5) ustala się przebieg drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 6KDD, powiązanej z drogą lokalną oznaczoną 
symbolem 2KDL; 

6) ustala się przebieg drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 7KDD, powiązanej z drogami oznaczonymi 
symbolami 2KDL i 9KDD; 

7) ustala się przebieg drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD, powiązanej z drogą zbiorczą oznaczoną 
symbolem KDZ; 

8) ustala się przebieg drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 9KDD, powiązanej: 

a) z drogą lokalną oznaczoną symbolem 2KDL, 

b) z ul. Welca; 

9) ustala się przebieg terenów komunikacji wewnętrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 
5KR, 6KR, 7KR i 8KR; 

10) ustala się przebiegi dróg dla rowerów, skomunikowanych z zewnętrznym układem drogowym: ul. Welca 
oraz publiczną drogą główną ruchu przyspieszonego w mpzp nr 141/12/2006; 

11) ustala się możliwość obsługi komunikacyjnej działek budowlanych, poprzez dojścia i dojazdy 
niewyznaczone na rysunku planu, w zależności od potrzeb. 

2. Obsługa komunikacyjna obszaru objętego planem – z wykorzystaniem zewnętrznego układu 
komunikacyjnego: 

1) dróg istniejących – ul. Warszawskiej, ul. Krogulskiego, ul. Borowej, ul. Welca; 

2) dróg planowanych: 

a) drogi głównej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP w mpzp nr 141/12/2006, 

b) drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ w mpzp nr 164/3/2008. 

3. Wskaźniki miejsc do parkowania dla usług – jak w poniższej tabeli: 
TABELA WSKAŹNIKÓW PARKINGOWYCH 

Lp. Rodzaj obiektu Podstawa wskaźnika Wskaźnik liczby 
miejsc postojowych 

Wskaźnik miejsc 
postojowych dla rowerów 

2 BUDYNKI USŁUGOWE – U 
2_1 usługi handlu 100 m2 pow. użytkowej min. 1 min. 1 
2_2 usługi handlu wielkopowierzchniowego (handel o 

pow. sprzedaży powyżej 2000m2) 100 m2 pow. sprzedaży min. 5 min. 10 
usługi rzemieślnicze i inne 

1 stanowisko naprawcze 1-2 
2_3_1 usługi motoryzacyjne lecz nie mniej niż 1 stanowisko na 100 m2 pow. 

użytkowej 
min. 1 2_3 

2_3_2 innych usług 100 m2 pow. użytkowej 1-2 min. 1 
usługi turystyki 

1 pokój min. 0,5 
2_4_1 pensjonaty, hotele, hostele, agroturystyka 

lecz nie mniej niż 1 stanowisko na 50 m2 pow. użytkowej 
min. 1 

100 miejsc konsumpcyjnych min. 10 
2_4 

2_4_2 gastronomia 
lecz nie mniej niż 1 stanowisko na 10 osób mogących 

min. 1 
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jednocześnie przebywać w budynku 
usługi zdrowia i pomocy społecznej 

100 łóżek min. 25 
2_5_1 szpitale, kliniki, hospicja lecz nie mniej niż 1 stanowisko na 4 osoby mogące 

jednocześnie przebywać w budynku 
min. 1 

10 gabinetów  min. 5 
2_5_2 przychodnie, gabinety lekarskie i inne lecz nie mniej niż 1 stanowisko na 4 osoby mogące 

jednocześnie przebywać w budynku 
min. 1 

2_5_3 domy dziennego pobytu, warsztaty terapii 
zajęciowej 100 m2 pow. użytkowej min. 3 min. 1 

100 łóżek min. 7 

2_5 

2_5_4 domy stałego pobytu dla osób starszych lecz nie mniej niż 1 stanowisko na 15 osób mogących 
jednocześnie przebywać w budynku 

min. 1 

usługi nauki i edukacji  
min. 2 na 1 oddz. żłobka 

1 oddział i 1 obiekt 1-2 na oddz. + 3 
kiss&go na 1 obiekt min. 2 na 1 oddz. 

przedszkola 2_6_1 żłobki, przedszkola, szkoły podstawowe 
lecz nie mniej niż 1 stanowisko na 25 osób mogących 
jednocześnie przebywać w budynku 

min. 5 na 1 oddz. szkoły 
podst. 

100 miejsc dydaktycznych min. 10 

2_6 

2_6_2 średnie, policealne, wyższe i pomaturalne lecz nie mniej niż 1 stanowisko na 10 osób mogących 
jednocześnie przebywać w budynku 

min. 10 

usługi kultury i rozrywki 

2_7_1 teatry, kina, sale koncertowe 
100 miejsc siedzących// 100 
osób mogących jednocześnie 

przebywać w budynku 
min.15 min. 10 

2_7_2 biblioteki i domy kultury 100 m2 pow. użytkowej min. 1 min. 10 
2_7_3 sale wystawowe, muzea, itp. 1000 m2 pow. wystawienniczej min. 10 min. 10 

2_7 

2_7_4 inne 100 m2 pow. użytkowej min. 2 min. 10 
usługi sportu i rekreacji 

2_8_1 stadiony, hale 
100 widzów / 100 osób 
mogących jednocześnie 
przebywać w budynku 

min. 15 

2_8_2 baseny, kryte pływalnie 
100 użytkowników jednocześnie 

(mogących jednocześnie 
przebywać w budynku) 

min. 10 

100 widzów / 100 osób 
mogących jednocześnie 
przebywać w budynku 

min. 4 

/1 kort/1 boisko min. 2 

2_8 

2_8_3 inne - korty boiska itp. 

nie mniej niż 2 na 1000 m2 pow. użytkowej 

min. 10 

2_9 usługi kultu religijnego 1000 m2 pow. użytkowej min. 15 min. 10 
2_10 usługi bezpieczeństwa i porządku publicznego 100 m2 pow. użytkowej min. 1 min. 1 
2_11 usługi administracji 100 m2 pow. użytkowej min. 2 min. 1 
2_12 usługi biurowe 40 m2 pow. użytkowej min. 1 min. 1 
3 KOMUNIKACJA 
3_1 stacje paliw – oferujące inne usługi poza sprzedażą 

paliw (handel, gastronomia) 
100 m2 pow. użytkowej funkcji 

towarzyszącej min. 2 nie ustala się 

W obrębie wyznaczonych miejsc postojowych należy zapewnić stanowiska postojowe dla pojazdów 
użytkowanych przez osoby o szczególnych potrzebach, w liczbie nie mniejszej niż: 

- 1 – jeżeli liczba stanowisk wynosi 3-15, 

- 2 – jeżeli liczba stanowisk wynosi 16-40, 

- 3 – jeżeli liczba stanowisk wynosi 41-100, 

- 4% – jeżeli liczba stanowisk wynosi więcej niż 100. 

4. Przywołane w planie nazwy ulic są nazwami obowiązującymi w dniu wejścia w życie niniejszej 
uchwały. 

§ 10. Ustala się stawkę procentową stanowiącą podstawę do określenia jednorazowej opłaty z tytułu 
wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu, w wysokości 30%. 

Rozdział 2. 
Przepisy szczegółowe 

§ 11. 1. Przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN 
i 6MN: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 
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2. Przeznaczenie uzupełniające terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN – zieleń 
urządzona. 

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) wydziela się liniami podziału wewnętrznego części terenów, oznaczone na rysunku planu symbolem [zp], 
do zagospodarowania pod zieleń urządzoną w granicach działki budowlanej; 

2) zabudowę mieszkaniową dopuszcza się jako wolnostojącą, bliźniaczą lub szeregową; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 

4) intensywność zabudowy: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej lub bliźniaczej – od 0,2 do 0,65, 

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej – od 0,45 do 1,0; 

5) nadziemna intensywność zabudowy: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej lub bliźniaczej – od 0,2 do 0,5, 

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej – od 0,45 do 0,75; 

6) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniejsza niż 45% powierzchni działki budowlanej; 

7) wysokość zabudowy – nie większa niż 11 m; 

8) gabaryty obiektów, o których mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwały: 

a) nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne, 

b) wymiar mierzony od średniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyżej położonego punktu 
dachu, z wyłączeniem instalacji lub elementów technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy, 
klimatyzatory, maszynownie dźwigów, wyjścia z klatek schodowych – nie większy niż 11 m, 

c) kąt nachylenia połaci dachowych – od 25° do 40°, jednakowy dla wszystkich połaci na danym budynku. 

4. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości w obrębie terenów, o których mowa 
w ust. 1: 

1) powierzchnia działki budowlanej: 

a) dla zabudowy wolnostojącej  – nie mniejsza niż 0,05 ha, 

b) dla zabudowy bliźniaczej  – nie mniejsza niż 0,04 ha, 

c) dla zabudowy szeregowej  – nie mniejsza niż 0,03 ha; 

2) szerokość frontu działki budowlanej: 

a) dla zabudowy wolnostojącej  – nie mniejsza niż 16 m, 

b) dla zabudowy bliźniaczej  – nie mniejsza niż 12 m, 

c) dla zabudowy szeregowej  – nie mniejsza niż 8 m; 

3) dopuszcza się wydzielanie działek pod dojścia lub dojazdy, a także pod obiekty lub urządzenia 
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niż wymienione w pkt 1 i 2; 

4) położenie granic nowowydzielonych działek budowlanych – prostopadle w stosunku do drogi, z której 
odbywa się obsługa komunikacyjna danej działki, przylegającej do danego terenu, z tolerancją do 15°, lub 
zgodnie z kierunkami istniejących podziałów geodezyjnych. 

5. Zasady obsługi komunikacyjnej terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) dostępność komunikacyjna – z dróg, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 
3KDD lub 4KDD, bezpośrednio z tych dróg lub poprzez tereny komunikacji drogowej wewnętrznej, 
oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KR, 4KR, 5KR lub 6KR; 

2) miejsca do parkowania nakazuje się lokalizować w obrębie działki budowlanej, na parkingach naziemnych 
lub w garażach, w tym w garażach podziemnych; 
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3) ilość miejsc do parkowania – nie mniej niż 2 miejsca na każdy lokal. 

§ 12. 1. Przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 
4MN-U, 5MN-U, 6MN-U i 7MN-U: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług. 

2. Przeznaczenie wykluczone terenów, o których mowa w ust. 1: usługi handlu wielkopowierzchniowego. 

3. Charakter usług, o których mowa w ust. 1 – usługi komercyjne lokalne, z dopuszczeniem usług 
publicznych lokalnych. 

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) zabudowa mieszkaniowa – wolnostojąca, bliźniacza lub szeregowa; 

2) usługi – w budynkach usługowych lub mieszkaniowo-usługowych; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 

4) intensywność zabudowy: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej lub bliźniaczej – od 0,2 do 0,65, 

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej – od 0,45 do 1,0, 

c) dla zabudowy mieszkaniowo-usługowej – od 0,2 do 0,65, 

d) dla usług – od 0,5 do 1,2; 

5) nadziemna intensywność zabudowy: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej lub bliźniaczej – od 0,2 do 0,5, 

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej – od 0,45 do 0,75, 

c) dla zabudowy mieszkaniowo-usługowej – od 0,2 do 0,5, 

d) dla usług – od 0,5 do 0,9; 

6) powierzchnia biologicznie czynna: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-usługowej – nie mniejsza niż 45% powierzchni działki 
budowlanej, 

b) dla usług – nie mniejsza niż 20% powierzchni działki budowlanej; 

7) wysokość zabudowy – nie większa niż 11 m; 

8) gabaryty obiektów, o których mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwały: 

a) nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne, 

b) wymiar mierzony od średniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyżej położonego punktu 
dachu lub ściany attykowej, z wyłączeniem instalacji lub elementów technicznych, takich jak: anteny, 
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dźwigów, wyjścia z klatek schodowych – nie większy niż 
11 m, 

c) dachy dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkalno-usługowej – kąt nachylenia połaci dachowych od 
25° do 40°, jednakowy dla wszystkich połaci na danym budynku, 

d) dachy dla usług – kąt nachylenia połaci dachowych od 25° do 40°, jednakowy dla wszystkich połaci na 
danym budynku, lub dachy płaskie, o nachyleniu połaci do 12°. 

5. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości w obrębie terenów, o których mowa 
w ust. 1: 

1) powierzchnia działki budowlanej: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-usługowej wolnostojącej  – nie mniejsza niż 0,05 ha, 

b) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-usługowej bliźniaczej  – nie mniejsza niż 0,04 ha, 

c) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-usługowej szeregowej  – nie mniejsza niż 0,03 ha, 
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d) dla usług – nie mniejsza niż 0,10 ha; 

2) szerokość frontu działki budowlanej: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-usługowej wolnostojącej  – nie mniejsza niż 16 m, 

b) dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-usługowej bliźniaczej  – nie mniejsza niż 12 m, 

c) dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-usługowej szeregowej  – nie mniejsza niż 8 m, 

d) dla usług – nie mniejsza niż 16 m; 

3) dopuszcza się wydzielanie działek pod dojścia lub dojazdy, a także pod obiekty lub urządzenia 
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niż ustalone w pkt 1 i 2; 

4) położenie granic nowowydzielonych działek budowlanych – prostopadle w stosunku do drogi, z której 
odbywa się obsługa komunikacyjna danej działki, przylegającej do danego terenu, z tolerancją do 15°, lub 
zgodnie z kierunkami istniejących podziałów geodezyjnych. 

6. Zasady obsługi komunikacyjnej terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) dostępność komunikacyjna – z ul. Warszawskiej lub z dróg, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 
1KDL, 2KDL, 1KDD lub 2KDD, bezpośrednio z tych dróg lub poprzez tereny komunikacji drogowej 
wewnętrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR lub 3KR; 

2) miejsca do parkowania nakazuje się lokalizować w obrębie działki budowlanej, na parkingach naziemnych 
lub w garażach, w tym w garażach podziemnych; 

3) wskaźnik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej – nie mniej niż 2 miejsca do parkowania na 
każdy lokal; 

4) wskaźnik miejsc do parkowania dla usług – w granicach działki budowlanej nakazuje się zapewnić 
odpowiednią do funkcji ilość miejsc do parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania 
pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, w ilości określonej w przepisach o drogach publicznych – 
zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwały. 

§ 13. 1. Przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW 
i 5MW: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

2. Przeznaczenie uzupełniające terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) usługi handlu detalicznego; 

2) usługi rzemieślnicze; 

3) usługi turystyki; 

4) usługi gastronomii; 

5) usługi zdrowia i pomocy społecznej; 

6) usługi nauki; 

7) usługi edukacji; 

8) usługi sportu i rekreacji; 

9) usługi kultury i rozrywki; 

10) usługi kultu religijnego; 

11) usługi bezpieczeństwa i porządku publicznego; 

12) usługi biurowe i administracji. 

3. Dodatkowe przeznaczenie uzupełniające terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW 
i 4MW – zieleń urządzona. 

4. Przeznaczenie wykluczone terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) usługi handlu hurtowego; 
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2) usługi handlu wielkopowierzchniowego. 

5. Charakter usług, o których mowa w ust. 2 – usługi komercyjne lokalne, z dopuszczeniem usług 
publicznych lokalnych. 

6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) dopuszcza się lokalizację usług na dwóch najniższych kondygnacjach nadziemnych budynków 
mieszkalnych, a także na kondygnacjach podziemnych takich budynków; 

2) wydziela się liniami podziału wewnętrznego części terenów, oznaczone na rysunku planu symbolem [zp], 
do zagospodarowania pod zieleń urządzoną, przy czym nakazuje się je zagospodarować jako zieleń 
o charakterze ogólnodostępnym z ciągami pieszymi lub pieszo-rowerowymi, w powiązaniu z terenami 
zieleni urządzonej oznaczonymi na rysunku planu symbolami 9ZP i 10ZP, a także w powiązaniu z ul. 
Krogulskiego oraz ul. Welca, znajdującymi się poza granicą obszaru planu; 

3) obowiązujące linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 

5) intensywność zabudowy –  od 0,6 do 3,2; 

6) nadziemna intensywność zabudowy – od 0,6 do 2,0; 

7) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniejsza niż 25% powierzchni działki budowlanej; 

8) wysokość zabudowy – nie większa niż 30 m; 

9) gabaryty obiektów, o których mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwały: 

a) od 5 do 8 kondygnacji nadziemnych, 

b) wymiar mierzony od średniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyżej położonego punktu 
dachu lub ściany attykowej, z wyłączeniem instalacji lub elementów technicznych, takich jak: anteny, 
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dźwigów, wyjścia z klatek schodowych – nie większy niż 
30 m, 

c) dachy – płaskie, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 12°. 

7. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości w obrębie terenów, o których mowa 
w ust. 1: 

1) powierzchnia działki budowlanej – nie mniejsza niż 0,40 ha; 

2) szerokość frontu działki budowlanej – nie mniejsza niż 30 m; 

3) dopuszcza się wydzielanie działek pod dojścia lub dojazdy, a także pod obiekty lub urządzenia 
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niż wymienione w pkt 1 i 2; 

4) położenie granic nowowydzielonych działek budowlanych – prostopadle w stosunku do drogi, z której 
odbywa się obsługa komunikacyjna danej działki, przylegającej do tej działki, z tolerancją do 15°. 

8. Zasady obsługi komunikacyjnej terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) dostępność komunikacyjna: 

a) z dróg oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL, 7KDD lub 9KDD, lub z ul. Krogulskiego lub 
z ul. Welca, znajdujących się poza granicą obszaru planu, 

b) dodatkowo, do terenu o symbolu 1MW – z drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 
7KDD, przez teren komunikacji drogowej wewnętrznej o symbolu 8KR; 

2) miejsca do parkowania nakazuje się lokalizować w obrębie działki budowlanej, na parkingach naziemnych 
lub w garażach podziemnych; 

3) wskaźnik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej – nie mniej niż 1,2 miejsca do parkowania 
na każdy lokal mieszkalny; 

4) wskaźnik miejsc do parkowania dla usług – w granicach działki budowlanej nakazuje się zapewnić 
odpowiednią do funkcji ilość miejsc do parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania 
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pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, w ilości określonej w przepisach o drogach publicznych – 
zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwały. 

§ 14. 1. Przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MW, 7MW, 8MW, 9MW 
i 10MW: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

2. Przeznaczenie uzupełniające terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) usługi handlu detalicznego; 

2) usługi rzemieślnicze; 

3) usługi turystyki; 

4) usługi gastronomii; 

5) usługi zdrowia i pomocy społecznej; 

6) usługi nauki; 

7) usługi edukacji; 

8) usługi sportu i rekreacji; 

9) usługi kultury i rozrywki; 

10) usługi kultu religijnego; 

11) usługi bezpieczeństwa i porządku publicznego; 

12) usługi biurowe i administracji. 

3. Przeznaczenie wykluczone terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) usługi handlu hurtowego; 

2) usługi handlu wielkopowierzchniowego. 

4. Charakter usług, o których mowa w ust. 2 – usługi komercyjne lokalne, z dopuszczeniem usług 
publicznych lokalnych. 

5. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) dopuszcza się lokalizację usług na dwóch najniższych kondygnacjach nadziemnych budynków 
mieszkalnych, a także na kondygnacjach podziemnych takich budynków; 

2) obowiązujące linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 

4) intensywność zabudowy – od 0,6 do 1,5; 

5) nadziemna intensywność zabudowy – od 0,6 do 1,25; 

6) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniejsza niż 25% powierzchni działki budowlanej; 

7) wysokość zabudowy – nie większa niż 20 m; 

8) gabaryty obiektów, o których mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwały: 

a) od 4 do 6 kondygnacji nadziemnych, 

b) wymiar mierzony od średniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyżej położonego punktu 
dachu lub ściany attykowej, z wyłączeniem instalacji lub elementów technicznych, takich jak: anteny, 
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dźwigów, wyjścia z klatek schodowych – nie większy niż 
20 m, 

c) dachy na terenach o symbolach: 6MW, 7MW i 8MW – płaskie, o kącie nachylenia połaci do 12°, 

d) dachy na terenach o symbolach 9MN i 10MW – dwu- lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci 
dachowych w przedziale od 25° do 40°, jednakowym dla wszystkich połaci dachu na danym budynku. 
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6. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości w obrębie terenów, o których mowa 
w ust. 1: 

1) powierzchnia działki budowlanej – nie mniejsza niż 0,4 ha; 

2) szerokość frontu działki budowlanej – nie mniejsza niż 30 m; 

3) dopuszcza się wydzielanie działek pod dojścia lub dojazdy, a także pod obiekty lub urządzenia 
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niż wymienione w pkt 1 i 2; 

4) położenie granic nowowydzielonych działek budowlanych – prostopadle w stosunku do drogi, z której 
odbywa się obsługa komunikacyjna danej działki, przylegającej do danego terenu, z tolerancją do 15°. 

7. Zasady obsługi komunikacyjnej terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) dostępność komunikacyjna – z dróg lokalnych lub dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu 
symbolami: 2KDL, 6KDD lub 7KDD, lub z ul. Welca, znajdującej się po wschodniej stronie terenów, poza 
granicą obszaru planu; 

2) miejsca do parkowania nakazuje się lokalizować w obrębie działki budowlanej, na parkingach naziemnych 
lub w garażach podziemnych; 

3) wskaźnik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej – nie mniej niż 1.2 miejsca na każdy lokal 
mieszkalny; 

4) wskaźnik miejsc do parkowania dla usług – w granicach działki budowlanej nakazuje się zapewnić 
odpowiednią do funkcji ilość miejsc do parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania 
pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, w ilości określonej w przepisach o drogach publicznych – 
zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwały. 

§ 15. 1. Przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U i 3U: tereny usług. 

2. Przeznaczenie wykluczone terenów, o których mowa w ust. 1: usługi handlu wielkopowierzchniowego. 

3. Charakter usług, o których mowa w ust. 1 – usługi komercyjne lokalne, z dopuszczeniem usług 
publicznych lokalnych. 

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 

2) intensywność zabudowy – od 0,3 do 1,2; 

3) nadziemna intensywność zabudowy – od 0,3 do 0,9; 

4) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniejsza niż 20% powierzchni działki budowlanej; 

5) wysokość zabudowy – nie większa niż 11 m; 

6) gabaryty obiektów, o których mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwały: 

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, 

b) wymiar mierzony od średniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyżej położonego punktu 
dachu lub ściany attykowej, z wyłączeniem instalacji lub elementów technicznych, takich jak: anteny, 
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dźwigów, wyjścia z klatek schodowych – nie większy niż 
11 m, 

c) dachy – płaskie, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 12°; 

7) w zagospodarowaniu terenu o symbolu 1U nakazuje się uwzględnić zlikwidowany odwiert gazowy 
Zaczernie 5, w tym poprzez zachowanie strefy wolnej od zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości w obrębie terenów, o których mowa 
w ust. 1: 

1) powierzchnia działki budowlanej – nie mniejsza niż 0,10 ha; 

2) szerokość frontu działki budowlanej – nie mniejsza niż 16 m; 

Dziennik Urzędowy Województwa Podkarpackiego – 12 – Poz. 4535



3) dopuszcza się wydzielanie działek pod dojścia lub dojazdy, a także pod obiekty lub urządzenia 
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niż wymienione w pkt 1 i 2; 

4) położenie granic nowowydzielonych działek budowlanych – prostopadle w stosunku do drogi, z której 
odbywa się obsługa komunikacyjna danej działki, przylegającej do tej działki, z tolerancją do 15°. 

6. Zasady obsługi komunikacyjnej terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) dostępność komunikacyjna – z ul. Warszawskiej, znajdującej się poza granicą obszaru planu, lub z terenu 
drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD, bezpośrednio z tych dróg lub poprzez 
tereny komunikacji drogowej wewnętrznej oznaczone na rysunku planu symbolami 2KR lub 3KR; 

2) miejsca do parkowania nakazuje się lokalizować w obrębie działki budowlanej, na parkingach naziemnych 
lub w garażach, w tym w garażach podziemnych; 

3) wskaźnik miejsc do parkowania – w granicach działki budowlanej nakazuje się zapewnić odpowiednią do 
funkcji ilość miejsc do parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową, w ilości określonej w przepisach o drogach publicznych – zgodnie z § 
9 ust. 3 niniejszej uchwały. 

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U: teren usług. 

2. Charakter usług, o których mowa w ust. 1 – usługi komercyjne ponadlokalne. 

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o którym mowa w ust. 1: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

2) intensywność zabudowy – od 0,5 do 2,5; 

3) nadziemna intensywność zabudowy – od 0,5 do 2,0; 

4) wysokość zabudowy – nie większa niż 35 m; 

5) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniejsza niż 15% powierzchni działki budowlanej; 

6) gabaryty obiektów, o których mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwały: 

a) do 8 kondygnacji nadziemnych, 

b) wymiar mierzony od średniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyżej położonego punktu 
dachu lub ściany attykowej, z wyłączeniem instalacji lub elementów technicznych, takich jak: anteny, 
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dźwigów, wyjścia z klatek schodowych – nie większy niż 
35 m, 

c) dachy – płaskie, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 12°. 

4. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości w obrębie terenu, o którym mowa 
w ust. 1: 

1) powierzchnia działki – nie mniejsza niż 0,9 ha, 

2) szerokość frontu działki – nie mniejsza niż 80 m; 

3) dopuszcza się wydzielanie działek pod dojścia lub dojazdy, a także pod obiekty lub urządzenia 
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niż wymienione w pkt 1 i 2; 

4) położenie granic nowowydzielonych działek budowlanych – prostopadle w stosunku do drogi, z której 
odbywa się obsługa komunikacyjna danej działki, przylegającej do tej działki, z tolerancją do 15°, lub 
w zgodzie z kierunkami istniejących podziałów geodezyjnych. 

5. Zasady obsługi komunikacyjnej terenu, o którym mowa w ust. 1: 

1) dostępność komunikacyjna: 

a) z drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ, 

b) z drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 8KDD, 

c) dopuszcza się dostępność komunikacyjną z drogi głównej ruchu przyspieszonego, zaplanowanej po 
północnej stronie terenu, poza granicą obszaru planu; 
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2) miejsca do parkowania – na parkingach naziemnych lub w garażach podziemnych lub wielopoziomowych; 

3) wskaźnik miejsc do parkowania – w granicach działki budowlanej zapewnić odpowiednią do funkcji ilość 
miejsc do parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową, w ilości określonej w przepisach o drogach publicznych, zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej 
uchwały. 

§ 17. 1. Przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5U, 6U, 7U: tereny usług. 

2. Przeznaczenie wykluczone terenów, o których mowa w ust. 1: usługi handlu wielkopowierzchniowego. 

3. Charakter usług, o których mowa w ust. 1: 

1) na terenach o symbolach 5U i 6U – usługi ponadlokalne; 

2) na terenie o symbolu 7U – usługi ponadlokalne, z dopuszczeniem usług lokalnych. 

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) obowiązujące linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 

2) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 

3) intensywność zabudowy; 

a) dla usług ponadlokalnych – od 0,6 do 2,5, 

b) dla usług lokalnych na terenie o symbolu 7U – od 0,6 do 1,2; 

4) nadziemna intensywność zabudowy: 

a) dla usług ponadlokalnych – od 0,6 do 2,0, 

b) dla usług lokalnych na terenie o symbolu 7U – od 0,6 do 0,9; 

5) wysokość zabudowy: 

a) dla usług ponadlokalnych – nie większa niż 35 m, 

b) dla usług lokalnych na terenie o symbolu 7U – nie większa niż 20 m; 

6) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniejsza niż 15% powierzchni działki budowlanej; 

7) gabaryty obiektów, o których mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwały: 

a) dla usług ponadlokalnych – do 8 kondygnacji nadziemnych, 

b) dla usług lokalnych na terenie o symbolu 7U – do 5 kondygnacji nadziemnych, 

c) dla usług ponadlokalnych, wymiar mierzony od średniego poziomu terenu na styku z obiektem do 
najwyżej położonego punktu dachu lub ściany attykowej, z wyłączeniem instalacji lub elementów 
technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dźwigów, wyjścia 
z klatek schodowych – nie większy niż 35 m, 

d) dla usług lokalnych na terenie o symbolu 7U, wymiar mierzony od średniego poziomu terenu na styku 
z obiektem do najwyżej położonego punktu dachu lub ściany attykowej, z wyłączeniem instalacji lub 
elementów technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dźwigów, 
wyjścia z klatek schodowych – nie większy niż 20 m. 

5. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości w obrębie terenów, o których mowa 
w ust. 1: 

2) powierzchnia działki – nie mniejsza niż 0,9 ha; 

3) szerokość frontu działki – nie mniejsza niż 80 m; 

4) dopuszcza się wydzielanie działek pod dojścia lub dojazdy, a także pod obiekty lub urządzenia 
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niż wymienione w pkt 1 i 2; 

5) położenie granic nowowydzielonych działek budowlanych – prostopadle w stosunku do drogi z której 
odbywa się obsługa komunikacyjna danej działki, przylegającej do tej działki, z tolerancją do 15°. 
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6. Zasady obsługi komunikacyjnej: 

1) dostępność komunikacyjna:  a. do terenu o symbolu 5U – z drogi zbiorczej o symbolu KDZ lub z drogi 
dojazdowej o symbolu 8KDD,  b. do terenu o symbolu 6U – z drogi zbiorczej o symbolu KDZ lub z drogi 
lokalnej o symbolu 2KDL, c. do terenu o symbolu 7U – z drogi zbiorczej o symbolu KDZ, bezpośrednio 
z tej drogi lub przez teren komunikacji drogowej wewnętrznej o symbolu 7KR, lub z drogi lokalnej 
o symbolu 8KDD; 

2) miejsca do parkowania – na parkingach naziemnych lub w garażach podziemnych lub wielopoziomowych; 

3) wskaźnik miejsc do parkowania – w granicach działki budowlanej nakazuje się zapewnić odpowiednią do 
funkcji ilość miejsc do parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową, w ilości określonej w przepisach o drogach publicznych, zgodnie z § 
9 ust. 3 niniejszej uchwały. 

§ 18. 1. Przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 8U i 9U: tereny usług. 

2. Przeznaczenie wykluczone terenów, o których mowa w ust. 1: usługi handlu wielkopowierzchniowego. 

3. Charakter usług, o których mowa w ust. 1: 

1) na terenie o symbolu 8U – usługi komercyjne lokalne, z dopuszczeniem usług ponadlokalnych; 

2) na terenie o symbolu 9U – usługi komercyjne lokalne, z dopuszczeniem usług publicznych lokalnych. 

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniejsza niż 15% powierzchni działki budowlanej; 

2) obowiązujące linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 

4) intensywność zabudowy na terenie o symbolu 8U: 

a) dla usług lokalnych – od 0,3 do 1,25, 

b) dla usług ponadlokalnych – od 0,8 do 2,5; 

5) intensywność zabudowy na terenie o symbolu 9U – od 0,3 do 1,25; 

6) nadziemna intensywność zabudowy na terenie o symbolu 8U: 

a) dla usług lokalnych – od 0,3 do 1,0, 

b) dla usług ponadlokalnych – od 0,8 do 2,0; 

7) nadziemna intensywność zabudowy na terenie o symbolu 9U – od 0,3 do 1,0; 

8) wysokość zabudowy na terenie o symbolu 8U: 

a) dla usług lokalnych – nie większa niż 20 m, 

b) dla usług ponadlokalnych – nie większa niż 35 m; 

9) wysokość zabudowy na terenie o symbolu 9U – nie większa niż 20 m; 

10) gabaryty obiektów, o których mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwały: 

a) dla usług lokalnych na terenie o symbolu 8U – do 5 kondygnacji nadziemnych, 

b) dla usług ponadlokalnych na terenie o symbolu 8U – do 8 kondygnacji nadziemnych, 

c) na terenie o symbolu 9U – do 5 kondygnacji nadziemnych, 

d) dla usług lokalnych na terenie o symbolu 8U, wymiar mierzony od średniego poziomu terenu na styku 
z obiektem do najwyżej położonego punktu dachu lub ściany attykowej, z wyłączeniem instalacji lub 
elementów technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dźwigów, 
wyjścia z klatek schodowych – nie większy niż 20 m, 
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e) dla usług ponadlokalnych na terenie o symbolu 8U, wymiar mierzony od średniego poziomu terenu na 
styku z obiektem do najwyżej położonego punktu dachu lub ściany attykowej, z wyłączeniem instalacji 
lub elementów technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dźwigów, 
wyjścia z klatek schodowych – nie większy niż 35 m, 

f) na terenie o symbolu 9U, wymiar mierzony od średniego poziomu terenu na styku z obiektem do 
najwyżej położonego punktu dachu lub ściany attykowej, z wyłączeniem instalacji lub elementów 
technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dźwigów – nie większy 
niż 20 m, 

g) dachy dla terenu 8U – płaskie, o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 12O, 

h) dachy dla terenu 9U – płaskie, o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 5O, przy czym 
dopuszcza się urządzenie dachów jako tarasy o funkcji sportowej, rekreacyjnej lub edukacyjnej, a także 
jako dachy zielone. 

5. Każdy z terenów, o których mowa w ust. 1, nakazuje się zagospodarować jako jedną działkę budowlaną. 

6. Zasady obsługi komunikacyjnej terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) dostępność komunikacyjna: 

a) do terenu o symbolu 8U – z drogi zbiorczej o symbolu KDZ, bezpośrednio z tej drogi lub poprzez teren 
komunikacji drogowej wewnętrznej o symbolu 7KR, 

b) do terenu o symbolu 9U – z drogi zbiorczej o symbolu KDZ lub z drogi dojazdowej o symbolu 6KDD; 

2) dopuszcza się lokalizację części miejsc do parkowania, niezbędnych dla terenu 9U, w terenie o symbolu 
KOR; 

3) miejsca do parkowania: 

a) na terenie o symbolu 8U – na parkingach naziemnych lub w garażach podziemnych, 

b) na terenie o symbolu 9U – w garażu podziemnym, przy czym dopuszcza się zintegrowanie tego garażu 
z garażem podziemnym w obrębie terenu o symbolu KOR; 

4) wskaźnik miejsc do parkowania – nakazuje się zapewnić odpowiednią do funkcji ilość miejsc do 
parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 
w ilości określonej w przepisach o drogach publicznych, zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwały. 

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UEP: teren usług edukacji – szkoła 
podstawowa. 

2. Przeznaczenie uzupełniające terenu, o którym mowa w ust. 1: inne usługi edukacji. 

3. Charakter usług, o których mowa w ust. 1 – usługi publiczne lokalne. 

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o którym mowa w ust. 1: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 

2) intensywność zabudowy – od 0,3 do 1,4; 

3) nadziemna intensywność zabudowy – od 0,3 do 1,0; 

4) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniejsza niż 15% powierzchni działki budowlanej; 

5) wysokość zabudowy – nie większa niż 20 m; 

6) gabaryty obiektów, o których mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwały: 

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, 

b) wymiar mierzony od średniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyżej położonego punktu 
dachu lub ściany attykowej, z wyłączeniem instalacji lub elementów technicznych, takich jak: anteny, 
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dźwigów, wyjścia z klatek schodowych – nie większy niż 
20 m, 
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c) dachy – płaskie, o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 5°, przy czym dopuszcza się 
urządzenie dachów jako tarasy o funkcji sportowej, rekreacyjnej lub edukacyjnej, a także jako dachy 
zielone. 

5. Teren, o którym mowa w ust. 1, nakazuje się zagospodarować jako jedną działkę budowlaną. 

6. Zasady obsługi komunikacyjnej terenu, o którym mowa w ust. 1: 

1) dostępność komunikacyjna – z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL; 

2) miejsca do parkowania – na parkingach naziemnych lub w garażach podziemnych; 

3) dopuszcza się lokalizację części niezbędnych miejsc do parkowania w terenie drogi lokalnej, oznaczonej na 
rysunku planu symbolem 2KDL, w ilości nie większej niż 25% niezbędnych miejsc do parkowania; 

4) wskaźnik miejsc do parkowania – nakazuje się wydzielić odpowiednią do funkcji ilość miejsc do 
parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 
w ilości określonej w przepisach o drogach publicznych – zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwały. 

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UE: teren usług edukacji. 

2. Charakter usług, o których mowa w ust. 1 – usługi publiczne lokalne. 

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o którym mowa w ust. 1: 

1) obowiązująca linia zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 

2) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 

3) intensywność zabudowy – od 0,25 do 1,0; 

4) nadziemna intensywność zabudowy – od 0,25 do 0,75; 

5) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniejsza niż 15% powierzchni działki budowlanej; 

6) wysokość zabudowy – nie większa niż 11 m; 

7) gabaryty obiektów, o których mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwały: 

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, 

b) wymiar mierzony od średniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyżej położonego punktu 
dachu lub ściany attykowej, z wyłączeniem instalacji lub elementów technicznych, takich jak: anteny, 
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dźwigów, wyjścia z klatek schodowych – nie większy niż 
11 m, 

c) dachy – płaskie, o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 12°, przy czym dopuszcza się 
urządzenie dachów jako dachy zielone. 

4. Teren, o którym mowa w ust. 1, nakazuje się zagospodarować jako jedną działkę budowlaną. 

5. Zasady obsługi komunikacyjnej terenu, o którym mowa w ust. 1: 

1) dostępność komunikacyjna – z drogi lokalnej o symbolu 2KDL lub z drogi dojazdowej o symbolu 5KDD; 

2) miejsca do parkowania – na parkingach naziemnych; 

3) dopuszcza się lokalizację części niezbędnych miejsc do parkowania w terenie drogi dojazdowej o symbolu 
5KDD, po północnej stronie jezdni, w ilości nie większej niż 50% niezbędnych miejsc do parkowania; 

4) wskaźnik miejsc do parkowania – nakazuje się zapewnić odpowiednią do funkcji ilość miejsc do 
parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 
w ilości określonej w przepisach o drogach publicznych, zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwały. 

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ: teren usług zdrowia i pomocy 
społecznej. 

2. Charakter usług, o których mowa w ust. 1 – usługi publiczne lokalne. 

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o którym mowa w ust. 1: 

1) teren nakazuje się zagospodarować pod żłobek; 
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2) obowiązująca linia zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 

4) intensywność zabudowy – od 0,25 do 1,0; 

5) nadziemna intensywność zabudowy – od 0,25 do 0,75; 

6) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniejsza niż 15% powierzchni działki budowlanej; 

7) wysokość zabudowy – nie większa niż 11 m; 

8) gabaryty obiektów, o których mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwały: 

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, 

b) wymiar mierzony od średniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyżej położonego punktu 
dachu lub ściany attykowej, z wyłączeniem instalacji lub elementów technicznych, takich jak: anteny, 
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dźwigów, wyjścia z klatek schodowych – nie większy niż 
11 m, 

c) dachy – płaskie, o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 12°, przy czym dopuszcza się 
urządzenie dachów jako dachy zielone. 

3. Teren, o którym mowa w ust. 1, nakazuje się zagospodarować jako jedną działkę budowlaną. 

4. Zasady obsługi komunikacyjnej terenu, o którym mowa w ust. 1: 

1) dostępność komunikacyjna – z drogi lokalnej o symbolu 2KDL lub z drogi dojazdowej o symbolu 5KDD; 

2) miejsca do parkowania – na parkingach naziemnych; 

3) dopuszcza się lokalizację części niezbędnych miejsc do parkowania w terenie drogi dojazdowej o symbolu 
5KDD, po południowej stronie jezdni, w ilości nie większej niż 50% niezbędnych miejsc do parkowania; 

4) wskaźnik miejsc do parkowania – nakazuje się wydzielić odpowiednią do funkcji ilość miejsc do 
parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 
w ilości określonej w przepisach o drogach publicznych, zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwały. 

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG: teren drogi głównej.   

2. Zasady zagospodarowania terenu, o którym mowa w ust. 1: 

1) dwie jezdnie, każda o szerokości nie mniejszej niż 7 m; 

2) drogi dla pieszych – po obu stronach drogi. 

§ 23. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ: teren drogi zbiorczej. 

2. Zasady zagospodarowania terenu, o którym mowa w ust. 1: 

1) dwie jezdnie, każda o szerokości nie mniejszej niż 7 m; 

2) drogi dla rowerów – jak na rysunku planu, przy czym dopuszcza się inne drogi dla rowerów, 
niewyznaczone na rysunku planu; 

3) drogi dla pieszych – po obu stronach drogi; 

4) przystanki autobusowe – z zatokami dla autobusów i wiatami dla pasażerów; 

5) zakazuje się lokalizacji miejsc do parkowania; 

6) nakazuje się architektoniczne, plastyczne lub symboliczne zaakcentowanie drogi historycznej biegnącej 
przez teren, poza jezdniami. 

§ 24. 1. Przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL i 2KDL: tereny dróg 
lokalnych. 

2. Zasady zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) jedna jezdnia, o szerokości: 

a) nie mniejszej niż 6 m dla terenu o symbolu 1KDL, 
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b) nie mniejszej niż 7 m dla terenu o symbolu 2KDL; 

2) drogi dla rowerów – jak na rysunku planu, przy czym dopuszcza się inne drogi dla rowerów, 
niewyznaczone na rysunku planu; 

3) drogi dla pieszych – po obu stronach drogi; 

4) przystanki autobusowe – z zatokami dla autobusów i wiatami dla pasażerów; 

5) w terenie o symbolu 2KDL dopuszcza się miejsca do parkowania, prostopadle lub równolegle do krawędzi 
jezdni; 

6) w terenie o symbolu 2KDL nakazuje się architektoniczne, plastyczne lub symboliczne zaakcentowanie 
drogi historycznej, biegnącej przez ten teren, poza jezdnią. 

§ 25. 1. Przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD: tereny dróg dojazdowych. 

2. Zasady zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) jedna jezdnia, o szerokości: 

a) nie mniejszej niż 5 m dla terenów o symbolach: 2KDD, 3KDD, 4KDD, 

b) nie mniejszej niż 6 m dla terenów o symbolach: 1KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD; 

3) drogi dla rowerów – jak na rysunku planu; 

4) drogi dla pieszych – po jednej stronie drogi, przy czym w terenach o symbolach: 5KDD, 8KDD i 9KDD, 
dopuszcza się drogi dla pieszych po obu stronach drogi; 

5) miejsca do parkowania: 

a) dopuszcza się w terenach o symbolach: 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD, prostopadle lub 
równolegle do krawędzi jezdni, 

b) dopuszcza się w terenie o symbolu 1KDD – prostopadle do krawędzi jezdni, wyłącznie na wysokości 
terenów o symbolach 1ZP i 2ZP, po wschodniej stronie jezdni, na odcinku terenu o szerokości 
nie mniejszej niż 16 m; 

6) w terenie o symbolu 9KDD nakazuje się architektoniczne, plastyczne lub symboliczne zaakcentowanie 
drogi historycznej, biegnącej przez ten teren, poza jezdnią. 

§ 26. 1. Przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 
6KR, 7KR i 8KR: tereny komunikacji drogowej wewnętrznej. 

2. Zasady zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) szerokość jezdni: 

a) w obrębie terenu o symbolu 7KR – nie mniejsza niż 6 m, 

b) w pozostałych terenach – nie mniejsza niż 5 m, przy czym dopuszcza się jezdnie o szerokości 
nie mniejszej niż 3,5 m, z mijankami o szerokości nie mniejszej niż 5 m; 

2) zakazuje się lokalizacji miejsc do parkowania, z wyjątkiem terenu 7KR; 

3) w terenach o symbolach 7KR i 8KR nakazuje się architektoniczne, plastyczne lub symboliczne 
zaakcentowanie drogi historycznej, biegnącej przez te tereny. 

§ 27. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KOR: teren placu. 

2. Przeznaczenie uzupełniające terenu, o którym mowa w ust. 1: teren garażu. 

3. Teren, o którym mowa w ust. 1, nakazuje się zagospodarować jako publiczne dostępny, samorządowy 
plac. 

4. Zasady obsługi komunikacyjnej terenu, o którym mowa w ust. 1: 

1) dostępność komunikacyjna: 

a) z drogi dojazdowej o symbolu 6KDD, 
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b) dopuszcza się dojazd lub dojście z istniejącej ul. Welca, znajdującej się poza granicą obszaru planu; 

2) miejsca do parkowania – w garażu podziemnym, zintegrowanym z garażem podziemnym w obrębie terenu 
o symbolu 9U. 

§ 28. 1. Przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IE,  2IE, 3IE i 4IE:  tereny 
elektroenergetyki. 

2. Zasady zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) tereny nakazuje się zagospodarować pod stacje transformatorowe SN/nN; 

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniejsza niż 40% powierzchni działki budowlanej; 

3) wysokość zabudowy – nie większa niż 6 m; 

4) gabaryty obiektów, o których mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwały: 

a) nie więcej niż 1 kondygnacja nadziemna, 

b) wymiar mierzony od średniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyżej położonego punktu 
dachu lub ściany attykowej – nie większy niż 6 m, 

c) dachy – płaskie, o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 12°. 

3. Każdy z terenów, o których mowa w ust. 1, nakazuje się zagospodarować jako jedną działkę budowlaną. 

4. Zasady obsługi komunikacyjnej terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) dostępność komunikacyjna do terenu o symbolu 2IE – z drogi lokalnej o symbolu 1KDL lub 
z ul. Warszawskiej, znajdującej się po zachodniej stronie terenu, poza granicą obszaru planu; 

2) dostępność komunikacyjna do pozostałych terenów – z dróg dojazdowych, przylegających do danego 
terenu. 

§ 29. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IC:  teren ciepłownictwa. 

2. Zasady zagospodarowania terenu, o którym mowa w ust. 1: 

1) teren nakazuje się zagospodarować pod węzeł cieplny. 

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniejsza niż 40% powierzchni działki budowlanej; 

3) wysokość zabudowy – do 6 m 

4) gabaryty obiektów, o których mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwały: 

a) nie więcej niż 1 kondygnacja nadziemna, 

b) wymiar mierzony od średniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyżej położonego punktu 
dachu lub ściany attykowej – nie większy niż 6 m, 

c) dachy – płaskie, o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 12°. 

3. Teren, o którym mowa w ust. 1, nakazuje się zagospodarować jako jedną działkę budowlaną. 

4. Zasady obsługi komunikacyjnej terenu, o którym mowa w ust. 1: dojazd i dojście – z drogi zbiorczej 
o symbolu KDZ. 

§ 30. 1. Przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 
7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP i 11ZP: tereny zieleni urządzonej. 

2. Przeznaczenia uzupełniające terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) tereny komunikacji pieszej; 

2) tereny komunikacji rowerowej. 

3. Zasady zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) tereny nakazuje się zagospodarować jako publicznie dostępne, samorządowe parki, promenady lub 
zieleńce; 
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2) w terenach o symbolach: 4ZP, 5ZP, 6ZP i 10ZP, nakazuje się architektoniczne, plastyczne lub symboliczne 
zaakcentowanie drogi historycznej, biegnącej przez te tereny; 

3) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniejsza niż 85% powierzchni każdego terenu; 

4) drogi dla rowerów – jak na rysunku planu, przy czym dopuszcza się inne drogi dla rowerów, 
niewyznaczone na rysunku planu; 

5) dopuszcza się uzupełnienie zieleni urządzonej: 

a) obiektami małej architektury, w szczególności obiektami architektury ogrodowej lub obiektami 
służącymi rekreacji i utrzymaniu porządku, w tym tworzącymi zaplecze sanitarne, 

b) urządzeniami sportu i rekreacji; 

6) gabaryty dla obiektów dopuszczonych w pkt. 5 lit a: 

a) wysokość zabudowy – nie większa niż 5 m, 

b) powierzchnia zabudowy – nie większa niż 35 m2. 

4. Zasady obsługi komunikacyjnej terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) dojazd i dojście: z wyznaczonych w planie dróg, przylegających do danego terenu, bezpośrednio z tych 
dróg, a w przypadku terenów o symbolach 5ZP i 6ZP, także przez teren komunikacji drogowej wewnętrznej 
o symbolu 8KR; 

2) do terenów o symbolach: 7ZP, 8ZP, 9ZP i 10ZP, dopuszcza się dojazd lub dojście z ul. Welca lub 
ul. Krogulskiego, znajdujących się poza granicą obszaru planu; 

3) do terenów o symbolach 9ZP i 10ZP dopuszcza się dojście z terenów o symbolach 3MW i 4MW, stosownie 
do ustaleń § 13 ust. 6 pkt 2 niniejszej uchwały; 

4) miejsca do parkowania – w terenie drogi lokalnej o symbolu 2KDL oraz w terenach dróg dojazdowych 
o symbolach: 1KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i 9KDD; 

5) wskaźnik miejsc do parkowania – nakazuje się zapewnić odpowiednią ilość miejsc do parkowania, w tym 
stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, w ilości określonej 
w przepisach o drogach publicznych – zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwały. 

§ 31. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD: teren ogrodów działkowych. 

2. Zasady zagospodarowania terenu, o którym mowa w ust. 1: 

1) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniejsza niż 90% powierzchni terenu; 

2) nakazuje się architektoniczne, plastyczne lub symboliczne zaakcentowanie drogi historycznej biegnącej 
przez teren. 

3. Zasady obsługi komunikacyjnej terenu, o którym mowa w ust. 1: 

1) dojazd i dojście – z drogi dojazdowej o symbolu 8KDD lub z drogi zbiorczej o symbolu KDZ, przez teren 
komunikacji drogowej wewnętrznej o symbolu 7KR; 

2) dopuszcza się dojazd i dojście: 

a) z drogi głównej ruchu przyspieszonego, zaplanowanej po północnej stronie terenu, poza granicą obszaru 
planu, 

b) z drogi zbiorczej, zaplanowanej po wschodniej stronie terenu, poza granicą obszaru planu; 

3) miejsca do parkowania – w terenie drogi dojazdowej o symbolu 8KDD lub w terenie komunikacji drogowej 
wewnętrznej o symbolu 7KR; 

4) wskaźnik miejsc do parkowania – nakazuje się zapewnić odpowiednią ilość miejsc do parkowania, w tym 
stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, w ilości określonej 
w przepisach o drogach publicznych – zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwały. 
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Rozdział 3. 
Przepisy zmieniające 

§ 32. Traci moc uchwała nr LII/1208/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 grudnia 2017 r. w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 165/4/2008 - I „Staromieście-Zagórze” 
w Rzeszowie, ogłoszonym w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego, poz. 358, z dnia 
25 stycznia 2018 r. 

Rozdział 4. 
Przepisy końcowe 

§ 33. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Podkarpackiego. 

   

Przewodniczący Rady Miasta 
Rzeszowa 

 
 

Andrzej Dec 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr LXXXIV/1846/2023 

RADY MIASTA RZESZOWA 

z dnia 29 sierpnia 2023 r. 

Zalacznik4.gml 
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