DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 5 pazdziernika 2023 r. Podpisany przez:

Marcin Jacek Zaborniak
Data: 05.10.2023 14:03:40

Poz. 4535

UCHWALA NR LXXXIV/1846/2023
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022 ,,Zagérze
Nowe” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2023 1. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn. zm., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr
327/3/2022 ,,Zagoérze Nowe” w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy integralng cz¢s¢ uchwaty,
obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej, obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej, w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym, rysunek planu
miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych.

§ 2. Plan obejmuje obszar polozony na osiedlu Staromie$cie w Rzeszowie, pomigdzy ul. Warszawska, ul.
Krogulskiego i ul. Welca, o powierzchni okoto 97,92 ha, w granicy oznaczonej na rysunku planu.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o tacznej powierzchni okoto 16,79 ha;

2) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, o facznej powierzchni okoto 11,98 ha;
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3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o tacznej powierzchni okoto 14,09 ha;
4) U — tereny ustug, o tacznej powierzchni okoto 19,27 ha;

5) UEP — teren ustug edukacji — szkota podstawowa, o powierzchni okoto 1,33 ha;

6) UE — teren ustug edukacji, o powierzchni okoto 0,41 ha;

7) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, o powierzchni okoto 0,34 ha;

8) KDG — teren drogi gtéwnej, o powierzchni okoto 1,17 ha;

9) KDZ — teren drogi zbiorczej, o powierzchni okoto 2,98 ha;

10) KDL — tereny drog lokalnych, o facznej powierzchni okoto 3,26 ha;

11) KDD - tereny drég dojazdowych, o tacznej powierzchni okoto 6,70 ha;

12) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, o tacznej powierzchni okoto 1,02 ha;
13) KOR - teren placu, o powierzchni okoto 0,52 ha;

14) IE — tereny elektroenergetyki, o tacznej powierzchni okoto 0,07 ha;

15) IC — teren cieptownictwa, o powierzchni okoto 0,03 ha;

16) ZP — tereny zieleni urzadzonej o tacznej powierzchni okoto 7,91 ha;

17) ZD — teren ogrodow dziatkowych, o powierzchni okoto 10,05 ha.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg $cisle
okreslone i obowiazujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.

3. Liniami podzialu wewnetrznego wydziela si¢ czeSci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie, na ktorych
obowiazuja szczegblne zasady zagospodarowania, w ramach ustalonego w planie przeznaczenia.

4. Linie podzialu wewnetrznego sa $cisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym na
rysunku planu, chyba Ze przepisy szczegotowe niniejszej uchwaty stanowia inacze;j.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujace si¢ na dzialce budowlanej budynki
oraz budowle nadziemne i podziemne, spetniajace funkcje uzytkowe budynkow, takie jak: wiaty, otwarte
garaze itp.;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, poza
ktorg zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, przy czym zakaz dotyczy wszystkich nadziemnych czesci
obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, w tym: schodow, ramp, tarasow, balkonow, gzymsoéw, zadaszen itp.;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig:

a) w ktorej nakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, zewnetrzng krawedzig zewnetrznej
$ciany lub zewnetrzng krawedzig zewngtrznych podpor konstrukeyjnych, chyba Ze przepisy szczegétowe
niniejszej uchwaly stanowig inaczej,

b) ktérg mozna przekracza¢ takimi nadziemnymi cze¢$ciami obiektow budowlanych, o ktéorych mowa
w pkt 1 jak: schody, rampy, tarasy, balkony, gzymsy, zadaszenia itp.;

4) nadziemnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich nadziemnych kondygnacji budynkoéw, zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej, do
powierzchni tej dziatki budowlanej;

5) bkgkitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania majgce na celu lagodzenie
skutkéw i1 adaptacje do zmian klimatu;

6) ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi podstawowe, zaspokajajace podstawowe potrzeby
mieszkancoéw, zwigzane zzyciem codziennym, $wiadczone mieszkancom na szczeblu osiedlowym,
w szczegolnosci ushugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze (np. ustugi krawieckie, szewskie, kaletnicze,
fryzjerskie, kosmetyczne, naprawcze, zlotnicze, mechaniki pojazdowej — za wyjatkiem przedsigwziec
mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko), zdrowia ipomocy spotecznej (np. apteki, osrodki
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zdrowia, ztobki, domy seniora, domy dziennego pobytu), nauki lub edukacji (np. przedszkola, szkoty
podstawowe, szkoty ponadpodstawowe,), sportu irekreacji (np. ptywalnie, sitownie), kultury i rozrywki
(np. osiedlowe domy kultury, biblioteki), kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego (np.
posterunki Policji, remizy OSP), administracji (punkty obstugi mieszkancow), pocztowe, finansowe (np.
placowki bankow), gastronomii (np. bary, bistra, restauracje, cukiernie, kawiarnie), zamieszkania
zbiorowego (np. plebanie);

7) ustugach ponadlokalnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne, niz lokalne, o charakterze
ponadpodstawowym, w tym ogolnomiejskie lub regionalne;

8) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone ludnosci poprzez administracje
publiczng, bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub posrednio (poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych $wiadczacych dang ustuge);

9) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne, niz publiczne;

10) mpzp nr 141/12/2006 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr
141/12/2006 przy ulicy Lubelskiej w Rzeszowie, uchwalony uchwala nr XXXIX/688/2008 Rady Miasta
Rzeszowa zdnia 28 pazdziernika 2014r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego Nr 99, z 2008 r., poz. 2436, z p6zn. zm.;

11) mpzp nr 164/3/2008 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr
164/3/2008 ,,Staromies$cie — Brzeznik — Wschod” w Rzeszowie uchwalony uchwatg nr LXVII1/1239/2014
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 stycznia 2014 r., ogltoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego z 2014 r., poz. 894.

§ 5. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow naturalnych isztucznych, wtym obiektow budowlanych,
o wysokosci przekraczajacej maksymalne dozwolone wysoko$ci, wskazane na rysunku planu ze wzgledu na
potozenie obszaru obj¢tego planem:

1) w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzeszow—Jasionka (EPRZ);
2) w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzeszéw (EPRIJ);
3) w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych: NAV, MET, SUR.

2. Przy obliczaniu wysokosci obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, uwzglednia si¢ takze umieszczone na
nich reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drég rowniez ich skrajnie.

§ 6. 1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j,
w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, na terenach
oznaczonych symbolami: MN, MN-U oraz MW, a takze symbolami: 1U, 2U, 3U, 7U, 8U, 9U, przy czym
zakaz nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych zzabudowg wskazang
w planie oraz towarzyszacych im garazy, parkingow lub zespotow parkingow.

2. Nakazuje si¢ ochrone objetego planem odcinka drogi historycznej z Rzeszowa do Glogowa
Matopolskiego, ktorej przebieg zaznaczono na rysunku planu, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

3. W zagospodarowaniu terenéw objetych planem nakazuje si¢ uwzgledni¢ potozenie czg¢sci obszaru planu
w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425, ktérego granice zaznaczono na rysunku planu,
poprzez zapewnienie ochrony wod podziemnych ipowierzchniowych, zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaly.

§ 7. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, ktore sa zwigzane
Z przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie sg zwigzane
z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi planie;
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3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci od istniejacych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, zmiane trasy lub lokalizacji istniejagcych obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

5) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciagoéw
komunikacyjnych, a w przypadku braku mozliwosci technicznych takiego usytuowania, na pozostatych
terenach, w szczegodlnosci wzdhuz granic dziatek;

6) rozbudowa sieci wodociagowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 63 mm;

7) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz
0 200 mm, rurociagi ttoczne o $rednicach nie mniejszych niz @ 90 mm;

8) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o srednicach nie mniejszych @ 160 mm;
9) rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 32 mm;
10) rozbudowa sieci cieptowniczej — sie¢ rozdzielcza o Srednicy nie mniejszej niz @ 20 mm;

11) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — w miar¢ potrzeb, o sieci kablowe $redniego i niskiego napigcia
oraz stacje transformatorowe SN/nN, a takze o infrastruktur¢ do tadowania pojazdoéw elektrycznych;

12) dopuszcza si¢ odnawialne zrodia energii: instalacje fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta lub
magazyny energii.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociggowe;j, dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;

2) zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych — zmiejskiej sieci wodociggowej o srednicy
nie mniejszej niz @ 125 mm;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie Sciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — poprzez
urzadzenia podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow komunikacji — poprzez retencje, lub z zastosowaniem rozwigzan spowalniajacych odptyw
poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji deszczowe;,

b) z pozostalych terenow — wody opadowo-roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w miejscu wystepowania
poprzez retencje lub infiltracje, z zastosowaniem rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury,
a w przypadku braku takich mozliwosci, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej sredniego cis$nienia;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektryczne;,

¢) dopuszcza si¢ nieckonwencjonalne zrodta energii cieplnej;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej Sredniego lub niskiego napiecia,
b) z odnawialnych zrodet energii — instalacji fotowoltaicznych lub magazynow energii.
§ 8. 1. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie.

§ 9. 1. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:
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1) ustala si¢ przebieg drogi gldwnej, oznaczonej symbolem KDG, w ciggu istniejacego tacznika pomiedzy ul.
Warszawska i ul. Krogulskiego;

2) ustala si¢ przebieg drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, powigzane;j:

a) z droga gtowng ruchu przyspieszonego, oznaczong symbolem KDGP w mpzp nr 141/12/2006 przy ulicy
Lubelskiej w Rzeszowie,

b) z ul. Welca;

3)ustala si¢ przebieg droég lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i2KDL, powigzanych
z ul. Warszawska, z ul. Borowa, z ul. Krogulskiego Iub z ul. Welca;

4) ustala si¢ przebieg drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD,
powigzanych z drogami lokalnymi, oznaczonymi symbolami 1KDL Iub 2KDL;

5) ustala sig¢ przebieg drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 6KDD, powiazanej z droga lokalng oznaczona
symbolem 2KDL;

6) ustala si¢ przebieg drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 7KDD, powigzanej z drogami oznaczonymi
symbolami 2KDL i 9KDD;

7) ustala si¢ przebieg drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD, powigzanej z drogg zbiorcza oznaczong
symbolem KDZ;

8) ustala si¢ przebieg drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 9KDD, powigzane;j:
a) z droga lokalng oznaczong symbolem 2KDL,
b) z ul. Welca;

9) ustala si¢ przebieg terendow komunikacji wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
SKR, 6KR, 7KR i 8KR;

10) ustala si¢ przebiegi drog dla rowerdw, skomunikowanych z zewngtrznym uktadem drogowym: ul. Welca
oraz publiczng droga gtéwng ruchu przyspieszonego w mpzp nr 141/12/2006;

11) ustala si¢ mozliwos¢ obslugi komunikacyjnej dziatlek budowlanych, poprzez dojscia idojazdy
niewyznaczone na rysunku planu, w zalezno$ci od potrzeb.

2. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem - z wykorzystaniem zewnetrznego ukladu
komunikacyjnego:

1) drog istniejacych — ul. Warszawskiej, ul. Krogulskiego, ul. Borowej, ul. Welca;

2) drog planowanych:
a) drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP w mpzp nr 141/12/2006,
b) drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ w mpzp nr 164/3/2008.

3. Wskazniki miejsc do parkowania dla ustug — jak w ponizszej tabeli:

TABELA WSKAZNIKOW PARKINGOWYCH

Lp. Rodzaj obiektu Podstawa wskaznika WS kaznik l.l czby Wskazmk ese
miejsc postojowych postojowych dla roweréw
2 BUDYNKI USLUGOWE - U
21 ustugi handlu 100 m? pow. uzytkowej min. 1 min. 1
22 ustugi handh.l Wlelkquwwrzc}zmlowego (handel o 100 m? pow. sprzedazy min. 5 min. 10
pow. sprzedazy powyzej 2000m?)
ustugi rzemie$lnicze i inne
1 stanowisko naprawcze | 1-2
23 2.3_1 | ushugi motoryzacyjne lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 100 m? pow. min. 1
uzytkowej
232 innych ustug 100 m? pow. uzytkowej | 1-2 min. 1
ushugi turystyki
1 pokoj | min. 0,5
241 pensjonaty, hotele, hostele, agroturystyka min. 1
2.4 lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 50 m? pow. uzytkowej
) 100 miejsc konsumpcyjnych | min. 10 .
242 gastronomia min. 1
lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 10 oséb mogacych
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jednoczesnie przebywaé w budynku
ustugi zdrowia i pomocy spotecznej
100 tozek | min. 25
251 | szpitale, kliniki, hospicja lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 4 osoby mogace min. 1
jednoczesénie przebywaé w budynku
10 gabinetow | min. 5
25 2.5_2 | przychodnie, gabinety lekarskie i inne lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 4 osoby mogace min. 1
- jednoczesénie przebywaé w budynku
253 do.m Y dzic?nnego pobytu, warsztaty terapii 100 m? pow. uzytkowej min. 3 min. 1
zajeciowej
100 tozek min. 7
254 | domy statego pobytu dla 0s6b starszych lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 15 0s6b mogacych min. 1
jednoczesénie przebywaé w budynku
ustugi nauki i edukacji
o . 1-2 na oddz. + 3 min. 2 na 1 oddz. zlobka
1 oddziat i 1 obiekt Kiss&go na 1 obickt min. 2 na | oddz.
261 ztobki, przedszkola, szkoly podstawowe przedszkola
26 lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 25 os6b mogacych | min. 5 na 1 oddz. szkoty
- jednoczesénie przebywaé w budynku podst.
100 miejsc dydaktycznych | min. 10
262 srednie, policealne, wyzsze i pomaturalne  [ecz nie mniej niz 1 stanowisko na 10 oséb mogacych min. 10
jednoczesnie przebywaé w budynku
ushugi kultury i rozrywki
100 miejsc siedzacych// 100
271 teatry, kina, sale koncertowe 0s0b mogacych jednoczesnie min.15 min. 10
27 przebywaé¢ w budynku
272 biblioteki i domy kultury 100 m? pow. uzytkowej min. 1 min. 10
273 sale wystawowe, muzea, itp. 1000 m? pow. wystawienniczej min. 10 min. 10
274 inne 100 m? pow. uzytkowej min. 2 min. 10
ustugi sportu i rekreacji
100 widzow / 100 oséb
281 stadiony, hale mogacych jednocze$nie min. 15
przebywaé w budynku
100 uzytkownikoéw jednoczesnie
2 8 2 | baseny, kryte ptywalnie (mogacych jednoczesnie min. 10
28 i .
— przebywa¢ w budynku) min. 10
100 widzow / 100 oséb
mogacych jednoczesnie min. 4
283 inne - korty boiska itp. przebywaé w budynku
/1 kort/1 boisko min. 2
nie mniej niz 2 na 1000 m? pow. uzytkowej
29 ustugi kultu religijnego 1000 m? pow. uzytkowej min. 15 min. 10
2 10 | ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego 100 m? pow. uzytkowej min. 1 min. 1
2 11 | ustugi administracji 100 m? pow. uzytkowej min. 2 min. 1
2 12 | ustugi biurowe 40 m? pow. uzytkowej min. 1 min. 1
3 KOMUNIKACJA
3 sta(;je paliw — oferujace ?nne ushugi poza sprzedaza | 100 m? pow. uzytkowc?j funkcji min. 2 nic ustala sic
- paliw (handel, gastronomia) towarzyszacej

W obrgbie wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdow
uzytkowanych przez osoby o szczeg6lnych potrzebach, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 —jezeli liczba stanowisk wynosi 3-15,

- 2 —jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 —jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% — jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

4. Przywotane w planie nazwy ulic sg nazwami obowigzujagcymi w dniu wejScia w Zzycie niniejszej
uchwaty.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okres$lenia jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 11. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN
1 6MN: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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2. Przeznaczenie uzupehiajace terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN — zielen
urzgdzona.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) wydziela si¢ liniami podzialu wewnetrznego czesci terendow, oznaczone na rysunku planu symbolem [zp],
do zagospodarowania pod zielen urzadzong w granicach dziatki budowlanej;

2) zabudowg¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ jako wolnostojaca, blizniaczg lub szeregows;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej — od 0,2 do 0,65,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — od 0,45 do 1,0;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej — od 0,2 do 0,5,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — od 0,45 do 0,75;
6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 11 m;
8) gabaryty obiektow, o ktérych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:
a) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) wymiar mierzony od s$redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego punktu
dachu, z wylaczeniem instalacji lub elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy,
klimatyzatory, maszynownie dzwigoéw, wyjscia z klatek schodowych — nie wigkszy niz 11 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 25° do 40°, jednakowy dla wszystkich potaci na danym budynku.

4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci w obrgbie terendéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — nie mniejsza niz 0,05 ha,
b) dla zabudowy blizniaczej — nie mniejsza niz 0,04 ha,
¢) dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza niz 0,03 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej — nie mniejsza niz 16 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — nie mniejsza niz 12 m,
¢) dla zabudowy szeregowej — nie mnigjsza niz 8 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod dojscia lub dojazdy, atakze pod obiekty lub urzadzenia
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niz wymienione w pkt 11 2;

4) potozenie granic nowowydzielonych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do drogi, z ktore;j
odbywa si¢ obstuga komunikacyjna danej dziatki, przylegajacej do danego terenu, z tolerancja do 15°, lub
zgodnie z kierunkami istniejgcych podziatow geodezyjnych.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna — z drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD lub 4KDD, bezposrednio ztych droég lub poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KR, 4KR, SKR lub 6KR;

2) miejsca do parkowania nakazuje si¢ lokalizowaé w obrgbie dziatki budowlanej, na parkingach naziemnych
lub w garazach, w tym w garazach podziemnych;
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3) ilo$¢ miejsc do parkowania — nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal.

§ 12. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U,
4MN-U, SMN-U, 6MN-U i 7MN-U: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Przeznaczenie wykluczone terenéw, o ktorych mowa w ust. 1: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

3. Charakter ustug, o ktorych mowa wust. | — ustugi komercyjne lokalne, z dopuszczeniem ushug
publicznych lokalnych.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zabudowa mieszkaniowa — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;
2) ustugi — w budynkach ustugowych lub mieszkaniowo-ustugowych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej — od 0,2 do 0,65,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — od 0,45 do 1,0,
¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — od 0,2 do 0,65,
d) dla ustug — od 0,5 do 1,2;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej — od 0,2 do 0,5,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — od 0,45 do 0,75,
¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — od 0,2 do 0,5,
d) dla ustug — od 0,5 do 0,9;
6) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-uslugowej — nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) dla ustug — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 11 m;
8) gabaryty obiektow, o ktorych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:
a) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) wymiar mierzony od s$redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego punktu
dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigdéw, wyjscia z klatek schodowych — nie wigkszy niz
11 m,

c) dachy dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkalno-ustugowej — kat nachylenia potaci dachowych od
25° do 40°, jednakowy dla wszystkich potaci na danym budynku,

d) dachy dla ustug — kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°, jednakowy dla wszystkich potaci na
danym budynku, lub dachy ptaskie, o nachyleniu potaci do 12°.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci w obrebie terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej — nie mniejsza niz 0,05 ha,
b) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej — nie mniejsza niz 0,04 ha,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej szeregowej — nie mniejsza niz 0,03 ha,
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d) dla ustug — nie mniejsza niz 0,10 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej — nie mniejsza niz 16 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej — nie mniejsza niz 12 m,
c) dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-uslugowej szeregowej — nie mniejsza niz 8 m,
d) dla ustug — nie mniejsza niz 16 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod doj$cia lub dojazdy, atakze pod obiekty Iub urzadzenia
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niz ustalone w pkt 11 2;

4) potozenie granic nowowydzielonych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do drogi, z ktorej
odbywa si¢ obstuga komunikacyjna danej dziatki, przylegajacej do danego terenu, z tolerancja do 15°, lub
zgodnie z kierunkami istniejgcych podziatdow geodezyjnych.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — z ul. Warszawskiej lub z drég, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDL, 2KDL, 1KDD Ilub 2KDD, bezposrednio ztych drog Iub poprzez tereny komunikacji drogowej
wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR lub 3KR;

2) miejsca do parkowania nakazuje si¢ lokalizowaé w obrebie dziatki budowlanej, na parkingach naziemnych
lub w garazach, w tym w garazach podziemnych;

3) wskaznik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
kazdy lokal;

4) wskaznik miejsc do parkowania dla uslug — w granicach dziatki budowlanej nakazuje si¢ zapewnic
odpowiedniag do funkcji ilo$¢ miejsc do parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych —
zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwaly.

§ 13. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW
i SMW: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Przeznaczenie uzupekniajace terené6w, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ushugi handlu detalicznego;
2) ushugi rzemies$lnicze;
3) ustugi turystyki;
4) ushugi gastronomii;
5) ustugi zdrowia i pomocy spoleczne;j;
6) ustugi nauki;
7) ustugi edukacji;
8) ustugi sportu i rekreacji;
9) ustugi kultury i rozrywki;
10) ustugi kultu religijnego;
11) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
12) ustugi biurowe i administracji.

3. Dodatkowe przeznaczenie uzupelniajace terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW
14MW - zielen urzadzona.

4. Przeznaczenie wykluczone terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustugi handlu hurtowego;
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2) ushugi handlu wielkopowierzchniowego.

5. Charakter ustug, oktéorych mowa wust.2— ushugi komercyjne lokalne, z dopuszczeniem ustug
publicznych lokalnych.

6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug na dwoch najnizszych kondygnacjach nadziemnych budynkow
mieszkalnych, a takze na kondygnacjach podziemnych takich budynkow;

2) wydziela si¢ liniami podzialu wewnetrznego czgéci terendw, oznaczone na rysunku planu symbolem [zp],
do zagospodarowania pod zielen urzadzona, przy czym nakazuje si¢ je zagospodarowaé jako zielen
o charakterze ogo6lnodostepnym z ciaggami pieszymi lub pieszo-rowerowymi, w powigzaniu z terenami
zieleni urzadzonej oznaczonymi na rysunku planu symbolami 9ZP i 10ZP, atakze w powigzaniu z ul.
Krogulskiego oraz ul. Welca, znajdujacymi si¢ poza granicg obszaru planu;

3) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) intensywno$¢ zabudowy — od 0,6 do 3,2;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,6 do 2,0;
7) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 30 m;
9) gabaryty obiektow, o ktorych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:
a) od 5 do 8 kondygnacji nadziemnych,

b) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego punktu
dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementow technicznych, takich jak: anteny,
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigow, wyjscia z klatek schodowych — nie wiekszy niz
30 m,

c) dachy — ptaskie, o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w obrebie terendow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,40 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 30 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod doj$cia lub dojazdy, atakze pod obiekty Iub urzadzenia
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niz wymienione w pkt 11 2;

4) potozenie granic nowowydzielonych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do drogi, z ktorej
odbywa si¢ obsluga komunikacyjna danej dzialki, przylegajacej do tej dzialki, z tolerancjg do 15°.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL, 7KDD lub 9KDD, lub z ul. Krogulskiego lub
z ul. Welca, znajdujacych si¢ poza granicg obszaru planu,

b) dodatkowo, do terenu o symbolu 1MW — z drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
7KDD, przez teren komunikacji drogowej wewngtrznej o symbolu 8KR;

2) miejsca do parkowania nakazuje si¢ lokalizowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej, na parkingach naziemnych
lub w garazach podziemnych;

3) wskaznik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,2 miejsca do parkowania
na kazdy lokal mieszkalny;

4) wskaznik miejsc do parkowania dla uslug — w granicach dziatki budowlanej nakazuje si¢ zapewnic
odpowiednig do funkcji ilo$¢ miejsc do parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania
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pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych —
zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 14. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MW, 7MW, MW, OMW
i IOMW: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Przeznaczenie uzupehiajace terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustugi handlu detalicznego;
2) ushugi rzemies$lnicze;
3) ustugi turystyki;
4) ustugi gastronomii;
5) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;
6) ustugi nauki;
7) ustugi edukac;ji;
8) ustugi sportu i rekreacji;
9) ustugi kultury i rozrywki;
10) ustugi kultu religijnego;
11) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
12) ustugi biurowe i administracji.
3. Przeznaczenie wykluczone terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustugi handlu hurtowego;
2) ushugi handlu wielkopowierzchniowego.

4. Charakter ustug, o ktéorych mowa wust.2— ustugi komercyjne lokalne, z dopuszczeniem ushug
publicznych lokalnych.

5. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug na dwoch najnizszych kondygnacjach nadziemnych budynkow
mieszkalnych, a takze na kondygnacjach podziemnych takich budynkow;

2) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensywno$¢ zabudowy — od 0,6 do 1,5;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,6 do 1,25;
6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 20 m;
8) gabaryty obiektow, o ktérych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwatly:
a) od 4 do 6 kondygnacji nadziemnych,

b) wymiar mierzony od s$redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego punktu
dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementow technicznych, takich jak: anteny,

maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigow, wyjscia z klatek schodowych — nie wiekszy niz
20 m,

c) dachy na terenach o symbolach: 6MW, 7MW i MW — plaskie, o kacie nachylenia potaci do 12°,

d) dachy na terenach o symbolach 9MN i I0OMW — dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 25° do 40°, jednakowym dla wszystkich potaci dachu na danym budynku.
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6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w obrebie terendow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,4 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 30 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod dojscia lub dojazdy, atakze pod obiekty lub urzadzenia
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niz wymienione w pkt 11 2;

4) potozenie granic nowowydzielonych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do drogi, z ktdre;j
odbywa si¢ obsluga komunikacyjna danej dziatki, przylegajacej do danego terenu, z tolerancja do 15°.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna — z drdég lokalnych lub dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2KDL, 6KDD lub 7KDD, lub z ul. Welca, znajdujacej si¢ po wschodniej stronie terendw, poza
granicg obszaru planu,

2) miejsca do parkowania nakazuje si¢ lokalizowaé w obrebie dziatki budowlanej, na parkingach naziemnych
lub w garazach podziemnych;

3) wskaznik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1.2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny;

4) wskaznik miejsc do parkowania dla uslug — w granicach dziatki budowlanej nakazuje si¢ zapewnic
odpowiednia do funkcji ilo$¢ miejsc do parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo§ci okreslonej w przepisach o drogach publicznych —
zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 15. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U i 3U: tereny ustug.
2. Przeznaczenie wykluczone terenéw, o ktorych mowa w ust. 1: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

3. Charakter ustug, o ktérych mowa wust. 1 — ushugi komercyjne lokalne, z dopuszczeniem ustug
publicznych lokalnych.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,3 do 1,2;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,3 do 0,9;
4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 11 m;
6) gabaryty obiektow, o ktorych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego punktu
dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementow technicznych, takich jak: anteny,
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigow, wyjscia z klatek schodowych — nie wigkszy niz
11 m,

c¢) dachy — ptaskie, o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

7) w zagospodarowaniu terenu o symbolu 1U nakazuje si¢ uwzgledni¢ zlikwidowany odwiert gazowy
Zaczernie 5, w tym poprzez zachowanie strefy wolnej od zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Szczegblowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w obregbie terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,10 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 16 m;
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3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod dojscia lub dojazdy, atakze pod obiekty Iub urzadzenia
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niz wymienione w pkt 11 2;

4) potozenie granic nowowydzielonych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do drogi, z ktorej
odbywa si¢ obstuga komunikacyjna danej dziatki, przylegajacej do tej dzialki, z tolerancjg do 15°.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — z ul. Warszawskiej, znajdujacej si¢ poza granicg obszaru planu, lub z terenu
drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD, bezposrednio z tych drog lub poprzez
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami 2KR lub 3KR;

2) miejsca do parkowania nakazuje si¢ lokalizowa¢ w obrebie dziatki budowlanej, na parkingach naziemnych
lub w garazach, w tym w garazach podziemnych;

3) wskaznik miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednig do
funkcji ilo$¢ miejsc do parkowania, wtym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych — zgodnie z §
9 ust. 3 niniejszej uchwaly.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U: teren ushug.
2. Charakter ustug, o ktorych mowa w ust. 1 —ustugi komercyjne ponadlokalne.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,5 do 2.5;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,5 do 2,0;
4) wysoko$¢ zabudowy — nie wicksza niz 35 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty obiektow, o ktérych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:
a) do 8 kondygnacji nadziemnych,

b) wymiar mierzony od S$redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego punktu
dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigow, wyjscia z klatek schodowych — nie wigkszy niz
35m,

¢) dachy — ptaskie, o kacie nachylenia potaci nie wieckszym niz 12°.

4. Szczegodtowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci w obrebie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,9 ha,
2) szeroko$¢ frontu dzialki — nie mniejsza niz 80 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod doj$cia lub dojazdy, atakze pod obiekty Iub urzadzenia
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niz wymienione w pkt 1 i 2;

4) potozenie granic nowowydzielonych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do drogi, z ktore;j
odbywa si¢ obsluga komunikacyjna danej dzialki, przylegajacej do tej dziatki, z tolerancja do 15°, Iub
w zgodzie z kierunkami istniejgcych podziatow geodezyjnych.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna:

a) z drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ,

b) z drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 8KDD,

c) dopuszcza si¢ dostepno$¢ komunikacyjna z drogi gtownej ruchu przyspieszonego, zaplanowanej po
poéinocnej stronie terenu, poza granicg obszaru planu;
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2) miejsca do parkowania — na parkingach naziemnych lub w garazach podziemnych lub wielopoziomowych;

3) wskaznik miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej zapewni¢ odpowiednia do funkcji ilo$¢
miejsc do parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, wilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych, zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej
uchwaly.

§ 17. 1. Przeznaczenie terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: SU, 6U, 7U: tereny ustug.
2. Przeznaczenie wykluczone terendéw, o ktdrych mowa w ust. 1: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
3. Charakter ustug, o ktorych mowa w ust. 1:
1) na terenach o symbolach 5U i 6U — ustugi ponadlokalne;
2) na terenie o symbolu 7U — ustugi ponadlokalne, z dopuszczeniem ustug lokalnych.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywno$¢ zabudowy;
a) dla ustug ponadlokalnych — od 0,6 do 2,5,
b) dla ustug lokalnych na terenie o symbolu 7U — od 0,6 do 1,2;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla ustug ponadlokalnych — od 0,6 do 2,0,
b) dla ustug lokalnych na terenie o symbolu 7U — od 0,6 do 0,9;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla ushug ponadlokalnych — nie wicksza niz 35 m,
b) dla ustug lokalnych na terenie o symbolu 7U — nie wigksza niz 20 m;
6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
7) gabaryty obiektow, o ktorych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:
a) dla ustug ponadlokalnych — do 8 kondygnacji nadziemnych,
b) dla ustug lokalnych na terenie o symbolu 7U — do 5 kondygnacji nadziemnych,

¢) dla ustug ponadlokalnych, wymiar mierzony od s$redniego poziomu terenu na styku z obicktem do
najwyzej potozonego punktu dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementow
technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigdéw, wyjscia
z klatek schodowych — nie wigkszy niz 35 m,

d) dla ustug lokalnych na terenie o symbolu 7U, wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku
z obiektem do najwyzej polozonego punktu dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub
elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigow,
wyjscia z klatek schodowych — nie wigkszy niz 20 m.

5. Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci w obregbie terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

2) powierzchnia dzialki — nie mniejsza niz 0,9 ha;
3) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 80 m;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod dojscia lub dojazdy, atakze pod obiekty lub urzadzenia
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niz wymienione w pkt 11 2;

5) potozenie granic nowowydzielonych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do drogi z ktorej
odbywa si¢ obsluga komunikacyjna danej dzialki, przylegajacej do tej dziatki, z tolerancjg do 15°.
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6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepnos¢ komunikacyjna: a. do terenu o symbolu 5U — z drogi zbiorczej o symbolu KDZ lub z drogi
dojazdowej o symbolu 8KDD, b. do terenu o symbolu 6U — z drogi zbiorczej o symbolu KDZ lub z drogi
lokalnej o symbolu 2KDL, ¢. do terenu o symbolu 7U — z drogi zbiorczej o symbolu KDZ, bezposrednio
ztej drogi lub przez teren komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 7KR, lub zdrogi lokalnej
o symbolu 8KDD;

2) miejsca do parkowania — na parkingach naziemnych lub w garazach podziemnych lub wielopoziomowych;

3) wskaznik miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednig do
funkcji ilo§¢ miejsc do parkowania, wtym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych, zgodnie z §
9 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 18. 1. Przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8U i 9U: tereny ustug.
2. Przeznaczenie wykluczone terenéw, o ktorych mowa w ust. 1: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
3. Charakter ustug, o ktorych mowa w ust. 1:
1) na terenie o symbolu 8U — ustugi komercyjne lokalne, z dopuszczeniem ustug ponadlokalnych;
2) na terenie o symbolu 9U — ustugi komercyjne lokalne, z dopuszczeniem ushug publicznych lokalnych.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
2) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensywnos¢ zabudowy na terenie o symbolu 8U:
a) dla ustug lokalnych — od 0,3 do 1,25,
b) dla ustug ponadlokalnych — od 0,8 do 2,5;
5) intensywnos¢ zabudowy na terenie o symbolu 9U — od 0,3 do 1,25;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy na terenie o symbolu 8U:
a) dla ushug lokalnych — od 0,3 do 1,0,
b) dla ustug ponadlokalnych — od 0,8 do 2,0;
7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy na terenie o symbolu 9U — od 0,3 do 1,0;
8) wysokos¢ zabudowy na terenie o symbolu 8U:
a) dla ustug lokalnych — nie wigksza niz 20 m,
b) dla ustug ponadlokalnych — nie wigksza niz 35 m;
9) wysoko$¢ zabudowy na terenie o symbolu 9U — nie wigksza niz 20 m;
10) gabaryty obiektow, o ktorych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaly:
a) dla ustug lokalnych na terenie o symbolu 8U — do 5 kondygnacji nadziemnych,
b) dla ustug ponadlokalnych na terenie o symbolu 8U — do 8 kondygnacji nadziemnych,
¢) na terenie o symbolu 9U — do 5 kondygnacji nadziemnych,

d) dla ustug lokalnych na terenie o symbolu 8U, wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku
z obiektem do najwyzej potozonego punktu dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub
elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigéw,
wyjs$cia z klatek schodowych — nie wickszy niz 20 m,
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e) dla ustug ponadlokalnych na terenie o symbolu 8U, wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na
styku z obiektem do najwyzej potozonego punktu dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji
lub elementdéw technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigéw,
wyjscia z klatek schodowych — nie wigkszy niz 35 m,

f) na terenie o symbolu 9U, wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do
najwyzej polozonego punktu dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementow
technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigow — nie wigkszy
niz 20 m,

g) dachy dla terenu 8U — ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 129,

h) dachy dla terenu 9U — plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 5°, przy czym
dopuszcza si¢ urzadzenie dachow jako tarasy o funkcji sportowej, rekreacyjnej lub edukacyjnej, a takze
jako dachy zielone.

5. Kazdy z terendw, o ktérych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) do terenu o symbolu 8U — z drogi zbiorczej o symbolu KDZ, bezposrednio z tej drogi lub poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 7KR,

b) do terenu o symbolu 9U — z drogi zbiorczej o symbolu KDZ lub z drogi dojazdowej o symbolu 6KDD;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje czg$ci miejsc do parkowania, niezbednych dla terenu 9U, w terenie o symbolu
KOR;

3) miejsca do parkowania:
a) na terenie o symbolu 8U — na parkingach naziemnych lub w garazach podziemnych,

b) na terenie o symbolu 9U — w garazu podziemnym, przy czym dopuszcza si¢ zintegrowanie tego garazu
z garazem podziemnym w obrebie terenu o symbolu KOR;

4) wskaznik miejsc do parkowania — nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednia do funkcji ilo§¢ miejsc do
parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych, zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UEP: teren ustug edukacji — szkota
podstawowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace terenu, o ktorym mowa w ust. 1: inne ushugi edukacji.
3. Charakter ustug, o ktorych mowa w ust. 1 — ustugi publiczne lokalne.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,3 do 1,4;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,3 do 1,0;
4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 20 m;
6) gabaryty obiektow, o ktorych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego punktu
dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementoéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigow, wyjscia z klatek schodowych — nie wigkszy niz
20 m,
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c) dachy — ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 5°, przy czym dopuszcza si¢
urzadzenie dachow jako tarasy o funkcji sportowej, rekreacyjnej lub edukacyjnej, a takze jako dachy
zielone.

5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowac¢ jako jedng dziatke budowlana.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna — z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL;
2) miejsca do parkowania — na parkingach naziemnych lub w garazach podziemnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ czesci niezbednych miejsc do parkowania w terenie drogi lokalnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDL, w iloéci nie wigkszej niz 25% niezbednych miejsc do parkowania;

4) wskaznik miejsc do parkowania — nakazuje si¢ wydzieli¢ odpowiednig do funkcji ilos¢ miejsc do
parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych — zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UE: teren ustug edukacji.
2. Charakter ustug, o ktorych mowa w ust. 1 — ustugi publiczne lokalne.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywnos¢ zabudowy — od 0,25 do 1,0;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,25 do 0,75;
5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 11 m;
7) gabaryty obiektow, o ktorych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego punktu
dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigow, wyjscia z klatek schodowych — nie wiekszy niz
11 m,

c) dachy — ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°, przy czym dopuszcza si¢
urzadzenie dachow jako dachy zielone.

4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi lokalnej o symbolu 2KDL lub z drogi dojazdowej o symbolu 5SKDD;
2) miejsca do parkowania — na parkingach naziemnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje czgsci niezbednych miejsc do parkowania w terenie drogi dojazdowej o symbolu
5KDD, po pétnocne;j stronie jezdni, w ilosci nie wickszej niz 50% niezbgdnych miejsc do parkowania;

4) wskaznik miejsc do parkowania — nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednig do funkcji ilo§¢ miejsc do
parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych, zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ: teren uslug zdrowia i pomocy
spoleczne;j.

2. Charakter ustug, o ktorych mowa w ust. 1 — ustugi publiczne lokalne.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) teren nakazuje si¢ zagospodarowac pod ztobek;
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2) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensywno$¢ zabudowy — od 0,25 do 1,0;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,25 do 0,75;
6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 11 m;
8) gabaryty obiektow, o ktorych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej polozonego punktu
dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementow technicznych, takich jak: anteny,
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigow, wyjscia z klatek schodowych — nie wigkszy niz
11 m,

c¢) dachy — plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°, przy czym dopuszcza si¢
urzadzenie dachow jako dachy zielone.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowac¢ jako jedng dziatke budowlana.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dostepnos$¢ komunikacyjna — z drogi lokalnej o symbolu 2KDL lub z drogi dojazdowej o symbolu SKDD;
2) miejsca do parkowania — na parkingach naziemnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje czgsci niezbednych miejsc do parkowania w terenie drogi dojazdowej o symbolu
SKDD, po potudniowej stronie jezdni, w ilosci nie wigkszej niz 50% niezbgdnych miejsc do parkowania;

4) wskaznik miejsc do parkowania — nakazuje si¢ wydzieli¢ odpowiednia do funkcji ilos¢ miejsc do
parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
w ilo$ci okres§lonej w przepisach o drogach publicznych, zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG: teren drogi gtdowne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dwie jezdnie, kazda o szeroko$ci nie mniejszej niz 7 m;

2) drogi dla pieszych — po obu stronach drogi.
§ 23. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ: teren drogi zbiorcze;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dwie jezdnie, kazda o szeroko$ci nie mniejszej niz 7 m;

2)drogi dla rowerow — jak na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ inne drogi dla rowerdw,
niewyznaczone na rysunku planu;

3) drogi dla pieszych — po obu stronach drogi;
4) przystanki autobusowe — z zatokami dla autobusoéw i wiatami dla pasazerow;
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

6) nakazuje si¢ architektoniczne, plastyczne lub symboliczne zaakcentowanie drogi historycznej biegnacej
przez teren, poza jezdniami.

§ 24. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL i2KDL: tereny drog
lokalnych.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) jedna jezdnia, o szerokosci:

a) nie mniejszej niz 6 m dla terenu o symbolu 1KDL,
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b) nie mniejszej niz 7 m dla terenu o symbolu 2KDL;

2)drogi dla rowerow — jak na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ inne drogi dla rowerdw,
niewyznaczone na rysunku planu;

3) drogi dla pieszych — po obu stronach drogi;

4) przystanki autobusowe — z zatokami dla autobusoéw i wiatami dla pasazerow;

5) w terenie o symbolu 2KDL dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, prostopadle lub rownolegle do krawegdzi
jezdni;

6) w terenie o symbolu 2KDL nakazuje si¢ architektoniczne, plastyczne lub symboliczne zaakcentowanie
drogi historycznej, biegnacej przez ten teren, poza jezdnia.

§ 25. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD: tereny drog dojazdowych.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) jedna jezdnia, o szerokosci:

a) nie mniejszej niz 5 m dla terendw o symbolach: 2KDD, 3KDD, 4KDD,

b) nie mniejszej niz 6 m dla terendow o symbolach: 1KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD;
3) drogi dla roweréw — jak na rysunku planu;

4) drogi dla pieszych — po jednej stronie drogi, przy czym w terenach o symbolach: SKDD, 8KDD i 9KDD,
dopuszcza si¢ drogi dla pieszych po obu stronach drogi;

5) miejsca do parkowania:

a) dopuszcza si¢ w terenach o symbolach: SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i9KDD, prostopadle Iub
rownolegle do krawedzi jezdni,

b) dopuszcza si¢ w terenie o symbolu 1KDD — prostopadle do krawedzi jezdni, wylacznie na wysokosci
terené6w o symbolach 1ZP i12ZP, po wschodniej stronie jezdni, na odcinku terenu o szerokosci
nie mniejszej niz 16 m;
6) w terenie o symbolu 9KDD nakazuje si¢ architektoniczne, plastyczne lub symboliczne zaakcentowanie
drogi historycznej, biegnacej przez ten teren, poza jezdnia.

§ 26. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 7KR i 8KR: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ jezdni:
a) w obrebie terenu o symbolu 7KR — nie mniejsza niz 6 m,

b) w pozostatych terenach — nie mniejsza niz 5m, przy czym dopuszcza si¢ jezdnie o szeroko$ci
nie mniejszej niz 3,5 m, z mijankami o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, z wyjatkiem terenu 7KR;

3) w terenach osymbolach 7KR i8KR nakazuje si¢ architektoniczne, plastyczne lub symboliczne
zaakcentowanie drogi historycznej, biegnacej przez te tereny.

§ 27. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KOR: teren placu.
2. Przeznaczenie uzupehiajace terenu, o ktorym mowa w ust. 1: teren garazu.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowac jako publiczne dostgpny, samorzadowy
plac.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) z drogi dojazdowej o symbolu 6KDD,
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b) dopuszcza si¢ dojazd lub dojscie z istniejacej ul. Welca, znajdujacej si¢ poza granica obszaru planu;

2) miejsca do parkowania — w garazu podziemnym, zintegrowanym z garazem podziemnym w obrgbie terenu
o symbolu 9U.

§ 28. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11E, 2IE, 3IE i4IE: tereny
elektroenergetyki.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) tereny nakazuje si¢ zagospodarowac pod stacje transformatorowe SN/nN;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 6 m;
4) gabaryty obiektow, o ktoérych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:
a) nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

b) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej polozonego punktu
dachu lub $ciany attykowej — nie wickszy niz 6 m,

¢) dachy — ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°,
3. Kazdy z terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowac jako jedna dziatke budowlang.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna do terenu o symbolu 2IE — zdrogi lokalnej osymbolu 1KDL lub
z ul. Warszawskiej, znajdujacej si¢ po zachodniej stronie terenu, poza granicg obszaru planu;

2) dostepnos¢ komunikacyjna do pozostatych terenéw — z drég dojazdowych, przylegajacych do danego
terenu.

§ 29. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IC: teren cieptownictwa.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) teren nakazuje si¢ zagospodarowac pod wezet cieplny.

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysokos$¢ zabudowy — do 6 m

4) gabaryty obiektow, o ktorych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:
a) nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

b) wymiar mierzony od s$redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego punktu
dachu lub $ciany attykowej — nie wiekszy niz 6 m,

c¢) dachy — ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1: dojazd i dojscie — z drogi zbiorczej
o symbolu KDZ.

§ 30. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP,
7ZP, 8ZP, 97P, 10ZP i 11ZP: tereny zieleni urzadzone;j.

2. Przeznaczenia uzupekiajace terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) tereny komunikacji piesze;j;
2) tereny komunikacji rowerowe;.

3. Zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) tereny nakazuje si¢ zagospodarowaé jako publicznie dostepne, samorzadowe parki, promenady Ilub
zielence;
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2) w terenach o symbolach: 4ZP, 5ZP, 6ZP i 10ZP, nakazuje si¢ architektoniczne, plastyczne lub symboliczne
zaakcentowanie drogi historycznej, biegnacej przez te tereny;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 85% powierzchni kazdego terenu;

4)drogi dla rowerow — jak na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ inne drogi dla rowerdw,
niewyznaczone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ uzupetnienie zieleni urzadzonej:

a) obiektami matej architektury, w szczegdlnos$ci obiektami architektury ogrodowej lub obiektami
stuzacymi rekreacji i utrzymaniu porzadku, w tym tworzacymi zaplecze sanitarne,

b) urzadzeniami sportu i rekreacji;
6) gabaryty dla obiektéw dopuszczonych w pkt. 5 lit a:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 5 m,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 35 m?.
4. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dojazd i dojscie: z wyznaczonych w planie drog, przylegajacych do danego terenu, bezposrednio z tych
drog, a w przypadku terenéw o symbolach 5ZP i 6ZP, takze przez teren komunikacji drogowej wewng¢trznej
o symbolu 8KR;

2)do terenéow o symbolach: 7ZP, 8ZP, 9ZP i 10ZP, dopuszcza si¢ dojazd lub dojscie zul. Welca lub
ul. Krogulskiego, znajdujacych si¢ poza granica obszaru planu;

3) do terendéw o symbolach 9ZP i 10ZP dopuszcza si¢ dojscie z terendw o symbolach 3MW i 4MW, stosownie
do ustalen § 13 ust. 6 pkt 2 niniejszej uchwaty;

4) miejsca do parkowania — w terenie drogi lokalnej o symbolu 2KDL oraz w terenach dréog dojazdowych
o symbolach: 1KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i 9KDD;

5) wskaznik miejsc do parkowania — nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc do parkowania, w tym
stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci okreslonej
w przepisach o drogach publicznych — zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 31. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD: teren ogrodéw dziatkowych.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu;

2) nakazuje si¢ architektoniczne, plastyczne lub symboliczne zaakcentowanie drogi historycznej biegnacej
przez teren.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dojazd i dojscie — z drogi dojazdowej o symbolu 8KDD lub z drogi zbiorczej o symbolu KDZ, przez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 7KR;

2) dopuszcza si¢ dojazd i dojscie:
a) z drogi gtownej ruchu przyspieszonego, zaplanowanej po pétnocnej stronie terenu, poza granicg obszaru
planu,
b) z drogi zbiorczej, zaplanowanej po wschodniej stronie terenu, poza granicg obszaru planu;

3) miejsca do parkowania — w terenie drogi dojazdowej o symbolu 8KDD lub w terenie komunikacji drogowej
wewnetrznej o symbolu 7KR;

4) wskaznik miejsc do parkowania — nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc do parkowania, w tym
stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci okreslongj
w przepisach o drogach publicznych — zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 3.
Przepisy zmieniajace

§ 32. Traci moc uchwata nr LII/1208/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 grudnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 165/4/2008 - 1,,Staromiescie-Zagorze”
w Rzeszowie, ogloszonym w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego, poz. 358, zdnia
25 stycznia 2018 1.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY NA MAPIE ZASADNICZEJ

\ﬂ POSTACI WEKTOROWEJ, WYKONANEJ W PANSTWOWYM UKLADZIE
WSROLRZEDNYCH GEODEZYJNYCH 2000, STREFA VI, POCHODZACE)

Z PANSTWOWEGO ZASOBU GEQDEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO
WRZESZOWIE

(LICENCJ% GE-0.6642.1903.2023_1863_P, Z 22 LUTEGO 2023R))

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXXXIV / 1846 / 2023 RADY MIASTA RZESZOWA
Z DNIA 29 SIERPNIA 2023 R. W SPRAWIE UCHWALENIA

MIEJSCOWEGOQ PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

NR 327/ 3/ 2022 "ZAGORZE NOWE" W RZESZOWIE

1111 1T TR

- MR

LEGENDA - OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

GRANICA OBSZARU PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB O ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WYDZIELONE TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB USLUG

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
WYDZIELONE TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY USLUG

TEREN UStUG EDUKACII - SZKOLA PODSTAWOWA
TEREN UStUG EDUKACJI

TEREN UStUG ZDROWIA | POMOCY SPOtECZNEJ
TEREN PLACU

TEREN DROGI GEOWNEJ

TEREN DROGI ZBIORCZEJ

g

TERENY DROG LOKALNYCH

TERENY DROG DOJAZDOWYCH

TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
TERENY ELEKTROENERGETYKI

TEREN CIEPLOWNICTWA

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH

PRZEBIEG WAZNIEJSZYCH DROG DLA ROWERGW
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LEGENDA - OZNACZENIA INFORMACYJNE:
GRANICA MIASTA RZESZOWA

! DROGA HISTORYCZNA Z RZESZOWA DO GEOGOWA MALOPOLSKIEGO

GRANICE CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH POZA GRANICAMI OBSZARU PLANU
ZLIKWIDOWANY ODWIERT GAZOWY ZACZERNIE 5 WRAZ ZE STREFA WOLNA OD ZABUDOWY
GEOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 425 | JEGO GRANICA

ZASIEG POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH PRZESZKODY DLA LOTNISK: RZESZ! OW - JASIONKA (EPRZ)
ORAZ RZESZOW (EPR) - MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY (m n.p.m.)

ZASIEG POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH ZABUDOWE OD LOTNICZYCH URZADZEN
NAZIEMNYCH - MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY (m n.p.m.)

GRANICA OBSZARU MPZP NR 327 /3 / 2022 "ZAGORZE NOWE" W RZESZOWIE

FRAGMENT ZALACZNIKA NR 55 DO UCHWALY NR XXXVII/113/2000

RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 4 LIPCA 2000 R., Z POZN. ZM.
- I~ - N
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr LXXXIV/1846/2023
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 327/3/2022 ,Zagirze Nowe” w Rzeszowie, inwestycji 7 zakresu infrastruktury technicznej, kiore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

I. Finansowanie zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadaf wlasnych gminy, bedzie odbywac si¢ ze Srodkdw wlasnyeh gminy.

2. Zradiami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 bedg réwniez w zaleznosei od
potrzeb:
1) srodki Unii Europejskiej;
2)  kredyt bankowy;
3)  emisja obligacji komunalnych;
4)  srodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww, inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budZecie miasta, z uwzglednieniem wykoreystania ewentualnych
srodkow pozabudzetowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego —-28 - Poz. 4535

Zakgcznik Nr 3

do uchwaly Nr LXXXIV/1846/2023
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 29 sierpnia 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionvch do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nr 327/3/2022 , Zagorze Nowe™ w Rzeszowie

Rozstrzygniecie dolyczy uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 327/3/2022  Zagorze Nowe” w Rzeszowie wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, nicuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zgodnie z Zarzgdzeniem
Nr 0050/338/2023 z dnia 21 lipca 2023 r.

Sposob rozpatrzenia uwag

1. Uwag wniesionych przez

pismem z dnia 13 lipca 2023 r. (data wphywu: 13 lipea 2023 r.), w czgsci dotyezacej ustalen
§ 13 ust, 6 projektu planu, a tak#e ustalen zawartych w rysunku planu, w tym dla terenu oznaczonego
w projekcie planu symbolem 4MW, przeznaczanego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
wlym:
I} preesunigcia wyznaczong) na rysunku planu nieprzekraczalne) linii zabudowy na terenie
o symbolu 4MW, o 2 m w kierunku zachodnim;
2y dopuszezenia w § 13 ust. 6 projektu planu, w zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu
o symbolu 4MW, lokalizacji stacji transformatorowej poza liniami zabudowy wyznaczonymi
w obrebie tego terenu na rysunku planu;
— nie uwzglednia sie.

2. Uwag wniesionych przez

pismem z dnia 14 lipca 2023 r. (data wphywu: 14 lipca 2023 r.), dotyczacych:

1) ustalen § 14 ust. 5 projektu planu, a takze ustalen zawartych w rysunku planu, dla terenow
oznaczonych w projekeie planu symbolami 7MW, 8MW oraz 9IMW, przeznaczanych
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, w tym:

a) wskaznika intensywnosci zabudowy, z wnioskiem o zwigkszenie wartodei tego wskaZnika
z ,,0d 0,6 do 1,5 na ,,od 0,8 do 2,07,

b) wskaZnika nadziemnej intensywnosci zabudowy,

¢) wysokosci zabudowy, z wnioskiem o zwigkszenie maksymalnej wysokosei zabudowy z ,.do

20 m” na ,.do 30 m”,

gabarytow zabudowy, z wnioskiem o ich zwickszenie z .od 4 do 6 kondygnacji nadziemnych”

do ,,od 5 do 8 kondygnacji nadziemnych”,

¢) minimalngj powierzchni dziatki budowlanej, 2 wnioskiem o wykreélenie 2z projekiu planu

ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej, z wnioskiem o wykreslenie z projektu planu

ustalen dotyczacych minimalnej szerokosci dziatki budowlanej,

g) zasad obstugi komunikacyjnej terenow w zakresie lokalizacji miejsc do parkowania,

z wnioskiem o ustalenie w projekcie planu mozliwosci lokalizowania miejse do parkowania

na kondygnacjach nadziemnych zabudowy,

zmiany obowigzujacych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu w obrebie terendw

o symbolach TMW oraz MW, od strony terendw o symbolach: 2KDL, 6KDD, 7KDD, KOR,

na nieprzekraczalne linie zabudowy,

(=9
=

h

=
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1) zasad obstugi komunikacyjnej terenow w zakresie dostepnosci komunikacyjne), z wnioskiem
0 rozszerzenie ustalen projektu planu w tym zakresie 0 mozliwos¢ dojécia i dojazdu do terendw
o symbolach TMW oraz 9MW z ul. Welca, znajdujacej sig¢ poza granica obszaru planu, przez
teren o symbolu 7ZP;
ustalen § 30 ust. 3 projektu planu, w tym dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem
TZP, przeznaczanego pod zielen urzadzong, z wnioskiem o uzupelnienie ustalen projektu planu
o mozliwosé realizacji dojscia i dojazdu do terendw o symbolach TMW oraz 9MW z ul. Welca,
znajdujgcej sie poza granica obszaru planu, przez teren o symbolu 72P;
— nie uwzglednia sig.

3. Uwag wniesionych przez

pismem z dnia 14 lipca 2023 r. (data wphywu: 14 lipca 2023 r.), dotyezacych:

)

ustalen § 13 ust. 6 projektu planu, a takie ustalen zawartych w rysunku planu, dla terendw
ozrnaczonych w projekcie planu symbolami 2MW oraz 3MW, przeznaczanych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna, w tym:

a) minimalne) powierzchni dzialki budowlane), z wnioskiem o wykreslenie z projektu planu
ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanegj, z wnioskiem o wykreslenie z projektu planu
ustalen dotyczacych minimalnej szerokosci dziatki budowlanej,

c) zasad obstugi komunikacyjnej terenéw w zakresic lokalizacji migjse do parkowania,
z wnioskiem o ustalenie w projekcie planu mozliwoéci lokalizowania miejse do parkowania na
kondygnacjach nadziemnych zabudowy,

d) zmiany obowiazujgcych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu w obrgbie terenow

o symbolach 2MW oraz 3MW, od strony terendow o symbolach: 2KDL, 9KDD, 9ZF oraz

od strony ul. Krogulskiego, znajdujacej si¢ poza granica obszaru planu, na poludnie od terenu

o symbolu 3MW, na nieprzekraczalne linie zabudowy.

zasad obstugi komunikacyjnej terenow w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej, z wnioskiem

0 rozszerzenie ustalen projektu planu w tym zakresic 0 mozliwos¢ dojscia i dojazdu do terenu

o symbolu 2MW =z publicznej drogi dojazdowej o symbolu 7KDD, przez teren zieleni

urzadzonej o symbolu 6ZP, oraz do terenu 3MW z publicznej drogi lokalnej o symbolu 2KDL

przez teren zieleni urzagdzonej o symbolu 9ZP;

ustalen § 30 ust. 3 projektu planu, w tym dla terenéw oznaczonych w projekcie planu symbaolami

6ZP oraz 9ZP, przeznaczanych pod zielen urzadzong, z wnioskiem o uzupehienie ustalen

projektu planu o mozliwosé dojicia 1 dojazdu: do terenu o symbolu 2MW z publicene) drogi
dojazdowej o symbolu 7KDD przez teren o symbolu 6ZP, oraz do terenu o symbolu 3MW

z publiczngj drogi lokalngj o symbolu 2KDL przez teren zieleni urzadzong) o symbolu 9ZP;

- nie uwzglednia sie.

[

—

4. Uwag wniesionych_przez |
ﬁ'wnicsiouych pismem z dnia 15 lipca 2023 r. (data wphywu: 17 lipca 2023 1),

dotyczacych:

1)

przeznaczenia w projekcie planu dziatki nr 536/2, obr. 216, polozonej przy ul. Welca
w Rzeszowie, przeznaczanc] w projekeie planu w jedne) czgsci pod zabudowg mieszkaniowa
wiclorodzinna, w obrgbic terenu o symbolu 6MW, w drugicj czesci pod zielen urzadzona,
w obrebie terenu o symbolu 7ZP, a w trzeciej ezgdel pod publiceng droge lokalna, w obrebie
terenu o symbolu 2KDL, z wnioskiem o przeznaczenie tej dzialki w projekeie planu w calodcei
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng:

ustalef § 14 ust. 6 projektu planu, w tym dla terenu o symbolu 6MW, przeznaczanego
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, w zakresie szczegolowych zasad 1 warunkow
scalania i podziahu nieruchomosci w obrebie tego terenu, z wnioskiem o ustalenie dla tego terenu
zasady zagospodarowania tego terenu jako jednej dziatki budowlaney;

- nie uwzglednia sig.
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Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., whasciciel moze, z wylaczeniem innych osob, korzystaé z rzeczy zgodnie
ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadza¢ nig w o granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspolzycia spolecznego.

Ksztaltowanie polityki przesirzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina ma wylaczng kompetencje do planowania miejscowego 1 dzialajac w  granicach
1 na podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowad sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego
jej wiladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odnoénie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika 2 art, 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym (Dz. U, z 2023 r. poz. 977, z pozn. zm.).

W celu okreélenia przeznaczenia (erendow oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwalg, rada gminy podejmuje z whasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w migjscowym planie zagospodarowania przestizennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz osdb trzecich oraz do ochrony whasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenow nalezacych do innych osob lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepisow art. 1 ust. 2
ww. ustawy, uwzglednia si¢ zwlaszcza: wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami 1 ochrony gruntdw rolnych i lednych, wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1mienia, a takZe potrzeby osob niepelnosprawnych, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wlasnodei, potrzeby obronnosei i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodei 1 jakosel wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Stosownie do art. 2 pkt. 1 ww. ustawy przez "lad przestrzenny" nalezy rozumie¢ takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calo$é¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-cstetyczne.

Stosownie do art, 71 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r, prawo ochrony $rodowiska (Dz, U,
22022 r., poz. 2556) zasady zrownowazonego rozwoju 1 ochrony srodowiska stanowia podstawe
do sporzadzania i aktualizacji m. in. migjscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 3 pkt. 50 ww. ustawy oraz art. 2 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przez ,zrownowazony rozwd]” rozumie si¢ taki rozwdj spoleczno-gospodarczy,
w ktorym nastepuje proces integrowania deialan polityeznych, gospodarczych 1 spolecznych,
z zachowaniem rownowagl przyrodnicze] oraz trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych,
w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszezegolnych spotecznosei
lub obywateli zaréwno wspoélezesnego pokolenia, jak i przyszlych pokolen.

Stosownie do art. 72 ww. ustawy:
) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania
rownowagi przyrodnicze] 1 racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, w szezegdlnoscel przez:
— ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;
— uwzglednianie obszardw wystgpowania ztoz kopalin oraz obecnych i przysziyeh potrzeb
cksploatacji tych zloz:
— zapewnianie kompleksowego rorwigzania problemow zabudowy miast 1 wsi, ze szezegolnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania Scieldw, gospodarki odpadami, systemow
transportowych 1 komunikacji publiczne] oraz urzadzania i ksztaltowania terenow zieleni;

3
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— uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby 1 ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

— zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska 1 warunkow klimatyeznych;

— uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2) w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu lerenow
na poszezegolne cele oraz przy okreslaniu zadah zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala sie proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrocenie na nich
rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow Zycia.

Powyzsze wymagania okresla sie na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie
do rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszezegdlnych elementow przyrodniczych i ich
wzajemnych powiazan.

W migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Stosownie do przepisdéw art, 15 ust. 2 ww. ustawy, w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okresla sie obowiazkowo:

—  przeznaczenie lerendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéZnym przeznaczeniu lub roinych
zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

—  zasady ochrony srodowiska, prezyrody i krajobrazu,

—  zasady ksztaltowania krajobrazu,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych. oraz dobr
kultury wspolczesnej,

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywnosd¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosc
zabudowy, minimalng liczbe migjsc do parkowania w tym migjsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty
obiektow,

—  granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gomiczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa,

— szezegolowe zasady i warunki scalania i podziaha nieruchomosei objgtych planem migjscowym,

—  szezegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

—  sposab 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw,

— stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktore) mowa w art. 36 ust. 4.

Zgodnic z art, 20 ust. | plan migjscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nic narusza
on ustalen studium,

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoze oddziatywania na érodowisko (art. 17 pkt. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag:

1. Uwagi wniesione

Teren, ktorego dotycza uwagi — oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 4MW; uwagi
dotycza roéwniez jednego z przepisow ogolnych projektu planu.

Wnoszacy uwagi kwestionuja ustalenia projektu planu dla terenu 4MW, przeznaczanego pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, w tym ustalenia zapisane w formie rysunkowej, a takze
ustalenia przepisow ogolnych projektu planu, dotyczace zaopatrzenia terendw w energie elektryczna.

Whnoszacy uwage jednoczeénie domagaja sie:

1) przesunigcia wyznaczone] na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie
o symbolu 4MW, 0 2 m w kierunku zachodnim;

2) dopuszczenia w § 13 ust. 6 projektu planu, w zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu
o symbolu 4MW, lokalizacji stacji transformatorowej poza lintami zabudowy wyznaczonymi
w obrebie tego terenu na rysunku planu;

3) uspojnienia zapisow projektu planu odnoszacych sie do zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, w tym do zaopatrzenia w energie elektryczng.

Sposob rozpatrzenia
- uwag nic uwzglednia si¢ w czesei dotyezacej pkt 11 pkt 2;
- uwagi uwzglednia sig w czeéci dotyezacej pkt. 3.

Uzasadnienie:

Nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku projektu planu w obrebie terenu
o symbolu 4MW, po zachodniej stronie tego terenu, jest dokladnym powtorzeniem linii zabudowy
wyznaczong] w planie obowiazujgeym. Roinica w tym, Ze linia zabudowy w planie obowigzujacym jest
linia obowigzujaca, przy ktorej koncach, polocnym i poludniowym, wyznaczono dodatkowo
lokalizacje akcentow architektonicznych. Takie rozwigzanie zostato przyjete w planie obowiazujacym
dla zapewnienia architektonicznego zamknigeia od strony poludniowej lokalnego wngtrza
urbanistycznego skladajacego sig z ulicy osiedlowej oraz towarzyszqcego jej pasa zieleni urzadzonej
z przebiegajacy w tym pasie drogg historyczng; po stronie pdlnocnej tego wnetrza zamknigeie
architektoniczne ma stanowic bryla zespolu ushug osiedlowych. Akcenty architektoniczne, wyznaczone
w  planie obowigzujgcym mialy na celu lokalne zwigkszenie walordw architektonicznych
nowopowstajacych bryl i blokéw zabudowy mieszkaniowej lub ustigowej, w szczegolnosci na
zamknigciu lub przefamaniu lokalnych wnetrz urbanistycznych.

W projekeie planu odstapiono od wyznaczania akcentow architektonicznych na rysunku projekiu
planu, zmniejszajac w ten sposob wymogi planistyczne wobec potencjalnych inwestorow. W obrebie
terenu o symbolu 4MW, odstgpienie od wyznaczenia akcentdw architektonicznych w zachodniej czedei
tego terenu, spowodowalo rowniez, ze znikngla potrzeba obowiazujacej linii zabudowy, przy ktorej te
akcenty mialy by¢ usytuowane. Jednak sama lokalizacja na rysunku projektu planu linii zabudowy na
zachodnim skraju terenu o symbolu 4MW, nie zmienila sig¢ w stosunku do usytuowania linii zabudowy
w tym kwartale, wyznaczone] w planie obowigzujacym. Linia ta nie jest zwiazana wylgcznie
z ksztaltowaniem wnetrz urbanistycznych na nowym osiedlu, lecz takze z zapewnieniem dobrego
sasiedztwa z zabudowa w sasiednim kwartale, w obrebie terenu o symbolu 3IMW. Przy wysokosci nowej
zabudowy okredlong] w ustaleniach projektu planu — tak samo, jak w planie obowigzujacym
maksymalnie do 30 m, o gabarytach od 5 do 8§ kondygnacji nadziemnych, latwo
o niepozgdane oddzialywanie sgsiadujacej ze soby zabudowy. Zatem zblizanie do siebie linii zabudowy,
wobec ustalonych w projekcie planu gabarytow oraz maksymalnej wysokosci, moze prowadzi¢ do
ograniczenia mozliwoscl zainwestowania sasiednich terenaow.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia sig zwlaszeza wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury. Linie
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zabudowy. czy to obowiazujace, czy nieprzekraczalne. shuza do ksztattowania fadu przestrzennego,
poprzez zamykanie zabudowy na okreSlong) przestrzeni, a takze preez porzadkowanie i grupowanie te)
zabudowy w formie pierzei. Ma to szczegdlne znaczenie w terenach zabudowy mieszkaniowej, w tym
w kwartatach tworzgeych osiedla mieszkaniowe — ze wzgledu na codzienng obecnoéé uzytkownikow
tych osiedli, czyli mieszkancow, dla ktorych trzeba dba¢ o walory estetyczne 1 funkcjonalne ich
przestrzeni  zyciowej. Kwartaly zabudowy mieszkaniowej pelnia rowniez szezegolnag role
w ksztaltowaniu przestrzeni zewnetrznej, w budowaniu poczucia ladu przestrzennego, estetyki miasta
1 jego osiedli — wlasnie poprzez pierzeje zabudowy. szezegolnie te wyeksponowane na trasy
komunikacyjne lub inne korytarze lub wngtrza urbanistyczne. Dlatego tez nie jest wskazane, by
harmonig¢ zabudowy uksztaltowane] w duzej skali — kwartalu mieszkaniowego lub grupy takich
kwartatow — zakldcad wynikowo rozmieszezanymi obiektami infrastruktury technicznej (np. stacjami
transformatorowymi, wezlami cieplnymi itp.). Moze sie zdarzy¢ taka sytuacja, ze zlokalizowany
wezesniej obiekt infrastruktury technicznej, ze wegledu na specylike technologiczng lub koszty
ewentualnej przebudowy, musi pozostaé poza obrgbem nowopowstajacego zespolu zabudowy, lecz
w przypadku realizacji .na surowym korzeniu” stanowczo nalezy unika¢ takich dysonansow
przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym, uwagi w Lej czesei nie moga zostaé uwzglednione.,

2. Uwagi wnigsione

Tereny, ktorych dotycza uwagi — oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 7MW, 8MW,
IMW oraz TZP.

Whnoszacy uwagi kwestionujg ustalenia § 14 ust. 5 projektu planu, w tym zasady zagospodarowania
terendw: 6MW, TMW, BMW, OMW oraz 10MW, przeznaczanych w projekeie planu pod zabudowe
mieszkaniows wielorodzinng, a takze ustalenia & 30 ust. 3 projektu planu, w tym zasady
zagospodarowania terenow o symbolach: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 47P, 5ZP, 6ZP, TZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP oraz
11ZP, przemnaczanych w projekeie planu pod zielen wrzadzong. Wniesione uwagi dotycza
w szczegolnosel ustalen projektu planu dla terendw o symbolach: 7MW, 8MW oraz SMW, w tym
ustalen zapisanych w formie rysunkowej, a takze ustalen dla terenu o symbolu 7ZP.

Whnoszacy uwagi jednoczesnie domagajq sie:

1} zmiany parametrow zabudowy, ustalonych w & 14 ust. 5 projektu planu:

a) wskaznika intensywnoséci zabudowy, z ustalonego w projekeie planu w przedziale od 0,6 do 1,5,

na zwigkszony do przedziatu od 0.8 do 2,0,
b) wysokosci zabudowy, z ustalone] w projekcie planu na nie wigcej niz 20 m, na nie wigksza niz
30 m,

c) gabarytow zabudowy, z ustalonych w projekcie planu w przedziale od 4 do 6 kondygnacji

nadziemnych, do przedzialu od 5 do 8 kondygnacji nadziemnych;

2)  wykreslenia z projektu planu ustalen § 14 ust. 6 pkt | projektu planu, dotyczacych minimalnej
powierzchni dzialki budowlanej, oraz ustalen § 14 ust. 6 pkt 2 projektu planu, dotyvczacych
minimalnej szerokosci dziatki budowlangj;

3y zmiany zasad obslugi komunikacyjnej terenéw o symbolach 7MW oraz 8MW, ustalonych
w § 14 ust. 7 pkt 2 projektu planu, w zakresie lokalizacji miejse do parkowania, na lokalizacjg
takich miejsc na parkingach naziemnych lub w garazach podziemnych, poprzez rozszerzenie
mozliwosci lokalizowania takich migjsc o nadziemne kondygnacje budynkow mieszkalnych:

4) zmiany obowiazujacych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku projekiu planu w obrebie
terendw o symbolach TMW oraz 8MW od strony terendow o symbolach 2KDL i 7KDD
(w odniesieniu do terenu TMW) oraz terendw o symbolach KOR i 6KDD (w odniesieniu do terenu
EMW), na nieprzekraczalne linie zabudowy;

5y zmiany zasad obshugi komunikacyjnej terendw, ustalonyeh w § 14 ust, 7 projektu planu,
w zakresic dostgpnosci komunikacyjnej do terenéw o symbolach 7MW oraz 9MW, poprzez
rozszerzenie ustalen projektu planu w tym zakresie o mozliwosé dojscia i dojazdu do terendw
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o symbolach TMW oraz 9MW z ul. Welca, znajdujacej sie poza granica obszaru planu, przez
teren o symbolu 7ZP;

6) zmiany ustalen § 30 ust. 3 projektu planu, w tym dla terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem 7ZP, przeznaczanego pod zielen urzadzong, z wnioskiem o uzupehienie ustalen
projektu planu o mozliwosé realizacji dojscia i dojazdu do terenéw o symbolach 7MW oraz 9MW
zul. Welca, znajdujacej sig poza granica obszaru planu, przez teren o symbolu 7ZP.

Sposob rozpatrzenia
- uwag nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

AD.1) Ustalenia planu obowiazujacego, uchwalonego w 2017 r., zapisane w zgodzie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego
przez Radg Miasta Rzeszowa uchwala Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., w zasadach
zabudowy 1 zagospodarowania terendw oznaczonych w planic obowigzujacym symbolami MW.9
(w projekeie planu — TMW) oraz MW.6 (w projekeie planu — SMW), wyznaczaja intensywnosc
zabudowy w przedziale od 0,8 do 2,0, maksymalng wysokos¢ zabudowy do 30 m, a takze gabaryty
zabudowy w przedziale od 5 do 8 kondygnacji. Pozwolenia na budowg wydane na podstawie
obowiazujacego planu zachowuja waznos¢. Inne pozwolenia na budowe, oparte o ustalenia planu
obowiazujgcego, rowniez moga byé wydawane, dopoki ten plan obowigzuje.

Jednak projekt planu zostal sporzgdzony na podstawie ustalen zmiany Nr 54/1/2022 Stwudium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej przez Rade Miasta
Rzeszowa uchwalg Nr LXXVII/1726/2023 z dnia 25 kwietnia 2023 r. W tej zmianie Studium ustalone
zostaly takie wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktore skutkuja
zasadami zabudowy i zagospodarowania terendw, w tym wskaZnikami i parametrami, ktore zostaly
ustalone w projekcie planu. Podstawa do ustalenia takich wytycznych byt zamiar zblizenia do siebie
parametrami  (przede wszystkim wysokosely zabudowy) kwartalow  zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, planowanych po dwoch stronach ul. Welca, po pdlnocnej stronie ciagu zieleni
urzgdzonej, przebiegajacego prostopadle do ul. Welca, obecnego w planach miejscowych po obu jej
stronach.

Zmnigjszenie wysokosci zabudowy w obrebie terenéw o symbolach: 6MW, TMW oraz 8MW
(ktdre nie sy jeszeze zabudowane, w odréinieniu od terendw o symbolach 9IMW oraz 10MW),
a w slad za ta wysokoscia rowniez innych parametrow 1 wskaznikow, mialo jednak na celu nie tylko
poprawe ladu przestrzennego na sasiadujgcym z nimi odeinku ul. Welca, lecz takZze umozliwienie
bardziej zrownowazonego zagospodarowania ww. terendw, w szezegodlnoscl pod katem jakosdci Zycia
mieszkancow oraz udziatu zieleni urzadzonej w obrebie tych kwartalow. Tereny o symbolach: 6MW,
TMW oraz 8MW, sa mnigjsze od innych terendw przeznaczanych w projekeie planu pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng. Zabudowanie tych terenow budynkami o wysokosel do 30 m, chot
technicznie mozliwe, mogloby stad si¢ przvezyng nickorzystnych zjawisk w obrebie tych kwartalow
zabudowy, takich jak dlugotrwale zacienianie wngtrz sasiedzkich, przytlaczajace oddzialywanie
zabudowy na te wnetrza (efekt podworka-studni — nieprzyjazne dla mieszkancéw proporcje dostepnych
dla nich powierzchni w stosunku do otaczajacych je scian), trudne warunki dla zieleni, sprowadzonej
do ograniczonych nasadzen na stropach nieodzownych parkingdw podziemnych. Jakos¢ zycia
mieszkancow w obrgbie ww, terendw moglaby znaczaco ucierpieé na skutek utrzymania wskaznikow
i parametréw z planu obowigzujacego.

Nowa polityka przestrzenna, Srodowiskowa i spoleczna miasta Rzeszowa, z ktdrej uwzglednieniem
sporzadzono  zmiang Nr 54/1/2022  Studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, cechuje sig zmiang dotychczasowych pryneypiow — dazeniem do wickszej dbatosci
o0 jakosc¢ zycia mieszkafcow miasta. Aczkolwiek ustalenia zmiany Nr 54/1/2022 Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego dopuszczaja utrzymanie w projekcie planu parametrow
1 wskaznikéw zwiazanych z zabudowa 1 zagospodarowaniem terendw, ustalonych w planie
obowiazujgcym, to w przypadku terendow o symbolach: 6MW, 7MW oraz 8MW, utrzymanie tych
wskadnikow 1 parametréw moze prowadzié do wytworzenia nickorzysinych warunkéw Zyeia ich
przyszhych mieszkancow.
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Biorac pod uwage powyzsze, nie jest uzasadniona zmiana ww. parametrow 1 wskaznikow,
ustalonych w projekeie planu dla terendw o symbolach 7MW oraz 8MW, na parametry i wskazniki
przywolane we wniesionych uwagach.

AD.2) Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym obowiazkowo okresla sie szczegolowe
zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomoécei objetych planem miejscowym. W projekcie planu,
w odniesieniu do terenéw o symbolach TMW oraz 8MW, sg one zawarte w § 14 ust. 6. Wykreslenie
z tego ustepu projektu planu punktow 11 2, czego oczekuja wnoszacy uwagi. czyni ow ustep praktycznie
bezprzedmiotowym 1 sprawia, ze projekt planu nie spelnia wymogu art. 15 ust. 2 pki 8 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Nie jest zatem mozliwe wykreslenie z projektu planu
ustalen § 14 ust. 6 pkt 11 2, gdyz czyni to projekt planu niezgodnym z obowiazujacymi przepisami,
Nalezy przy tym zwrdcié uwage, Ze regulacje te dotycza nieruchomogci, ktére beda scalone i ponownie
podzielone w oparciu o ustalenia projektu planu.

AD.3) Dopuszczenie mozliwosci lokalizowania miejsc do parkowania w nadziemnych
kondygnacjach budynkow mieszkalnych moze prowadzi¢ do pogorszenia jakosci #ycia przyszhych
mieszkancow oraz innych uzytkownikéw planowanego osiedla mieszkaniowego. W projekeie planu
dopuszezono lokalizacje funkcji ustugowych na dwoch najnizszych kondygnacjach wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych, Dopuszczenie 1o ma na celu zwigkszenie atrakeyjnosdci tak uzupelnione)
zabudowy mieszkaniowej, zarowno pod katem funkcjonalnym, jak i ekonomicznym. Dopuszczenie
miegjsc do parkowania zamiast vzupelniajgeych funkeji ustugowych moze negatywnie wphywaé na
atrakeyjnos¢, funkcjonalnosé i rentownoséé wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, Jednak nawet bez
udziatu funkeji ustugowych na najnizszych kondygnacjach wielorodzinnych budynkow mieszkalnych,
pozostaje kwestia potencjalnic kontrowersyjnego sasiedztwa lokali mieszkaniowych z garazami na
kondygnacjach nadziemnych zabudowy mieszkaniowej. Szczegolnie lokale mieszkaniowe na
najniZzszych kondygnacjach moga by¢ narazone na nickorzystne wplywy takiego sasiedztwa, np.
w kontekScie halasu oraz jakodci powietrza, nie mowiac juz o estetyce. Nisko polozone lokale
mieszkaniowe czesto sa preferowane przez klientdw z grupy seniordw, spedzajacych w tych
mieszkaniach, a takze w preestrzeni wnetrz miedzyblokowych, wiece] crasu, niz inne grupy
mieszkancow. Dlatego, poza wzgledami ekonomicznymi i estetyeznymi, rowniez ten wzglad spoleczny
przemawia przeciw dopuszczaniu miejse do parkowania na nadziemnych kondygnacjach budynkow
mieszkalnych.

AD4) Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia sig zwlaszeza wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury.
Obowiazujace linie zabudowy shuza do ksztaltowania ladu przestrzennego, nie tylko poprzez zamykanie
zabudowy na okreslonej przestrzeni, lecz takize przez porzadkowanic i grupowanic tej zabudowy
w formie pierzei, Ma to szezegolne znaczenie w terenach zabudowy mieszkaniowej, w tym
w kwartalach tworzacych osiedla mieszkaniowe — ze wzgledu na codzienna obecnosé uzytkownikow
tych osiedli, czyli mieszkancow, dla ktorych trzeba dbad¢ o walory estetyczne i funkcjonalne ich
przestrzeni zyciowej. Uporzadkowane kwartaly zabudowy mieszkaniowej pelnia rowniez szczegolna
role w ksztaltowaniu przestrzeni zewnetrznej, w budowaniu poczucia fadu przestrzennego, estetyki
miasta i jego osiedli — wlasnie poprzez pierzeje zabudowy, szczegolnie te wyeksponowane na trasy
komunikacyjne lub inne korytarze lub wnetrza urbanistyczne. Jedynym skutecznym sposobem na
uzyskanie zabudowy uszykowanej w pierzeje jest zastosowanie obowigzujacej linii zabudowy, Taka
linia powinna réwniez =zapobiega¢é podporzadkowaniu planowanych ukladéw  urbanistycznych
istniejageym podziatlom geodezyjnym, jak réwniez wykluczaniu z mozliwosei zabudowy niektérych
nieruchomosci.

Obowigzujgce linie zabudowy, wyznaczone na rysunku projektu planu w obrebie terendw
o symbolach TMW oraz 8MW od strony terendw o symbolach 2KDL i 7KDD (w odniesieniu do terenu
TMW) oraz terendw o symbolach KOR 1 6KDD (w odniesieniu do terenu 8MW), maja za zadanie
uporzadkowanie nowej zabudowy na rzecz ladu przestrzennego w najwaznigjszych wnetrzach
urbanistycznych planowanego osiedla mieszkaniowego. Obowiazujace linie zabudowy maja prowadzi¢
do tworzenia kwartatow zabudowy, a nie do zabudowywania kolejnych dzialek geodezyjnych, bez
zadnego zwiazku z dziatkami sasiednimi. Dlatego tez nie jest wskazane, by zmicniaé na rysunku
projektu planu obowigzujace linie zabudowy, wyznaczone w obrgbie ww. terendw na nieprzekraczalne
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linie zabudowy, ktore niewatpliwie utatwiajg inwestowanie na niektorych tanach dzialek geodezyinych,
lecz pozwalaja na tworzenie zabudowy rozmieszezone) chaotycznie 1 nie tworzace) uporzadkowane]
struktury przestrzennej, a takZe moga przyczynia¢ sie do wykluczenia niektérych nieruchomoscei
z mozliwosel zabudowy 1 zagospodarowania zgodnie z przepisami projektu planu.

AD.5-6) Mozliwos¢ zabudowy 1 zagospodarowania terenu o symbolu 7MW, przeznaczanego pod
wielorodzinng zabudowe mieszkaniowy. nie jest uzaleiniona od wyznaczenia dodatkowego ciagu
komunikacyjnego w obrebie sasiedniego terenu o symbolu 77P, przeznaczanego pod zielen urzadzona,
o ktory to ciag wnioskuja wnoszacy uwagi. Wewnetrzny ciag komunikacyjny, prowadzacy od ul. Welca,
znajdujace) sig poza granicg obszaru planu, do dezialek budowlanych potozonych w oddaleniu od tej
ulicy, w obregbie terenu o symbolu TMW, moze zosta¢ poprowadzony w granicach tego terenu, bez
koniecznodei ingerowania w teren o symbolu 7ZP, przeznaczany w projekeie planu pod zielen
urzgdzona. Sprzyja temu nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w obrebie terenu o symbolu
TMW, po jego poludniowej stronie, od strony terenu 7£ZP. Linia ta umozliwia cofnigeie zabudowy od
linii rozgraniczajacej tereny TMW oraz 77P na odleglos¢ niezbedna do zapewnienia przestrzeni
niczbgdne] do skomunikowania dziatek budowlanych w obrgbie terenu TMW z ul. Welca, a takze
z terenem publicznej drogi dojazdowej o symbolu TKDD, gdyby zaszla taka potizeba. Natomiast teren
0 symbolu 9MW zostal zagospodarowany i oddany do uzytkowania jeszcze przed przystapieniem do
sporzadzania projektu planu, w zwigzku z czym nie ma potrzeby urzadzania dodatkowego dojazdu do
tego terenu od strony ul. Welca, znajdujacej sig poza granica obszaru planu, przez teren o symbolu 7ZP.
Zardwno ustalenia planu obowiazujacego, jak i ustalenia projektu planu, nie uniemozliwiajy dojéeia do
terenow o symbolach TMW oraz 9 MW, z istniejgeych lub planowanych drog publicznych, przez teren
oznaczony w planie obowiazujacym symbolem ZP.6, a w projekcie planu symbolem 7ZP. Nie ma zatem
potrzeby rozszerzenia zasad dostgpnosci komunikacyjnej do terendw o symbolach 7MW oraz OMW,
ustalonych w § 14 ust. 7 projektu planu, o dojazd z ul. Welca przez teren o symbolu 7ZP, ani tez
koniecznodei vzupelniania ustalen § 30 ust. 3 projektu planu, dotyczacych terenu o symbolu TZP,
0 ustalenia zwiazane z dojazdem z ul. Welca, przez ten teren, do sasiadujacych z nim terenow
o symbolach TMW oraz 9MW.,

W zwigzku z powyZszym, uwagi nie mogg by¢ uwzglednione.

Tereny, ktorych dotycza uwagi — oznaczone na rysunku projektu plamu symbolami 2MW oraz
3MW, a takze symbolami 6ZP oraz 9£P.

Wnoszacy uwagi kwestionuja ustalenia § 13 ust. 6 projektu planu, w tym zasady zagospodarowania
terenow: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW oraz SMW, przeznaczanych w projekeie planu pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, a takée ustalenia § 30 ust. 3 projektu planu, w tym zasady
zagospodarowania terenow o symbolach: 1ZP, 27P, 3ZP, 4ZP, 5ZF, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP oraz
117ZP, przeznaczanych w projekcie planu pod zielen wrzadzona. Whniesione uwagi dotycza
w szczegolnoscl ustalen projektu planu dla terenow o symbolach: 2MW oraz 3MW, w tym ustalen
zapisanych w formie rysunkowej, a takze ustalen dla terendw o symbolach 6ZP oraz 9ZP,

Wnoszacy uwagi jednoczesnie domagaja sig:

1) wykreélenia z projektu planu ustalen § 13 ust. 7 pkt | projektu planu, dotyezacyeh minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej, oraz ustalen § 13 ust. 7 pkt 2 projektu planu, dotyczacych
minimalnej szerokosci dziatki budowlanej;

2) zmiany zasad obstugi komunikacyjnej terenow o symbolach 2MW oraz IMW, ustalonych w § 13
ust. 8 pkt 2 projektu planu, w zakresie lokalizacji miejsc do parkowania, na lokalizacje takich
miejsc na parkingach naziemnych lub w garazach podziemnych, poprzez rozszerzenie
mozliwosci lokalizowania takich miejsc o nadziemne kondygnacje budynkéw mieszkalnych;

3y zmiany obowigzujacych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku projektu planu w obrebie
terendw o symbolach 2MW oraz 3MW od strony terenow o symbolach 2KDL i 9KDD
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(w odniesieniu do terenu 2M W) oraz terenu o symbolu 2KDL 1 ul. Krogulskiego (w odniesieniu
do terenu SMW), na nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zmiany zasad obshugi komunikacyjnej terendw, ustalonych w § 13 ust. 8 projektu planu,
w zakresie dostepnoéei komunikacyjnej do terendw o symbolach 2MW oraz 3MW, poprzez
rozszerzenie ustalen projektu planu w tym zakresie o mozliwo$é dojscia i dojazdu do terenow
o symbolach TMW oraz 9MW z ul. Welca, znajdujgce] sie poza granica obszaru planu, przez
teren o symbalu 77P;

5)  zmiany ustalen § 30 ust. 3 projektu planu, w tym dla terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem 7ZP. przeznaczanego pod zielen urzadzong, z wnioskiem o vzupelnienie ustalen
projektu planu o mozliwosé realizacji dojscia i dojazdu do terenow o symbolach 7MW oraz 9MW
z ul. Welca, znajdujacej si¢ poza granica obszaru planu, przez teren o symbolu 7ZP,

Sposdb rozpatrzenia
- uwag nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

AD.1) Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennyim, w planie mig¢jscowym obowiazkowo okresla si¢ szezegdlowe
zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym. W projekcie planu,
w odniesieniu do terenéw o symbolach 2MW oraz 3MW, sa one zawarte w § 13 ust. 7. Wykreélenie
z tego ustepu projektu planu punktow 11 2, czego oczekujg wnoszacy uwagi. czyni Ow ustep praktycznie
bezprzedmiotowym 1 sprawia, ze projekt planu nie spetnia wymogu art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie jest zatem mozliwe wykreslenie z projektu planu
ustalen § 13 ust. 7 pkt 11 2, gdyz czyni to projekt planu niezgodnym z obowiazujacymi przepisami.
Nalezy przy tym zwrdeié uwage, ze regulacje te dotycezg nieruchomosci, ktdre beda scalone i1 ponownie
podzielone w oparciu o ustalenia projektu planu.

AD.2) Dopuszezenie mozliwosel lokalizowania miejsc do  parkowania w nadziemnych
kondygnacjach budynkow mieszkalnych moze prowadzic do obnizenia jakodci zycia przyszlych
mieszkancow oraz innych uzytkownikow planowanego osiedla mieszkaniowego. W projekcie planu
dopuszezono lokalizacje funkeji ushugowych na dwoch najnizszych kondygnacjach wielorodzinnych
budynkéow mieszkalnych. Dopuszczenie to ma na celu zwigkszenie atrakcyjnosci tak uzupehionej
zabudowy mieszkaniowej, zardbwno pod katem funkgjonalnym, jak i ekonomicznym. Dopuszczenie
migjsc do parkowania zamiast uzupelniajacych funkcji ustugowych moze negatywnie wplywaé na
atrakeyjnos¢, funkcjonalnosc i rentownosé wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej. Jednak nawet bez
udzialu funkcji uslugowych na najnizszych kondygnacjach wielorodzinnych budynkow mieszkalnych,
pozostaje kwestia potencjalnie kontrowersyjnego sasiedztwa lokali mieszkaniowych z garazami na
kondygnacjach nadziemnych zabudowy mieszkaniowej, Szezegolnie lokale mieszkaniowe na
najnizszych kondygnacjach moga by¢ narazone na niekorzystne wphywy takiego sasiedztwa, np.
w kontekécie halasu oraz jakosci powietrza, nie mowigc juz o estetyce. Nisko polozone lokale
mieszkaniowe czesto sa preferowane przez klientéw z grupy seniorow, spedzajacych w tych
mieszkaniach, a takze w przestrzeni wnetrz miedzyblokowych, wiece] czasu, niz inne grupy
mieszkancow. Dlatego, poza wzgledami ekonomicznymi i estetycznymi, rowniez ten wzglad spoleczny
przemawia przeciw dopuszczaniu miejsc do parkowania na nadziemnych kondygnacjach budynkow
mieszkalnyeh,

ADJ3) Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Obowigzujace linie zabudowy stuzg do ksztattowania fadu przestrzennego, nie tylko poprzez zamykanie
zabudowy na okreslonej przestrzeni, lecz takfe przez porzadkowanie i grupowanie tej zabudowy
w formie pierzei. Ma to szczegolne znaczenie w terenach zabudowy mieszkaniowe]., w tym
w kwartalach tworzacych osiedla mieszkaniowe — ze wzgledu na codzienna obecnoéé uzytkownikow
tych osiedli, czyli mieszkancow, dla ktorych trzeba dbaé¢ o walory estetyczne i funkcjonalne ich
przestrzeni 2yciowej, Uporzadkowane kwartaly zabudowy mieszkaniowej pelnia rdwniez szezegdlng
rolg w ksztaltowaniu przestrzeni zewngtrznej, w budowaniu poczucia fadu przestrzennego, estetyki
miasta i jego osiedli — whasnie poprzez pierzeje zabudowy, szezegdlnie te wyeksponowane na trasy

10



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego —38-— Poz. 4535

komunikacyjne lub inne korytarze lub wnetrza urbanistyczne. Jedynym skutecenym sposobem na
uzyskanie zabudowy uszykowanej w pierzej¢ jest zastosowanie obowigzujace) linii zabudowy. Taka
linia powinna réwniez =zapobiega¢é podporzadkowaniu planowanych ukladéw urbanistycznych
istniejagcym podziatom geodezyjnym, jak rowniez wykluczaniu z mozliwosei zabudowy niektorych
nieruchomosci.

Obowigzujgce linie zabudowy, wyznaczone na rysunku projektu planu w obrebie terendw
o symbolach 2MW oraz 3MW od strony terenow o symbolach 2KDL 1 9KDD (w odniesieniu do terenu
2MW) oraz terenu o symbolu 2K DL i ul. Krogulskiego (w odniesieniu do terenu 3MW), maja za zadanie
uporzadkowanie nowej zabudowy na rzecz ltadu przestrzennego na zewnetrznych, szeroko
wyeksponowanych krawedziach planowanego osiedla mieszkaniowego. W polaczeniu z ul. Rzecha,
ul. Krogulskiego stanowi bardzo dhugi, prosto biegnacy ciag komunikacyjny. Z punktu widzenia obszaru
objetego projektem planu, ciag ten od strony wschodniej zaakcentowany jest wysoka konstrukcja mostu
im. T. Mazowieckiego. Ustalenia projekiu planu wyrazone w formie obowiazujacej linii zabudowy,
wyznaczongj w obrebie terenu o symbolu 3MW, po jego poludniowej stronie, od strony
ul. Krogulskiego, maja na celu stworzenic zamknigeia widokowego dla ww. ciggu komunikacyjnego od
strony zachodniej, w postaci wyréwnane] pierzei kwartalu mieszkaniowego, nie tak wysokic)
1 efektownej, jak konstrukcja wspomnianego mostu, lecz znacznie bardziej konkretnej w swej bryle,
seczegolnie w skracie perspektywicznym widoku od strony wschodniej, wedhuz ul. Krogulskiego.

Obowiazujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku projektu planu w obrgbie terendw
o symbolach 2MW oraz 3MW, od strony terenu planowanej drogi lokalnej o symbolu 2KDL, rowniez
majg stworzy¢ zwartg i wyrdwnang pierzeje osiedla, tym razem widoczng od strony zachodniej, ze
skrzyzowania ul. Krogulskiego z ul. Borowa, a takze z planowanego wiaduktu nad ul. Warszawska
i torami linii kolejowych znajdujacych si¢ na zachéd od tej ulicy, na przyszlym przedtuzeniu
ul. Krogulskiego w kierunku zachodnim/poludniowo-zachodnim. Réwnie wa#na jest wlasciwa oprawa
planowanej drogi o symbolu 2KDL, gdy? po jej drugiej, zachodniej stronie preewiduje si¢ m.in. otwarte
tereny zieleni urzadzonej, z ktorych bedzie doskonale wida¢ zachodnig pierzeje nowego osiedla
mieszkaniowego.

Obowiazujgca linia zabudowy w obrgbie terenu o symbolu 2MW, wyznaczona wzdhiz terenu
planowanej drogi dojazdowej o symbolu 9KDD, wraz z podobng linia w obrgbie terenu o symbolu
SMW, ma na celu wyznaczenie potnocenej pierzei planowanej drogi publicznej, porzadkujace) zabudowe
po tej stronie ulicy.

Poza wszystkim, obowigzujace linie zabudowy majg prowadzi¢ do tworzenia kwartalow
zabudowy, a nie do zabudowywania kolejnych dzialek geodezyjnych, bez zadnego zwiazku z dzialkami
sgsiednmimi. Dlatego tez nie jest wskazane, by zmienia¢ na rysunku projektu planu obowigzujace linie
zabudowy, wyznaczone w obrgbie ww. terendéw na nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore niewatpliwie
ufatwiaja inwestowanic na nicktorych lanach dzialek geodezyjnych, lecz pozwalaja na tworzenie
zabudowy rozmieszezonej chaotyeznie i nie tworzacej uporzadkowanej struktury przestrzennej, a takze
moga przyczyniaé sie do wykluczenia niektorych nieruchomosci z mozliwosci zabudowy
i zagospodarowania zgodnie z przepisami projektu planu.

AD 4-5) Mozliwos¢ zabudowy 1 zagospodarowania terenu o symbolu 2MW, przeznaczanego pod
wielorodzinng zabudowe mieszkaniowa. nie jest uzalezniona od wyznaczenia dodatkowego ciggu
komunikacyjnego w obrebie sasiedniego terenu o symbolu 67P, przeznaczanego pod zielen urzadzona,
o ktory to ciag wnioskuja wnoszacy uwagi. Teren o symbolu 2MW przylega dhuzszym bokiem do terenu
planowanej drogi dojazdowej o symbolu 9KDD, co zapewnia kompletna obshuge komunikacyjna
wszystkich dzialek budowlanych w obrebie tego terenu. Dodatkowo, ustalenia projektu planu nie
uniemozliwiaja dojseia do terenu o symbolu 2ZMW 2 terenu o symbolu 6ZP, ani od strony zachodniej,
ani od strony polnocnej. Nie ma zatem potrzeby wyznaczania dodatkowego dojazdu do terenu
o symbolu 2MW z terenu planowanej drogi dojazdowej o symbolu 7KDD, przez teren o symbolu 6ZP.

Rowniez teren o symbolu 3MW, przylegajac dhuzszym bokiem do terenu planowanej drogi
dojazdowej o symbolu 9KDD., ma zapewniona kompletna obstuge komunikacyjna wszystkich dzialek
budowlanych w obrebie tego terenu. Dodatkowo, ustalenia projektu planu nie uniemozliwiaja dojécia
do terenu o symbolu 3MW od stronv zachodniej, z terenu o symbolu 9ZP, ani od strony wschodniej,
z terenu o symbolu 10ZP. Nie jest réwniez zabroniona przepisami projekiu planu dostgpnosé
komunikacyjna od strony ul. Krogulskiego, z istnicjacej drogi serwisowej biegnacej po polnocnej
stronie tej ulicy, znajdujace] si¢ po potudniowej stronie terenu o symbolu 3MW, poza granica obszaru
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planu. Nie ma zatem potrzeby wyznaczania dodatkowego dojazdu do terenu o symbolu 3MW z terenu
planowanej drogi lokalnej o symbolu 2KDL, przee teren o symbolu 9ZP,

Nie jest zatem konieczne rozszerzenie zasad dostepnosci komunikacyjnej do terenéw o symbolach
2MW oraz 3MW, ustalonych w § 13 ust. 8 projektu planu, o dojazd do terenu o symbolu 2MW 2 terenu
planowanej drogi dojazdowej o symbolu TKDD przez teren o symbolu 6ZP, a takze o dojazd do terenu
o symbolu 3MW 2z terenu planowane] drogi lokalnej o symbolu 2KDL przez teren o symbolu 9ZP.
W zwigzku z tym nie ma rowniez koniecznosei uzupelniania ustalen § 30 ust. 3 projektu planu,
dotyczacych terendw o symbolach 6ZP oraz 92P, o ustalenia zwigzane z dojazdami z planowanych drog
publicznych, przez te tereny, do sasiadujacych z nimi terendw o symbolach 2MW oraz IMW,

W zwiazku 2 powyZszym, uwagi nie mogg zostaé¢ uwzglednione.

4, Uwagi wniesione

Tereny, ktorych dotycza uwagi — oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 6MW, 7ZP
oraz 2KDL.

Whnoszacy uwagi kwestionujy przeznaczenie czesci dziatki nr 536/2, obr. 216, poloZonej przy
ul. Welca w Rzeszowie, pod zielef urzadzong, w obrgbie terenu o symbolu 7ZP, a takze ustalenia § 14
ust. 6 projektu planu, w tym zasady zagospodarowania terenow: 6MW, 7MW, 8MW, 9MW oraz 10MW,
przeznaczanych w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa wiclorodzinng; uwagi wniesione do
ustalen § 14 ust. 6 projektu planu dotycza w szczegolnosci ustalen projektu planu dla terenu o symbolu
oMW,
Wnoszacy uwagi jednoczesnie domagaja sig:
1}  przeznaczenia w projekeie planu dzialki nr 536/2, obr. 216, w calosel pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zmiany w § 14 ust. 6 projektu planu w odniesieniu do terenu o symbolu 6MW, polegajacej na
ustalenin w projekeie planu nakazu zagospodarowania ww. terenu jako jednej dzialki budowlanej.

Sposdb rozpatrzenia
- uwag nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

AD.1) Zardbwno w planic obowigzujacym, jak i w projekeic planu, dziatka nr 536/2, obr. 216,
polozona przy ul. Welea w Rzeszowie, nie jest przeznaczona w calosel pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. W obydwu przypadkach, jeden fragment tej dzialki znajduje sie w terenie
przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna (teren o symbolu 11.MW w planie
obowiazujacym) lub przeznaczanym pod taka zabudowe (teren o symbolu 6MW w projekcie planu),
inny fragment tej dziatki znajduje sie w terenie przeznaczonym pod zielen urzgdzona (teren o symbolu
ZP.6 w planie obowiazujacym) lub przeznaczanym pod taka zielen (teren o symbolu 7ZP w projekcie
planu), a jeszcze inny, najmniejszy fragment tej dziatki znajduje sig w terenie przeznaczonym pod
publiczng drogg lokalna (teren o symbolu KDL.5 w planie obowigzujacym) lub przeznaczanym pod
takag droge (teren o symbolu 2KDL w projekcie planu). Poza bardzo drobnymi roZnicami w powierzchni
poszezegdlnych fragmentow przedmiotowej dzialki, przeznaczonymi lub przeznaczanymi na ww. cele,
sposab przeznaczenia poszezegolnych fragmentow tej dziatki jest identyczny w planie obowiazujacym
1 w projekcie planu. Planowana publiczna droga lokalna (KDL.5) zostala wyznaczona w planie
obowiazujacym dokladnie naprzeciwko analogicznej drogi lokalnej, zaplanowanej pod drugiej stronie
ul. Welca w granicach obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 5/2/96
LStaromiescie Ogrody”™ w Rzeszowie, uchwalonego w 2000 r. W projekeie planu teren planowanej
publicznej drogi lokalnej (2KDL) zostal nieznacznie zwiekszony w stosunku do terenu przeznaczonego
na ten cel w planie obowiazujacym — zwickszyla si¢ szerokodé samej drogi oraz trojkagt widocznodei na
skrzyzowaniu tej drogi z ul. Welca. Powigkszenic terenu przeznaczanego w projekeie planu pod drogg
publiczng, w granicach dziatki nr 536/2, obr. 216, odbylo si¢ kosztem terenu przeznaczanego
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w projekcie planu pod zielen urzadzona (72P). Poniewaz obydwa te tereny sa przeznaczane pod
inwestycje publiczne, z punktu widzenia wladcicieli dzialki zmiana tych proporgji praktyeznie nie ma
wielkiego znaczenia. Natomiast linia rozgraniczajaeca teren przeznaczany w projekcie planu pod zielen
urzgdzona oraz teren przeznaczany w tym projekeie pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinna,
w granicach dzialki nr 536/2, obr. 216, przebiega tak samo w planie obowigzujacym oraz w projekcie
planu. Zatem ustalenia projektu planu nie odbiegaja w istotny sposob od ustalen planu obowigzujgcego,
w odniesieniu do wartoéci poszezegolnych fragmentow przedmiotowej dziatki,

Przeznaczenie fragmentu dziatki nr 536/2, obr. 216, pod zielen urzadzona, zarowno w planie
obowigzujacym, jak i w projekeie planu, wynika z wezesniejszego zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowsa wielorodzinng terenu polozonego po zachodniej stronie tej dzialki (w planie
obowiazujacym jest to teren o symbolu MW 10, a w projekeie planu teren o symbolu 9MW), Przestrzen
pomigdzy tym terenem, zagospodarowanym zabudowa wielorodzinng, a ul. Welca, zwgzajaca sig ku
skrzyzowaniu ul. Welea z planowany drogy lokalng (KDL.5 w planie obowigzujgeym, 2KDL
w projekcie planu), jest zbyt szczupla na zlokalizowanie w jej obrebie zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinnegj (nawet w powiazaniu z zabudows na terenic o symbolu 6MW), pozbawionej
nieprawidtlowych, moze nawet patologicznych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oraz
niekorzystnych zblizen do zabudowy juz istniejacej. Dlatego w ustaleniach planu obowiazujacego
postanowiono o przeznaczeniu tej dziatki pod zielen urzgdzona, zwigkszajaca zasob ogolnodostgpnych
terendw rekreacyjnych na planowanym osiedlu i tworzaca nowe, polotwarte wnegtrze urbanistyczne
zwigzane z korytarzem przestrzennym ul. Welca, a w ustaleniach projektu planu te decyzje planistyczng
postanowiono utrzymac.

AD.2) Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w planic miejscowym obowiazkowo okresla si¢ szczegdlowe
zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem miejscowym. W projekcie planu,
w odniesieniu do terenu o symbolu 6MW, sa one zawarte w § 14 ust. 6. W planie obowigzujacym,
w odniesieniu do terenu oznaczonego w tym planie symbolem MW.11 (w projekcie planu to teren
o symbolu 6MW), zostal ustalony nakaz zagospodarowania tego terenu jako jednej dziatki budowlane).
Wynikalo to zarowno z przylegania tego terenu do drog publicznych, istniejacej ul. Welca oraz
planowanej drogi osiedlowej (w projekcie planu to teren o symbolu TKDD), jedynie krotszymi bokami,
co mogle ogranicza¢ mozliwosei skomunikowania wszystkich potencjalnych dzialek budowlanych
w obrebie tego terenu, w powigzaniu z dos¢ wysokimi parametrami i wskaznikami ustalonymi
w zasadach zabudowy i zagospodarowania tego terenu. Mogly one mied nickorzystny wplyw na
zagospodarowanie terenu w zakresie rozmieszczenia miejsc do parkowania, szczegolnie w gararach
podziemnych, w przypadku podzialu tego terenu na poszczegolne dziatki budowlane. Obowigzujace
przepisy prawa budowlanego, w zestawieniu ze specyficznym polozeniem tego terenu wobec drog
publicznych oraz z ustalonymi w planie parametrami i wskaznikami zabudowy, mogty prowadzié do
wzajemnych utrudniefi w zagospodarowaniu poszezegdlnych dzialek budowlanych w obrebie tego
terenu. Jednak w projekcie planu, w zwiazku ze zmiana Nr 354/1/2022 Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaly
Nr LXXVIII/1726/2023 z dnia 25 kwietnia 2023 r., na podstawie ktorej sporzadzany jest projekt planu,
parametry 1 wskazniki zabudowy zostaly obnizone. Zatem, mimo niezmiennie specyficznego potozenia
terenu 0 symbolu 6MW w odniesieniu do sasiadujacych z nim drog publicznych, istniejace)
1 planowanej, podjeto decyzje o zastosowaniu dla tego terenu takich samych zasad 1 warunkow scalania
i podzialu nieruchomodei w obrgbie tego terenu, jak dla wszystkich pozostalych terenow
przeznaczanych w projekecie planu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Ustalenia te nie
wykluezajg zagospodarowania terenu o symbolu 6MW jako jednej dziatki budowlanei, ale dopuszezaja
rowniez inne warianty podzialu tego terenu, by¢ moze korzystniejsze dla potencjalnych inwestoraw,
a4 na pewno spdjne z rozwigzaniami przyjetymi dla innych planowanych kwartalow zabudowy
wielorodzinne;).

W zwiazku z powyZszym, uwagi nie mogg zosta¢ uwzglednione.
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W Rozstrzvgnigciu o sposobie rozpatizenia wwag waiesionyveh do projekiv miefseowego planu zagospodarowania

przestrzennego nr 327/3/2022 | Zagorze Nowe " w Rzeszowie, wylgezono jawnosc w zakresie danych osobowyveh
na podstawie proepisow o ochronie danych osobowyeh oraz art. 5 wst. 2 wstawy z dnia 6 wrzesnia 2000 v,
o dostgpie do informacii publicznef (Dz. U, 2 2022 r. poz. 902). Jawnosd wylgezvla Barbara Pujdak Dyrekior Bivra
Rozwoju Miasta Rzeszowa.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXIV/1846/2023
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml
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