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UCHWALA NR LXXXV/732/2023
RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE

z dnia 1 wrzesnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,RYMANOW”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz.40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku =z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977), po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandéw, uchwalonym
Uchwalg Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r. z pdzn. zm.

Rada Miejska w Rymanowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW”
uchwalonego Uchwalg Nr XL/387/06 Rady Miejskiej w Rymanowie zdnia 25 pazdziernika 2006 r.,
ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podkarpackiego z dnia 4 grudnia 2006 r., Nr 143,
poz. 2147 wraz z pdzniejszymi zmianami, zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Uchwata obejmuje ustalenia zmiany planu zawarte w treSci uchwaty oraz w czesci graficzne;j.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zataczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 — rysunki zmiany planu w skali 1:2000, stanowiace integralng czes¢
uchwaty;

2) Zalacznik nr 10 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Wprowadza si¢ nastepujace zmiany planu:
1) na rysunku planu:
a) w granicach zmiany wskazanej na zalaczniku nr 1:

- fragment terenu rolniczego R przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony symbolem MN1.37.1,

- fragment terenu rolniczego R, fragment terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1.35,
fragment terenu drogi wewnegtrznej KDW30 przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony symbolem MN1.37.2,

- fragment terenu rolniczego R, fragment terenu drogi wewngtrznej KDW30 przeznacza si¢ na teren
drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW30.1,

b) w granicach zmiany wskazanej na zataczniku nr 2:

- fragment terenu rolniczego R przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony symbolem MN1.49.1,
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¢) w granicach zmiany wskazanej na zataczniku nr 3:

- fragment terenu zabudowy ustugowej — ustug turystyki UT1 przeznacza si¢ na teren zabudowy
ustugowej — ustug turystyki oznaczony symbolem UTI.1,

- wkreéla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od przyleglego terenu wod powierzchniowych WS2,
d) w granicach zmiany wskazanej na zataczniku nr 4:

- fragment terenu rolniczego R przeznacza si¢ na teren zabudowy produkcyjnej i uslugowej oznaczony
symbolem PU9,

e) w granicach zmiany wskazanej na zalaczniku nr 5:

- fragment terenu zabudowy techniczno - produkcyjnej P przeznacza si¢ na teren zabudowy techniczno-
produkcyjnej oznaczony symbolem P.p4,

f) w granicach zmiany wskazanej na zalaczniku nr 6:

- fragment terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN7 przeznacza si¢ na teren zabudowy
uslugowej oznaczony symbolem U13,

g) w granicach zmiany wskazanej na zataczniku nr 7:

- fragment terenu zabudowy techniczno-produkcyjnej P, tereny wod powierzchniowych WS2, fragment
terenu zieleni ZPN przeznacza si¢ na teren zabudowy techniczno-produkcyjnej oznaczony symbolem
P.p3,

h) granicach zmiany wskazanej na zataczniku nr 8:

- fragment terenu zalesien ZLD, fragment terenu rolniczego R przeznacza si¢ na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN1.50,

1) granicach zmiany wskazanej na zataczniku nr 9:

- fragment terenu rolniczego R przeznacza si¢ na teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem
PEF1.

2) w tresci uchwaly:

a) §3 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone na
rysunku planu symbolami MN1, MNI1.1, MN1.2, MNI1.3, MN1.4, MN1.5, MN1.6, MN1.7,MN1.8,
MN1.9, MN1.10, MN1.11, MN1.12, MN1.13, MN1.14, MN1.15, MN1.16, MN1.17, MN1.18, MN1.19,
MN1.20, MN1.21, MN1.22, MN1.23, MN1.27, MN1.28, MN1.29, MN1.30, MN1.31, MN1.32, MN1.33,
MN1.34, MN1.35, MN1.36, MN1.37, MN1.37.1, MN1.37.2, MN1.38, MN1.39, MN1.40, MN1.41,
MN1.42, MN1.43, MN1.44, MN1.45, MN1.46, MN1.47, MN1.48, MN1.49, MN1.49.1, MN1.50, MN2,
MN2.1, MN2.1.1, MN2.2, MN2.2.1, MN2.3, MN3, MN3.1, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9);”,

b) §3 ust. 1 pkt 13 otrzymuje brzmienie: ,,13) tereny zabudowy ustugowej — ustug turystyki (oznaczone na
rysunku planu symbolami UT, UT1, UT1.1);”,

c) §3 ust. 1 pkt 16a otrzymuje brzmienie: ,,16a) tereny zabudowy ustugowej (oznaczone na rysunku planu
symbolami: Ul.1, U3, U3.1, U4, U5, Ue, U7, U8, U9, U10, U10.1, U11, U12, U13);”,

d) §3 wust. 1 pkt 17 otrzymuje brzmienie: ,,17) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej (oznaczone na
rysunku planu symbolami: P, P.p1, P.p2, P.p3, P.p4);”,

e) §3 ust. 1 pkt 18a otrzymuje brzmienie: ,,18a) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej (oznaczone na
rysunku planu symbolami: PU1.1, PU2, PU3, PU4, PUS, PU6, PU7, PUS, PU9);”,

f) w §3 ust. 1 po pkt. 18a wprowadza si¢ pkt 18b o nastgpujacej tresci: ,,18b) teren elektrowni stonecznej
(oznaczony na rysunku planu symbolem PEF1);”,
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g) §3 ust. 1 pkt 20 otrzymuje brzmienie: ,,20) tereny komunikacji (oznaczone na rysunku planu symbolami:
KD-G/Z, KD-RW, KD-Z, KD-Z1, KD-L, KD-D, KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4, KD-D5, KD-D6,
KD-D7, KD-D8, KD-D9, KDW, KDWI1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDWS,
KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18, KDW19,
KDW20, KDW21, KDW22, KDW24, KDW25, KDW26, KDW26.1, KDW27, KDW28, KDW29,
KDW30, KDW30.1, KDW31, KDW32, KDW33, KDW33.1, KDW34, KDW35, KDW36, KDW37,
KPJ, KPJ1, KPJ1/1, KPJ1/2, KP1, KP1.1, KP2, KP3, KP4);”,

h) §7 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,2. Wzdhuz wszystkich ciekow wodnych po obydwu ich stronach
wprowadza si¢ zakaz zabudowy w odleglosci minimum 15,0 m, liczac od gornej krawedzi skarpy
brzegowej tych ciekow. Zakaz ten nie dotyczy terenu Ul.1, U2, U6, U10, UMN4, UMNI11, MNI1.40,
MN1.46, MN1.47, PU1.1, PU6, PU2, PUS, P.pl, USI1, P.p2, P.p3, P.p4, UTI1.1. Dla terenéw
oznaczonych symbolami: 1U/P, 1Upk i 2Upk wprowadza si¢ zakaz zabudowy wzdhiz ciekow wodnych
o symbolach: WS2 i IWS2 w odlegtosci minimum 4,0 m liczac od goérnej krawedzi skarpy brzegowe;j
tych ciekow.”,

i)w §11 wust. 1 wpkt 2 w lit. ¢ tiret pierwszy otrzymuje brzmienie: ,,- utylizacje Scieckow na wiasnych
przydomowych oczyszczalniach biologicznych ipo oczyszczeniu odprowadzenie przez drenaz
rozsaczajacy do ziemi, jesli poziom wod gruntowych znajduje si¢ co najmniej 1,5 m ponizej poziomu
wprowadzania S$ciekow. Zakazuje si¢ tego sposobu utylizacji $ciekow w terenach oznaczonych
symbolami MN1.37.1, MN1.37.2, MN1.42 - MN.1.47, MN1.49.1, MN 1.50, MW.1, UMNI11, U5, Ul12,
U13, P.p1,PUS, PU9, P.p3, P.p4, UT1.17,

j) §18 ust. 10g otrzymuje brzmienie: ,,10g. Dla terenow MN1.1, MN1.2, MN1.3, MN1.4, MN1.5,MN1.6,
MN1.7, MN1.8, MN1.9, MN1.10, MN1.11, MN1.12, MN1.13, MN1.14, MN1.15, MN1.16, MN1.17,
MN1.18, MN1.19, MN1.20, MN1.21, MN1.22, MN1.23, MN1.27, MN1.28, MN1.29, MN1.30, MN1.31,
MN1.32, MN1.33, MN1.34, MN1.35, MN1.36, MN1.37, MN1.37.1, MN1.37.2, MNI1.38, MN1.39,
MN1.40, MN1.41,MN1.42, MN1.43, MN1.44, MN1.45, MNI1.46, MN1.47, MN1.48, MN1.49,
MN1.49.1, MN1.50, MN2.1, MN2.1.1, MN2.2, MN2.2.1, MN2.3, obowiazuja, poza wymienionymi
w §18 ust. 1, 2, nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa;

3) w terenach MN1.37.1, MN1.37.2, MN1.38, MN1.39, MN1.40, MN1.41,MN1.42, MN1.43, MN1.44,
MN1.45, MN1.46, MN1.47, MN1.48, MN1.49, MN1.49.1, MN1.50, MN2.1.1, MN2.2.1 nakazuje si¢
stosowanie rozwigzan ograniczajacych ujemne oddziatywanie na otoczenie do granic terenu oraz wyklucza
si¢ dziatalno$¢ mogaca potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zprawem do remontu, nadbudowy, przebudowy
i rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw garazowych i gospodarczych, zieleni urzadzonej, miejsc
parkingowych, obiektow malej architektury, obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewyznaczonych w planie dojs¢ i dojazdow;

7) w terenach MN1.37.1, MN1.37.2, MN1.41, MN1.42, MN1.43, MN1.44, MN1.45, MN1.46, MN1.47,
MN1.48, MN1.49, MN1.49.1, MN1.50, dopuszcza si¢ podziaty dzialek. Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej: 0,08 ha;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki mieszkalne - 12 metréw, budynki gospodarcze i garazowe —
7,0 m;

9) liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze z wyjatkiem terenow
MN1.37.1, MN1.37.2, MN1.49.1, MN1.50 — dla ktorych ustala si¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50%;
11) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 25%;
12) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

13) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,75;
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14) geometria dachu: dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 60°. Dla
terenow MN1.37.1, MN1.37.2, MN1.49.1, MN1.50 kat nachylenia potaci dachowych ustala si¢ od 20° do
45°;

15) pokrycie dachu: blacha, blacho dachowka lub dachowka w kolorze ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym,
ciemnozielonym lub grafitowym i ich pochodnych;

16) zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy, realizacji potaci dachowych o ré6znym
kacie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych) i otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych;

17) dla terenu MN1.13 dopuszcza si¢ dojscie 1 dojazd poprzez teren ZPN3;

18) obstluga komunikacyjna: z terenu drog publicznych, oznaczonych na rysunkach planu symbolami KD-Z,
KD-D, KD-D3, KD-D6, KD-D7, KD-D8, KD-D9, z drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunkach planu
symbolami KDW5, KDWS8, KDW9, KDW10, KDW11, KDWI12, KDW13, KDWI14, KDW15, KDW16,
KDW17, KDW18, KDW19, KDW20, KDW21, KDW24, KDW25, KDW26, KDW26.1, KDW27, KDW28,
KDW29, KDW30, KDW30.1, KDW31, KDW32, KDW przyleglej do terenu MN1.39 i KDW przyleglej do
terenu MN1.50, KDW36, KDW37, z ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunkach planu symbolami
KPJ1/1, KPJ1/2 i KPJ przylegtym do terenu MN1.49.1;

19) minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na kazdy budynek mieszkalny
z dopuszczeniem lokalizacji miejsca parkingowego w garazu wolnostojacym i wbudowanym w kubaturg
budynku;

20) minimalna liczba miejsc parkingowych pojazddéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa (z wylaczeniem
terendéw MN1.37.1, MN1.37.2, MN1.38, MNI1.39, MN1.40, MN1.41, MN1.42, MN1.43, MNI1.44,
MN1.45, MN1.46, MN1.47, MN1.48, MNI1.49, MN1.49.1, MN1.50, MN2.1.1, MN2.2.1): zgodnie
z przepisami odrebnymi;

21) minimalna liczba miejsc parkingowych dla obiektow uslugowych w terenach MN1.37.1, MN1.37.2,
MN1.38, MN1.39, MN1.40, MN1.41,MN1.42, MN1.43, MN1.44, MN1.45, MN1.46, MN1.47, MN1.48,
MN1.49, MN1.49.1, MNI1.50, MN2.1.1, MN2.2.1: 1 miejsce na kazde 25 m’ powierzchni obiektu
ustlugowego, jednak nie wigcej niz 5 stanowisk;

22) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkami planu;

23) dla terenu MN1.46 minimalna odleglo$¢ zabudowy od ciekéw wodnych WS2, WS2/2 ustala si¢ na 8,0 m
od linii rozgraniczajacych tych ciekow;

24) dla terenu MN1.47 minimalng odlegto$¢ zabudowy od cieku wodnego WS2 ustala si¢ na 12,0 m od linii
rozgraniczajacej tego cieku;

25)w przypadku kolizji projektowanej zabudowy zsiecia drenarska w terenach MNI1.39, MN1.40
przebudowac sie¢ w sposob zapewniajacy jej prawidlowe funkcjonowanie.”;

k) po §30a dodaje si¢ §30b w brzmieniu:,,§30b. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustlugowej — ustug
turystyki oznaczony na rysunku planu symbolem UT1.1 - z przeznaczeniem pod ushugi turystyczne
(budynki rekreacji indywidualnej, budynki ustugowe o funkcji hotelarskiej, pola namiotowe, pola
campingowe, pola biwakowe, zielone plaze, zielone boiska, place zabaw, mata gastronomia,
okresowy/letni handel, zielone parkingi).

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektow malej architektury, obiektow,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8,0 metrow;

3) liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 60%;
5) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30%;

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,005;

7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9;
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8) geometria dachu: dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

9) pokrycie dachu: blacha, blachodachéwka lub dachowka w kolorze ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym,
ciemnozielonym lub grafitowym i ich pochodnych;

10) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi publicznej KD-Z;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych: 3 miejsca parkingowe na 10 uzytkownikéw, w tym miejsca
parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

12) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.”;

1) po §33e dodaje si¢ §33f w brzmieniu: ,,§33f. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U13.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty weztow sanitarnych (w tym wbudowane w obiekty ustugowe);

3) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych ujemne oddziatywanie na otoczenie do granic terenu
oraz wyklucza si¢ dziatalno$¢ mogaca zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektow matej architektury, obiektow,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 metrow;

7) liczba kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%;

9) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50%;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

11) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2;

12) geometria dachu: dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°;

13) pokrycie dachu: blacha, blachodachéwka lub dachéwka w kolorze ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym,
ciemnozielonym lub grafitowym i ich pochodnych;

14) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej KD-Z;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych: 3 miejsca na kazde 100 m* powierzchni obiektu uslugowego,
w tym miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

16) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga KD-Z
i droga KDW3,zgodnie z rysunkiem planu.”;

m) po §34c dodaje si¢ §34d w brzmieniu: ,,§34d. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy techniczno-
produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami P.p3, P.p4 - zprzeznaczeniem pod obiekty
produkcyjne, sktady, magazyny, hurtownie i lokalizacj¢ elektrowni stonecznych wraz z granicg ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko.

2. W terenach wymienionych w ustepie 1 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw technicznych,
administracyjnych, gospodarczych, socjalnych i garazy zwiagzanych z elektrownig.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i obslugi komunikacyjnej tych terenow:
1) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drog KDW, KDW?26;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunkach planu;
3) miejsca postojowe - minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych;

4) kazdy z terenow zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlang;
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5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5%,
b) powierzchnia zabudowy: do 85%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,2 do 1,5,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m zwylaczeniem budynkéw technicznych, administracyjnych,
gospodarczych, socjalnych igarazy zwigzanych wylacznie zelektrownig, dla ktéorych wysokos¢
zabudowy ustala si¢ do 6,0 m.

e) rzut budynku o skrajnych wymiarach do 120,0 m,

f) geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do
45°;

6) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych ujemne oddziatywanie na otoczenie do granic terenu.”;

n) §35b otrzymuje brzmienie: ,,§35b. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjnej i ushugowe;,
oznaczone na rysunku planu symbolami: PU1.1, PU2, PU3, PU4, PUS, PU6, PU7, PUS, PU9.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, zabudowa uslugowa, w tym handlowa dla terenow
PUL.1, PU6, PU7, PUS, PUY;

2) przeznaczenie dopuszczalne - sktady, magazyny;

3)dla terenow PUIL.1, PU6 iPU7, PUS, PU9 =zakazuje si¢ realizacji obiektow handlowych
wielkopowierzchniowych oraz nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych ujemne oddzialywanie
na otoczenie do granic terenu,

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zprawem do remontu, nadbudowy, przebudowy
i rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej, miejsc parkingowych, obiektéw matej
architektury, obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 metrow z wyjatkiem terenu PU9, dla ktérego maksymalng wysoko$¢
zabudowy ustala si¢ na 12,0 m;

7) liczba kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 15% z wyjatkiem terenu PU9 dla
ktorego minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 5%;

9) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 65% z wyjatkiem terenu PU9 dla ktérego powierzchnia
zabudowy: nie moze by¢ wigksza niz 85%;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
11) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 2,0;

12) geometria dachu: ptaski, jednospadowy, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
2° do 60°. Dla terenu PU9 kat nachylenia potaci dachowych ustala si¢ od 2° do 45°;

13) pokrycie dachu: w kolorze ciemnoczerwonym, ciemnobrgzowym, ciemnozielonym lub grafitowym i ich
pochodnych;

14) obstuga komunikacyjna: z istniejacych drog publicznych oraz z drogi wewngtrznej KDW22 iz drog
wewnetrznych KDW. Dla terenu PU9 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej KDW27.

15) minimalna liczba miejsc parkingowych: 20 miejsc parkingowych na kazde 100 oséb zatrudnionych;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde 25 0s6b zatrudnionych;
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17) minimalna liczba miejsc parkingowych dla obiektow uslugowych w terenach PUL.1, PU6, PUS, PU9:
3 miejsca na kazde 100 m*> powierzchni obiektu ushugowego, a w terenie PU7 5 miejsc na kazde 100 m?
powierzchni;

18) minimalna liczba miejsc parkingowych w terenach PUIL.1, PU6, PU7, PUS, PU9 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce na kazde 300 m* powierzchni obiektu ushugowego;

19) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunkach planu;

20) dla terenow PU1.1, PU6, PU8 minimalng odleglo$¢ zabudowy od cieku wodnego WS3 (potok Raczta)
ustala si¢ na 8,5 m. od najblizszej gornej krawedzi skarpy brzegowej tego potoku;

21) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z siecig drenarska w terenach PU.1.1, PU6 przebudowac
sie¢ w sposOb zapewniajacy jej prawidlowe funkcjonowanie.”;

0) §43 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,2) KDW9, KDW30.1,KDW36, KDW37 o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6 m.”;

p) po §47a dodaje si¢ §47b w brzmieniu: ,,§47b.1.Wyznacza si¢ teren elektrowni stonecznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem PEF1 wraz zgranica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na srodowisko.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna w postaci urzadzen wykorzystujacych energi¢
stoneczna do pozyskiwania energii z odnawianych zrodet energii;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég oznaczonych symbolami KDW32 i KDW;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych przylegtych drog KDW32 i KDW;
4) teren zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlana;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow technicznych, administracji, socjalnych, garazy zwigzanych
z elektrownia;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektéw malej architektury, obiektow,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja i nie wigcej niz6 metréw;
8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5%;
9) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 85%;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,85;

12) geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do
45°.7;

q) w §67 po ust. 13 dodaje si¢ ust. 14 w brzmieniu: ,,14. Ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu wartosci
nieruchomosci: dla terenow MN1.37.1, MN1.37.2, MN1.49.1, MN1.50, PU9, U13,P.p3, P.p4, PEF1,
UT1.1, KDW30.1 w wysokosci 30 %.”.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rymanow.
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rymanowie

Andrzej Pitrus
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Zakacznik Nr 10 do uchwaty Nr LXXXV/732/2023
Rady Miejskiej w Rymanowie
z dnia 1 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik10.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone


file://///Nowa-eredakcja/redakcja/REDAKCJA_REPOSITORY/934b24db-32a5-4f83-af4c-fe3e5442b033.gml
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW”

Przedmiotowy projekt uchwaly jest konsekwencjg podjetych przez Rade Miejska w Rymanowie
dwoch uchwal w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Migjscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego .RYMANOW™. Pierwsza Uchwata Nr IX/127/19 z dnia 26 kwietnia 2019 r. dotyczy
jednego obszaru z przeznaczeniem na teren pod lokalizacjg ogniw fotowoltaicznych, a druga Uchwala
Nr LV/507/2021 z dnia 26 listopada 2021 r. dotyczy osmiu obszarow - zmiana dotyczy wyznaczenia
terendw pod zabudowe mieszkaniowy jednorodzinna, dopuszezenia zabudowy ustugowe] w terenie
zabudowy mieszkaniowej, zmiany niektorych wskaznikow i parametréw zabudowy w terenach
zabudowy mieszkaniowej i techniczno-produkeyine], zmiany przebiegu drogi wewngtrznej.

Zmiana Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,RYMANOW" obejmuje zatem
dziewigt obszarow. Z wnioskiem o sporzadzenie tej zmiany planu wystapily osoby fizyczne 1 podmioty
gospodarcze, Zakres zmian zostal okreslony w § 2 ust. 1. pkt | projektu uchwaty w sprawic uchwalenia
przedmiotowej zmiany. Zalaczniki graficzne od numeru 1 do 8 dotyczag uchwaly z dnia 26 listopada
2021 r., a zalgeznik numer 9 uchwaty z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do zmiany
planu.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 997) podjecie uchwal o przystgpieniu do
sporzadzenia przedmiotowych zmian planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych
zasadnoscl przystapienia do sporzadzenia zmian planu i analiz stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rymanow. W analizach tych uznano, ze istnieje uzasadniona potrzeba i koniecznosé
sporzadzenia zmiany planu. Poniewaz na etapie przystapienia do sporzgdzenia zmiany planu
7 przeznaczeniem na teren pod lokalizacje ogniw fotowoltaicznych, przewidywane ustalenia dla teg
zZmiany nic byly zgodne z ustaleniami Studium przystgpiono do zmiany tego dokumentu. Réwnicz
preewidywane ustalenia dla szesciu obszardw zmiany z Uchwaty Nr LV/307/2021 z dnia 26 listopada
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium okazaly sig niezgodne z ustaleniami
Studium - przystgpiono do zmiany tego dokumentu. Pozostale dwa obszary z tej uchwaly byly zgodne
z ustaleniami obowiazujacego SUIKZP Gminy Rymanow.

W chwili obecnej projekt zmiany Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
JRYMANOW” uwzglednia kierunki zagospodarowania oraz inne ustawowe ustalenia okreslone
w Studium  Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow
uchwalonym Uchwala Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwea 2014 r.
ze zmianami w prowadzonymi Uchwalg Nr XXVIL288/2020 Rady Migjskicj w Rymanowic z dnia
8 maja 2020 r. i Uchwaty Nr LXXIX/683/2023 Rady Migjskiej w Rymanowie z dnia 24 marca 2023 r,,

tym samym nie narusza jego ustalen.

Projekt zmiany MPZP _RYMANOW™ wraz z Prognoza oddzialywania na srodowisko
w miesigcach czerwiec - wrzesien 2022 r. oraz po dokonanych korektach (po opiniowaniu
i uzgodnieniu, z uwzglednieniem uwag z wylozenia) ponownie w lutym 2023 r. zostal przedstawiony
do opiniowania i uzgodnien, uzyskujgc pozytywne opinie i uzgodnienia wlasciwych organow
1 instytucii. W miesiacu pazdzierniku 2022 r. zostal wyloZzony do publicznego wgladu, w ramach
ktorego odbvla sig dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwiazaniami. Ustalono termin skladania
uwag do 16 listopada 2022 r. Do projektu zmiany planu wphynghy trey uwagi, wszystkie zgloszone
w czasie dyskusji publiczne). Rozstrzygnieciem Burmistrza Gminy Rymanow z dnia 01 grudnia 2022 r,
uwagi zostaly uwzglednione.

Uchwalona Uchwata Nr LXXXI/705/2023 Rady Miegjskiej w Rymanowie z dnia 26 maja 2023 .
zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Rymanow™ zostala przekazana do
Waojewody Podkarpackiego celem sprawdzenia zgodnosci z przepisami prawa 1 zalegalizowania.
Waojewoda wszezal postgpowanie nadzorcze zmierzajace do stwierdzenia niewaznosei ww, uchwaly
oraz przestal uwagi, ktore zostaly przedstawione w pismie z dnia 22.06.2023 1. znak:
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[-1V.4130.2.82.2023. W zwiazku z uwagami wniesionymi do uchwalone] zmiany planu Burmistrz
Gminy Rymandéw w dniu 27.00.2023 r. zlozyl stosowne wyjasnienia. Po  zapoznaniu  sig
z przedlozonymi wyjasnieniami, organ nadzoru od czesci uwag odstapil, a co do trzech uznal, ze
naruszajg przepisy ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stad Rozstrzygnigciem
nadzorczym Nr P-IL4131.2.144.2023 7z dnia 30 czerwca 2023 r. Wojewoda Podkarpacki stwierdzil
niewaznosé Uchwaly Nr LXXXL705/2023 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 26 maja 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego , . Rymandw™,

Dokonane w projekeie zmiany planu korekty. tj.:
- okreslony zmiang planu ,teren zabudowy techniczno-produkeyjnej i uslugowej™ dla terenu PU9 zostal
zmieniony na ,fteren zabudowy produkcyjnej 1 ushugowe)”. Pomylka wynikata z blednego nazwania
terenu PU9, ktory prawidlowo powinien byé okreslony jako teren zabudowy produkceyine)
i ushugowej™, bowiem i ustalenia w projekeie zmiany planu dotyczyly tego terenu,
- dla terenu elektrowni stoneczne] oznaczonego symbolem PEF1 oraz terenow zabudowy techniczno-
produkeyjnej, oznaczonych symbolami P.p3 1 P.p4, dla ktorych ustalono lokalizacje clektrowni
stonecznych wyznaczono granice stref ochronnych, ktore sa tozsame z granicami wyznaczonych
terendw,
- dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone] symbolem MN1.50 ustalono
prawidtowa obstuge komunikacyjng z drogi KDW,
nie ingeruja na tyle istotnie w ustalenia zmiany planu, Zeby ponawiaé opinie i uzgodnienia oraz
ponownie wyktada¢ do publicznego wgladu.

Przedmiotem zmiany planu jest dzicwigé obszardw, dla ktorych zakres zmian zostal okreslony w
§ 2 ust. 1 pkt 1 uchwaly. Czgs¢ graficzng zmiany planu (zatgcznikinr 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9 - rysunki
zmiany planu) stanowigeg integralng cz¢s¢ uchwaly sporzadzono na aktualnej urzedowej kopii mapy
zasadnicze] w skali 1:2000 przekazane] przez Panstwowy Zasob Geodezyjny 1 Kartograficzny Starosty
Kroénienskiego (licencja nr GG.ILe642.1018.2022 1807 _CL.1 i licencja
nr GG.Le642.1594.2022,UN_1807_CL.1)

Stosownie do art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaly
uchwalajacej plan zalacza sic wymagane zataczniki, tj.
zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu zmiany planu - w okresie
wyloZenia  projekiu  zmiany planu  do  publicznego  weladu  wphmely  trzy  uwagi  kdore
rozstrzyvgnigciem Burmistrza Gminy Rymanow zostaly vwzglednione, brak wige przedmiotowego
zatgeznika.
2. zalgeznik rozstrzygajacy o sposobie realizacii zapisanych w planie inwestyeji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- projekt zmiany planu nie zawiera ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, ktare naleza do
zadan wlasnyeh gminy (ustalenia  aktualne z obowigzujgeego planu), fak wige brak jest
preedmiotowego zalgeznika.
Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaly
uchwalajacej zmiang planu zalaczono zalacznik nr 10 — dane przestrzenne.

Projekt zmiany MPZP . RYMANOW™ wraz z prognoza oddzialywania na érodowisko i prognoza
skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, w tym:
ustawg o planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o idostepnianiu informacji o srodowisku § jego ochronie, udziale spofeczenstwa w achronie srodewiska
oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projekiu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz, U, Nr 164, poz. 1587) w zwiazku
z § 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, z 2021 r. poz. 2404).
Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu zmiany planu, wynikajaca z powyiszych przepisow
prawa, zostata w pelni uwzgledniona, a terminy zachowane.
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Stosownie do art. 15 ust. | ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wajt,
burmistrz albo prezvdent miasta sporzgdza projeki planu miejscowego, zawierajgey czescé tekstowg
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odneszgeymi sig do obszaru
ohjetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sig w szezegolnosei:
sposob realizacii wymaogow wynikajgoveh z art. 1 ust. 2-4;

2. zgadnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktdref mowa wart, 32 ust. 2 oraz sposob uwzgledniania universalnego projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy ™

Ad 1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki § architektury;

Struktura przestrzenna zostala zaprojektowana z zachowaniem przepisow ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okredlajacego obowiazkowy zakres ustalen planu

oraz art. 15 ust. 3 dopuszczalny zakres ustalen w zaleznosci od potrzeb. Zapisy zmiany planu sa zgodne

2 ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Rymandw. Ustalone projektem zmiany planu przeznaczenie oraz parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, sg tymi clementami zmiany planu, ktore stuza

ustawowemu wymogowi zachowania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2)  walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszary objete zmiang planu polozone sa poza obszarami prawnie chronionymi. Audyt krajobrazowy

wojewodztwa podkarpackiego nie zostal opracowany, wigc nie uwzglednia sie w zmianie planu jego

ustalen. Ksztaltowanie walorow architektonicznych 1 krajobrazu polegaé bedzie przede wszystkim na

nienaruszaniu ustalen zawartych w zmianie planu.

3} wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami | ochrony gruniow rolnyveh
i lesnych;

Ustalenia MPZP , RYMANOW™ aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja wymogi z zakresu

ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4)  wymagania ochrony delfed=ictwa kulturowego § zabyrkdw oraz dobr kultury wspolezesnej;

W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MNI1.49.1 (zalacznik

nr2) i symbolem MNI1.50 (zalacznik nr 8) ustalono odpowiednio strefg ochrony konserwatorskiej

stanowiska archeologicznego 13 AZP 113-75/32 1 orientacyjme AZP 113-75/21-22. Na pozostatych

obszarach objetych zmiang planu brak jest terendw i obicktow podlegajacych ochronie dziedzictwa

kulturowego oraz dobr kultury wspolczesne).

3} wymagania ochrony zdrowia ovaz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepeinosprawnych;

Realizacja ustalen projekiu zmiany planu nie bedzie miata negatywnego wplywu na zdrowie ludzi.

W granicach zmiany planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia ani obszary

osuwania sig mas ziemnych, co moghoby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi 1 mienia. Potrzeby osob

niepelnosprawnych zapewnione zostaly poprzez ustalenie w terenach uslugowych i w terenach

zabudowy techniczno-produkcyjnej minimalnej liczby miejsc parkingowych pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingows,

6)  walory ekonomiczne przestrzeni;

W projekcie zmiany planu uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni, ktdrej wartodé po realizacji

ustalen zmiany planu wzrosnie, Przeznaczenie terenow objetych zmiana planu wraz z ustalonymi

zasadami zagospodarowania, parametrami i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni, przy

jednoczesnym zachowaniu ladu przestrzennego.

7) prawo wlasnosei;

Regulacje zawarte w zmianie planu nie naruszaja prawa wlasnosci, poniewaz obszary objgte zmiana

planu sa whasnoéeig 0sob fizyeznyeh i podmiotéw gospodarczych, a do zmiany planu przystgpiono na

wniosek whadcicieli. Zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosei udzialu w  procedurze

planistyczne] (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie wnioskdw i uwag)

réwniez maja na celu poszanowanie prawa wlasnosci.

&) potrzeby obronnosdci i bezpieczenstwa parnstwa;
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Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja

ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terendw. Nalezy w tym migjscu wskazaé,

i1z w procedurze sporzadzania zmiany planu miejscowego zawiadomiono wlasciwe organy wojskowe,
ochrony granic 1 bezpieczenstwa panstwa o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu i mozliwosci
skladania wnioskow oraz dokonano uzgodnien.

9 potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu nie wprowadza ustalen mogacych miec negatywny wphyw na interes publiczny, Interes

publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym), ktorych wnioski zostaly w projekeie zmiany planu uwzglednione.

1)) potrzeby w zakrvesie rozwoju infrastrukiury technicznej, w szczegolnoscl sieci szerakopasmowvch;

Ustalenia zmiany MPZP .RYMANOW?™ i aktualnie obowigzujacego planu uwzgledniaja ustalenia

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji. W zmianie planu nie wprowadzono

ograniczen dotyezacych inwestycji majgeyeh na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje

te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowvm planem zagospodarowania
przesirzennego, w tym przy uzyciu srodkaw komunikacyi elektronicznej;

Udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu wynika z ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym Oraz z przepisdw uslawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku

i jego ochronie, udziale spofeczensiwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko. Biorac pod uwage ww. ustawy w toku prac nad opracowaniem zmiany Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzenncgo L RYMANOW™ (na podstawic podjetych dwach uchwal)

zapewniono udzial spoleczenstwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. W trakcie

procedury zmiany planu micjscowego Burmistrz Gminy Rymandw, jako organ opracowujaey projekt
zmiany planu podal do publiczne] wiadomosci:

— informacje o podjeciu uchwal w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu, okreslajac
formg, miejsce i termin skladania wnioskéw do zmiany planu. Informacja o przystapieniu do
sporzadzenia zmian planu zostata ogloszona w prasic migjscowej, w iMonitorze Urzedowym.pl
przez obwieszezenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej 1 w BIP Urzedu Gminy
Rymanow;

- wylozyl do publicznego wgladu w dniach od 4 pazdziernika 2022 r. do 26 pazdziernika 2022 r.
projekt zmiany MPZP ,RYMANOW™. W dniu 25 pazdziernika 2022 r. odbyla sie dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekeie zmiany planu. Ustalono termin skladania
uwag do 16 listopada 2022 r. Do projekiu zmiany planu wplynely trey uwagi, wszystkie zgloszone
w czasie dyskusji publicznej. Projekt zmiany planu w ustalonym okresie wylozenia byt
udostgpniony w formie papierowej w Urzedzie Gminy Rymanow oraz opublikowany na sironie
internetowej 1 w BIP Urzedu Gminy Rymanow. Uwagi mozna bylo sklada¢ pisemnie na adres
Urzgdu, lub w postaci elektronicznej za pomocg poczty elektronicznej lub przez platformg ePUAP,

12} zapewnienie jawnoscl i preejrovstosci procedur planistveznyeh;

Jawnosé 1 przejrzystosé procedur planistycznych sporzgdzania zmiany planu miejscowego jest

realizowana zgodnie 7 obowiazujacymi przepisami ustawy o pizp. Sposob dokumentowania prac

planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

2003 r, w sprawie wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzenncgo.

13) potrzebg zapewnienia odpowiednief ilosci i jakosei weady, do celow zaopatrzenia ludnosci,

Ustalenia MPZP , RYMANOW™ aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja ustalenia w zakresie

rozwoju infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Art. 1 ust 3.
Ustalajge przeznaczenie tevemu lub okreslajgc potencialny sposob zagospodarowania i kovzystania
=z ferenu, organ wazy inferes publiczny § interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgee do ochrony istniejgeego stanu zagospodarowania tevenu, jak | zmian w zakresie jego
zagaspodarowania, a takze analizy ekonemiczne, srodowiskowe i spofeczne.

Obszary objete zmiana planu stanowia wlasnos¢ prywatna osob fizycznych i podmiotow
gospodarczych 1 na ich wnioski sporzadzono przedmiotowa zmiang. Tak, wiec przedmiotowa zmiana
planu ma charakter celowy 1 spelni oczekiwania wnioskodawcow, Ustalajac przeznaczenie terendw
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i okreslajac sposob ich zagospodarowania rozwazono interes publiczny 1 interes prywatny, w tym
wnioski zgloszone przez wladcicieli terendw oraz organy administracji publicznej. Brano réwniez pod
uwage analizy srodowiskowe zawarte prognozie oddzialywania na srodowisko projektu zmiany planu,
w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla obszaru gminy Rymanow, prognoze finansowsg
skutkéw uchwalenia zmiany planu, a takze analizy spoleczne, demograficzne, sSrodowiskowe
uwzglednione w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rymanéw. W wyniku ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia zmian MPZP ,RYMANOW™ nie
wphynat zaden wniosek. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu i w ustalonym terminie sktadania
uwag wplyvnely trzy uwagi (wszystkie zgloszone w czasie dyskusji publiczne)). Rozstrzygnigeiem
Burmistrza Gminy Rymandw z dnia 01 grudnia 2022 r. uwagi zostaly uwzglednione. Dwie uwagi
dotyezyly terenu zabudowy uslugowej — uslug turystycznych, oznaczonego symbolem UTI.1 —
dopuszczenia pokryeia dachu gontem bitumicznym i zmiany minimalnego wskaznika zabudowy z 0,05
na 0,005, Trzecia uwaga dotyczyla terenu zabudowy techniczno — produkeyjnej, oznaczonego
symbolami P.p3 i P.pd — zwickszenie rzutu budynku o skrajnych wymiarach z do 60, Om” na
.do 120,0m.”

Art 1 ust 4

W przyvpadku svtuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przesirzeniy oraz walorow ekonomicznyeh przesirzeni nastgpuje poprzez {....).
Obszary objgte zmiana planu potozone sg w Rymanowic w obszarze o wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Tereny wskazane pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowg
techniczno-produkeyjna i zabudowe ustlugowa sasiaduja z terenami o takim przeznaczeniu a niekiedy
i faktyeznym zagospodarowaniu. Zapisy zmiany planu, poprzez ustalenie przeznaczenia, parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniaja wymagania ladu
przestrzennego 1 wplyng na efektywne gospodarowanie przestrzenis.

Ad2

zgodnosé z wynikami analizy, o ktdref mowa w art. 32 ust. I, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa wart,, 32 ust 2,

Stosownic do art. 32 ust 1 Burmistrz Gminy Rymanéw dokonat ocena aktualnosci micjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w gminie Rymandw oraz Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

Rada Miegjska w Rymanowie dnia 28 wrzesnia 2018 r, podjeta uchwale Nr LX/577/18 w sprawie oceny
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow
i Migjscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.,

We wnioskach koncowych analizy, jak rowniez w ustaleniach uchwaly stwierdza sig aktualnosc
obowiazujgcego SUIKZP Gminy Rymanow uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Micjskicj
w Rymanowie z dnia 24 czerwea 2004 1, jak 1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
zarowno w Swictle obowiazujacych przepisow prawnych w tym zakresie oraz z punktu widzenia
przyszhyeh mozliwosel rozwoju przestrzennego 1 spoleczno-gospodarczego gminy. Nalezy rozwazaé
mozliwos¢ wprowadzania wnioskowanych zmian, majac na wzgledzie z jednej strony realizacje
zamierzen inwestycyjnych mieszkafcow gminy, whadcicieli terendw w  gminie, czy innych
potencjalnych inwestordéw, a z drugicj strony jako realizacje inwestycji publicznych na roznych
szezeblach administraci rzadowej 1 samorzadowej stymulujgeych szeroko rozumiany rozwdj gminy.
Sporzadzana przedmiotowa zmiana MPZP . RYMANOW” jest zgodna z wynikami przeprowadzonej

analizy - realizacja zamierzen inwestycyjnych wnioskodawcow.

Ad3

wphow na finanse publiczne, w tym budzZet gminy

Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu bgda korzysine zardwno dla budzem gminy jak i dla
zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzanie zmiany planu miejscowego i jego realizacja przyniesie
gminie korzysci w postaci: wzrostu podatkow od nieruchomodei oraz w przypadku zbycia
nieruchomosci w przeciggu pigeiu lat od dnia uchwalenia zmiany planu naliczeniu oplaty planistyeznej.
Podatki od nieruchomosci wzrasta¢ beda w miarg realizowania planowanych inwestyeji. Uchwalenie
zmiany planu migjscowego nie pociggnie za sobg kosztow, jakie musiataby poniesé gmina w wyniku
realizacji ustalen zmiany planu. W obszarze planu nie przewiduje sie inwestycji celu publicznego ani
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wydatkow zwiazanych z realizacja infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan wiasnych gminy.
Projekt zmiany planu nie zawiera ustalen z zakresu infrastruktury technicznej -ustalenia aktualne
z obowigzujacego planu.

Ponadto ustalenia zmiany planu umozliwiajg zainwestowanie terenu w ramach obowigzujacego prawa,
zgodnie z zasadg zZrownowazonego rozwoju oraz poszanowaniem ladu przestrzennego.

Burmisirz Gminy Rymanow
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