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UCHWALA NR LVII/367/2023
RADY GMINY NIEBYLEC

z dnia 19 wrzesnia 2023 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niebylec
na lata 2023- 2027.

Na podstawie art. 18 ust 2, pkt 15, art. 40 ust 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

Rada Gminy Niebylec
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niebylec na lata
2023-2027.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niebylec na lata 2023-
2027 stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 3. Traci moc Uchwata nr XLIV/243/2018 Rady Gminy Niebylec z dnia 11 maja 2018 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niebylec na lata 2018- 2022.

§ 4. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy, a nadzor nad jej realizacja powierza si¢ Komisji
Rozwoju Gospodarczego i Budzetu.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Witold Koza
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Zalacznik do Uchwaly Nr LVII/367/2023
Rady Gminy Niebylec z dnia 19 wrzesnia

2023 r.

GMINA NIEBYLEC

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NIEBYLEC
NA LATA 2023-2027

Niebylec, wrzesien 2023 r.
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Wprowadzenie

Kwestie mieszkaniowe zajmuja wazne micjsce dla organu stanowigcego. jakim jest
Rada Gminy Niebylec i organu wykonawezego jakim jest Wojt Gminy. Biorge pod uwage
fakt, e ustawowy obowigzek zaspokajania potrzeb mieszkaniowych nalezy do zadan
wlasnych  gminy, realizacja  zalozen  Wieloletniego  Programu  Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy stanowi wazny cel jej dzialania. Program uwzglednia
uwarunkowania wynikajgee z mozliwoscei finansowych Gminy. jej charakteru, stanu rozwoju
oraz stanu infrastruktury technicznej i obejmuje 5-cio letni okres gospodarowania zasobem

Gminy w latach 2023-2027,

1. Prognoza dotyczaca wielko$ci, stanu technicznego oraz potrzeb
remontowych i modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego Gminy Niebylee

w latach 2023-2027
1.1 Wielko§¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Niebylec

Zasob mieszkaniowy Gminy Niebylee stanowi 39 lokali mieszkalnych, o lacznej
powierzchni 2 138,70 m?,

Zasoby te zlokalizowane sa w 19 budynkach stanowigcych wlasno$é Gminy Niebylec.

Tabela. Wykaz lokali mieszkalnych.

Lp. Nazwa lokalu Adres _N Powrerzchrzua
| lokalu (m*)
Budynek Przedszkola Samorzadowego w Niebyleu
1 Lokal nr 3 - I pietro | Niebylec 18/1 =" 27.00
2 Lokal nr 6 - I pietro | Niebylec 18/2 28,00
3 Lokal nr 4 - | pigtro Nicbvlec 18/3 38,00
4 Lokal nr 5 - | pietro Niebylec 18/4 58,00 _
5 Lokal nr 2 - I pietro Niebylec 18/5 §7.00
6 | Lokalnr 1 -1 pigtro | Niebylec 18/6 86,10
Budynek Domu Nauczyciela w Niebylew
7 Lokal nr 1 Niebylec 10/1 60,00
8 Lokal nr 2 Niebylee 10/2 56.00
|9 | Lokalnr3 Niebylec 10/3 32.00 -
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Budynek nr 1 w Niebyleu (Lecznica) -
10 | Lokal nr 1 -1 pietro | Niebylee | | 42.38
11 Lokal nr 2 - | pietro ! Niebvlec 1/1 57,20
Budynek nr 141 w Niebylcu
12 | Lokal nr 1 — parter Niebvlec 141 54,00
13 | Lokal nr 2 -1 pietro Niebylec 141 102,84
- Budynek nr 182 w Niebylcu (Agronomdowka)
15 | Lokal nr 2 -1 pietro Niebylec 182 31.66
16 | Lokal nr 3 — poddasze B Niebylec 182 27.14
Budynek Szkoly Podstawowej w Niebylcu
17 | Lokal -1 pietro Niebylec 11/1 53.16
18 | Lokal - parter Niebylec 11/2 53.00
B o __ Budynek nr 187 w Niebylcu
119 | Lokal - I pietro [ Niebylec 187 | 87.56
Budynek Osrodka Zdrowia w Lutezy
20 | Lokal nr 1 =1 pietro [ Lutcza 337 50,90
21 Lokal nr 2 —1 pietro Luteza 337 84.20
22 | Lokal nr 3 - 1 pi¢tro Lutcza 337 60,70
23 | Lokal nr 4 - 1 pietro - Lutcza 337 34,70
Budynek Osrodka Zdrowia w Gwoznicy Gornej
24 | Lokal -1 pigtro | Gwoznica Gérna 232 | 88.40
Budynek Szkoly Podstawowej w Gwozdziance
25 | Lokal - parter | Gwozdzianka 31 | 65,00
I Budynek Szkoly Podstawowej w Bliziance
26 | Lokal nr 1 - parter Blizianka 72/2 48.00
27 | Lokal nr 2 - pigtro Blizianka 72/1 48.00
Budynek Szkoly Podstawowej Nr 2 w Lutezy
28 Lokal nr 1 — parter Lutcza 907 50.00
29 | Lokal nr 2 — pigtro Lutcza 907 35,52
B Budynek Domu Nauczyciela w Lutezy
30 | Lokal nr 1 - parter Lutcza 907 35,00
31 Lokal nr 2 - parter Lutcza 907 53.00
Budynek Szkoly Podstawowej w Jaworniku
32 | Lokal - poddasze | Jawornik 108/1 | 50.82
Budynek Osrodka Zdrowia w Polomia
33 | Lokal mieszkalny - I pietro | Polomia 123 | 53,62
Budynek — dom wiejski w Konieczkowej
34 | Lokal mieszkalny | Konieczkowa 114 | 93,80
Budynek nr 24 w Niebylcu
35 | Lokal nr 1 -1 pigtro Niebylec 24/1 60.00
36 | Lokal nr 2 —1 pigtro Niebylec 24/2 47.00
37 | Lokal nr 3 - pietro Niebylec 24/3 50,00
Budynek starej szkoly w Baryezce
38 | Lokal mieszkalny | Baryczka 203 | 40.00
Budynek nr 265 w Polomi
39 ‘ Lokal mieszkalny l Polomia 265 ‘ 69,00
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W Gminie Niebylec nie planuje si¢ zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych. a takze nie
przewiduje si¢ ich budowy. Mozliwa jest jedynie adaptacje pomieszezen na cele zasobu
mieszkaniowego w budynkach nalezgcych do Gminy Niebvlee. Przyjmuje sie rowniez
mozliwo$¢ nabyeia budynkow mieszkalnych w drodze spadkobrania (z ustawy) i ich

przeznaczenie na lokale mieszkalne lub socjalne,

1.2 Stan techniczny oraz analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu
mieszkaniowego Gminy Niebylec

W wyniku dlugoletniego uzytkowania. budynki w ktorych zlokalizowany jest
mieszkaniowy zasob Gminy Niebylec ulegaja naturalnemu zuzvciu technicznemu, Zuzycie
budynkow spowodowane jest przede wszystkim biezgeym ich uzytkowaniem. niekiedy
niedbalstwem lokatorow. a takze brakiem srodkdw finansowych na sukcesywne usuwanie
stwierdzonych wad i usterek.

Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja 2 koniecznose
utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania, tj. zapewnienie ochrony zdrowia i zycia ludzi
w pomieszczeniach budynku oraz zapewnienia warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie
w wode. gaz, energic cieplna, energie elektrvezna. odprowadzenie Sciekow, usuwanie
odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarowa.

Stan techniczny obiektow, w kiorych zlokalizowany jest mieszkaniowy zasob Gminy
Niebylec jest zroznicowany i zalezy od wieku budynkéw, ich konstrukeji oraz wyposazenia
w instalacje. Wiekszos¢ obiektdow wymaga remontéw biezgcych oraz niezbgdnych dzialan
prowadzacych do poprawy warunkow mieszkaniowych. jednak czes¢ budynkow potrzebuje

szerszych dzialan modernizacvinyvch.
1.2.1 Budynek wielofunkeyjny nr 18 w Niebyleu

Budynek konstrukeji murowanej. pietrowej z poddaszem uzytkowym jako strych,
czgsciowo podpiwniczony. Budynek posiada dach dwuspadowy kryty blacha. Budynek
posiada okna PCV. W budynku znajduje si¢ sze$¢ lokali mieszkalnych. Budynek wymaga

docieplenia. Stan techniczny budynku dobry.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -7- Poz. 4464

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NIEBYLEC
NA LATA 2023-2027

1.2.2. Budynek nr 10 w Nichyleu

Budynek jest konstrukcji murowanej, jednokondygnacyjnej, z piwnicami. Dach
dwuspadowy, pokryty blacha. Stan stolarki okiennej i drzwiowej jest dobry. W budynku

znajduja si¢ trzy lokale mieszkalne.
1.2.3  Budynek nr 1 w Nichyleu

Budynek dwukondygnacyjny, podpiwniczony. Dach budynku w stanie dobrym. Okna
PCV. Zachodzi potrzeba wykonania izolacji podpiwniczenia i drenazu budynku. Znajdujace

sig tutaj dwa lokale mieszkalne, nie wymagajace remontow.
1.2.4 Budynek nr 141 w Niehyleu

Budynek polozony jest w centrum Niebylca, w linii zwartej zabudowy. Budynek
wybudowany w pierwsze] polowie ubieglego stulecia konstrukeji murowane, pictrowej
z poddaszem uzytkowanym jako strych, czeSciowo podpiwniczony. Stropy czesciowo
drewniane, a czgsciowo ceglane na belkach stalowych. Budynek posiada okna PCV, instalacje
wodno-kanalizacyjng, elektryczng oraz gazowg budynku znajduja sie dwa lokale mieszkalne,

na parterze i na pietrze budynku.
1.2.5 Budynek nr 182 w Niebyleu

Budynek murowany, dwukondygnacyjny, dach wielospadowy, kryvty blacha w stanie

dobrym, okna PCV. W budynku znajdujg sie trzy lokale mieszkalne,
1.2.6  Budynek Zespolu Szkol w Niebyleu

Budynek dwukondygnacyjny — parter, pietro i strych nieuzytkowy. Wybudowany
w technologii  tradycyjnej z dachem wysokim dwuspadowym, pokryty blacha,
ze stropem zelbetowym. Budynek jest wyposazony we wszystkie niezbedne przylacza
i instalacje wewngtrzne. Okna i drzwi sa w dobrym stanie. Odprowadzenie wéd opadowych

do istniejgeej kanalizacji deszczowe). W budynku znajduja si¢ dwa lokale mieszkalne.
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1.2.7 Budynek nr 187 w Niebylcu
Budynek jednokondygnacyjny, dach dwuspadowy. kryty blacha, kiory nadaje sie do
wymiany. Budynek posiada uzytkowe poddasze. Okna PCV. W budynku znajduje sie jeden

lokal mieszkalny.
1.2.8  Budynek Ofrodka Zdrowia w Lutczy

Budynek jest dwukondygnacyjny. czesciowo podpiwniczony. Dach wysoki o konstrukeji
drewnianej krokwiowo-platwiowej, pokryty blachg dachéwkopodobna. Sciany zewnetrzne
ocieplone. Stan stolarki okiennej i drzwiowej jest dobry. Budynek wymaga remontu
pomieszczen, stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancow, 1j. klatki schodowej. W budynku

znajdujag si¢ cztery lokale mieszkalne.
1.2.9 Budynek Ofrodka Zdrowia w Gwoznicy Gérnej

Budynek dwukondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym z dachem wielospadowym
pokryty blachag. Qciany zewnetrzne ocieplone, Stolarka okienna wykona z PCV oraz
drewniana w stanie dobrym. Obrébki blacharskie w stanie dobrym. W budynku znajduje sie

jeden lokal mieszkalny. w ktérym konieczna jest wymiana pieca gazowego.
1.2.10 Budynek bylej Szkoly Podstawowej w Gwozdziance

Jest to budynek jednokondygnacyjny z podpiwniczeniem. o konstrukcji drewnianej.
a takze z pomieszczeniami gospodarczymi na poddaszu. Wyposazony jest w instalacje
wodno-kanalizacyjna oraz instalacje gazowa, dach pokryty blacha. Czesé stolarki okienngj

wykonanej z PCV, a czes¢ drewniana.
1.2.11 Budynek Szkoly Podstawowej w Bliziance

Szkola Podstawowa w Bliziance jest budynkiem murowanym. dwukondygnacyjnym,
czesciowo  podpiwniczonym. Budynek posiada dach dwuspadowy. pokryty blacha,
wyposazony jest w kotlownie gazowsa, okna z PCV. Oprocz czesei dydaktycznej posiada

wydzielong cz¢$¢ mieszkalna. podpiwniczona, z dwoma mieszkaniami.
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1.2.12 Budynek Szkoly Podstawowej nr 2 w Lutezy

Szkola Podstawowa nr 2 w Lutczy jest budynkiem murowanym, dwukondygnacyjnym,
czesciowo podpiwniczonym. Dach dwuspadowy pokryty blachg. Stan techniczny budynku

dobry. Budynek docieplony W budynku znajduja sie dwa lokale mieszkalne, podpiwniczone,
1.2.13 Budynek Domu Nauezyciela w Lutezy

Budynek jest budynkiem murowanym, jednokondygnacyjnym. Dach dwuspadowy
pokryty blacha. Czesc stolarki okienney z PCV, pozostala czgsé stolarki wymaga wymiany.
W budynku znajduja sie dwa lokale mieszkalne. Stan budynku w stanie niezadowalajgeym,

wymaga modernizacji.
1.2.14 Budynek Szkoly Podstawowej w Jaworniku

Budynek trzykondygnacyjny., wybudowany w 1952 r. w technologii tradycyjnej,
z wysokim dachem dwuspadowym, pokrytym blachg z stropem zelbetowym. Budynek jest
wyposazony we wszystkie niezbedne przylacza i instalacje wewnetrzne. Stolarka okienna
i drzwiowa z PCV w stanie dobrym. Wody opadowe odprowadzone zostaly do istniejgee)

kanalizacji deszczowej. W budynku zlokalizowany jest jeden lokal mieszkalny.
1.2.15 Budynek Os$rodka Zdrowia w Polomi

Budynek dwukondygnacyjny, podpiwniczony z dachem wielospadowym o konstrukeji
drewnianej krokwiowo-platowej. Dach pokryty blacha dachéwkopodobna. Stolarka okienna
i drzwiowa w stanie dobrym (PCV). Budynek jest wyposazony w niezbgdne przylacza
i instalacje wewnetrzne. Instalacje elekiryczne wymagajg wymiany. Odprowadzenie wod
opadowych do isiniejgcej kanalizacji deszezowej. Budynek w stanie dobrym. W budynku

znajduje sig jeden lokal mieszkalny.
1.2.16 Budynek wiejski w Konieczkowej

Budynek wiejski w Konieczkowej jest budynkiem o konstrukeji drewnianej, tradycyjnej.
z jednym lokalem mieszkalnym. To budynek jednokondvgnacyjny z dachem dwuspadowym,

pokryty blacha.
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1.2.17 Budynku nr 24 w Niebylcu

Budynek jest dwukondygnacyiny, podpiwniczony. Dach pokryty blacha. Sciany
zewnetrzne ocieplone. Stan stolarki okiennej i drzwi jest dobrv. Na pierwszym pigtrze
znajduja sie trzy lokale mieszkalne.
1.2.18 Budynek starej szkoly w Barveace

Budynek starej szkoly w Baryczee zostal wzniesiony w 11 polowy XVIII w, Budynek jest
murowany z cegly i kamienia (piwnica). otynkowany. Parterowy. czesciowo podpiwniczony.
Stropy drewniane, belkowe. Dach konstrukeji drewnianej, wysoki. mansardowy, kryty blachg.

Cze$¢ budynku zostala zaadaptowana na lokal mieszkalny.
1.2.19 Budynek nr 265 w Polomi

Budynek mieszkalny, drewniany, przyjety na wlasnosé Gminy Niebylec w 2012 r. Dach

konstrukeji drewnianej, kryty blacha.

2. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

Ze wzgledu na to, iz zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego
zasobu mieszkaniowego przewvzsza mozliwosci finansowe Gminy planuje si¢ jedynie
wykonanie biezgcych napraw, konserwacji 1 usuwanie ewentualnych awarii oraz wykonanie
niezbednych remontow. poprawiajacych stan bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancow.

Remonty biezace i roboty modernizacyjne. realizowane beda na podstawie planu

remontowego, zgodnie z ponizsza tabela.

Tabela. Plan remontow i robdt modernizacyjnych na lata 2023-2027.

Lp. | Nazwa budynku | Zakres planowanych Planowany rok Szacunkowa
prac remontowych i wykonywania wartosé prac
modernizacyjnych prac remontowych i
remontowych i | modernizacyjnych
| modernizacyjnych (zl)
1. | Budynek Wymiana picca
noodioy gazowego 2023 10 000,00
Zdrowia w
| Gwoiniey I R ]
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Girnej
2. | Budynek Remont pomieszczen o
Osrodka | sluzgcych do wspolnego
Zdrowia w | uzvku 2023 8 000,00
Lutezy |
|
:_31- Budynek Domu | Remont schodow -
| Nauczyciela w
v 2024
Niebyle 7 000,00
4. | Budynek nr 18 | Termomodernizacja .
W Niebylcu budynku 2025 120 000,00
5. | Budynek nr 187 | Remont dachu ) ]
w Niebylcu 2026 80 000,00
6. | Budynek Domu Remont dachu
Nauczyciela w 2027 80 000,00
Lutezy
7. | Budynek Domu | Wymiana stolarki
Nauczyciela w okiennej i drzwiowej 2027 50 000,00
Lutezy

3. Planowana sprzedaz lokali w latach 2023-2027

W okresie objetym programem nie przywiduje si¢ sprzedazy lokali bedacych
wlasnodcig Gminy Niebylec. Jednakize w razie ewentualnej sprzedazy lokalu mieszkalnego
zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (1. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z poZn. zm.).

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Przychody z czynszow lokali mieszkalnych wplywajace do budzetu Gminy czgsto nie
pokrywajg w calosci kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym,
wobec czego, przy ustalaniu wysokosdcei stawek czynszu w poszezegdlnych latach, konieczna
moze by¢ ich zmiana. Czynsze za lokale mieszkalne beda dostosowywane do poziomu

pozwalajgcego na pokrycie kosztow utrzymania i remontow lokali. Wazrost kosziow
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utrzymania  zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym bedzie zmuszalo Gmine
Niebylec do dotowania wydatkow przeznaczanyeh na lokale mieszkalne.

Waijt Gminy Niebylec ustala stawke bazowa za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Niebylec nie czgéciej niz
raz do roku,

Stawke czynszu w lokalach mieszkalnych ustala si¢ jako iloczyn stawki bazowej oraz
wskaznika uwzgledniajacego czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartosé uzytkowa

mieszkania. Czynniki wplywajace na wartosé uzvtkowa lokalu okredla ponizsza tabela.

Tabela. Czynniki wplywajace na wartos¢ uzytkowa lokalu,

Czynniki podwyiszajgce stawke ” Czynniki obnizajace stawke %
bazowg bazowsy

Wyposazenie w we 30 Mieszkanie bez urzgdzen | 30
kanalizacyjnych

Wyposazenie w lazienke 30 Mieszkanie #  kuchnig  bez | 20
bezposredniego oswietlenia

Wyposazenie w c.o. 30 Mieszkanie w suterenach lub na | 30
poddaszu

'"\i;j'_p-osa'zenie w gaz przewodowy 30 - -

Stawka czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50 %
wartosei stawki za lokal mieszkalny. Podwyzszenie stawki bazowej za lokale mieszkalne
bedzie mialo wplyw na podwyzke czynszow rdwniez za lokale socjalne.

Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty konserwacji utrzymania
technicznego budynku. koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszezen wspalnego
uzytkowania. Najemca oprocz czynszu  zobowigzany jest do oplat  zwigzanych
z eksploalacja mieszkan i oplat niezaleznych od wlasciciela. tj. oplat za dostawe energii
elektrycznej. energii cieplnej. gazu. wody oraz odbior nieczystosci stalveh i plynnych
w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezpodrednio z dostawea

mediow lub dostawcg ustug,

11



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -13 -

Poz. 4464

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NIEBYLEC
NA LATA 2023-2027

Wlasciciel mieszkaniowego zasobu moze podwyzszye stawki czynszu jezeli dokonal
w lokalu jakichkolwiek ulepszen. Zmiana umowy naslepuje na podstawie protokolu
potwierdzajacego powstanie czynnikow majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu.

Podwyzszenie czynszu nastepuje po wypowiedzeniu dotychczasowego w okresie
3 miesiecy na koniec miesiaca kalendarzowego.

W latach obowigzywania Programu nalezy podejmowaé dzialania zmierzajgece do
zwickszenia stawki bazowej czynszu co pozwoli w wiekszym stopniu na pokrycie kosztow
eksploatacji i sukcesywng poprawg sytuacji mieszkaniowej w lokalach nalezacych do zasobu

gIminy.

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Niebylec

Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Niebylec powinny zapewnic:
1) efektywne i sprawne dzialanie podmiotu zarzadzajgeego.
2) poprawe jakosci obslugi mieszkancaw,
3) utrzymanie, a tam gdzie zachodzi konieczno$¢ poprawe stanu technicznego
lokali mieszkalnych.
4) realizacje obowiazkow ustawowych wiasciciela wobec najemey.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzi Wojt Gminy Niebylec przy
pomocy Urzedu Gminy, Do zadan Urzedu nalezy w szczegdlnosei:
1)} prowadzenie ewidencji lokali wraz z dokumentacjg zwigzang z najmem lokali,
2) obsluga finansowa w zakresie poboru 1 windykacji naleznosci z tytulu najmu,
3) utrzymanie i eksploatacja lokali mieszkalnych,
4) prowadzenie remontow budynkow z lokalami mieszkalnymi.
Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

Niebylec w latach 2023 — 2027,
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6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Niebylec w latach
2023-2027

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Niebylee w kolejnych latach
ujetych w programie to;
1) wplywy z czynszdw najmu na lokale mieszkalne,
2) wplywy z czynszu najmu za lokale uzytkowe,

3) srodki wydzielone w budzecie gminy,

7. Wysokosé wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty
remontow, koszty biezacej eksploatacji oraz koszty modernizacji lokali
{ i budynkow zasobu Gminy Niebylec

Wysokos¢ wydatkow  w  poszczegolnyeh latach  objetveh  programem  bedzie
uzalezniona od wzrostu koszlow biezgcej eksploatacji, kosziow remontow oraz kosztow
modernizacji lokali i budynkdéw:

1) koszty biezace] cksploatacji budynkow, zwiazane z technicznym utrzymaniem
budynkow 1 administrowaniem zasobem mieszkaniowym gminy, a w
szezegolnodei  wydatki na  utrzymanie  biezace. przeglady techniczne
budynkow, przegladu energetyczne . przeglady kominiarskie.

2) koszty remontow biezacych, zwiazane z stala oraz okresowa naprawa

niezbedng do utrzymania budynkow i ich otoczenia w nalezytym stanie.

3) koszty modernizacji lokali i budynkow — sg to wydatki zwiazane z realizacja
zadan z zakresu robot budowlano-instalacyjnych. polegajgeveh  na
doprowadzeniu do pierwotnego lub zblizonego do pierwotnego stanu calego
obiektu lub cze¢dei obiektu, ktore ulegly zuzyciu.

Wysokos¢ nakladow na modernizacje gospodarki mieszkaniowej Gminy Niebylec

zalezed bedzie glownie od srodkow zabezpieczonych w budzecie gminy na kolejne lata.
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Tabela. Wysokose wydatkow w latach 2023-2027.

Wysokos¢ wydatkow w poszezegdlnych latach (zl)
Lp. | Rodzaje wydatkiow 2023 2024 2025 2026 2027
1. |Koszty biezacej 10 000,00 |20 000,00 |30 000,00 20 000,00 |30 000.00
eksploatacji
2, | Koszty remontow 18 000.00 |7 000,00 0.00 0.00 0,00
3. |Koszty modernizacji | 0.00 0,00 120 000,00 {80 000,00 | 130 000,00
Razem 28 000,00 |27 000.00 | 150 000,00 1100 000,00 160 000,00

8. Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Niebylec

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Niebylec. 1o w szezegolnosei:

1) dbalos¢ o istniejacy zaséb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali
1 budynkaw.,

2) biezgca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie dzialan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymania naleznosci 2 tytulu czynszu,

3} wspieranie najemcow w zakresiec wykonywania ulepszen w lokalu. majacych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu,

4) pozyskiwanie obicktow z przeznaczeniem na budynki mieszkalne i socjalne.

Maly zasob mieszkaniowy Gminy nie daje mozliwodci stosowania zamiany lokali,

zwigzanych z remontami lub modernizacja pomieszezen i budynkdow.
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