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UCHWALA NR LV.334.2023
RADY GMINY DOMARADZ

z dnia 6 wrzesnia 2023 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Domaradz
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2023r. poz. 725) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Domaradz na lata
2024-2028, w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Domaradz.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Domaradz

Stefan Wolanin
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LV.334.2023
Rady Gminy Domaradz
z dnia 6 wrzesnia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
DOMARADZ NA LATA 2024-2028

Przepisy ogolne

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Domaradz na lata 2024-2028
okresla w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegélnych latach

§2.1 Zaséb mieszkaniowy gminy stanowi 19 lokali o lgcznej powierzchni uzytkowej 1.055,53
m ?znajdujacych sie w 6 budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy Domaradz. W wyniku wieloletniego
uzytkowania budynki ulegly naturalnemu zuzyciu technicznemu jednak pomimo tego stan techniczny
budynkow okresla si¢ jako dobry.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza nastgpujace lokale:
1) Budynek Domu Nauczyciela i GOK w Domaradzu:

a) lokal o pow. 53,00 m 2

b) lokal o pow. 43,00 m 2

¢) lokal o pow. 53,00 m *

d) lokal o pow. 43,00 m 2

e) lokal o pow. 53,00 m 2

f) lokal o pow. 24,00 m

g) lokal o pow. 19,00 m 2

h) lokal o pow. 75,80 m ?— w budynku GOK

i) lokal 0 pow. 83,55 m >~ w budynku GOK
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j) lokal o pow. 32,98 m — w budynku GOK
k) lokal o pow. 32,71 m >~ w budynku GOK
2) Budynek administracyjny Urzedu Gminy w Domaradzu
a) lokal o pow. 54,90 m
3) Budynek Osrodka Zdrowia w Domaradzu:
a) lokal o pow. 65,10 m 2
b) lokal o pow. 92,29 m 2
4) Budynek Agronoméwki w Domaradzu:
a) lokal 0 pow. 55 m ?
b) lokal o pow. 55 m ?
5) Budynek Os$rodka Zdrowia w Golcowe;j:
a) lokal o pow. 91,63 m 2
b) lokal o pow. 53,75 m?
6) Budynek Osrodka Zdrowia w Baryczy
a) lokal o pow. 74,82 m -

§ 3. W okresie objetym programem nie jest planowane zwigkszanie mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
budowe lub zakup lokali ibudynkow, ajedynie utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokali
znajdujacych si¢ w zasobie. Prognoze wielkosci zasobu w poszczegodlnych latach objetych programem

przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Stan na Koniec roku Liczba lokali w zasobie Ogolem
1. 2024 19 19
2. 2025 19 19
3. 2026 19 19
4. 2027 19 19
5. 2028 19 19

§ 4. Prognozg stanu technicznego zasobu w poszczegodlnych latach objetych programem przedstawia

ponizsza tabela:

. . Stan techniczny lokali
Lata Tlos¢ lokali i
dobry Sredni zly

2024 19 17 2 0
2025 19 17 2 0
2026 19 17 2 0
2027 19 17 2 0
2028 19 17 2 0

Skala ocen: dobry — lokal nie wymaga remontu, $redni — lokal wymaga biezacego remontu, zty — lokal

wymaga kapitalnego remontu.

Rozdzial

2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 5. 1 Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow liczy ponad 50 lat, wybudowane zostaty w latach 60, 70-tych
ubiegtego wieku. W wyniku dhugoletniego uzytkowania ulegaja naturalnemu zuzyciu technicznemu, wymagaja
drobnych biezacych remontdéw i napraw. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja z konieczno$ci:
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1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania,

2) zapewnienia uzytkownikom budynku w znajdujacych si¢ w nim pomieszczeniach sprawnego dzialania
instalacji wewnetrznych,

3) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku.

2. Potrzeby w zakresie remontéw budynkdéw i lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Gminy Domaradz
ustalane s w oparciu o stan techniczny budynkéw wynikajacy miedzy innymi z przegladow technicznych
wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. Analize potrzeb oraz plan
remontdOw 1modernizacji na lata 2024-2028, wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali
mieszkalnych, przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Adres budynku Zakres robot Planow.ane.!ata
realizacji
Remont kominéw ponad dachem, udroznienie
o 2024
) kominow.
1. Dom Nauczyciela Domaradz 345 - . —
Wykonanie podbicia dachu, uzupetnienie
. it 2026
tynkoéw elewacji
Wymiana daszku z"konstrukcji stalowej nad
ST . 2024
wejsciem i“schodami
2 Agronoméwka, Domaradz 298 Naprawa taczenia rynien dachowych 2025
Wykonanie podbicia dachu 2027
Wymiana stolarki okienne;j 2028
Napr.awa ba.lustrady balkonu 2024
w mieszkaniu
Budynek  Ofrodka  Zdrowia Remqnt schodf)w zewnetrznych do mleszkaq.
Wymiana rynien dachowych nad schodami do 2025
w”Domaradzu ; ,
mieszkan
Wykonanll-e uzupekienia tynkow 2026
w elewacji
4. Budynck . Ofrodka  Zdrowia Wymiana stolarki okiennej piwnic 2028
w”Golcowej

Ponadto w razie potrzeb wykonywane bgda biezace naprawy, konserwacje i usuwane awarie.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 6. W okresie objetym Programem, nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali bedacych wtasno$cig Gminy.
Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 7. 1. Polityka czynszowa powinna by¢ ksztaltowana w taki sposob, aby przychody z czynszu pokrywaty
co najmniej koszty eksploatacyjne oraz koszty biezacych remontow.

2. Podstawg ustalenia czynszu za lokale mieszkalne jest stawka bazowa oraz czynniki podwyzszajace lub
obnizajace ich warto$¢ uzytkowa. Wojt Gminy Domaradz ustala stawke bazowa za 1 m kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Domaradz.

3. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali majagce wplyw na ustalenie stawki
CZynszu:
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Czynniki
podwyzszajace stawke
bazowa w %

Stan wyposazenia 'mleszkan Stawka bazowa WA% Czynniki obnizaj e/g\ie
w instalacje stawke bazowa w%

1.  Mieszkanie o  pelnym 100 do-10 do +20
standardzie  (c.0o, gaz, Wwc,
urzadzenia kapielowe)

2. Mieszkanie z w.c. tazienka i c.o. 95 do-10 do +20
(bez gazu)
3. Mieszkanie z w.c. lazienka, 90 do-10 do +20

gazem (bez c.0.).

1/ Czynniki podwyzszajace stawke bazow3:
a) potozenie budynku w centrum Domaradza  10%
b) dobry stan techniczny urzadzen technicznych i instalacji w lokalu 5%
¢) dobry stan techniczny budynku ze wzgledu na niski stopien zuzycia 5%
2/ Czynniki obnizajace stawke bazowa:
a) potozenie budynku w Baryczy, Golcowej 5%
b) niski standard, znaczny stopien zuzycia urzadzen technicznych 5%

4. Przyjmuje si¢ zasad¢ podwyzszania dotychczasowej stawki bazowej czynszu corocznie, 0 prognozowany
przez Ministra Finanséw wskaznik procentowy wzrostu cen towarow i ustug powigkszony o 5 punktow
procentowych.

5. Wiasciciel mieszkaniowego zasobu moze rowniez podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat w lokalu
ulepszen, badz podniost standard lokalu zgodnie z zasadami zawartymi w ust. 3.

6. Wiasciciel lokalu moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
z zachowaniem 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia, na koniec miesiaca kalendarzowego.

7. Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wilasciciela nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesigcy.

8. Najemca oprdcz czynszu zobowigzany jest do ponoszenia optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania tj.
dostawa wody, energii elektrycznej, energii cieplnej, odbiorem nieczystosci statych i ciektych.

§ 8. Stawka czynszu w stosunku najmu socjalnego lokalu ustala si¢ w wysokosci 50 % stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w zasobie.

Rozdzial S.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

§ 9. 1 Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu zarzadza Woit.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu polega na podejmowaniu decyzji oraz
na dokonywaniu czynnosci majacych na celu:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych,

¢) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

d) remonty, konserwacj¢ oraz modernizacj¢ lokali mieszkalnych i budynkow.
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3. Zasady zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
powinny zapewnia¢ efektywne 1isprawne =zarzadzanie, poprawe¢ standardu zasobu mieszkaniowego,
ograniczenie wzrostu kosztow utrzymania.

4. Na lata 2024-2028 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania zasobem.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 10. W latach 2024-2028 Zroédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
a) czynsze z lokali,
b) $rodki finansowe wskazane w budzecie Gminy na dofinansowanie gospodarki mieszkaniowe;.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 11. 1 Wysoko$¢ wydatkow na mieszkaniowy zasob gminy w latach 2024-2028 bedzie uzalezniona od
wzrostu kosztow eksploatacji, kosztéw remontéw i modernizacji lokali.

2. Koszty biezacej eksploatacji obejmujg: ubezpieczenie budynkéw, przeglady techniczne, utrzymanie
czesci wspolnych budynku.

3. Szacunkowe koszty utrzymania i remontéw zasobu mieszkaniowego przedstawia ponizsza tabela:

Rodzaj kosztow Wysoko$¢ kosztow w poszczegolnych latach

2024 2025 2026 2027 2028
Biezaca eksploatacja 5000 6 000 7 000 8 000 9 000
Remonty 10 000 11 000 13 000 14 000 15 000
Modernizacje - - - - -
Koszty inwestycyjne - - - - -
Ogolem 15000 17 000 20 000 22 000 24 000

4. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ ponoszenia kosztow zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ze
wzgledu na to, ze Gmina nie jest wspotwiascicielem takich nieruchomosci z innymi podmiotami.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 12. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy:

a) systematyczna dbalos¢ o istniejgcy zasob mieszkaniowy i stan techniczny budynkow,

b) racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi zuwzglednieniem ich wielkosci i liczby osob
zamieszkujacych,

¢) skuteczniejsze egzekwowanie regularnych iterminowych nalezno$ci czynszow poprzez niezwloczne
uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zalegtosci czynszowych.

§ 13. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ remontdéw kapitalnych budynkow ilokali mieszkalnych,
z ktorymi wigzataby si¢ konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych na czas remontow.

Przewodniczacy Rady Gminy
Domaradz

Stefan Wolanin
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