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UCHWALA NR LV/381/2023
RADY GMINY DZIKOWIEC

z dnia 18 sierpnia 2023 r.

w sprawie przyjecia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dzikowiec na lata
2023-2027.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22022 r., poz.172 ze zm.) Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dzikowiec na lata 2023-
20277, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzikowiec.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Panek
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Zalgcznik do uchwaly Nr LV/381/2023
Rady Gminy Dzikowiec
z dnia 18 sierpnia 2023 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
DZIKOWIEC NA LATA

2023-2027

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Ustala si¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dzikowiec na lata
2023-2027, zwany dalej ..Programem™.

2. Celem Programu jest okreilenie podstawowego kierunku dzialania Gminy Dzikowiec
w gospodarowaniu zasobem mieszKaniowym.

Rozdzial 2.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY DZIKOWIEC

§ 2.1. Mieszkaniowy zasob Gminy Dzikowiec stanowi 3 lokale mieszkalne, mieszczacych sig
w 2 budynkach o lacznej powierzchni uzytkowej 154,20 m*. Wszystkie lokale znajduja sie
w budynkach bgdacych wlasnoscia gminy, wybudowanych w latach 70-tych i 80-tych. Gmina
Dzikowiec nie posiada budynkow i lokali wydzielonych do wynajmu jako lokale socjalne.

2. Lokale mieszkalne stanowigee mieszkaniowy zasdb gminy:

1) Budynek mieszkalny — ul. Dwaorska 60, 36-122 Dzikowiec

- lokal I o pow. 57,00 m2

- lokal IT o pow. 57,00 m2

2) Budynek mieszkalny — ul. Ksigdza Stanistawa Sudola 9, 36-122 Dzikowiec
- lokal T o pow. 40,20 m*,
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3. Stan techniczny mieszkan.

W zasobie mieszkaniowym gminy znajduja sig mieszkania w dobrym i bardzo dobrym stanie
technicznym. W wyniku diugotrwalego uzytkowania budynki uleghy naturalnemu zuzyciu
technicznemu. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ powigckszenia liczby lokali mieszkalnych
znajdujacych sig¢ w budynkach stanowiacych wlasnosé gminy.

Rozdziatl 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI

§ 3. Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego
uzalezniony begdzie od posiadanych srodkow w danym roku budzetowym. Z tego tez wzgledu
w latach 2023-2027 poza wykonaniem biezacych napraw majacych na celu utrzymanie
sprawnego dzialania instalacji wewnetrznych 1 wrzadzen stanowiacych wyposazenie lokali,
konserwacji 1 usuwaniem awarii — planuje si¢ wykonanie gléwnie remontow zapewniajacych
utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
budynkow 1 ich mieszkancow. W najblizszych latach planuje sig wykonanie remontu klatki
schodowej w budynku przy ul. Dworskiej 60 w Dzikowcu.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 4. W roku 2023 Gmina Dzikowiec nie planuje sprzedaz lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU

§ 5. 1.Podstawg ustalania czynszu za lokale mieszkalne jest stawka bazowa za 1 m® powierzchni
uzytkowej ustalonej przez Wéjta Gminy Dzikowiec w drodze zarzadzenia oraz czynniki
podwyzszajace 1 obnizajace poziom czynszu.

2. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty biczace] konserwacji i utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni, ubezpieczenia nieruchomosci.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z cksploatacjg
micszkania i oplat niczaleznych od wlasciciela, tj. oplat za dostawe energii elektrycznej, energii
cieplnej, gazu, wody, oraz odbidr nieczystosci statych 1 plynnych.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
1) mieszkanie z centralnym ogrzewaniem - 10%;
2) mieszkanie z lazienka - 10%;

3) mieszkanie z we - 5%
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4) mieszkanie wyposazone w instalacje gazowa - 5%:
5. Ustala sig nastgpujace czynniki obniZajgce stawke bazowa:
1) mieszkanie bez urzadzen wodociagowo - kanalizacyjnych - 10%;

2) mieszkanie polozone w budynku o znacznym stopniu zniszczenia, dawno nie
remontowanym - 10%,

3) mieszkanie o ograniczonym doplywie Swiatla dziennego- 5%,
6. Terminy oraz sposob zaplaty czynszu okresla umowa najmu lokalu.
Rozdzial 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY,

1. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Dzikowiec powinien zapewniac:

1) efektywne i sprawne dzialanie podmiotu zarzadzajacego;
2) poprawe jakosci obstugi mieszkancow;

3) utrzymanie, a tam gdzie zachodzi koniecznos¢ poprawe stanu technicznego lokali
mieszkalnych;

4) realizacj¢ obowigzkow ustawowych wlasciciela wobec najemey.

2. Zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Wojt Gminy Dzikowiec przy
pomocy Urzgdu Gminy. Do zadan Waéjta nalezy w szczegolnosci:

1) prowadzenie ewidenc)i lokali wraz z dokumentacjag zwigzana z najmem lokali;
2) obstuga finansowa w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytulu najmu;
3) utrzymanie i eksploatacja lokali mieszkalnych;

4) prowadzenie remontéw budynkow z lokalami mieszkalnymi.

Rozdzial 7.

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ GMINY
DZIKOWIEC W LATACH 2023-2027.

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach ujetych
programem beda przychody z czynszow lokali mieszkalnych. Wysokosé wydatkow bedzie
ograniczona wylgcznie do niezbgdnych potrzeb wynikajacych z biezacej eksploatacii,
przegladow technicznych budynkow, przegladow energetyeznych, przegladow kominiarskich,
oraz awarii instalacji technicznej i nieprzewidzianych zdarzen losowych. W przypadku, gdy
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przy stosunkowo niskich stawkach czynszu niezbgdne bedzie zwigkszenie nakladow
finansowych na ten cel, niedobér bedzie finansowany z budzetu gminy.

Rozdzial 8.

WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODARKE MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY DZIKOWIEC W KOLEJNYCH LATACH

Wysokos¢  wydatkow na  gospodarke mieszkaniowym zasobem Gminy Dzikowiec
w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od wzrostu kosztow eksploatacji, kosztow
remontdw, modernizacji lokali i budynkéw oraz kosztéw zarzadu nieruchomogciami.

Rozdzial 9.

ZASADY POPRAWY WYKORZYSTANIA T RACJIONALIZACJIT
GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY DZIKOWIEC.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacig gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Dzikowiec, to w szczegolnosci:

1) dbatodé o istniejgey zasoéb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali 1 budynkdw;

2) biezgca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie dziatan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymania naleznosci z tytulu czynszu;

3) wspieranie najemcoéw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu.

Przy istnigjacych zasobach mieszkaniowych brak jest mozliwosci stosowania zamiany lokalu
(zapewnienia lokalu zastepczego) na czas przeprowadzenia remontu czy modernizacii.

Konieczne prace prowadzone bgda poprzez okresowe wylaczenie czgsci remontowanego lokalu
z uzytkowania.
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