DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia poniedziatek, 29 maja 2023 r. eekwonicznic podpisany przez

Marcin Jacek Zaborniak
Data: 29.05.2023 14:09:52

Poz. 2911

UCHWALA NR LXXVIII/1724/2023
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 25 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 297/2/2018
pomie¢dzy ul. Przemyslowa i ul. Zawiszy Czarnego w Rzeszowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.401572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 1 2747 oraz z 2023 r. poz. 553),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze niezostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 297/2/2018 pomiedzy
ul. Przemystowg i ul. Zawiszy Czarnego w Rzeszowie, zwany dalej planem.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty,
obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu, obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru
objetego planem w postaci wektorowej, Ww obowigzujagcym panstwowym = systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym, rysunek planu miejscowego
w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;j.

§ 2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni ok. 16,93 ha, polozony pomig¢dzy ul. Zawiszy Czarnego,
ul. Zolierzy 9 Dywizji Piechoty oraz ul. Przemystowa, na osiedlu Zawiszy Czarnego w Rzeszowie,
w granicach oznaczonych na rysunku planu.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — o powierzchni ok. 4,12 ha;
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2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — o powierzchni ok.
0,30 ha;

3) UMW — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
o powierzchni ok. 0,74 ha;

4) U — tereny zabudowy uslugowej — o powierzchni ok. 0,70 ha;

5) U-UC-P — teren zabudowy ustugowej lub obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m*
lub obiektow produkcyjnych lub sktadéw i magazynow — o powierzchni ok. 2,96 ha;

6) U-P — tereny zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych — o powierzchni ok. 3,74 ha;

7) U-Psqy — tereny zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych lub sktadow imagazynow —
o powierzchni ok. 2,84 ha;

8) KDW — tereny drog wewnetrznych — o powierzchni ok. 0,93 ha;
9) KX/KD — teren ciagu pieszo-jezdnego — o powierzchni ok. 0,06 ha;
10) E — teren elektroenergetyki — o powierzchni ok. 0,54 ha.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg $cisle
okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.

3. Liniami podzialu wewnetrznego wydziela si¢ czgsci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie
kwadratowym, na ktorych obowiazuja szczegolne zasady zagospodarowania, w ramach ustalonego w planie
przeznaczenia.

4. Linie podziatu wewnetrznego sg Scisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym na
rysunku planu, chyba Ze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ budynku wyrdzniajaca si¢ forma
architektoniczng, w szczegolnosci: kolorem, fakturg lub uksztattowaniem elewacji;

2) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa zdefiniowang w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:2022-07 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujace si¢ na dziatce budowlanej budynki oraz
budowle nadziemne i podziemne spetniajace funkcje uzytkowe budynkow takie jak: wiaty, otwarte garaze

itp.;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig¢, poza

ktora zakazuje sie lokalizacji zabudowy, przy czym zakaz dotyczy wszystkich nadziemnych czesci
obiektow, o ktérych mowa w pkt 3, w tym: schodéw, ramp, balkondéw, gzymsoéw, zadaszen itp.;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig:

a)w ktorej nakazuje si¢ usytuowanie obiektow, o ktorych mowa w pkt3, zewnetrzng krawedzig
zewnetrznej $ciany lub zewnetrzna krawedzig zewnetrznych podpor konstrukeyjnych, chyba ze przepisy
szczegolne stanowig inaczej,

b) ktéra mozna przekroczy¢ takimi nadziemnymi czeSciami obiektow, o ktorych mowa w pkt 3 jak: schody,
rampy, tarasy, balkony, gzymsy, zadaszenia;

6) nieprzekraczalnej lub obowigzujacej linii zabudowy dla budynkow o okreslonej maksymalnej wysokosci
(10, 12, 12/15, 18 lub 25) — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ wprowadzajaca
ograniczenia w lokalizacji zabudowy, o ktérych mowa w pkt4 lub 5 oraz ograniczenia dla lokalizacji
budynkow o okreslonej maksymalnej wysoko$ci (wyrazonej w m) wskazanej symbolem cyfrowym na
symbolu linii;

7) terenie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni, stanowigcy przegrode funkcjonalna,
optyczna i akustyczna;
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8) wskazniku miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania
okreslong dla terenu w dostosowaniu do jego przeznaczenia irodzaju obiektu, wtym miejsca do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych, wyrazong w ponizszej tabeli:

TABELA WSKAZNIKOW PARKINGOWYCH

. . Wskaznik liczby Wskaznik micjsc
Lp. Rodzaj obiektu Podstawa wskaznika . . postojowych dla
miejsc postojowych A
TOWErow
1 BUDYNKI MIESZKALNE
11 MN - budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie / lokal mieszkalny min. 2 Nie ustala si¢
12 MW — budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie / lokal mieszkalny 1,2-1,5 min. 1
2 BUDYNKI USLUGOWE
2 1 ustugi handlu 30 m’ pow. uzytkowej min. 1 min. 1
22 ;Zﬁ%lsp?;gg;y gﬂ;;;ozvgggggmowego (handel o 100 m’ pow. sprzedazy min. 5 min. 0,5
ustugi rzemieslnicze i inne
23 231 ustugi motoryzacyjne 1 stanowisko naprawcze 1-2 min. 1
232 innych ustug 100 m’ pow. uzytkowej 1-2 min. 1
ustugi turystyki
2 4 241 pensjonaty, hotele, hostele 1 pokdj min. 0,5 min. 1
242 gastronomia 100 miejsc konsumpcyjnych min. 10 min. 1
ustugi zdrowia i pomocy spotecznej
251 szpitale, kliniki, hospicja 100 tozek min. 25 min. 1
25 252 przychodnie, gabinety lekarskie i inne 10 gabinetow min. 5 min. 1
253 dom}{‘ QZlgnneg.o pobytu, - warsztaty 100 m’ pow. uzytkowej min. 3 min. 1
== terapii zajgciowej :
254 domy stalego pobytu dla 0s6b starszych 100 lozek min. 7 min. |
ustugi nauki i edukacji
min. 30
5 261 ztobki, przedszkola, szkoty podstawowe 1 oddziat i 1obiekt .1-2 na oddz. +.3 tylko dla szkot
_6 kiss&go na 1 obiekt
podstawowych
262 $rednic, policealne, wyzsze ! 100 miejsc dydaktycznych min. 10 min. 10
pomaturalne
ustugi kultury i rozrywki
271 teatry, kina, sale koncertowe 100 miejsc siedzgcych min.15 min. 10
2.7 272 biblioteki i domy kultury 100 m’ pow. uzytkowej min. 1 min. 10
273 sale wystawowe, muzea, itp. 1000 m’ pow. wystawienniczej min. 10 min. 10
274 inne 100 m’ pow. uzytkowej min. 2 min. 10
2 8 ustugi kultu religijnego 1000 m’ pow. uzytkowej min. 15 min. 10
29 ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego 100 m’ pow. uzytkowej min. 1 min. 1
2 10 ustugi administracji 100 m’ pow. uzytkowej min. 2 min. 1
2 11 ustugi biurowe 40 m’ pow. uzytkowej min. 1 min. 1
3 BUDYNKI PRODUKCYJNE
31 produkcja przemystowa: zaktady produkcyjne ]0.0 'zatr.u.dmo.ny C.h na min. 25 min. 10
najliczniejszej zmianie
32 sktady i magazyny [0.0 'zaniu.dmo.ny C.h na min. 25 min. 10
najliczniejszej zmianie
4 KOMUNIKACJA
41 stacje Paliw,_ w tym oferujace ?nne ushugi poza 100 m? pow. uz'ytkowej Sfunkcji min. 2 Nic ustala si¢
- sprzedaza paliw (handel, gastronomia) towarzyszgcej

W obrebie wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewnié stanowiska postojowe dla pojazdow
uzytkowanych przez osoby zaopatrzone w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 —jezeli liczba stanowisk wynosi 3-15,

- 2 —jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 —jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% — jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

2. Przywotane w planie nazwy ulic sg nazwami obowigzujacymi w dniu wejScia w zycie niniejszej
uchwaty.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz zakladow
o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska;
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2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, na terenach
oznaczonych symbolami: MN-U, UMW, 1U, 2U, 3U, 2U-P, 1U-Psy, przy czym zakaz nie dotyczy
obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych zzabudowa wskazanag w planie oraz
towarzyszgcych im garazy, parkingéw lub zespotow parkingow.

§ 6. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji wszelkich obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, ktére sa
zwigzane z przeznaczeniem terenu;

2) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie sa zwiazane
z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwos$ci zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre$lonymi w planie;

3) obiekty sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
ciggow komunikacyjnych, aw przypadku braku mozliwosci technicznych takiego usytuowania, na
pozostalych terenach, w szczegodlnosci wzdluz granic dziatek, w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania;

4) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowa¢ wymagane przepisami odlegtosci od istniejacych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe (w tym skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych), zmiang trasy
lub lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania terenu;

6) rozbudowa sieci wodociagowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 63 mm;

7) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz
0 200 mm, rurociagi ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz @ 90 mm;

8) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz @ 160 mm;
9) rozbudowa sieci gazowej — gazociggi o $rednicach nie mniejszych niz @ 40 mm;
10) rozbudowa sieci cieplowniczej — sie¢ rozdzielcza o $rednicy nie mniejszej niz @ 20 mm;
11) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN, wraz z liniami zasilajagcymi SN
1nN;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury tadowania pojazdéw elektrycznych;
13) dopuszcza si¢ odnawialne zrddta energii:
a) instalacje fotowoltaiczne na obiektach budowlanych,
b) kolektory stoneczne,
¢) pompy ciepla,
d) magazyny energii.
2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej;

2) zaopatrzeniec w wod¢ do celow przeciwpozarowych — zmiejskiej sieci wodociggowe] o $rednicy
nie mniejszej niz @ 125 mm;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) odprowadzenie $ciekow przemystowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

5) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) z terendw komunikacji i parkingdw — poprzez urzadzenia podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, dopuszcza si¢ retencje oraz stosowanie urzadzen opozniajacych odptyw,
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b) z pozostatych terendow — wody opadowo-roztopowe nalezy zagospodarowaé¢ w miejscu wystepowania
z uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych, poprzez retencj¢ lub infiltracje w przypadku braku
mozliwosci, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej $redniego cisnienia;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej lub

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektryczne;j;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejace;j sieci elektroenergetycznej lub
b) z odnawialnych zrodet energii, w szczegdlnosci:
- instalacji fotowoltaicznych,
- magazynow energii.

3. W strefie oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
oraz miejsc dostepnych dla ludnosci, pod warunkiem spetnienia wymagan przepisOw odrebnych dotyczacych
w szczegolnosci dopuszczalnych odlegtosci, poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku.

4. Ustalone w przepisach szczegdétowych uchwaty zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na
dziatki budowlane nie dotycza wydzielenia dziatek pod infrastrukture techniczna, w szczegdlno$ci stacji
transformatorowych, dla ktérych wielko§¢ powierzchni i ksztatt dziatek nalezy dostosowaé¢ do warunkow
technicznych lokalizowania tych urzadzen.

§ 7. 1. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie na zasadach obowiazujacych
w miescie Rzeszowie.

2. Gromadzenie iusuwanie odpadéow powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub
produkcyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowiazujacymi w tym zakresie, odpowiednio do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.

§ 8. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacyjnego:
1. System komunikacji w granicach obszaru planu tworza:

1) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;

2) ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku symbolem KX/KD;

3) dojscia i dojazdy wydzielone liniami podzialu wewngtrznego i oznaczone na rysunku planu symbolami
[kdx].

2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem komunikacyjnym miasta:
1) od strony poludniowej oraz zachodniej — z ul. Zohierzy 9 Dywizji Piechoty oraz ul. Przemystows;
2) od strony wschodniej — z ul. Zawiszy Czarnego oraz ul. Podgorska.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okre$lenia jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 10. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN i 2MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenach IMN i 2MN:
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ jako wolnostojgcg lub blizniacza;

2) na terenach 1MN i 2MN wydziela si¢ liniami podziatu wewnetrznego czg$¢ terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem [kdx], do zagospodarowania pod dojscia i dojazdy, przy czym:
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a) dopuszcza si¢ korekte ich przebiegu w stosunku do przebiegu okreslonego na rysunku planu do 2 m
w kazda strong linii podziatu wewnetrznego, z zachowaniem ich szerokosci i ciggtosci,

b) dopuszcza si¢ korekte lokalizacji placu manewrowego wskazanego na zakonczeniu terenu [kdx]
w dostosowaniu do realizowanego zagospodarowania i podzialow na dziatki;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Parametry zabudowy na terenach IMN i 2MN:

1) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m;

2) gabaryty obiektéw — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 20° do 40° i symetrycznych spadkach Iub
b) dachy ptaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°.
4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenach 1MN i 2MN:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 12 m;

3) potozenie granic dzialki budowlanej w stosunku do pasa drogowego ul. Zawiszy Czarnego lub drog
wewngetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDW lub 4KDW lub czgéci terenu
wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych na rysunku planu symbolem [kdx], do
zagospodarowania pod doj$cia idojazdy — prostopadle lub rownolegle lub zgodnie z kierunkiem
istniejacych podzialdéw geodezyjnych.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej na terenach IMN i 2MN:
1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Zawiszy Czarnego bezposrednio lub poprzez:
a) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolem 2KDW lub 4KDW,

b) czgsci terenu wydzielone liniami podziatu wewngtrznego, oznaczone na rysunku planu symbolem [kdx],
do zagospodarowania pod dojscia i dojazdy,

c) ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KX/KD lub
d) niewyznaczone na rysunku planu indywidualne dojscia i dojazdy;

2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednia do funkcji
ilo$¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach.

§ 11. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j, przy czym zakazuje si¢:

1) stacji paliw i myjni samochodowych;

2) ushug wymagajacych otwartego eksponowania lub przechowywania towarow, np. zwiru, piasku.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenie MN-U:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ jako wolnostojaca lub blizniacza;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;
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5) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dla tych fragmentow budynkow istniejacych, ktore zlokalizowane sg poza nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza si¢ remont i przebudowe.

3. Parametry zabudowy na terenie MN-U:

1) wysoko$¢ zabudowy — niewicksza niz 10m, z dopuszczeniem lokalnego jej zwigkszenia do
11 m w przypadku rozbudowy Iub przebudowy istniejacych budynkow o tej wysokosci;

2) gabaryty obiektow — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 20° do 40° i symetrycznych spadkach Iub
b) dachy ptaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°;

4) nakazuje si¢ zastonig¢cie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu ptaskim budynku, przez
stosowanie §cian attykowych lub innych przystaniajacych elementow architektonicznych, z wytgczeniem
urzadzen antenowych.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie MN-U:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 20 m;

3) polozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego ul. Zawiszy Czarnego lub drog
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDW lub 4KDW — prostopadle lub réwnolegle
lub zgodnie z kierunkiem istniejagcych podziatéw geodezyjnych.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej na terenie MN-U:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Zawiszy Czarnego bezposrednio lub poprzez:
a) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolem 2KDW lub 4KDW,
b) niewyznaczone na rysunku planu indywidualne dojscia i dojazdy;

2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednia do funkcji
ilo$¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach.

§ 12. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW - teren zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym zakazuje sig:

1) stacji paliw i myjni samochodowych;
2) uslug wymagajacych otwartego eksponowania lub przechowywania towaréw, np. zwiru, piasku.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U/MW:

1) na terenie U/ MW wydziela si¢ linig podzialu wewngtrznego cz¢$¢ terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem [mw], na ktorym dopuszcza si¢ zagospodarowanie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie na terenie, o ktorym mowa w pkt 1;

3) w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1 na kondygnacji parteru dopuszcza si¢ ustugi, w zakresie: handlu,
gastronomii, o$wiaty, zdrowia i pomocy spotecznej, sportu, kultury irozrywki, rzemiosta, administracji
oraz biurowe;

4)w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na wydzielonej liniami podziatu
wewngtrznego czegsci terenu oznaczonej symbolem [mw] nakazuje si¢ zagospodarowanie pod zielen
urzadzona, elementy matej architektury oraz urzadzenia shuzagce rekreacji fragment jej powierzchni —
nie mniejszy niz 0,2 m*/1,0 m*> powierzchni uzytkowej mieszkania w zabudowie wielorodzinnej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw o okreslonej
maksymalnej wysokosci (10, 12 lub 12/15) — zgodnie z rysunkiem planu;
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6) powierzchnia zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowe;j - nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b)dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, o ktorej mowa wust.2 pkt1— nie wigksza niz
35% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 1,5;
8) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktorej mowa wust. 2 pkt 1 — nie mniejsza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) budynki w pierwszej linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowaé licem $ciany rownolegle do osi drog
publicznych: ul. Zawiszy Czarnego lub ul. Podgorskiej, przy ktorej sytuowany jest budynek.

3. Parametry zabudowy terenu U/MW:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie mniejsza niz 8 m,

b) nie wigksza niz:

- 10 m — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw o okreslone;j
maksymalnej wysokos$ci oznaczonej symbolem 10, wskazanej na rysunku planu,

- 12 m — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw o okreslone;j
maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 12, wskazanej na rysunku planu,

- 12 m, dla zabudowy ustugowej lub 15 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — na obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw o okreslonej maksymalnej
wysoko$ci oznaczonej symbolem 12/15, wskazanej na rysunku planu;

2) gabaryty obiektow:

a) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne dla zabudowy ustugowej lub 3 kondygnacje nadziemne dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng linie
zabudowy dla budynkéw o okreslonej maksymalnej wysokos$ci oznaczonej symbolem 10, wskazanej na
rysunku planu,

b) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng linig
zabudowy dla budynkéw o okreslonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 12, wskazanej na
rysunku planu,

c¢) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne dla zabudowy ustugowej lub 4 kondygnacje nadziemne dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng linie
zabudowy dla budynkéw o okreslonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 12/15, wskazanej
na rysunku planu;

3) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 5° do 25° i symetrycznych spadkach lub
b) dachy ptaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°;

4) nakazuje si¢ zastonigcie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu ptaskim budynku, przez
stosowanie §cian attykowych lub innych przystaniajacych elementow architektonicznych, z wytgczeniem
urzadzen antenowych.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na terenie U/MW:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,2 ha, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng na terenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1;
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3) szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 30 m;

4) potozenie granic dziatki w stosunku do pasow drogowych: ul. Zawiszy Czarnego lub ul. Podgorskiej —
90° (£ 5°) lub zgodnie z kierunkiem istniejacych podzialow geodezyjnych.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U/MW:
1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Zawiszy Czarnego lub ul. Podgoérskiej;

2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednig do funkcji
ilo§¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt §;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowac¢ na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach.

§ 13. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U — teren zabudowy ustugowej,
przy czym zakazuje si¢:

1) stacji paliw i myjni samochodowych;

2) ustug wymagajacych otwartego eksponowania lub przechowywania towaréw, np. zwiru, piasku.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 1U:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,5;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Parametry zabudowy terenu 1U:

1) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m;

2) gabaryty obiektow — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 20° do 40° i symetrycznych spadkach lub
b) dachy ptaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°;

4) nakazuje si¢ zastonigcie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu plaskim budynku, przez
stosowanie §cian attykowych lub innych przystaniajgcych elementéw architektonicznych, z wylgczeniem
urzadzen antenowych.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na terenie 1U:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,10 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 45 m;

3) polozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDW — 90° (& 5°).

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1U:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Zawiszy Czarnego poprzez droge wewnetrzng
oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednia do funkcji
ilo§¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach.

§ 14. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U — teren zabudowy uslugowe;j,
przy czym zakazuje si¢:

1) stacji paliw i myjni samochodowych;

2) ustug wymagajacych otwartego eksponowania lub przechowywania towaréw, np. zwiru, piasku.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 2U:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;
4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,

b) jezeli istniejace zagospodarowanie nie spelnia parametru okreslonego w lit. a, to na skutek zmiany
zagospodarowania dziatki powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Parametry zabudowy terenu 2U:

1) wysokos¢ zabudowy — niewigksza niz 10 m zdopuszczeniem lokalnego jej zwigkszenia do
11 m w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkoéw o tej wysokosci;

2) gabaryty obiektow — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 5° do 25° i symetrycznych spadkach lub
b) dachy ptaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°;

4) nakazuje si¢ zastonigcie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu plaskim budynku, przez
stosowanie §cian attykowych lub innych przystaniajacych elementow architektonicznych, z wylgczeniem
urzadzen antenowych;

5) dla tych fragmentow budynkow istniejacych, ktore zlokalizowane sa poza nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza si¢ remont i przebudowe.

4. Teren 2U nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 2U:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Zawiszy Czarnego bezposrednio lub poprzez
czg$¢ terenu wydzielonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego na rysunku planu symbolem
[kdx], do zagospodarowania pod dojscia i dojazdy;

2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednia do funkcji
ilo$¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowac na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach.

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U — teren zabudowy ustugowej,
przy czym zakazuje sie:

1) stacji paliw i myjni samochodowych;

2) ushug wymagajacych otwartego eksponowania lub przechowywania towarow, np. zwiru, piasku.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 3U:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;

4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,

b) jezeli istniejace zagospodarowanie nie spetnia parametru okreslonego wlit. a, to na skutek zmiany
zagospodarowania dziatki powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni
dziatki budowlane;.
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3. Parametry zabudowy terenu 3U:

1) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m zdopuszczeniem lokalnego jej zwigkszenia do
11 m w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkow o tej wysokosci;

2) gabaryty obiektéw — nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 5° do 25° i symetrycznych spadkach lub
b) dachy ptaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°;

4) nakazuje si¢ zastonigcie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu ptaskim budynku, przez
stosowanie $cian attykowych lub innych przystaniajacych elementéw architektonicznych, z wytaczeniem
urzadzen antenowych;

5) dla tych fragmentéw budynkow istniejacych, ktore zlokalizowane sa poza nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza si¢ remont i przebudowe.

4. Teren 3U nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 3U:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Zawiszy Czarnego poprzez droge wewnetrzng
oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dzialki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednia do funkcji
ilo$¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowac na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-UC-P — teren zabudowy
ustugowej lub obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m” lub obiektow produkcyjnych
lub sktadow 1 magazynow, przy czym zakazuje si¢:

1) ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) ushug edukacji takich jak przedszkola, szkoty podstawowe;
3) ustug w zakresie wychowania i opieki nad dzie¢mi.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U-UC-P:

1) na terenie U-UC-P wydziela si¢ liniami podziatu wewnetrznego cz¢$¢ terenu oznaczong na rysunku planu
symbolem [zi], do zagospodarowania pod zielen izolacyjna;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow o okreslonej
maksymalnej wysokosci (12, 18 lub 25) — zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 1,5;
5) powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniejsza niz 20% powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

b) nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynow;

6) dla budynkow, zlokalizowanych wzdluz ul. Przemystowej nakazuje si¢ lokalizacj¢ 1 akcentowanie wejs¢
glownych od strony tej ulicy, przy czym nakaz ten nie dotyczy obiektow magazynowych, hal
produkcyjnych.

3. Parametry zabudowy terenu U-UC-P:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wicksza niz 12 m — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkow
o okreslonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 12, wskazanej na rysunku planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -12- Poz. 2911

b) nie wicksza niz 18 m — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw
o okreslonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 18, wskazanej na rysunku planu,

¢) nie wigksza niz 25 m — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkow
o okreslonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 25, wskazanej na rysunku planu;

2) gabaryty obiektow:

a) nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng linig
zabudowy dla budynkéw o okreslonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 18, wskazanej na
rysunku planu,

b) nie wigcej niz 7 kondygnacji nadziemnych — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng lini¢
zabudowy dla budynkéw o okreslonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 25, wskazanej na
rysunku planu;

3) geometria dachow:
a) dachy ptaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5° Iub
b) dachy szedowe, o nachyleniu potaci od 5° do 25°,
c¢) dachy o przekroju tuku, stanowigcym wycinek kota lub elipsy mniejszy niz 40% ich obwodu;

4) nakazuje si¢ zastonigcie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu ptaskim budynku, przez
stosowanie $cian attykowych lub innych przystaniajacych elementow architektonicznych, z wytaczeniem
urzadzen antenowych.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na terenie U-UC-P:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,20 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi publicznej — nie mniejsza niz 40 m;

3) polozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego ul. Przemystowej lub drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW — 90° (£ 5°) lub zgodnie z kierunkiem lub
w uktadzie prostopadlym do istniejacych podzialow geodezyjnych.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U-UC-P:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Przemystowej bezposrednio lub z ul. Zawiszy
Czarnego poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednia do funkcji
ilo$¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P — teren zabudowy ustugowe;j
lub obiektow produkcyjnych, przy czym zakazuje sig:

1) stacji paliw i myjni samochodowych;

2) sktadow, produkcji wymagajacej otwartego sktadowania lub ustug wymagajacych otwartego eksponowania
lub przechowywania towarow, np. zwiru, piasku;

3) funkcji magazynowej nie zwigzanej z funkcja podstawowa (ustugowa lub produkcyjng);
4) ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) ustug edukacji takich jak przedszkola, szkoly podstawowe;
6) ustug w zakresie wychowania i opieki nad dzie¢mi.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 1U-P:
1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow o okreslone;j
maksymalnej wysokosci (18 lub 25) — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) obowigzujaca linia zabudowy, wtym obowigzujagca linia zabudowy dla budynkéw o okreslonej
maksymalnej wysokosci (18 lub 25) — zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wieksza niz 1,5;
4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,
b) nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy produkcyjne;j;
5) obiekty o funkcji magazynowej nalezy lokalizowa¢ w drugiej linii zabudowy;

6) ksztaltujac gabaryty iforme obiektow zlokalizowanych wzdtluz ul. Zomierzy 9 Dywizji Piechoty
iul. Przemystowej nalezy lokalizowa¢ i akcentowa¢ wejscie gtéwne od strony tych ulic oraz w miejscu
wskazanym na rysunku planu symbolem wyksztatci¢ akcent architektoniczny;

7) dla tych fragmentow budynkow istniejacych, ktére zlokalizowane sa poza obowigzujacg linig zabudowy
dopuszcza si¢ remont i przebudowe.

3. Parametry zabudowy terenu 1U-P:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a)nie wicksza niz 18 m — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng lub obowiazujaca linig
zabudowy dla budynkéw o okreslonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 18, wskazanej na
rysunku planu,

b) nie wieksza niz 25 m — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng lub obowigzujaca linie
zabudowy dla budynkéw o okreslonej maksymalnej wysokos$ci oznaczonej symbolem 25, wskazanej na
rysunku planu;

2) gabaryty obiektow:

a) nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng lub
obowigzujacg lini¢ zabudowy dla budynkow o okreslonej maksymalnej wysokos$ci oznaczonej symbolem
18, wskazanej na rysunku planu,

b) nie wigcej niz 7 kondygnacji nadziemnych — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng lub
obowiazujaca lini¢ zabudowy dla budynkow o okreslonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem
25, wskazanej na rysunku planu;

3) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 5° do 25° i symetrycznych spadkach lub
b) dachy ptaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°,
¢) dachy o przekroju tuku, stanowigcym wycinek kota lub elipsy mniejszy niz 40% ich obwodu;

4) nakazuje si¢ zastonigcie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu ptaskim budynku, przez
stosowanie $cian attykowych lub innych przystaniajacych elementéw architektonicznych, z wytaczeniem
obiektow o funkcji magazynowej zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy oraz urzadzen antenowych.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie 1U-P:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,20 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drég publicznych — nie mniejsza niz 30 m;

3) potozenie granic dzialki budowlanej w stosunku do paséw drogowych: ul. Zotierzy 9 Dywizji Piechoty,
ul. Przemystowej, ul. Zawiszy Czarnego lub drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
IKDW — 90° (+ 5°) lub zgodnie z kierunkiem lub w uktadzie prostopadtym do istniejacych podziatow
geodezyjnych.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1U-P:
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1) dostgpno$¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej — zul. Zomhierzy 9 Dywizji Piechoty poprzez
dodatkowa jezdni¢ zlokalizowang w jej pasie drogowym lub z ul. Przemystowej, ul. Zawiszy Czarnego
bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednig do funkcji
ilo$¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt §;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-P — teren zabudowy uslugowej
lub obiektéw produkcyjnych, przy czym zakazuje sie:

1) zaktadow naprawczych pojazdéw mechanicznych, lakierni, stacji paliw, myjni samochodowych;

2) sktadow, produkcji wymagajacej otwartego sktadowania lub ustug wymagajacych otwartego eksponowania
lub przechowywania towardw, np. zwiru, piasku;

3) funkcji magazynowej nie zwigzanej z funkcja podstawowa (ustugowa lub produkcyjna);
4) ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) ustug edukacji takich jak przedszkola, szkoly podstawowe;
6) ustug w zakresie wychowania i opieki nad dzie¢mi.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 2U-P:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wieksza niz 1,5;
4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,
b) nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy produkcyjne;.
3. Parametry zabudowy terenu 2U-P:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) gabaryty obiektow — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 5° do 25° i symetrycznych spadkach lub
b) dachy ptaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°;

4) nakazuje si¢ zastonigcie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu plaskim budynku, przez
stosowanie $cian attykowych lub innych przystaniajacych elementéw architektonicznych, z wytaczeniem
obiektow o funkcji magazynowej zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy oraz urzadzen antenowych.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie 2U-P:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,07 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 10 m;

3) potozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDW - zgodnie z kierunkami istniejacych podziatéw geodezyjnych.

5. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu 2U-P powigzane z zagospodarowaniem terenu 1U-Pgy lub
2U-Pgy przy zachowaniu ustalen planu dla kazdego z poszczegdlnych terenow.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 2U-P:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Zawiszy Czarnego poprzez droge wewnetrzng
oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDW;
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2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednig do funkcji
ilo§¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowac na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-Psy — teren zabudowy
ustlugowej lub obiektow produkcyjnych lub sktadéw i magazynéw, przy czym zakazuje si¢:

1) stacji paliw i myjni samochodowych;
2) ushug zdrowia i pomocy spoleczne;j;
3) ustug edukacji takich jak przedszkola, szkoly podstawowe;
4) ustug w zakresie wychowania i opieki nad dzie¢mi.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 1U-Pgy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 1,5;
4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe;j,

b) nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynow.

3. Parametry zabudowy terenu 1U-Pgy:

1) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 12 m;

2) gabaryty obiektow — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 5° do 25° i symetrycznych spadkach lub
b) dachy ptaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°;

4) nakazuje si¢ zastonigcie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu plaskim budynku, przez
stosowanie $cian attykowych lub innych przystaniajacych elementow architektonicznych, z wylgczeniem
urzadzen antenowych.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie 1U-Pgy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,20 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi publicznej — nie mniejsza niz 30 m;

3) polozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDW — 90° (£ 5°) Iub zgodnie z kierunkami istniejacych podziatéw geodezyjnych.

5. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu 1U-Pgy powigzane z zagospodarowaniem terenu 2U-P lub
2U-Psm przy zachowaniu ustalen planu dla kazdego z poszczegolnych terenow.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1U-Pgy:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Zawiszy Czarnego poprzez droge wewnetrzna
oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednig do funkcji
ilo$¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt §;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowac na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-Psy — teren zabudowy
ustugowej lub obiektow produkcyjnych lub sktadow i magazynow, przy czym zakazuje sie:

1) ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
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2) ushug edukacji takich jak przedszkola, szkoty podstawowe;
3) ustug w zakresie wychowania i opieki nad dzie¢mi.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 2U-Pgy:

1) na terenie 2U-Pgy wydziela si¢ liniami podziatu wewnetrznego czg$¢ terenu oznaczong na rysunku planu
symbolem [zi], do zagospodarowania pod zielen izolacyjna;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw o okreslonej
maksymalnej wysokosci (12 lub 18) — zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 1,5;
5) powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

b) nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw
1 magazynow;

6) dla tych fragmentéw budynkow istniejacych, ktore zlokalizowane sg poza nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza si¢ remont i przebudowe.

3. Parametry zabudowy terenu 2U-Pgy:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 12 m — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw
o okreslonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 12, wskazanej na rysunku planu,

b) nie wigksza niz 18 m — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkoéw
o okreslonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 18, wskazanej na rysunku planu;

2) gabaryty obiektow:

a) nie wiecej niz 3 kondygnacji nadziemnych — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng linig
zabudowy dla budynkéw o okreslonej maksymalnej wysokos$ci oznaczonej symbolem 12, wskazanej na
rysunku planu,

b) nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng lini¢
zabudowy dla budynkoéw o okreslonej maksymalnej wysokos$ci oznaczonej symbolem 18, wskazanej na
rysunku planu;

3) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 5° do 25° i symetrycznych spadkach lub
b) dachy ptaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°,
¢) dachy szedowe, o nachyleniu potaci od 5° do 25°;

4) nakazuje si¢ zastonigcie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu ptaskim budynku, przez
stosowanie $cian attykowych lub innych przystaniajacych elementéw architektonicznych, z wytaczeniem
urzadzen antenowych.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie 2U-Pgy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,20 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drég publicznych — nie mniej niz 30 m;

3) polozenie granic dzialki budowlanej w stosunku do pasa drogowego ul. Przemystowej lub drog
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDW lub 4KDW — 90° (£ 5°) lub zgodnie
z kierunkiem istniejacych podzialow geodezyjnych.

5. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu 2U-Pgy powigzane z zagospodarowaniem terenu 2U-P lub
1U-Pgy przy zachowaniu ustalen planu dla kazdego z poszczegoélnych terendw.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 2U-Pgy;:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Przemystowe]j poprzez droge wewnetrzng
oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDW lub zul. Zawiszy Czarnego poprzez droge wewnetrzng
oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednia do funkcji
ilo$¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW - teren
drogi wewnetrznej.

2. Zasady zagospodarowania na terenach 1IKDW, 2KDW, 3KDW:

1) szerokos$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m;

2) plac do zawracania samochoddéw o wymiarze nie mniejszym niz 12 x 12 m.
§ 22. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW — teren drogi wewngtrzne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu 4KDW:

1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m;

2) chodniki — co najmniej jednostronny;

3) plac manewrowy o wymiarze nie mniejszym niz 20 x 20 m;

4) na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie stanowisk postojowych.

§ 23. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/KD — teren ciggu pieszo-
jezdnego.

2. Zasady zagospodarowania terenu KX/KD - teren zagospodarowaé jako publicznie dostepny
samorzadowy ciag pieszo-jezdny.

§ 24. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E — teren elektroenergetyki.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu E:

1) teren nalezy zagospodarowac pod urzadzenia elektroenergetyczne — gldwny punkt zasilajacy;

2) forma obiektéw 1 wysokos¢ dostosowana do potrzeb technicznych;

3)teren niezagospodarowany pod obiekty infrastruktury technicznej itowarzyszaca infrastrukture
komunikacyjna — nalezy zagospodarowac pod zielen urzadzona.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci na terenie E — teren nalezy
zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu E — dostepno$¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej —
z ul. Zawiszy Czarnego poprzez droge wewngetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 25. Traca moc ustalenia uchwaly Nr XXXI1/505/2008 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 kwietnia 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 137/8/2006 w rejonie ulicy
Zawiszy Czarnego — 1 w Rzeszowie (Dz. Urz. Woj. Podka. z 2018 r., poz. 3755 z pdzn. zm.) w czesci objetej
niniejsza uchwata.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -20- Poz. 2911
Zalaczmk nr 2
do uchwaly Nr L3C{VIIL1724/2023
Rady Miasta Rzeszowa
z dmia 25 kwietnia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacyi, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 297/2/2018 pomuedzy ul. Przemystows 1 ul. Zawiszy Czarnego w Rzeszowie,
mwestyej1 z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicziych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycyi z zakresu infrastruktury techniczne] nalezgcych do
zadan wlasnych gminy bedzie odbywaé sie ze srodkow wilasnych gminy.

2. Zrédlami finansowania inwestycji 1 zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez w zaleznosci od
potrzeb:

1) srodki Unu Europejskiej,

2) kredyt bankowy,

3) emuisja obligacji komunalnych,
4) srodka prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. mwestycjt beda odpowiedmo zagwarantowane w wieloletnim
planie mwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzgledmemem wykorzystania ewentualnych srodkow

pozabudzetowych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXVIII/1724/2023
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 25 kwietnia 2023 r.
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