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UCHWALA NR LXXI11/610/2023
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SARZYNIE

z dnia 24 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sarzyna 1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz.40 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 zpdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nowa Sarzyna, uchwalonego
uchwatg Nr XXIX/274/2000 Rady Miejskiej w Nowej Sarzynie z dnia 29 listopada 2000 r. z p6zniejszymi
zmianami,

Rada Miejska w Nowej Sarzynie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Sarzyna 1” zwanym dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 uchwaty, obejmuje teren potozony w miejscowosci Sarzyna o powierzchni
okoto 0,94 ha.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy
integralng cze$¢ uchwaty;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik Nr 3 - dane przestrzenne.
§ 2. W granicach planu wyznacza sig¢:

1) teren uslug lub produkcji oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu U-P o powierzchni okoto
0,91 ha;

2) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu IE o powierzchni okoto 0,03 ha.
§ 3. 1. Na terenie objetym planem obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych
przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony srodowiska, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) uwzglednienie zachowania wymaganych przepisami odleglo$ci od istniejgcych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.
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2. Na terenie objetym planem dopuszcza sig:

1) przebudowe, budowe nowych oraz zmiane trasy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem w planie;

2) lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy
to mozliwos$ci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem w planie;

3) lokalizowanie indywidualnych zrédet energii odnawialnej o tacznej mocy nieprzekraczajacej 100 kW;
4) budowe lub przebudoweg sieci energetycznej SN15 kV.
3. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ polozenie obszaru objetego planem w granicach:

1) obszaru i terenu gorniczego ,,Sarzyna - 17, wyznaczonych decyzja Ministra Srodowiska znak: DGiKGe-
4771-6/4919/08/MS z dnia 29.07.2008 r.;

2) ztoza gazu ziemnego ,,Sarzyna”;

3) GZWP Nr 425 ,Degbica — Stalowa Wola - Rzeszow”, ktorego granice okreslono decyzja MOSZNiL
z 18 lipca 1997r. Nr KDH 1/013/6037/97 i zmieniono w ,,Dodatku do dokumentacji hydrogeologicznej
okreslajagcej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 Debica - Stalowa Wola - Rzeszow” zatwierdzonym przez Ministra
Srodowiska decyzja znak: DGiKGhg-4731-40/6909/55581/11/MJ z dnia 15.12.2011 r.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Teren oznaczony w czesci graficznej planu, symbolem U-P przeznacza si¢ pod teren ustug lub
produkc;ji.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w dowolnych proporcjach dla realizacji funkcji ustugowych lub
produkcyjnych;

2) w terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

3) w terenie wyznaczonym w ust. | wyklucza si¢ teren ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz teren
produkcji energii;

4) lokalizacja budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czeScia graficzng
planu;

5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,005, nie wigksza niz 1,2;
8) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynku:

- mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do gtéwnej kalenicy lub
szczytu dachu nie wigksza niz 12 m,

- do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) maksymalna wysokos¢ budowli — 12 m,

¢) dach nad brylg gtdéwna budynku o schemacie: jedno, dwu lub wielospadowym, dopuszcza si¢ dachy
plaskie,

d) gtéwne potacie dachowe o kgcie nachylenia nie wigkszym niz 45°;
9) sposob wykonczenia elewacji i dachow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, kamieniem, ceramika, blacha i szklem; zakaz stosowania na
elewacji paneli z tworzyw sztucznych,
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b) nakaz stosowania na elewacjach idachach kolorow odpowiadajgcych naturalnym materialom
wykonczeniowym (tj. ceramika, drewno, kamien, piasek).

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi krajowej Nr 77 zlokalizowanej poza granicg planu poprzez istniejace
drogi wewnetrzne przylegajace do granicy planu od strony poétnocno-wschodniej i potudniowo-zachodniej;

2) minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla:
a) zabudowy produkcyjnej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych,

b) zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m> powierzchni uzytkowej obiektu
z wylaczeniem powierzchni magazynowe;.

§ 5. 1. Teren oznaczony w czgsci graficznej planu, symbolem IE przeznacza si¢ pod teren
elektroenergetyki.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) w terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢ teren zieleni;

2) lokalizacja budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czeg$cia graficzng
planu;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,01 nie wigksza niz 0,3;
6) parametry zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynku - 7 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli - 16 m,
¢) dachy nad bryta budynku - ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi krajowej Nr 77 zlokalizowanej poza granicg planu poprzez istniejaca
droge wewnetrzng przylegajaca do granicy planu.

§ 6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z istniejacych sieci lub poprzez rozbudowe, budowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia,

b) nowe sieci i przytacza nalezy realizowac jako kablowe podziemne,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych zrédel energii odnawialnej;

2) zaopatrzenie w wode do istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej na terenie lub poza granica planu
poprzez budowe irozbudowe sieci wodociggowej o przekroju zapewniajacym obsluge calego terenu
objetego granicami opracowania planu;

3) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe, budowe sieci gazowej o przekroju zapewniajacym obstuge catego
tereny objetego granicami opracowania planu;

4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez budowg sieci kablowej lub bezprzewodowe;;
5) odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

a) do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie lub poza granica
planu poprzez budowe irozbudowe, o przekroju zapewniajagcym obstuge calego terenu objetego
granicami opracowania planu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodplywowych na nieczysto$ci ciekle
z wywozeniem na oczyszczalni¢ $ciekow;
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6) odprowadzenie Sciekdw pochodzacych z dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej:

a) do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub rozbudowe, budowe nowych sieci
o przekroju zapewniajgcym obstuge catego terenu objetego granicami opracowania planu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do indywidualnych przemystowych oczyszczalni Sciekow;
7) odprowadzenie wod opadowo-roztopowych:
a) do sieci istniejacej lub projektowanej kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych rozwigza¢ indywidualnie
w sposOb zapewniajacy petng ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych,

¢) z powierzchni chtonnych rozwigza¢ indywidualnie do $srodowiska w sposob nie powodujacy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntdw, nie powodujacych naruszenia stosunkoéw
wodnych na gruntach oséb trzecich,

d) z terenow utwardzonych zwigzanych z komunikacjg przed odprowadzeniem do $rodowiska nalezy
podczysci¢ do stanu spelniajacego wymagania obowigzujacych przepisoéw,

e) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne;
8) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach obowiazujacych w gminie Nowa Sarzyna;

9) gromadzenie odpadéw zwigzanych z prowadzona dziatalnoscig produkcyjna lub ustugowa w sposob
niezagrazajacy srodowisku i usuwanie ich zgodnie z przepisami obowigzujacymi w tym zakresie;

10) ogrzewanie obiektow ze zrédel minimalizujacych ,niska emisje” zanieczyszczeh do powietrza,
z mozliwo$cig wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

§ 7. Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

§ 8. Ustala si¢ stawki procentowe, stuzace naliczeniu oplaty naleznej gminie z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia niniejszego planu miejscowego w wysokosci:

1) 30% - dla terenu oznaczonego symbolem U-P;
2) 10% - dla terenu oznaczonego symbolem IE.

Rozdzial 3.
PRZEPISY ZMIENIAJACE

§ 9. 1. Traci moc obowigzujacg uchwata Nr XLII/419/2006 Rady Miejskiej w Nowej Sarzynie z dnia
29 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie
gruntdéw rolnych do zalesienia na terenie miasta igminy Nowa Sarzyna opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 35, poz. 643 zdnia 18 kwietnia 2006 r. z pdzniejszymi
zmianami w cz¢$ci odnoszacej si¢ do terenu objetego niniejszg zmiang.

2. W uchwale, o ktorej mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w §3 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Przedmiotem ustalen planu sg tereny laséw, rolne przeznaczenie do
zalesienia irolg, potozone w granicach obszarow obejmujgcych sumarycznie powierzchnig¢ 3666,91 ha
1 oznaczonych na rysunku planu symbolami literowo-cyfrowymi:”;

2) w §3 ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie: ,,SA-I-VII we wsi Sarzyna, o tacznej powierzchni 371 ha”;

3) w §6 ust. 1 pkt 4 ,tereny oznaczone na rysunku planu symbolami RI, obejmujace istniejgce grunty rolne,
(grunty orne, taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzaczenia $rodpolne), nieuzytki oraz drogi dojazdowe
i cieki wodne, o tgcznej powierzchni okoto 1458,91 ha przeznacza si¢ do zalesienia i uzytkowania le$nego,
lub dalszego uzytkowania rolniczego, w tym na obszarach:”;

4) w §6 ust. 1 pkt 4 lit. ¢ otrzymuje brzmienie: ,,S.A. I, II, VI — o powierzchni okoto 205,11 ha,”.
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Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa Sarzyna.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Stanistaw Kurlej
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Zakacznik Nr 2
do uchwaly Nr LXXIIL/610/2023
z dnia 24 kwietnia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposohie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,Sarzyna 17, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.) Rada Miejska

postanawia

przyjac nastgpujacy sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:
1) zadania z zakresu infrastruktury technicznej realizowane beda przez Gmine Nowa
Sarzyna, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) realizacja inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych gminy finansowana bedzie
z budzetu, funduszy strukturalnych, funduszy ochrony sSrodowiska, a takze na
podstawie porozumien z innymi podmiotami;
3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu finansowania w przypadku pozyskania funduszy
z innych zrodet;
4) finansowanie inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych,
przy czym wydatki inwestvcyjne finansowane z budZzetu musza by¢ ustalone

w uchwale budzetowej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXI11/610/2023
Rady Miejskiej w Nowej Sarzynie
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne
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