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UCHWALA NR LX1/386/2023
RADY MIEJSKIEJ W IWONICZU-ZDROJU

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 1/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»IWONICZ 1/2014” — cze$¢ ,,A”

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 1. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdr6j, uchwalonego uchwata
nr XXI11/172/2012 Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2012 r. z pdzn. zm.

Rada Miejska w Iwoniczu-Zdroju
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane nr 1/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,JWONICZ
1/2014” — cze$¢ ,,A” uchwalonego Uchwatg nr XLVIII/322/2018 Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia
18 maja 2018 r. ogloszong w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Podkarpackiego z 26 czerwca 2018 .
poz. 2936, zwang dalej ,,zmiang Planu”.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) Zatacznik nr 1.1 — stanowiacy integralng czes¢ uchwaty: cze$¢ graficzna zmiany Planu, w skali 1:1000;

2) Zalacznik nr 1.2 — stanowigcy integralng cz¢s¢ uchwaty: kopia fragmentu czgsci graficznej planu w skali
1:2000, ze wskazaniem granic obszaru objetego zmiang Planu;

3) Zatacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie Planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) Zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 2. Wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany czgsci graficznej planu, o ktérym mowa § 1 ust. 2. w granicach
zmiany wskazane] na zalaczniku nr 1.1: fragment terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oznaczony symbolem 25.MN przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oznaczone symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW i 4MNW oraz na teren komunikacji drogi
publicznej oznaczony symbolem 1KD.

§ 3. Wprowadza si¢ nastgpujace zmiany w tresci uchwaly, o ktorej mowa § 1 ust. 1:
w§e6:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) MN, MNW- tereny zabudowy mieszkaniowej wolnostojqcej”;,
b) po pkt 24 dodaje si¢ pkt 25 w brzmieniu:
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»25) KD — teren komunikacji drogowej publicznej.”’;;

2) w § 10 wyrazy: ,,na rysunku planu symbolami KDGp, KDZ, KDL, KDD” zastepuje si¢ wyrazami: ,, w czesci
graficznej planu symbolami KDGp, KDZ, KDL, KDD, KD”’;

3) w § 13 pkt 7 lit. a otrzymuje brzmienie:
,.a) w terenach zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej MN, MNW: 1500 m®,”;
4) Po § 14 ust. 1.dodaje si¢§ 14a w brzmieniu:

,» 14a 1. Wyznacza sig tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojqcej oznaczone symbolami od IMNW
do 4MNW z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng wolnostojgcg

2. Dla wyznaczonych w ust. 1 terenow dopuszcza si¢ poza przeznaczeniem podstawowym lokalizacje:
1) sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, przejs¢ pieszych oraz parkingow,
3) zieleni urzqgdzonej

3. Dla wyznaczonych wust. 1 terenow ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) obowiqgzujq nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow wedlug oznaczen na czesci
graficznej planu;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczac 0,9;
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,05;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 30% dziatki
budowlanej;

5) na dziatkach zabudowanych, na ktorych w stanie istniejgcym ustalony planem wskaznik jest wyzszy,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ nadbudowy lub odbudowy istniejgcych budynkow bez zmniejszenia
istniejqgcego wskaznika powierzchni zabudowy;

6) udziat terenow biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;

7)na dziatkach zabudowanych, na ktorych ustalony planem wskaznik jest wyzszy niz w stanie
istniejgcym, dopuszcza sie mozliwos¢ nadbudowy Ilub odbudowy istniejgcych budynkow bez
zmniejszenia powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego;

8) maksymalna wysokos¢ dla:
a) budynkow o dachu stromym — nie wiecej niz 11 m,
b) budynkow o dachu ptaskim — nie wiecej niz 8 m,
9) liczba kondygnacji budynkow nie moze przekraczaé 2 kondygnacji nadziemnych,
10) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci od 25° do 45°

11) dopuszcza sig, aby czes¢ budynku posiadata dach ptaski pod warunkiem, iz powierzchnia przykrycia
budynku dachem plaskim nie przekroczyly 40% powierzchni zabudowy budynku,

12) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacje tarasow, parkingow oraz terenow biologicznie
czynnych;

13) w dachach stromych dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe;

14) zakaz stosowania Scian w kolorach jaskrawych (np. intensywnie zZottych, zielonych, fioletowych,
niebieskich);

15) minimalna liczba miejsc do parkowania uwzgledniajgcq miejsca na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg na dziatkach potozonych w terenach zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej wolnostojgcej o symbolach IMNW, 2MNW, 3MNW i 4MNW: 2 miejsca na lokal
mieszkalny,
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4. Dla wyznaczonego w ust. I terenu ustala sig¢ nastepujgce warunki zagospodarowania i obstugi
komunikacyjnej:

1) dojazd z terenu komunikacji drogowej publicznej oznaczonej symbolem IKD oraz dojazdow
niewydzielonych;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania uwzgledniajgcq miejsca na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg na dziatkach potozZonych w terenach zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej wolnostojgcej o symbolach IMNW, 2MNW, 3MNW i 4MNW: 2 miejsca na lokal
mieszkalny;

5. Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje sie¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

6. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania
krajobrazu zgodnie z rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

7. Ustalenia dotyczqce modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej zgodnie z rozdzialem 4 niniejszej uchwaty.”.;

5)w § 33 po ust.1 pkt 1 lit. d dodaje si¢ lit. € w brzmieniu:
»€) 1KD — teren komunikacji drogowej publicznej; ”’;;
6) w § 33 ust. 2 po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:

,Aa) teren komunikacji drogowej publicznej KD — 10 m; poszerzenia w rejonach skrzyzowan i na tukach
drog oraz przewezenia (wedlug istniejgcego zagospodarowania) zgodnie z czeSciq graficzng planu;”’;;

7) w § 33 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:
»d. W terenie komunikacji drogowej publicznej KD dopuszcza sig realizacje:
1) pasow postojowych,
2) zatok parkingowych dla samochodow,
3) zjazdow do terenow zainwestowania.”;;
8) po § 35 dodaje si¢ § 35a. w brzmieniu:

»35a. Ustala si¢ jednorazowq oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenow
MNW (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej) i 1% dla terenu KD (teren
komunikacji drogowej publicznej). ..

§ 4. Pozostate ustalenia miejscowego planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, wyrazone w czgsci tekstowej i w
czegsci graficznej planu, pozostaja bez zmian.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Iwonicz-Zdro;j.

§ 6. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Rajmund Boczar
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/386/2023
Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz.503 zpdézn. zm.) Rada Miejska w Iwoniczu-Zdroju stwierdza, ze finansowanie
zapisanych w zmianie nr 1/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,JWONICZ 1/2014” —
czes$¢ ,,A” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, odbywac si¢
bedzie zgodnie z przepisami o finansach publicznych poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) finansowanie i wspotinansowanie $rodkami zewnetrznymi,

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien cywilno-prawnych lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego.

2. Wskazuje si¢ odpowiedzialnego za wykonanie zadania z zakresu infrastruktury technicznej Burmistrza
Gminy Iwonicz-Zdrdj.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwatlg budzetowa w sprawie planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu w przysztosci budzetu gminy w tej
czescl.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/386/2023
Rady Migjskiej w Iwoniczu-Zdroju
z dnia 30 marca 2023 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone


file://///Nowa-eredakcja/redakcja/REDAKCJA_REPOSITORY/d7c750d9-1d8f-4904-96ee-3f396b20aa58.gml
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UZASADNIENIE
DO ZMIANY NR 1/2022 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
L,IWONICZ 1/2014” — CZESC ,,A”

Przedmiotowy projekt zmiany nr 1/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,JWONICZ
1/2014” — cze$¢ ,,A” zwany dalej Zmiang Planu, jest konsekwencja podjetej w dniu 28 lutego 2022 r. uchwaty
Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju nr XLIII/282/2022 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr
1/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,JWONICZ 1/2014” — cze$¢ ,,A”.

Stosownie do art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia Zmiany Planu
poprzedzone zostato wykonaniem analizy dotyczacej zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia Zmiany Planu
ianalizy stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdrdj. W analizach tych uznano, Ze istnieje uzasadniona
potrzeba ikonieczno$¢ sporzadzenia Zmiany Planu oraz wykazano, ze przewidywane rozwigzania
wprowadzone ustaleniami Zmiany Planu pozostang w zgodnosci z kierunkami okre§lonymi w Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Iwonicz-Zdrdj dla terenow MN/U,
w ktorych znajduje si¢ teren objety Zmiang Planu.

Obszar objety projektem Zmiany Planu potozony jest w obrgbie ewidencyjnym Iwonicz w gminie Iwonicz-
Zdr6j. Celowo$¢ Zmiany Planu umotywowana jest potrzeba prawnej regulacji dostepu do drogi publicznej
nieruchomosci potozonych wzdhiz planowanej drogi. Realizacja celu publicznego jakim jest wydzielenie
gruntow pod drogi (art. 6 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — t.j. Dz.U. 2023 r. poz. 344) odbywa
si¢ poprzez odpowiednie zapisy w miejscowym planie, anastgpnie dokonanie podzialu geodezyjnego,
w wyniku, ktérego wydzielone zostaja dzialki przeznaczone pod poszerzenie lub urzadzenie nowej drogi
publicznej. Zmiana Planu ma umozliwi¢ realizacje zatozen inwestycyjnych gminy Iwonicz-Zdr6j w zakresie
ustalenia drogi dojazdowej dla nieruchomosci potozonych w granicach obszaru objetego Zmiang Planu.

W obszarze objetym projektem Zmiany Planu wprowadza si¢ zmiany czesci tekstowej i graficznej. Zmiana
Planu dotyczy fragmentu terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonego
symbolem 25.MN, ktory przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej
oznaczone symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW i4MNW oraz na teren komunikacji drogi publicznej
oznaczony symbolem 1KD.

Czgs¢ graficzna projektu Zmiany Planu obejmuje:
-Zakacznik nr 1.1 — stanowiacy integralng czes¢ uchwaty — czgé¢ graficzna Zmiany Planu, w skali 1:1000;

-Zalacznik graficzny nr 1.2 — stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty - kopia fragmentu czesci graficznej
planu w skali 1:2000, ze wskazaniem granic obszaru objetego zmiang Planu;

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaty
uchwalajacej Zmiang Planu zatacza si¢ wymagane zalaczniki tj. zalacznik stanowigcy rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
nie wptyngta Zzadna uwaga — brak przedmiotowego zalacznika), zalacznik nr 2 stanowigcy rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania i zatacznik nr 3 stanowigcy dane przestrzenne (stosownie do
art.67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Projekt zmiany nr 1/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,JWONICZ 1/2014” —
czgs¢ ,,A” uwzglednia kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz inne zapisy okreslone w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdroj przyjetego uchwata nr
XXII1/172/2012 Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2012 r. z pdzn.zm., tym samym
nie narusza jego ustalen i jest z nim zgodny.

Projekt Zmiany Planu zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie aktami prawnymi
w tym: ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie  uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
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uzdrowiskowych (Dz.U. z2023r. poz. 151) irozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 2021 r. poz. 2404).

Projekt zmiany nr 1/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,JWONICZ 1/2014” —
czgs¢ ,,A” wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienia i opinie wlasciwych
organdw 1 instytucji. Nastepnie zostat wylozony do publicznego wgladu, w ramach ktérego odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Do projektu Zmiany Planu w czasie wylozenia i w terminie
okreslonym do sktadania uwag nie wplyne¢ta zadna uwaga.

Uchwatlg Nr LIV/345/2022 z dnia 24 listopada 2022 r. Rada Miejska w Iwonicz-Zdroju uchwalita zmiang nr
1/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Iwonicz 1/2014” - cze$¢ ,,A”. Dokonujac
analizy ww. uchwaty pod katem zgodnos$ci z prawem organ nadzoru rozstrzygni¢ciem nadzorczym Nr P-
11.4131.2.352.2022 Wojewody Podkarpackiego zdnia 29 grudnia 2022r. stwierdzit uchybienia
obowiazujacych przepisow prawnych regulujacych kwestie zwigzane zuchwalaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Po wprowadzeniu korekt w zakresie czg$ci graficznej jak ipo
przeredagowaniu czesci tekstowej skierowano projekt Zmiany planu do wylozenia do publicznego wgladu.
Zamiany te nie wymagaly ponowienia uzgodnien, gdyz stanowily jedynie korekte projektu Zmiany Planu,
nie wprowadzajac do jego tresci iczgsci graficznej zadnych nowych ustalen. Wskazane w rozstrzygnigciu
nadzorczym uchybienia wymagaty przeorganizowania i redakcyjnej korekty celem uzyskania petnej zgodnosci
zapisdOw Zmiany Planu z trescig rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
2021 r., poz. 2404).

Stosownie do art.15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datag uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;

3. wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”
Ad1
Art. 1 ust. 2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Struktura przestrzenna zostata zaprojektowana z zachowaniem przepisOw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okreslajacego obowigzkowy zakres ustalen planu oraz
art. 15 ust.3 dopuszczalny zakres ustalen w zaleznosci od potrzeb. Zapisy Zmiany Planu s3 zgodne
z ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Iwonicz-Zdroj.

Realizacja ustalen projektu Zmiany Planu jest zgodna z wymaganiami tadu przestrzennego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Teren objety projektem Zmiany Planu polozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Iwonicz-Zdro6j. Ustalenia przedmiotowego projektu Zmiany Planu zachowuja ograniczenia wynikajace
zpolozenia w obszarze strefy uzdrowiskowej. Uwzglednione zostaly rowniez wnioski z prognozy
oddziatywania na $rodowisko projektu Zmiany Planu. Audyt krajobrazowy wojewddztwa podkarpackiego
nie zostat jeszcze opracowany, wigc nie uwzglednia si¢ w projekcie Zmiany Planu jego ustalen. Ksztattowanie
waloréw architektonicznych i krajobrazu polega¢ bedzie na nienaruszaniu ustalen zawartych w projekcie
Zmiany Planu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

Ustalenia projektu Zmiany Planu uwzgledniaja wymogi z zakresu ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesSnych. Ustalenia projektu Zmiany Planu zachowuja
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zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zachowuja ponadto
ustalenia dotyczace odpowiedniej gospodarki Sciekami, gromadzenia i usuwania odpaddéw oraz zaopatrzenia
w wode. Biorgc pod uwage rodzaj iskale planowanego przedsigwzigcia oraz jego lokalizacje i zasigg
oddzialywania, jak rowniez dzialania podejmowane w celu minimalizacji skutkéw jego realizacji oraz
zaproponowane warunki realizacji przedsiewzi¢cia uznano, ze realizacja ustalen zapisanych w projekcie
Zmiany Planu nie wplynie negatywnie na §rodowisko gruntowo-wodne, w tym nie bedzie stanowita zagrozenia
dla celow $rodowiskowych wyznaczonych dla jednolitych cze$ci wod. Obszar objety projektem Zmiany Planu
nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

Na obszarze objetym projektem Zmiany Planu brak jest terenow i obiektow podlegajacych ochronie
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi
potrzebami;

W granicach projektu Zmiany Planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Mozliwymi zagrozeniami moga by¢ ucigzliwo$ci zwigzane z pogorszeniem S$rodowiska akustycznego
w trakcie realizacji ustalen projektu Zmiany Planu. Nie pogorsza si¢ warunki zyciowe lokalnej spotecznosci.
Realizacja ustalen projektu Zmiany Planu nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia. Zachowane zostaja ustalenia uwzglgdniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia projektu Zmiany Planu okre$laja optymalne przeznaczenie terendow, wynikajace z istniejacego
i planowanego sposobu zagospodarowania, wiasnos$ci terendw oraz sg zgodne z ustaleniami obowiazujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdroj. Ustalenia
okreslone w projekcie Zmiany Planu majg stuzy¢ efektywnemu i ekonomicznemu wykorzystaniu przestrzeni.

7) prawo wlasnosci;

Regulacje zawarte w projekcie Zmiany Planu nie naruszaja prawa wilasnosci. Zapewnienie przewidzianych
prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja
publiczna, sktadanie uwag) réwniez maja na celu poszanowanie prawa wlasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Projekt Zmiany Planu nie koliduje z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja
ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow. W ramach procedury sporzadzania projektu
zmiany Planu zawiadomiono wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa
o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz dokonano uzgodnien.

9) potrzeby interesu publicznego;

Projekt Zmiany Planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny.
Interes publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art.17 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), ktorych wnioski zostaty w projekcie Zmiany Planu uwzglednione.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Ustalenia obowigzujacego planu aktualne dla projektu Zmiany Planu uwzgledniaja potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej wustalajagc zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki odpadami, zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow,
odprowadzania wod opadowo-roztopowych, elektroenergetyki, zaopatrzenia w ciepto oraz w sieci
teletechniczne.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem Zmiany Planu wynika z art.17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. W trakcie
procedury Burmistrz Gminy Iwonicz-Zdroj jako organ opracowujacy projekt Zmiany Planu:
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- podat do publicznej wiadomosci informacje o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
projektu Zmiany Planu, okreslajagc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do projektu Zmiany Planu,
w terminie 21 dni od daty ukazania informacji. Informacja o przystapieniu do sporzadzenia Zmiany Planu
zostata ogloszona w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Iwonicz-Zdrdj. Wnioski mozna bylo sklada¢ pisemnie na adres Urzedu lub
w postaci elektronicznej za pomocg poczty elektronicznej lub przez platform¢ ePUAP.

- wylozyl do publicznego wgladu w dniach od 30 wrzesnia 2022 r. do 24 pazdziernika 2022 r. projekt
Zmiany Planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. W dniu 17 pazdziernika 2022 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie Zmiany Planu. W ustawowo ustalonym
terminie, tj. do dnia 8 listopada 2022 r. do projektu Zmiany Planu nie wptyng¢ta Zadna uwaga. Projekt Zmiany
Planu w ustalonym okresie wylozenia byt udostepniony w formie papierowej oraz opublikowany w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Iwonicz-Zdro6j. Uwagi do projektu Zmiany Planu mozna byto sktada¢ w formie
papierowej lub elektroniczne;j.

- ponownie wytozyt do publicznego wgladu w dniach od 9 lutego 2023 r. do 2 marca 2023 r. projekt Zmiany
Planu. W dniu 27 lutego 2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
Planu. W ustawowym terminie, tj. do dnia. 17 marca 2023 r. do projektu Zmiany Planu nie wplyneta zadna
uwaga. Projekt Zmiany Planu w ustalonym okresie ponownego wylozenia byl udostgpniony w formie
papierowej oraz opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Iwonicz-Zdr6j. Uwagi do projektu
Zmiany Planu mozna byto sktada¢ w formie papierowej lub elektroniczne;.

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych sporzadzania projektu Zmiany Planu jest realizowana
zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Sposob
dokumentowania prac planistycznych jest prowadzony zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 r., poz. 2404).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalenia projektu Zmiany Planu zachowuja zasady w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej zachowuja roéwniez zasady zaopatrzenia w wodg.

Art. 1 ust. 3

Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Projekt Zmiany Planu sporzadzono na wniosek Burmistrza Gminy Iwonicz-Zdrdj. Glownym celem
dokumentu jest umozliwienie przeprowadzenia zmian w zakresie obecnego zainwestowania, dla ktorych
przeprowadzenia wymagana jest zgodnos$¢ zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami planu miejscowego.

Ustalajac przeznaczenie terendw i okreslajac sposob ich zagospodarowania rozwazono interes publiczny
1 interes prywatny, w tym organdéw administracji publicznej. Wzigto rowniez pod uwage analizy srodowiskowe
zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu Zmiany Planu, w opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym w 2010 r. na potrzeby Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdr6j oraz prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia
Zmiany Planu a takze analizy uwzglednione w zapisach Studium. Na etapie sktadania wnioskow do projektu
Zmiany Planu nie wptyngt zaden wniosek. W trakcie pierwszego i ponownego wylozenia do publicznego
wgladu nie wptyneta zadna uwaga.

Art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez (....).

Obszar objety projektem Zmiany Planu jest terenem zainwestowanym. Zainwestowanie obszaru objetego
projektem Zmiany Planu zgodne z jego ustaleniami stanowi¢ bedzie harmonijne uzupeinienie istniejacej
zabudowy z zachowaniem funkcji terenu. Ustalenia projektu Zmiany Planu, stosownie do art. 15 ustawy o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego i wptyna na
efektywne gospodarowanie przestrzenia.

Ad?2

zgodnos¢é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania.

W czasie ostatniej kadencji Burmistrz Gminy Iwonicz-Zdr6j dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy wraz z oceng aktualnosci obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i obowigzujacego studium stosownie do art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Stosownie do przepisu art.14 ust. Sww. ustawy, podjecie uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia przedmiotowej Zmiany Planu, poprzedzone zostatlo wykonaniem analizy dotyczacej zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia projektu Zmiany Planu i analizy stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdro;.
W analizach tych uznano, Ze istnieje uzasadniona potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia Zmiany Planu.

Ad 3.
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu Zmiany Planu prognozy skutkéw finansowych nalezy
stwierdzi¢, iz bilans finansow publicznych wskazuje, Ze realizacja ustalen projektu Zmiany Planu wptynie
pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. W wyniku realizacji ustalen Zmiany Planu,
ewentualne koszty jakie moze ponie$¢ gmina moga by¢ zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. Wymierne korzysci z tytutu uchwalenia Zmiany Planu
wynika¢ bedg z tytutu wzrostu podatkéw od nieruchomosci 1 wplywow optaty planistycznej z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w przypadku sprzedazy nieruchomosci w okresie 5 lat od uchwalenia planu. Ponadto
ustalenia projektu Zmiany Planu umozliwig zainwestowanie terenu zgodnie z zasadg zrdwnowazonego rozwoju
1 poszanowania tadu przestrzennego.
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