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UCHWALA NR XXXIV/268/2018
RADY GMINY KREMPNA

z dnia 12 pazdziernika 2018 r.

w sprawie: przyjecia ,,Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Krempna na lata 2018-2022".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (jednolity tekst; Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
(jednolity tekst; Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 z p6zn. zm.) Rada Gminy Krempna u c hw a | a, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krempna na lata
2018-2022”, w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krempna.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXIII/180/2013 Rady Gminy Krempna z dnia 13 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krempna na lata 2013-2017.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Krempna

Czeslaw Skocz
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/268/2018
Rady Gminy Krempna
z dnia 12 pazdziernika 2018 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krempna na lata 2018-2022

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Ustala si¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krempna na lata 2018-2022
zwany dalej ,,Program”.

2. Celem Programu jest okreslenie podstawowego kierunku dziatania Gminy Krempna w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY KREMPNA

§ 2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Krempna stanowi 9 lokali mieszkalnych, mieszczacych sie
w 7 budynkach o tacznej powierzchni uzytkowej 378,08 m?, w tym cztery lokale socjalne. Wszystkie lokale
znajduja si¢ w budynkach bg¢dacych wiasnoscig gminy, wybudowanych w latach 70-tych i 80-tych, a ich stan
techniczny wymaga biezacych remontdw i napraw.

1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy:
- Budynek mieszkalny — Polany Nr 23 - lokal | o pow. 40,00 m?
- Budynek mieszkalny — Krempna Nr 29 - lokal | o pow. 49,00 m?
- lokal 1l 0 pow. 58,90 m?
- Budynek mieszkalno- uzytecznos$ci publicznej—Krempna Nr 34 - lokal | o pow. 51,48 m?
2. Lokale mieszkalne zwigzane ze stosunkiem pracy:
- Budynek Osrodka Zdrowia w Krempnej Nr 32 - lokal | o pow. 59,80 m?
3. Lokale socjalne stanowiace mieszkaniowy zasob gminy wynajmowane na czas okreslony:
- Budynek mieszkalny — Polany Nr 13 - lokal | o pow. 10,00 m?
- Budynek bytej Szkoty Podstawowej w Myscowej Nr 41 - lokal | o pow. 44,00 m?
- lokal 1l 0 pow. 36,60 m?
- Budynek Agronomowki w Polanach Nr 27 - lokal | o pow. 28,30 m?
4. Stan techniczny mieszkan.

W zasobie mieszkaniowym gminy znajdujg si¢ mieszkania o rdéznorodnym stanie technicznym.
W wyniku dtugotrwatego uzytkowania budynki ulegly naturalnemu zuzyciu technicznemu. Z powodu braku
srodkéw finansowych zuzycie to powigksza si¢ zroku na rok. Wobec powyzszego stan techniczny
budynkéw mozna ocenié jako dobry i dostateczny.

§ 3. W latach 2018 — 2022 planuje si¢ zwigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy. Zwigkszenie zasobu
mieszkaniowego nastapi w zwigzku z wynajmem przez gming lokalu mieszkalnego o pow. 70,00 m?
w budynku wielomieszkaniowym w Polanach, bedacego witasnoscia MPN w Krempnej w celu zapewnienia
lokalu socjalnego.
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Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI

§ 4. Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego przewyzsza
mozliwosci finansowe Gminy i uzalezniony bedzie od posiadanych $rodkéw w danym roku budzetowym.
Z tego tez wzgledu w latach 2018-2022 poza wykonaniem biezacych napraw majacych na celu utrzymanie
sprawnego dziatania instalacji wewnetrznych iurzadzen stanowigcych wyposazenie lokali, konserwacji
i usuwaniem awarii — planuje si¢ wykonanie gldwnie remontow zapewniajacych utrzymanie stanu technicznego
budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo budynkoéw iich mieszkancow. W roku biezagcym
wykonywany bedzie remont lokalu socjalnego w budynku bytej Szkoty Podstawowej w Myscowej oraz lokalu
socjalnego w budynku wielomieszkaniowym w Polanach.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 5. Gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych w jej posiadaniu, lecz nie wyklucza
takiego faktu w przypadku ztozenia wnioskow o wykup lokali przez ich najemcow.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne
§ 7. 1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Krempna w drodze zarzadzenia.

2.Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Stawki czynsz w gminnym zasobie mieszkaniowym réznicuje si¢ ze wzgledu na wyposazenie lokalu
w urzadzenia techniczne, instalacje oraz og6lny stan techniczny budynku lub lokalu.

Ustala si¢ nastgpujace czynniki rdznicujgce stawki czynszu.
1) Czynniki obnizajace stawke bazowa oraz procent obnizki w stosunku do stawki bazowej:
a) brak centralnego ogrzewania - 5 %
b) brak lazienki i WC - 10 %
c) brak urzadzenia wodociggowego - 15 %

2) Przy uwzglednieniu obnizki z tytutu braku urzadzenia wodociggowego nie uwzglednia si¢ obnizki z tytutu
braku tazienki i WC.

3) Przy opracowywaniu niniejszych czynnikow obnizajacych stawke czynszu brano pod uwagg wyposazenie
budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.

4. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania innych oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, tj.: oplaty za dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, wody oraz odbior nieczystosci stalych
i ptynnych, w przypadku, gdy najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca
ustug.

§ 8. 1. Stawki czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Krempna.

2. Czynniki obnizajace nie majg zastosowania do ustalenia stawek czynszu za lokale socjalne.

§ 9. Czynsz najmu platny jest z gory do 10-go dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujgcego
rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i formy ptatnosci.
Za zaptate czynszu i innych naleznych optat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim osoby
pelnoletnie.
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§ 10. Wynajmujacy lokal moze podwyzszyé stawke czynszu za najem w przypadkach przewidzianych
w art. 8a ustawy 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 z p6zn. zm.), wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
najpo6zniej na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 11. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenie majace wptyw na wysoko$¢ czynszu
tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

Rozdzial 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKELAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY KREMPNA

§ 12. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi Gminy Krempna odbywa si¢ w oparciu 0 przepisy: - ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 121 z p6zn. zm.),

- ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1234 z p6zn. zm.).

§ 13. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy gospodaruje Wéjt Gminy Krempna.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegolnos$ci:
1) ewidencjonowanie nieruchomosci,

2) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych oraz utrzymanie w nalezytym
stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ w nim urzadzen, a takze remonty, konserwacje
i modernizacje biezace lokali i budynkow,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali.

Rozdzial 7.
ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE]
W KOLEJNYCH LATACH

§ 14. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Krempna na poziomie zapewniajacym jego
prawidlowe funkcjonowanie i zabezpieczenie go przed pogarszaniem stanu technicznego powinno by¢
bilansowane wpltywami z czynszow za najem lokali uzytkowych i mieszkalnych. W Przypadku gdy przy
stosunkowo niskich stawkach czynszu niezbgdne bedzie zwigkszenie nakltadéw finansowych na ten cel,
niedobor bedzie finansowany z budzetu gminy.

Rozdzial 8.

WYSOKOSC WYDATKOW Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACIJI, KOSZTY
REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI 1BUDYNKOW MIESZKALNYCH
WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY KREMPNA, A TAKZE
WYDATKI INWESTYCYJINE

§ 15. 1. Wysokos¢ wydatkow w poszczegolnych latach objetych planem bedzie uzalezniona od wzrostu
kosztow eksploatacji, kosztow remontdéw, kosztow zarzadu nieruchomo$ciami oraz od wzrostu kosztow
inwestycyjnych.

2. Wysokos¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowg w latach 2018-2022 nie bedzie znaczaco przekraczac
wplywow z tytutu czynszow za najem lokali, poniewaz gmina nie planuje — poza wykonywaniem biezacych
napraw, konserwacji i usuwaniem awarii — wykonywania innych inwestycji.

Rozdzial 9.

DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE, WYKORZYSTANIA IRACJONALIZACIE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KREMPNA

§ 16. Racjonalne gospodarowanie zasobem gminnym realizowane bedzie poprzez:

1. Oszczgdne i efektywne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy.
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2. Systematyczng dbalos¢ o istniejgcy juz zasob mieszkaniowy.
3. Weryfikacje sposobu uzytkowania lokali.

4. Biezaca windykacj¢ nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.

Rozdzial 10.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 17. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwala majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 z p6zn. zm.).
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