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UCHWALA NR XLII/500/2018
RADY GMINY LUBACZOW

z dnia 1 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "'Lisie Jamy 2011"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r. poz.1073 ze zm.) Rada Gminy Lubaczow stwierdza, iz projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Lisie Jamy 2011" nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczow oraz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "LISIE
JAMY 2011", zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Obszar objety planem

§ 3. Plan obejmuje czes$¢ obszaru miejscowosci Lisie Jamy o powierzchni 1,39 ha, ktérego granice zostaty

okreslone na zalgczniku graficznym do uchwaty Nr X/109/2011 Rady Gminy Lubaczéow z dnia z 17 czerwca
2011 roku.

Rozdzial 2.
Przepisy ogo6lne

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — oznacza to fragment planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym:;

2) wysokos$ci zabudowy — oznacza to calkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych, wyrazona w metrach,
mierzong od projektowanego poziomu terenu przed obiektem budowlanym do jego najwyzej usytuowanego
elementu. W przypadku budynkéw ich wysoko$¢ mierzy si¢ od projektowanego poziomu terenu przed

gldéwnym wejsciem do budynku do najwyzej potozonego punktu budynku: kalenicy dachu lub krawedzi
attyki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, poza
ktorg nie moze by¢ realizowana budowa budynkéw, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong lini¢
balkonéw, tarasow, okapow, wykuszy, schodow i pochylni zewnetrznych, gzymsdéw, wiatrotapdéw i innych
detali architektonicznych;
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu pionowego budynku, mierzong po
obrysie $cian zewngtrznych najwigksze] powierzchniowo nadziemnej kondygnacji budynku, na
powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ okapow, gzymsow, balkonow, tarasow,
daszkow nad wejsciem, a takze schodow, pochylni lub ramp zewngtrznych;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych budynkéw
(istniejacych i projektowanych) na terenie inwestycji;

7) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumieé teren obj¢ty wnioskiem o pozwolenie na budowg albo
zgloszeniem;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.);

10) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2017 poz. 1332 ze zm.);

11) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumieé
infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
7 maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U. 2017 poz. 2062 ze zm.);

13) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zagrodowa w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych,
Jjakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2015 poz. 1422 ze zm.).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W calym obszarze planu dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe
oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow zgodnie z przeznaczeniem terenow pod warunkiem,
ze lacznie dla obiektow istniejacych inowych, zostang zachowane wskazniki iparametry ksztaltowania
zabudowy okreslone dla tego terenu.

2. W obszarze planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla drogi gminnej biegnacej po dziatce
nr 434/1: 6 m od granicy dziatki drogowej - zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ stosowanie proekologicznych systemow grzewczych: realizacja zrodet ciepta na paliwo
ekologiczne (np. gaz, biomasa, ekogroszek, lekki olej opatowy, energia elektryczna). Sprawnos¢ cieplna kottow
musi wynosi¢ co najmniej 82%.

2. W terenach przeznaczonych pod zabudowe zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic
Z odnawialnych zrodel energii, ktore wykorzystuja energi¢ wiatru. Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen do
pozyskiwania energii ze zroédet odnawialnych jak kolektory stoneczne, pompy ciepta i ogniwa fotowoltaiczne
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kKW.

§ 7. Ustala si¢ kwalifikacje terenéw oznaczonych symbolem 1IMN/U do rodzaju terenow, dla ktorych
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -3- Poz. 4006

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 8. W obszarze planu znajduje si¢ cze$¢ stanowiska archeologicznego 2/AZP101-87/29 wpisanego do
rejestru zabytkow pod numerem A-596, dla ktorego obowiazuja zasady ochrony okre§lone w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkdw.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenow oraz
krajobrazu

§ 9. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1MN/U, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowe;j
stanowigcej do 40% powierzchni podstawowej, wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu
niezbednym do jej funkcjonowania;

2) zakazuje sig¢ realizacji:
a) zabudowy szeregowej,
b) infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu,;
3) dopuszcza si¢ realizacje:
a) budynkow gospodarczych i garazowych o powierzchni uzytkowej do 70 m?,
b) budynkéw inwentarskich o powierzchni uzytkowej do 35 m?,
C) obiektow infrastruktury technicznej,
d) dojs¢ i dojazdow,
€) miejsc postojowych,
) obiektow matej architektury,
) ciagdw pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 30° - 45°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 25 m,
f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5,
5) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny (liczone tacznie z garazem),

b) ustugi: minimum 1 miejsce na kazde 40 m* powierzchni uzytkowej wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m* z dopuszczeniem

wydzielania dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni w celu poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegle;j.

§ 10. Wyznacza sie tereny trwalych uzytkéow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1RZ, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze z zadrzewieniami i zakrzewieniami;
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2) ustala sie zakaz zabudowy;

3) dopuszcza si¢ usuwanie drzew ikrzewow oraz realizacje obiektow matej architektury, sieci i urzadzen
infrastruktury  technicznej, obiektow melioracji wodnych, zaopatrzenia rolnictwa w wodeg,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych.

§ 11. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1ZL, dla
ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: lasy;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sig¢ realizacje budowli wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej.

Rozdzial 7.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. Ustala si¢ generalne zasady obstugi komunikacyjnej: za posrednictwem istniejacych i planowanych
drog oraz dojazdow, poprzez istniejace i projektowane zjazdy — powigzane z uktadem zewnegtrznym droga
gminng biegnaca po dziatce nr 434/1.

Rozdzial 8.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako generalne zasady obowiazujace w calym obszarze objetym planem ustala si¢ prowadzenie
nowych sieci i budowg urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz paséw drogowych oraz innymi trasami, pod
warunkiem, ze nie beda narusza¢ szczeg6towych ustalen planu.

2. Ustala si¢ obstugg terendw przeznaczonych pod zabudowe przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
1) w zakresie odprowadzania $ciekow: ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do gminnej sieci kanalizacyjne;j;

2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez rozsaczanie w gruncie czy gromadzenie w zbiornikach
retencyjnych) lub odprowadzenie do rowéw melioracyjnych i ciekow wodnych na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode bedzie realizowane w oparciu 0 wodocigg gminny;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a)w oparciu osie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia, za posrednictwem stacji
transformatorowych SN/nN z mozliwoscia ich przebudowy i rozbudowy,

b) ustala sie, ze sieci niskiego i $redniego napiecia realizowane beda jako kablowe, doziemne;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) W oparciu 0 gazociagi sredniego i niskiego cisnienia,

b) z istniejacej sieci gazowej z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy;
6) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet wlasnych zgodnie z § 6 ust. 1i 2;

7) w zakresie telekomunikacji: w oparciu o istniejace i planowane sieci iurzadzenia tacznosci publicznej
z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych =z istniejacej iplanowanej sieci
wodociggowej o $rednicy nominalnej co najmniej DN 80.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace terenow przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego

§ 14. Plan dopuszcza realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, dla ktorych
zabezpieczono mozliwos$¢ realizacji w ustaleniach szczegdtowych.
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Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Plan nie ustala sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow. Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 11.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 16. 1. Plan nie ustala obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku podjecia =z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwane w ich
wyniku:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: z przedziatu 60°— 120°.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 2%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubaczow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Lubaczéw

Roman Cozac
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU "LISIE JAMY 2011"
RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/500/2018
Rady Gminy Lubaczéw
z dnia 1 sierpnia 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Do zadan wlasnych gminy, wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
naleza:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa droég gminnych.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci i obiektow infrastruktury technicznej, obejmujaca zaopatrzenia
w wode w zakresie gminnej sieci wodociggowej w oparciu o istniejaca sie¢.

_3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) finansowanie i wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
C) emisji obligacji, zaciggania kredytow i pozyczek bankowych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

4. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Bezposrednie przygotowanie, realizacje 1obstuge finansowania inwestycji komunikacyjnych
i infrastrukturalnych prowadza gminne jednostki organizacyjne.
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Uzasadnienie

Rada Gminy Lubaczéw uchwata Nr X/109/2011 Rady Gminy Lubaczéw z dnia z 17 czerwca 2011 roku
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Lisie Jamy 2011".

Obszar objety niniejsza uchwata, o powierzchni 1,39 ha, obejmuje czgs§¢ miejscowosci Lisie Jamy.

Procedura sporzgdzania planu miejscowego prowadzona byta zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej "ustawa"), tj. podano do publicznej wiadomo$ci, poprzez
ogloszenie w prasie lokalnej oraz poprzez obwieszczenie informacj¢ o mozliwosci sktadania wnioskow do
planu, a takze zawiadomiono 0 przystgpieniu do sporzadzania planu wtasciwe instytucje i organy.

Nastepnie rozpatrzono wnioski wraz ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego przy uwzglednieniu
zapisoOw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw. Do
projektu planu zostaty opracowane prognozy: oddzialywania na §rodowisko oraz skutkéw finansowych jego
uchwalenia. Przed opracowanie projektu planu miejscowego zostalo sporzadzone opracowanie
ekofizjograficzne.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiono
ponizej sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z datg uchwaty Rady Gminy w sprawie aktualnosci
studium i planéw miejscowych oraz wptyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Realizacja tadu przestrzennego, rozumianego jako uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng
catos§¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
(funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne), odbywa
si¢ w planie miejscowym przede wszystkim poprzez przeznaczanie terenéw dla roznych funkcji oraz
odpowiednie dobranie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, tj.
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Wlasciwe
ksztaltowanie parametrow i wskaznikow zabudowy jest podstawowym narzgdziem tworzenia
urbanistycznego i architektonicznego tadu przestrzennego. Bardzo istotnym narzedziem Ksztaltowania
i ochrony tadu przestrzennego jest mozliwo$¢ wprowadzania zakazu zabudowy terenow.

Glownym celem przedmiotowego planu miejscowego jest stabilizowanie zasad zagospodarowania
przestrzennego W calym obszarze poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng uwzgledniajgca: uporzadkowanie istniejgcej zabudowy, relacje z terenami
otaczajacymi, prawidlowg obstuge komunikacyjng i powigzania z uktadem komunikacyjnym gminy oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Oczekiwanym efektem sporzadzenia planu
miejscowego bedzie wprowadzenie kompleksowych rozwigzan w zakresie urbanistyki i architektury, ktore
zapewnig ochrong tadu przestrzennego z uwzglgednieniem zasady zrOwnowazonego rozwoju.

Plan miejscowy ustala zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
W sposob majacy na celu kontynuacje zastanych cech istniejacej zabudowy co do funkcji, gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych. W obszarze planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy dla
drog publicznych i wewngtrznych.

Zgodnie natomiast zart. 1 ust. 4 ustawy w przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
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4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej (rozumianej jako wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz
z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi), w szczegdélnosci poprzez uzupelnianie
istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa W lit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zdecydowana wigkszo$¢ terendow przeznaczonych pod zabudowe jakie plan wyznacza sg obslugiwane
komunikacyjnie przez drogg gminng znajdujacg si¢ poza potudniowa granica obszaru objetego planem,
ktéra zapewnia odpowiednie powiazanie obszaru z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym.
Minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego (zasada niskoemisyjnosci) jest ograniczone
ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie, ktore stanowi przede wszystkim ekstensywna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa wsi. Ten typ zabudowy, z racji swojej charakterystyki, generuje
ruch samochodowy indywidualny zwigzany z przemieszczaniem si¢ mieszkancow do obszardw koncentracji
ushug poza obszarem planu. Publiczny transport zbiorowy jest realizowanym przez autobusy PKS oraz tzw.
"busy", ktére kursujg droga wojewddzka (ul. Lwowska) przebiegajaca ok. 80-100 m na potudnie od obszaru
objetego planem.

Tereny przeznaczone pod zabudowe w granicach planu miejscowego zostaly wyznaczone przede
wszystkim zgodnie z polityka przestrzenng gminy okre$long w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. W studium jednostka osadnicza zostata uksztaltowana w oparciu
0 wyksztalcony rdzen miejscowos$ci, charakteryzujacy sie zwarta struktura urbanizacyjng, oraz istniejace
drogi gminne co ma swoje odzwierciedlenie w ustaleniach planu miejscowego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar planu jest wolny od zabudowy, aistnicjaca w sasiedztwie planu zabudowa mieszkaniowa
i zagrodowa odznacza sie mato zunifikowang forma, ktéra podaza za funkcja danego obiektu. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna stanowi najwickszy udzial w ogodlnej liczbie budynkow, ajej cechy
charakterystyczne to niewielki gabaryt i ksztalt dachu (przewaznie dwuspadowy).

Pod katem krajobrazowym obszar planu miejscowego reprezentuje do$¢ cenne warto$ci, ktore stanowi
wnetrze krajobrazowe w sasiedztwie dolinki cieku wodnego i otoczone $cinami lasu oraz zabudowaniami.

Ustalenia planu miejscowego co do ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw zapobiegaja
przekroczeniu skali istniejacej zabudowy, co ma stuzy¢ m.in. ksztattowaniu bardziej spdjnej, a przy tym
posiadajacej wickszy walor architektoniczny i krajobrazowy, zabudowy.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lenych:

W obszarze planu nie znajduja sie:
- tereny objete formami ochrony przyrody (parki krajobrazowe, obszary Natura 2000 itp.),

- tereny lub obiekty podlegajace ochronie, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W zakresie ochrony $rodowiska plan miejscowy wyklucza realizacje przedsiewzigé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko poprzez okreslenie odpowiedniego przeznaczenia terenow.

Ponadto plan miejscowy ustala stosowanie proekologicznych systemoéw grzewczych: realizacja zrodet
ciepta na paliwo ekologiczne (np. gaz, biomasa, lekki olej opatowy, elektryczno$¢), przy czym sprawnosc
cieplna kottow musi wynosi¢, co najmniej 82%. opuszczono takze stosowanie urzadzen do pozyskiwania
energii ze zroédel odnawialnych jak kolektory stoneczne, pompy ciepta i ogniwa fotowoltaiczne o mocy
nieprzekraczajacej 100 KW.
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Plan miejscowy zapewnia prawidlowe gospodarowaniec wodami poprzez ustaleniec odpowiednich
wymogoéw w zakresie odprowadzania $ciekow jak i wod opadowych i roztopowych.

W zakresie odprowadzania $ciekéw ustalono zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej oraz
odprowadzanie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacyjne;.

Plan miejscowy ustala zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji (np.
poprzez rozsaczanie w gruncie) lub odprowadzenie do ciekow wodnych na zasadach okreslonych
W przepisach odr¢bnych .

W obszarze objetym planem nie wystgpuja grunty klas chronionych (I-11), a grunty lesne zostaty
wydzielone jako odrebne przeznaczenie terenu (lasy) gdzie ustanowiono zakaz zabudowy.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

W obszarze planu znajduje sie cze$¢ stanowiska archeologicznego 2/AZP101-87/29 wpisanego do
rejestru zabytkow pod numerem A-596, dla ktorego obowigzuja zasady ochrony okreslone w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

W obszarze planu nie znajdujg si¢ obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych:

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, iz obszar planu miejscowego nie jest potozony w obszarze
ochrony uzdrowiskowej, ani tez w gminie o statusie uzdrowiska.

Plan miejscowy zapewnia ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia poprzez: ustalanie
przeznaczenia terendw w taki sposob aby wykluczy¢ funkcje kolidujgcej ze soba (np. taczenie terenow
mieszkaniowych z produkcyjnymi); ustalenie stosowania proekologicznych systeméw grzewczych oraz
uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowe;.

Plan miejscowy nie dopuszcza realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o potencjalnie szkodliwym
wplywie na zdrowie takiej jak maszty i wieze telefonii komorkowej.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Walorami ekonomicznymi przestrzeni sa te cechy przestrzeni, ktore mozna okresli¢c w kategoriach
ekonomicznych.

W planie miejscowym uwzgledniono walory ekonomiczne obszaru poprzez przeznaczenie czgsci terenow
pod zabudowg mieszkaniowa i ustugowa co wpisuje si¢ w og6lny kierunek rozwoju miejscowosci, a tym
samym przyczynia si¢ do podniesienia warto$ci nieruchomosci objetych planem.

7) prawo wtasnosci:

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja,
wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnos$ci nieruchomosci.

Plan miejscowy w sposéb racjonalny inie nadmiernie obcigzajacy ksztaltuje prawo wykonywania
wlasnosci, tj. ustala ograniczania w jego wykonywaniu tam gdzie jest to niezbedne do zapewnienia fadu
przestrzennego, prawidlowego funkcjonowania obszaru pod wzgledem srodowiskowym i komunikacyjnym
lub wynika to z regulacji przepiséw odrebnych.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz determinujgce znaczenie dla okre$lania przeznaczenia terendéw ma przede
wszystkim polityka przestrzenna gminy okres§lona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego - plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Zgodnie z § 2 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wlasciwe
organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zglaszajg potrzeby w zakresie obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa w zagospodarowaniu przestrzennym przez uzgadnianie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie dostosowania ustalen tych projektow do wymagan
wynikajacych z potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.
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Wedle § 2 ust. 3 ww. rozporzadzenia organy, o ktérych mowa powyzej uzgadniajg projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci w zakresie:

- granic terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;

- ograniczen, ktoére powinny obowigzywa¢ w strefach ochronnych, w tym dotyczacych uzytkowania
I przeznaczenia terendéw, zabudowy oraz przebywania ludzi;

- ograniczen w zagospodarowaniu terendw, wynikajacych z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania
istniejgcej 1 planowanej infrastruktury niezbgdnej na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

- ograniczen wynikajacych zutworzenia obszarow ograniczonego uzytkowania, w tym dla lotnisk,
instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

- wymagan dotyczacych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

- wymagan w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa dotyczacych modernizacji, rozbudowy
i budowy uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej;

- zagrozen bezpieczenstwa powszechnego, w tym pozarowych wynikajgcych z planowanych warunkow
zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci z lokalizacji zaktadéw przemystowych, w ktorych
istnieje ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

- mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, w tym w zakresie prowadzenia ewakuacji na wypadek
masowego zagrozenia, zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz drég pozarowych;

- budowy obiektow na potrzeby jednostek zajmujacych si¢ ochrong ludnosci, w tym jednostek ochrony
przeciwpozarowe;j;

- wznoszenia budowli ochronnych;

- budowy infrastruktury technicznej shuzacej, w sytuacjach kryzysowych: realizacji zadan w zakresie
wykrywania zagrozen oraz ostrzegania ialarmowania; ochronie przeciwpozarowej; zapewnieniu
bezpiecznego transportu materiatdw niebezpiecznych, w tym transportu rurociggami; zaopatrywaniu
ludnosci  wwode  pitng;  zapewnieniu  bezpieczenstwa  sieci  elektroenergetycznych  oraz
telekomunikacyjnych.

Natomiast zgodnie z§ 4 ww. rozporzadzenia potrzeby obronno$ci 1ibezpieczenstwa panstwa
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie¢, okreslajac w szczegolnosci:

- przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a zwlaszcza nieruchomosci uznane za niezbgdne na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz obiekty wazne iszczegolnie wazne dla bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa, okreslone
odrgbnymi przepisami;

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

- parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy;

- granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, W tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

budowy;
- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
- Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Przenoszac powyzsze wymogi na grunt przedmiotowego planu miejscowego nalezy wskazaé, iz
w procedurze sporzadzania planu zawiadomiono wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa o przystapienie do sporzadzania planu, a takze wskazano na mozliwo$¢ sktadania
wnioskow, przy czym w granicach obszaru obj¢tego planem nie znajdujg si¢ tereny zamknigte.

9) potrzeby interesu publicznego:
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W obszarze planu nie znajdujg sie tereny przewidziane do realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym i ponadlokalnym oraz nie zdefiniowano przestrzeni publicznych.

W planie miejscowym zostaly ustalone wskazniki zagospodarowania terendw oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i krajobrazu, ktére majg na celu niedopuszczenie do degradacji przestrzeni, a tym samym
powinny realizowa¢ uogoélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych:

Plan miejscowy wprowadza systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej poprzez
ustalenie zasad ich modernizacji, rozbudowy i budowy. Ponadto plan dopuszcza realizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, z wyjatkiem masztow i wiez telefonii komorkowe;.

11) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej:

Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym zostal zapewniony przede wszystkim za
pomoca dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie rozwigzaniami, a takze dzieki mozliwosci sktadania
wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego (rowniez w formie elektronicznej).

Informacje w powyzszym zakresie byly podawane za posrednictwem mediow lokalnych, tak
tradycyjnych jak i elektronicznych, komunikatéw urzedowych zamieszczanych na stronie internetowej
gminy oraz w BIP.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Wszelkie ogloszenia, obwieszczenia i komunikaty zwigzane z procedurg sporzadzania planu miejscowego
byly publikowane w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej gminy.
Ponadto kazdy zainteresowany mial mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacja planistyczng zgodnie
Z ustawg o dostepie do informacji publicznej.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Plan miejscowy przewiduje realizowanie zaopatrzenia w wod¢ w oparciu 0 gminng sie¢ wodociggowa
z mozliwo$cia jego przebudowy i rozbudowy.

Wywazenie interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskoéw
i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spolecznych przy ustalaniu
przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu:

Ustalenia planu miejscowego W zakresie przeznaczenia terenow przewiduja mozliwos$¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, atakze infrastruktury technicznej. Tereny wylaczone
Z zainwestowania to przede wszystkim trwate uzytki zielone (grunty rolne) wzdtuz cieku wodnego.

Podstawowym wymogiem przy rozstrzyganiu o przeznaczeniu terenéw jest uwzglednienie zapiséw
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw. Przyjete
w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego w wydzielonych w studium obszarach i terenach,
zostaly uwzglednione w planie miejscowym iw tym zakresie projekt planu miejscowego nie narusza
studium.

Przystapienie do sporzadzania planu miejscowego zostalo zainicjowane wnioskami 0s6b
zainteresowanych jego opracowaniem i w tym zakresie uwzgledniony zostat interes prywatny, podobnie jak
w przypadku pozostatych wnioskow do projektu planu, ktore zostaty uwzglednione.

Dopuszczenie realizacji funkcji ustugowej w ramach zabudowy mieszkaniowej odpowiada na
zobiektywizowane  potrzeby ogotu  spoteczenstwa lub  lokalnych  spolecznosci, zwigzane
z zagospodarowaniem przestrzennym, w zakresie dostepu do ustug. Tym samym uwzgledniony zostat takze
interes publiczny.

Wywazenie interesu spotecznego jak i interesow prywatnych odbywato si¢ takze z uwzglednieniem
analiz ekonomicznych (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu), sSrodowiskowych (opracowanie
ekofizjograficzne, prognoza oddziatywania na S$rodowisko) oraz spotecznych. Kwestie zagadnien
spotecznych w planowaniu przestrzennym poruszane s3 przede wszystkim w dokumentach strategicznych
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jak studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz w Strategiach i programach
dodatkowych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy:

W celu oceny aktualnosci studium iplanéw miejscowych wojt dokonuje analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji o ustaleniu warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskow
W sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubaczéw wynika, iz
zagospodarowanie terendéw nastepuje zgodnie zzalozonymi kierunkami okreslonymi w studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw. W oparciu o analize
aktywno$ci inwestycyjnej mozna stwierdzi¢, ze procesy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
najintensywniej przebiegaly w najwickszych miejscowosciach gminy. Zaistniale zmiany dotyczace
zagospodarowania przestrzeni stanowiag kontynuacje wczesniejszych tendencji rozwojowych. Nie wptynety
one jednak zasadniczo na zmiang struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy.

Rozpatrujac  zgodnos¢  przedmiotowego planu  miejscowego z wynikami  analizy  zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia planu wpisujg sie
w zdiagnozowane trendy zmian. W szczegdlnosci nalezny wskaza¢ na kontynuacje w ustaleniach planu
funkcji istniejacej zabudowy w sgsiedztwie obszaru tj. zabudowy mieszkaniowej izagrodowej przy
jednoczesnym uporzadkowaniu i stabilizowaniu zasad zagospodarowania przestrzennego jakie plan
miejscowy wprowadza.

Data uchwaly Rady Gminy w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych:

Wojt przekazuje radzie gminy wyniki analiz co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Rada Gminy Lubaczow podgta uchwate Nr LIII/509/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczow
oraz uchwate Nr LIII/510/2014 zdnia 30 pazdziernika 2014 r. roku w sprawie oceny aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Lubaczéw, w ktorych stwierdzita
aktualno$¢ studium oraz 20 obowigzujacych planow miejscowych.

Wplyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia plan miejscowego niosg ze sobg zaréwno obcigzenia dla finanséw publicznych, w tym dla
budzetu gminy, jak i potencjalne dochody.

Koszty wynikajace z ustalen planu miejscowego dotycza budowy droég publicznych oraz uzbrojenia
terenu, ktorego realizacja nalezny do zadan wilasnych gminy. Skutki finansowe, ktore wigzg si¢
z wyznaczeniem w planie nowych gminnych drég publicznych to przede wszystkim koszty ich realizacji
(w tym projektowanie), jak rowniez pozyskania gruntu pod budowg drogi.

W przedmiotowym planie miejscowym nie zachodzi jednak taka sytuacja poniewaz plan nie wyznacza
drog publicznych.

Powaznym skutkiem finansowym zwigzanym =z realizacja ustalen planu sa zmiany wartosci
nieruchomosci. W zwigzku z tym gmina bedzie pobiera¢ jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w trybie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez okres 5 lat.

Po stronie dochodow znajda si¢ takze przychody z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore wraz ze
wzrostem zainwestowania bedg si¢ zwigkszac.

Nalezy podkreslié, ze szczegdlowe prognozowanie iporoéwnanie konkretnych kosztow zwigzanych
zZ realizacjg ustalen planu i przysztych dochodow wnoszonych z tego tytutu jest obarczone duzym ryzykiem
btedu, ktory wynika z r6znego prawdopodobienstwa zachodzenia (lub nie) poszczegodlnych okolicznosci.
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