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UCHWALA NR XXXV/344/2018
RADY GMINY CZUDEC

z dnia 27 kwietnia 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna V, w miejscowosci Przedmiescie Czudeckie w Gminie Czudec.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzqdzie gminnym
(tj. Dz.U. z2017r. poz. 1875ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1073 ze zmianami), po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czudec,
uchwalonego Uchwatg Nr XXX1/218/2001 Rady Gminy w Czudcu z dnia 29 czerwca 2001r. z pdzniejszymi
zmianami

Rada Gminy Czudec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna V w miejscowosci Przedmiescie Czudeckie w gminie Czudec, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,98ha, potozony popoinocno—zachodniej stronie drogi
wewnetrznej oznaczonej numerem ewidencyjnym dziatki 366 w miejscowosci Przedmiescie Czudeckie.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1. zalgcznik nr 1 - rysunek planu wskali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty,
obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;

§ 3. 1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, 0znaczone na rysunku planu symbolami:

1) 6MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni ok. 0,96ha,
2) KDW - teren drogi wewnetrznej 0 powierzchni ok. 0,015 ha.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
obowiazuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.

§ 4. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z obstuga terenow objetych planem pod warunkiem, Ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
Z przebiegu istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, okreslone ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systemow infrastruktury techniczne;:
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1) zaopatrzenie w wode: a. do celow bytowo - gospodarczych —ze studni lub z sieci wodociggowej o $rednicy
nie mniejszej niz 32mm,wlaczonej do istniejacej magistrali wodociggowej przebiegajacej od wschodniej
strony terenu planu; b. do celow przeciwpozarowych —z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz
90 mm wiaczonej do istniejacej magistrali wodociggowej przebiegajacej od wschodniej strony terenu planu
lub z istniejacego cieku wodnego przebiegajacego od wschodniej strony terenu planu;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych —do przydomowych oczyszczalni $Sciekow lub bezodptywowych
szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle z okresowym ich wywozem do gminnej oczyszczalni
$ciekow, docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) odprowadzenie wod opadowych - do istniejagcego cieku wodnego przebiegajacego w potnocnej czesci
terenu planu lub ich zagospodarowanie na terenie dziatki budowlanej;

4) zaopatrzenie w gaz ziemny — z gazociagu o $rednicy nie mniejszej niz 20mm wilaczonego do istniejacego
gazociag Sredniego ci$nienia przebiegajacego od wschodniej strony terenu planu;

5) zaopatrzenie w energie cieplng i ciepta wode uzytkows - z indywidualnych Zrédet nie pogarszajgcych stanu
srodowiska naturalnego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej znajdujacej si¢ na terenie
planu;

7) gromadzenie i usuwanie odpadoéw komunalnych - na zasadach obowiazujgcych w gminie.

§ 6. Teren objety planem utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do czasu jego zagospodarowania
zgodnie z planem.

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 1%.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 8. 1. Wyznacza si¢teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 6MN z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy :

1) teren przeznaczony jest dla dwoch dziatek budowlanych, przy czym powierzchnia dziatki nie mniejsza
niz 0,30 ha;

2) lokalizacja infrastruktury technicznej z urzadzeniami budowlanymi

3) dostep do dziatki budowlanej z drogi oznaczonej na rysunku planu KDW bezposrednio z tej drogi lub
posrednio pasem szerokosci min. 5,0m;

4) na dziatce budowlanej nalezy zlokalizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i nie wigcej niz jeden
budynek gospodarczy i jeden garazowy;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,02 do 0,2powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 12%;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynna - minimum 50%dziatki budowlane;j;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow garazowych lub gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki,
wylacznie poza frontem dziatki budowlane;j.

3. Zasady ksztaltowania formy architektonicznej obiektow:
1) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych— do 12,0 m.
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych oraz budynkow garazowych- do 7,0 m;
3) ilo$¢ kondygnacji:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do dwodch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
z nich zagospodarowana w formie poddasza uzytkowego, dopuszcza si¢ podpiwniczenie;
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b) budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych nalezy ksztaltowaé jako jednokondygnacyine;
4) szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego od 7,0 m do 20,0 m;

5) geometria dachow budynkow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych15 °+ 45 %,

6) pokrycie dachow - w tonacji czerwieni, brazu, grafitu lub szarosci;

7) doswietlenie przestrzeni poddasza - mozliwos$¢ zastosowania okien potaciowych, lukarn, facjat z dachami
sko$nymi, o katach nachylenia potaci jak dachu gtownego;

8) elewacje budynkow - zakaz stosowania oktadzin typu siding;
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu6MN:

1) dostep do drogi publicznej, to jest do drogi wojewddzkiej nr 988 (ul. Jasielska), jest zapewniony poprzez
sie¢c drog wewnetrznych, wtym poprzez droge wewngtrzng o numerze ewidencyjnym dziatki
3660razprzezdroge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu KDW;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 budynek mieszkalny.

§ 9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW przeznacza si¢ pod droge wewngetrzng
z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) droga KDW o0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m. jak na rysunku planu;
2) jezdnia o szerokoS$ci nie mniejszej niz 3,5m;
3) chodnik jednostronny.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Zgodnie zart. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017r. poz. 1073 ze zmianami) wejscie w zycie niniejszego planu powoduje utrate
mocy obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenow lasow i gruntow
przeznaczonych do zalesienia w Gminie Czudec —cz. | uchwalonego uchwatg Nr XXXIII/226/2001 Rady
Gminy w Czudcu z dnia 24 sierpnia 2001r., ogloszony w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa pod Nr 80,
poz. 1402, w czesci terenu objetej granicami niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Zabudowa Mieszkaniowa Jednorodzinna V w miejscowosci Przedmiescie Czudeckie w gminie Czudec.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czudec.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Kolodziej
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Uzasadnienie

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna V, w miejscowosci Przedmiescie Czudeckie w Gminie
Czudec.

sporzgdzone  na  podstawie art. 15ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073 ze zmianami).

Zgodnie z podjeta uchwata nr Nr XVI1/141/2016 Rady Gminy Czudec z dnia 26 sierpnia 2016r.
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego po pdlnocno - =zachodniej stronie drogi wewnetrznej oznaczonej nr ewid. dziatki
366 w miejscowosci Przedmiescie Czudeckie.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okoto 0,98 ha potozony jest w pdinocne;j
czesci Gminy Czudec.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okres$lajag m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady prawidtowej obstugi
komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym uktadem komunikacyjnym gminy Czudec, zasady ochrony
zabytkow, zasady ochrony srodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.
Postepowanie zgodne z planem miejscowym przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu zagospodarowania
terenu poprzez uporzadkowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zabudowy wraz z obstuga
komunikacyjna.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r.
poz. 1073 ze zmianami).

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii

rozgraniczajacych, przeznaczenia terenéw, wskaznikdow zagospodarowania terenu i parametrow
ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow wykonczeniowych i ich
kolorystyki;

walory architektoniczne i krajobrazowe dzigeki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym okreslono minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej i wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy do jej powierzchni;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
poprzez wprowadzenie:

nakazu zaopatrzenia w energie cieplng iciepta wode uzytkowg ze zrodelnie pogarszajacych stanu
srodowiska naturalnego;

nakazu minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej tj. 50%dziatki budowlanej;

nakazu odprowadzenia wod opadowychdo istniejacego cieku wodnego (przebiegajacego w potnocne;j
cze$ci terenu planu)lub ich zagospodarowanie na terenie dziatki budowlanej (wlasnej).

charakteru i funkcji zabudowy na terenie objetym planem zgodnym z charakterem zabudowy istniejacej
W sasiedztwie tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnych, zagrodowej;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

na obszarzeobjetym planem miejscowym nie stwierdzono istnienia obiektoéw zabytkowych, dobr kultury
wspolczesnej, ani dziedzictwa kulturowego i w zwiagzku z tym nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie ich
ochrony;
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Wwymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez okre$lenie zasad ochrony srodowiska oraz lokalizacji zabudowy, a takze nakaz
budowy ciagu pieszego (chodnika);

walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi teren przeznaczony pod zabudowe,
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do terenow ogodlnodostepnych tj. inwestycji celu publicznego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenie zasad dostepu do drog publicznych
i obiektow infrastruktury technicznej, korzystania zurzadzen budowlanych w Sytuacjach zagrozen,
okreslenie wysokosci obiektow budowlanych;

potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie teren przeznaczony pod droge wewngtrzng, ciag
pieszy;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwo$¢é wyposazenia terenu w obiekty infrastruktury technicznej z zasadami ich realizacji;

zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej Urzedu Gminy Czudec, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen o:

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu do publicznego wgladu;

mozliwos$ci sktadania wnioskow i uwag do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomocg $rodkéw
komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Urzedu
Gminy w Czudcu;

mozliwos$¢ zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy;

zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnosci
formalno — prawnych okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39, art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.2017r. poz. 1405 ze
zmianami);

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowe]j (magistrali) zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jako$é wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt
Gminy Czudec zwazyl interes publiczny i interesy prawne. Ustosunkowal si¢ do zmian w zakresie
zagospodarowania terenu, a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna V',w miejscowosci Przedmiescie Czudeckie w Gminie Czudec, w terminie przewidzianym do
sktadania wnioskéw tj. 3 lutego 2017 r. nie wplyngt Zaden wniosek.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wyktadany do publicznego wglgdu
Wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko w dniach od 5marca do 27 marca 2018r.

W terminie przewidzianym do skiadania uwag, w okresie wylozenia do publicznego wglgdu
nie wphynely zadne uwagi.

W dniu 15 marca 2018r. w siedzibie Urzedu Gminy w Czudcu (ul. Starowiejska 6; 38-120 Czudec) odbyta
sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie przedmiotowego planu miejscowego,
i przyjeto je bez uwag.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne , w szczeg6lnosci:

projektowane struktury przestrzenne oparto 0 istniejacy system komunikacyjny uzupelniajgc istniejacy
uktad drogowy;
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nowa zabudowa zostanie zlokalizowana Ww sposdéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego zlokalizowanego przy drodze wojewodzkiej nr 988 (ul.
Jasielska);

zapewniono rozwigzania ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow poprzez wprowadzenie
ciagu jezdnego z chodnikiem;

obszar, dla ktérego zostal sporzadzony projekt planu potozony jest na obszarach, w sasiedztwie
zabudowy teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, dlatego projekt przewiduje uzupehienie i uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno —
przestrzennej.

Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
w gminie Czudec.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Czudec przyjeta uchwatg nr XL1/331/2014
Rady Gminy Czudec z dnia 31 pazdziernika 2014 r. nie wskazuje niezgodnosci wynikajacych z analizy
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego w obowigzujacym Studium oraz wskazuje do
zmiany obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu gminy
Czudec,dla obszaru polozonego po pdinocno - zachodniej stronie drogi wewnetrznej oznaczonej nr ewid.
dziatki 366 w miejscowosci Przedmiescie Czudeckie, co jest zgodne z projektem planu miejscowego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy Czudec.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wpltywy z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty, ze
wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie sg rowne dochodom z tego tytutu. Prognoza skutkow
finansowych jest oparta na maksymalnych mozliwo$ciach zagospodarowania obszaru objetego planem,
faktyczne wartosci wydatkow 1 wplywéw do budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych
W opracowanej prognozie.

Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 lit.
A i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym projekt planu zostanie ponownie wylozony do publicznego wgladu.
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