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UCHWALA NR LXV1/869/2024
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Osiedla Emilii Plater,
polozonego przy ulicy T. KoS$ciuszki nr 85
w Suwatkach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 15061 1597) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), wzwigzku uchwala Nr
XXX/408/2021 zdnia 31 marca 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu Osiedla Emilii Plater, potozonego przy ulicy T. Kosciuszki nr
85 w Suwatkach — Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”, uchwalonego uchwata Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej
w Suwatkach zdnia 27 kwietnia 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu Osiedla Emilii Plater, potozonego przy ulicy T. Ko$ciuszki nr 85 w Suwatkach.

2. Plan obejmuje dziatke onr ewid. 10123/1 o powierzchni 0,07 ha, polozong w obszarze zabudowy
srodmiejskiej przy ulicy Tadeusza Kos$ciuszki nr 85, w granicach okreslonych na rysunku planu. Teren
ograniczony jest od wschodu ulicg Tadeusza Ko$ciuszki (dziatka nr ewid. 10125), a z pozostatych stron
dziatkami o nr ewid. 10122, 10123/2 1 10075/9.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowiagcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67 a ust. 315 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
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1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oraz form i zasad ochrony konserwatorskiej,
z jednoczesng minimalizacja skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze;

2) przeznaczenie terendOw na potrzeby Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej pierzejowej, o cechach
zabudowy kamienicowej z ustugami;

3) rewaloryzacja srodowiska przyrodniczego i kulturowego Miasta Suwalki;
4) porzadkowanie istniejacej zabudowy;

5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach objetych
planem.

§ 4. W niniejszym planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasady dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, w tym umieszczania tymczasowych obiektow
ushugowych, urzadzen technicznych i zieleni;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni terendw biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
15) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzagcych organizacji imprez masowych;

16) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu jest teren §rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej pierzejowej, o cechach
zabudowy kamienicowej zuslugami oznaczony na rysunku planu symbolem MWK-U, do ktoérego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy teren;
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli dominujgce na danym
terenie oraz przeznaczenie dopuszczalne, czyli uzupeklniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe
W sposob okreslony w ustaleniach planu.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne i literowe na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sg ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolem cyfrowo - literowym, w ktorym czton cyfrowy jest
porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), aczton literowy okre§la podstawowe przeznaczenia
terenow;

4) obowiazujace linie zabudowy pierzejowe;j;
5) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) maja znaczenie informacyjne:
1) tre$¢ numerycznej mapy zasadniczej;
2) wymiarowanie podane w metrach;
3) powierzchnia terenu.

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) elewacji uprzywilejowanej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ od strony przestrzeni publicznych (ulice,
place) wymagajaca szczegdlnie starannego 1 atrakcyjnego traktowania w zakresie projektowanych
rozwigzan architektonicznych i materiatowych;

3) infrastrukturze technicznej iurzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemia, na ziemi lub nad ziemig przewody i urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng (w
tym o$wietlenie uliczne) i cieplng, gaz, tacznos¢, wode oraz odprowadzajace Scieki i wody opadowe;

4) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajace teren przeznaczony w planie pod zainwestowanie;

5) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny najwigkszy wymiar
budynku lub budowli w metrach, liczony od poziomu terenu przy wejsciu, do kalenicy; podana definicja
wysokosci zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej (np.: masztow radiokomunikacyjnych,
urzadzen instalacyjnych, kominow, itp.);

6) obicktach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktorych mowa w przepisach
budowlanych;

7) obowiazujacej linii zabudowy pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej postawiona jest §ciana
frontowa budynku, z dopuszczeniem jej wycofania na poziomie parteru na glgbokos¢ do 2,0 m, celem
zapewnienia dogodnego wejscia do budynku; linia ta nie dotyczy:

- elementow zewnetrznych budynku takich, jak: zadaszenie wejscia, markiza - o maksymalnym wysiegu
do 2,0 m poza zewnetrzng $ciang budynku,

- balkonow o maksymalnej gtebokosci do 2,0 m,

- elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms, ryzalit,
zaluzja zewnetrzna, portfenetr - o maksymalnym wysiegu do 0,5 m poza lico §ciany zewngtrznej
budynku,

- wjazdow lub przejazdéw bramnych,

- podestow, schodow zewnetrznych o maksymalnym wysiegu do 0,7 m oraz oston i do§wietlaczy okien
piwnicznych;

8) ogrodzie deszczowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj terenu zielonego, speiniajacego funkcje
dekoracyjng oraz stuzacego do filtrowania wody opadowej, tym samym zwigkszajac jej retencje;
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9) otwartym systemie kanalizacji deszczowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia takie, jak np. korytka
odwadniajace, rynsztoki, rynny, rowy, systemy odwodnien i profili droég, chodnikéw oraz innych
powierzchni utwardzonych;

10) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu Osiedla Emilii Plater, potozonego przy ulicy T. Kosciuszki nr 85 w Suwatkach,
wraz z rysunkiem planu;

11) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku; jako kondygnacja moga by¢ traktowane kondygnacje znajdujace si¢ catkowicie lub
czgsciowo ponizej poziomu terenu, kondygnacje powyzej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na
dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe; powierzchni¢ calkowita kondygnacji mierzy
si¢ na poziomie posadzki po zewnetrznym obrysie budynku, uwzgledniajgc tynki, oktadziny $cienne oraz
balustrady (zgodnie z PN-ISO 9836:2011);

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zgodng z obowigzujacymi
przepisami prawa, z uwzglednieniem ustalen szczegotowych;

13) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ sume czegsci powierzchni kondygnacji budynkéw netto,
ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynkdéw i jest liczona zgodnie z PN-ISO 9836:2011;

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek, do ktorej
nie wlicza si¢ dojs¢ i dojazdow oraz parkingdw podziemnych poza obrysem budynkow;

15) przebudowie budynku - nalezy przez to rozumie¢ dziatania, ktorym jest poddawany budynek bez zmiany
jego parametrow takich, jak wysokos¢, glebokosé, szerokos$é, powierzchnia zabudowy; w ramach
przebudowy dachow dopuszcza si¢ zmiang ich geometrii i kubatury, w tym wykonanie lukarn i wystawek,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

16) przepisach szczegélnych iodrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych;

17) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne przestrzenie o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu
kontaktow spolecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne;

18) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe
1 uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe, okreslone w ustaleniach szczegotowych;

19) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50% powierzchni catkowitej wszystkich
budynkoéw na nim zlokalizowanych;

20) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze
wystepowa¢ w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej, na
podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczeg6lnych i odrebnych;

21) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
uzupetnia w sposob okreslony w ustaleniach planu i obejmuje nie wigcej niz 50% powierzchni zabudowy
dziatki budowlanej i/lub powierzchni uzytkowej budynkéw na niej zlokalizowanych oraz nie powoduje
znim kolizji inie ogranicza realizacji na danej dzialce ina dziatkach sgsiednich przeznaczenia
podstawowego;

22) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

23) systemie malej retencji miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania techniczne i nietechniczne,
wydtuzajace zdolno$ci magazynowania wody opadowej oraz jej przetrzymywania w Srodowisku
biotycznym i abiotycznym w celu zwigkszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego; na system matej
retencji miejskiej sktadaja si¢ obiekty powierzchniowe i podziemne takie, jak na przyktad:

a) zaglebienia retencyjne w zieleni,

b) dachy zielone lub retencyjne,
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¢) niecki trawiaste,
d) ogrody deszczowe,
e) inne podobne obiekty malej retencji miejskiej;
24) tek$cie planu — nalezy przez to rozumiec tres¢ niniejszej uchwaty;

25) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, objasnionym w legendzie rysunku i tek$cie planu;

26) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade Miejska
w Suwalkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

27) ustlugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m 2,

28) ustaleniach planu - nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

29) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow, w tym kondygnacji podziemnych, na danym terenie przez powierzchni¢ tego terenu.

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

3. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej oraz inne,
nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budoweg, z wylgczeniem terendw publicznych.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM WYMAGANIA WYNIKAJACE
Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, OCHRONY ZDROWIA,
BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA ORAZ,POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA
PANSTWA

§ 8. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktora rozumie si¢
taki rozwdj spoleczno — gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spolecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesOw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkancéw Miasta
Suwatki.

2. Na terenie, o ktorym mowa w § 5, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne
lub tymczasowe oraz warunki i zasady realizacji tego przeznaczenia.

3. Teren o ktérym mowa w § 5, moze by¢ w calosci wykorzystywany na cele zgodne z jego podstawowym
przeznaczeniem lub dopuszczalnym i tymczasowym, na zasadach podanych w ustaleniach szczegétowych.

4. Plan dopuszcza wiascicielom lub uzytkownikom istniejacej nieruchomoscei lub jej czesci zlokalizowanej
na obszarze objetym planem:

1) korzystanie z niej bez istotnych ograniczen w dotychczasowy sposob;

2) remontowanie i przebudowe stanu istniejacego w budynkach znajdujacych sie w granicach opracowania
planu;

3) doprowadzenie infrastruktury techniczne;j.

5. Zmiany zaistniatle w wyniku ww. przedsigwzig¢ nie mogg uniemozliwiaé realizacji okreslonego planem
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

6. Zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
zakladow pogrzebowych oraz innych obnizajacych jako$¢ i walory zabudowy na terenach, o ktérych mowa
w § 5, dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe.

§ 9. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) inwestycj¢ nalezy realizowaé wedtug zasad i z zachowaniem parametréw ustalonych niniejszym planem,;

2) ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym
pozwoleniem na budowg;

3) ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy nalezy odnosi¢ od poziomu terenu przy gltdéwnym wejsciu do
budynku w poziomie parteru do gornej krawedzi elewacji, gzymsu wienczacego elewacje lub attyki lub
kalenicy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4) intensywnos¢ zabudowy - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw w wyznaczonych liniach zabudowy - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,
b) wysokos¢ budynku mieszkalno i mieszkalno - ustugowego - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,
¢) geometria dachow - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

d) kolorystyka budynku - zwylgczeniem odcieni fioletow, rézu iniebieskich (nie dotyczy detali
architektonicznych, balustrad balkonowych oraz elementéw informacyjnych i reklamowych),

e) nakaz realizacji elewacji w wysokim standardzie materiatowym, zakaz stosowania elewacji z blach
falistych i trapezowych,

f) dopuszcza si¢ stosowanie rolet ikrat skladanych lub zwijanych, zabezpieczajacych otwory okienne
1 drzwiowe, montowanych w grubosci $ciany,

g) zakaz montazu fotowoltaiki na terenie oraz na $cianach i potaciach dachowych budynku zabytkowego,

h) zakaz montazu na elewacji uprzywilejowanej, tj. na elewacji frontowej od strony ulicy Tadeusza
Kosciuszki, urzadzen technicznych takich, jak klimatyzatory, skrzynki telefoniczne ienergetyczne,
anteny satelitarne, itp,

i) zakaz montazu reklam na dachu i powyzej parteru; urzadzenia reklamowe muszg by¢ elementem projektu
budowlanego, ktory okresli ich parametry i lokalizacj¢; zakaz reklam nie zwigzanych z prowadzong
w budynku dziatalnoscia;

7) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

8) dopuszcza si¢ garaze parterowe, jako przylegle do istniejagcego budynku lub usytuowane na granicy dziatki,
o wysokosci do 4,0 m do attyki albo kalenicy, dopuszcza si¢ garaze podziemne; dopuszcza si¢ wiaty
o wysokosci jak okreslona dla garazy;

9)nie dopuszcza si¢ budynkow gospodarczych ipomocniczych, garazy blaszanych, nawet jako
tymczasowych;

10) warunkiem realizacji inwestycji przewidzianej planem jest zapewnienie prawnego i faktycznego dostepu
do drogi publiczne;.

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem obowiazuje:
a) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska,

b) nakaz ograniczenia emisji pylow i gazéow poprzez podlaczenie budynkow do sieci cieptowniczej lub
gazowej, dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii bez emisji spalin oraz utrzymanie na
okres perspektywiczny istniejacych zrodet ciepta,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu,
d) zakaz budowy szamb i oczyszczalni $ciekow,
e) zakaz budowy studni, za wyjatkiem studni awaryjnych wynikajacych z potrzeb OC,

f) zakaz budowy elektrowni wiatrowych,
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g) zrzut do gruntu wod powierzchniowych i wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni utwardzonych
- zgodnie z przepisami szczegolnymi,

h) dopuszczenie bezposredniego zrzutu wod deszczowych pochodzacych z powierzchni dachowych oraz
terenéw komunikacyjnych iterenow zielonych do otwartych systemow kanalizacji deszczowej
tworzacych system malej retencji miejskiej majacej na celu kompleksowe zarzadzanie woda opadowa,
poprzez realizacje obiektow matej retencji, ktore nasladujg natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu
1 op6znianiu sptywu deszczowki takich, jak na przyklad: zaglebienia retencyjne w zieleni, zielone lub
retencyjne dachy, niecki trawiaste, ogrody deszczowe i inne obiekty matej retencji miejskiej

i) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej,
j) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepisow szczegodlnych,

k) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowisku, okreslonych w przepisach
szczegolnych,

l)teren oznaczony na rysunku planu symbolami: IMWK-U nalezy do okreslonych
w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. ai pkt 1 lit. e, ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 54 zp6zn. zm.) terenéw, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu nalezy
przyjmowaé zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

m) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem ogroédkéw gastronomicznych zwigzanych
z dziatalnos$cia prowadzong w budynku na tym terenie;

2) na obszarze objetym planem:

a) nie zachodza przestanki do okreSlenia granic isposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym: terendow gorniczych, obszardéw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,

b) nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci dokonywanych
zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U. 22023 poz.344 zpozn. zm.) ze wzgledu na brak wyznaczonych w planie obszaréw
wymagajacych scalen i podzialdw nieruchomosci,

c)dla dzialki na terenie 1IMWK-U ustala si¢ szeroko$¢ frontu dziatki odpowiadajaca historycznemu
podziatowi katastralnemu, gltebokos¢ - do granicy terenu objetego planem,

d) nie zachodza przestanki do okre$lenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej, poza ogdlnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaty,

e) nie zachodza przestanki do okreslenia warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych
w audycie krajobrazowym lub okres§lenia granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 11. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze objetym planem nie wystepujg przestrzenie publiczne o znaczeniu lokalnym,
2) na obszarze objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadza¢ w celu zapewnienia bezpieczenstwa publicznego:

1) zapewnienie wlasciwej ochrony przeciwpozarowej izabezpieczen przeciwpozarowych budynkow
1 budowli;

2) zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe;

2. Projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych
strazy pozarne;j.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowac i budowacé:

1) w sposOb zapewniajacy ochrone ludnosci w zakresie obrony cywilnej, zgodnie z zarzadzeniem Wojewody
Podlaskiego Nr 145/2022 zdnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania
warunkow do ochrony ludnos$ci na wypadek wojny;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -8 Poz. 691

2) zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrgbnych.

4. Projekty budowlane obiektéw powinny zawiera¢ analize pod katem wymagan w zakresie przygotowania
warunkow do ochrony ludno$ci na wypadek wojny (opisane jako obrona cywilna), w szczegdlnosci w zakresie:
planowanych budowli ochronnych, ostrzegania i alarmowania, awaryjnych uje¢ wody.

5. Projekty, o ktorych mowa w ust. 4, w ktorych moze przebywaé ponad 15 osob, podlegajg uzgodnieniu
pod katem wymagan ochrony ludnosci przez Prezydenta Miasta Suwatk.

6. Realizacja ~ zadan  w zakresie  zabezpieczenia  potrzeb  obronnosci  panstwa  zgodnie
z art. 34 ust. 1 pkt 11 ustawy zdnia 11 marca 2022r. oobronie Ojczyzny (tj. Dz. U. z2022r.
poz. 2305 z pdzn. zm.) oraz z zarzadzeniem Nr 145/2022 Wojewody Podlaskiego z dnia 18 pazdziernika 2022 r
w sprawie zakresu przygotowania warunkéw do ochrony ludnosci na wypadek wojny, w tym polegajacg na
ustaleniu ograniczen w uzytkowaniu terenéw objetych strefami ochronnymi wojskowego obiektu technicznego
zlokalizowanego na terenie zamknigtym przy ulicy Wojska Polskiego 21; ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
objetych planem wynikaja z polozenia tego terenu w strefie ochronnej wojskowego obiektu technicznego
0 wspotrzednych N:5404'53", E:22056'7", ustanowionej w promieniu 6 km z zakazem wznoszenia elektrowni
wiatrowych.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 13. 1. Teren objety planem miejscowym potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwatk, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Biatymstoku z dnia 24 stycznia 1957 r. znak: Kult.V-2b-8-85-57 oraz w obszarze zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta Suwatk, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Suwatkach z dnia 15 maja 1979 r. znak: KL.WKZ 534/31/d/79.

2. W granicach terenu objetego planem, wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkéw oraz wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow - dom przy ulicy Tadeusza Kosciuszki nr 85, wpisany do rejestru zabytkow pod
numerem A-251 decyzja konserwatorska znak: KL.WKZ 534/251/d/81 z dnia 8.02.1982 r..

3. W obszarach, oktorym mowa w § 13 ust. 1 wcelu zachowania iochrony zabytkowego uktadu
urbanistycznego obowiazuja przepisy odrebne oraz nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zachowanie potozonego przy ulicy Tadeusza Kosciuszki nr 85 zabytkowego budynku wraz
z oficyng, w celu utrzymania pierzejowego charakteru ulicy Tadeusza Ko$ciuszki;

2) obowiazuje zachowanie gabarytow budynku zabytkowego ioficyny oraz nienaruszalno$¢ ksztaltu ich
bryly, w tym w szczegdlnosci ich obrysow zewngtrznych, wysokosci, geometrii dachow;

3) obowigzuje zachowanie rozplanowania elewacji budynku zabytkowego ioficyny, wtym zachowanie
usytuowania gléwnych wejs¢, uktadu otworéow okiennych idrzwiowych, wazniejszych podzialow
architektonicznych elewacji, detalu architektonicznego oraz takich elementow jak balkony, gzymsy,
obramienia okien, itp;

4) obowiagzuje nakaz zachowania formy architektonicznej oraz wyeksponowania wartosci artystycznych
i estetycznych budynku zabytkowego;

5) obowiazuje zachowanie materiatow wykonczeniowych i kolorystyki elewacji budynkow.

4. W odniesieniu do budynku wymienionego w § 13 ust. 2 i pokazanego na rysunku planu obowigzuja
przepisy odrgbne oraz nastgpujace ustalenia:

1) obowigzuje zachowanie gabarytow budynku zabytkowego ioficyny oraz nienaruszalno$¢ ksztaltu ich
bryty, w tym w szczegdlnosci ich obryséw zewnetrznych, wysokosci, geometrii dachow;

2) obowiazuje zachowanie rozplanowania elewacji budynku zabytkowego i oficyny, wtym zachowanie
usytuowania glownych wejs¢, uktadu otworéw okiennych idrzwiowych, wazniejszych podziatow
architektonicznych elewacji, detalu architektonicznego oraz takich elementow jak balkony, gzymsy,
obramienia okien, itp.;

3) obowigzuje nakaz zachowania formy architektonicznej oraz wyeksponowania wartosci artystycznych
i estetycznych budynku zabytkowego;
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4) obowigzuje zachowanie materiatow wykonczeniowych i kolorystyki elewacji budynkow.

§ 14. Prowadzenie robot budowlanych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru i na obszarach,
o ktorym mowa w § 13 ust. 1, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania
pozwolenia na prowadzenie tych robdt, wydanego przez wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§ 15. Na wymienionym obszarze nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne.

§ 16. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych na terenie objetym
planem przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowigzuje postepowanie
zgodne z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 17. System komunikacji:

I)na terenie objetym planem nie wystgpuje istniejgcy i projektowany system komunikacji publicznej
i wewnetrznej wraz z parkingami przyulicznymi,

2) skomunikowanie obszaru odbywa si¢ poprzez system komunikacji publicznej i wewnetrznej potozony poza
granicami planu,

3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio do funkcji, jaka pelnic¢ bedzie ta dziatka
i tak dla:

a) srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej - 1,0 miejsce na jeden lokal mieszkalny,

b) budynkow zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

¢) ustug administracji i biur - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j,
d) ustug handlu - 1 miejsce na 40 m? powierzchni sprzedazowej,

e) ustug gastronomii — 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,

f) ustug zdrowia — 1 miejsce na 1 gabinet lub 1 miejsce na 5 t6zek szpitalnych,

g) ushug o$wiaty - 1 miejsce na 25 miejsc dydaktycznych,

h) ustug innych niz wymienione wod lit. ¢ — do lit. g - 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal uzytkowy;

4) przy realizacji miejsc do parkowania, obstugujacych tereny wymienione w pkt. 3, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,
b) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi > 101;

5) przy realizacji parkingdw na terenach niezaliczonych do Zadnej z kategorii drog publicznych inie
zlokalizowanych w pasach drogowych tych drég nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc parkingowych;

6) miejsca postojowe zwigzane z funkcja mieszkalng nalezy realizowac na terenie IMWK-U;

7) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych dla ustug z miejscami w drodze publicznej (ul. Tadeusza
Kosciuszki) przylegajacej od wschodu do granicy planu, jesli prawo do korzystania z nich wynika z umowy
zawartej z administratorem drogi, z przepisOw prawa, czynnosci prawnych, orzeczenia sadowego lub
decyzji administracyjne;j;

8) nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ ustug osobom niepelnosprawnym; przy realizacji inwestycji nalezy
wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajgce poruszanie si¢ osob niepelnosprawnych; zakaz wykonywania
pochylni iurzadzen dla niepetnosprawnych w pasie drogowym ulicy T.Kosciuszki, przylegtym do
wschodniej granicy planu; urzadzenia te nalezy realizowa¢ od strony podwoérzowej; dopuszcza sig
montowanie platform wzdhuz schodow zewnetrznych;
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9) przy realizacji parkingdw na terenach niezaliczonych do Zadnej z kategorii drog publicznych inie
zlokalizowanych w pasach drogowych tych drog nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc parkingowych.

§ 18. System zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkow technicznych, powinny by¢ projektowane
i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych w tekscie
uchwaly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych i ustalen niniejszego
planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudows;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostgpnosc
do infrastruktury techniczne;j.

§ 19. System zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych realizowa¢ z istniejacych miejskiej sieci wodociggowej
o $rednicy 200 mm zlokalizowanej ulicy Tadeusza Ko$ciuszki, poza obszarem objetym planem,;

2) pobdr wody do celow przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z miejskich sieci wodociggowych lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

§ 20. System odprowadzania $ciekoéw sanitarnych:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, o $rednicy
200 mm zlokalizowanej w ulicy Tadeusza Kosciuszki, poza obszarem objetym planem;

2) przytacza kanalizacji sanitarnej muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

3) na terenie objetym planem zakazuje si¢ realizacji szczelnych zbiornikéw na nieczystosci i oczyszczalni
sciekow.
§ 21. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow, z terenow
zabudowy mieszkaniowej iustugowej oraz parkingdéw jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora
poprzez np. bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w uzasadnionych przypadkach braku mozliwosci
odprowadzania do ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
grawitacyjnej o srednicy 500 mm biegnacej w ulicy Tadeusza Kosciuszki poza obszarem objetym planem,
na warunkach okreslonych przez eksploatatora sieci; dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systeméw
kanalizacji deszczowej majacych na celu kompleksowe zarzadzanie wodg opadowa, poprzez realizacje
obiektow malej retencji, ktore nasladujg natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu iopoznianiu splywu
deszczowki takich jak na przyklad: zaglebienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki
trawiaste, ogrody deszczowe i inne podobne obiekty matej retencji miejskie;j;

2) na wszystkich terenach inwestycyjnych w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz podziemnych
zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych, a takze zaktadanie ogrodéw deszczowych do odbierania
wod opadowych i roztopowych i wykorzystanie do tego celu natury;
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3) na budynkach garazowych dopuszcza si¢ dachy zielone i retencyjne.
§ 22. System zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego sposobu ogrzewania obiektéw i przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodta ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej wysokoparametrowej zlokalizowanej
na zachod i poludnie od dziatki objgtej planem ;

3) dopuszcza si¢ indywidualne instalacje grzewcze wykorzystujace jako zrodto ciepta kotly zasilane gazem
sieciowym;

4) dopuszcza si¢ montaz pomp ciepta pobierajacych ciepto z gruntu.
§ 23. System zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz budynku przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci gazowej sredniego ci$nienia, po jej
utozeniu w ulicy Tadeusza Ko$ciuszki poza obszarem objetym planem;

§ 24. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposdb zorganizowany, zgodnie z przepisami
gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji oraz zuwzglednieniem obowigzku
zapewnienia niezbednych powierzchni pod pojemnikami z uwzglednieniem pojemno$ci pojemnikéw na
ilo$¢ mieszkancow, zgodnie z przepisami gminnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke.
§ 25. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna realizowa¢ w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe
zlokalizowane na terenach sgsiednich, poza granicami planu;

2) wszystkie obiekty muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej 1iposiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajagce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

3) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania terenu i przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez administratora sieci;

4) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;
5) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

6) nie dopuszcza si¢ ogniw ipaneli fotowoltaicznych montowanych na potaciach dachowych budynkoéw
zabytkowych; zakaz montazu ogniw i paneli na gruncie i na elewacjach budynkow zabytkowych.

§ 26. System obstugi telekomunikacyjne;j:

1) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia isieci teletechniczne z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy
w zaleznosci od potrzeb oraz realizacje nowych, wtym stacji bazowych oraz masztéw telefonii
komorkowej iradiofonii pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych
i odrebnych i ustalen niniejszego planu;

2) obowiazuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych
lub napowietrznych i innych dostepnych operatorowi rozwigzan;

3) w przypadku wystapienia kolizji z istniejagcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy podjac¢ dziatania
zmierzajace do ich zabezpieczenia i przebudowy zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zachowac od istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej podziemne;j
i naziemnej odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami;
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5) ustala si¢, ze nowe uzbrojenie terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej realizowane bedzie
W miare przyrostu zapotrzebowania na ustugi telefoniczne.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE
Oddzial 1.
Teren Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej pierzejowej o cechach zabudowy kamienicowej

§ 27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MWK-U, o powierzchni 0k.0,0742 ha ustala
si¢:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego - $rodmiejska zabudowe mieszkaniowa pierzejowa o cechach
zabudowy kamienicowej;

2) w parterze kamienicy nalezy lokalizowa¢ ustugi, do ktorych zaopatrzenie moze by¢ realizowane wytacznie
przez samochody dostawcze o nosnosci ponizej 6t., dopuszcza si¢ lokale ustugowe w oficynie ina
wyzszych kondygnacjach,

3) wskazniki zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 60%,
b) intensywnos¢ zabudowy — od 0,4 do 2,0,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy pierzejowej po linii rozgraniczajgcej konturu IMWK-U od
strony wschodniej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ skomunikowanie z przyleglej od wschodu ulicy Tadeusza Kosciuszki, potozonej poza granica
planu, a od potudnia z drogi wewngtrznej, polozonej poza granicg planu,

¢) ustala si¢ miejsca postojowe zgodnie z § 17 pkt 4 i 5 tekstu niniejszej uchwaty,

d) ustala si¢ utrzymanie iadaptacje¢ istniejacego budynku zabytkowego w formie zabudowy zwartej,
pierzejowej, kamienicowej, oraz utrzymanie szerokosci frontu budynku odpowiadajacej historycznemu
podziatowi katastralnemu i utrzymanie istniejgcej glebokosci budynku glownego i oficyny,

e)ustala si¢ utrzymanie istniejagcych podzialow elewacyjnych charakterystycznych dla  zabudowy
kamienicznej $roédmiescia — rytmiczny uktad otworow okiennych, stosowanie pilastrow, zréznicowanie
kolorystyki i szeroko$ci segmentow,

f) dopuszcza si¢ okna potaciowe na dachu budynku gtownego od strony wschodniej, od strony podworza na
dachu budynku gtownego i oficyny dopuszcza si¢ rowniez okna kolankowo - potaciowe, lukarny
1 wystawki,

g) ustala si¢ utrzymanie kata nachylenia potaci dachowych na budynku gléwnym, w celu zachowania
kontynuacji geometrii dachow sasiednich zabytkowych kamienic,

h) ustala si¢ utrzymanie dachu jednospadowego na oficynie, ze spadkiem w strone wnetrza podworza,

i) ustala si¢ pokrycie dachow blacha ptaska na rabek stojacy w kolorze zieleni, grafitu lub w kolorze
nawigzujacym do pokrycia udokumentowanego w zrodtach historycznych,

j) ustala sie gtowna kalenice rownolegla do ulicy Tadeusza KoS$ciuszki, polozonej poza granica planu;
zakazuje si¢ wienczenia elewacji frontowej okapem dachu wychodzacym poza lico elewacji lub lini¢
gzymsu wienczacego (nie dotyczy rynny dachowej),

k) ustala si¢ realizacje schodéw ipochylni od strony ulicy Tadeusza Kos$ciuszki w grubosci $ciany
frontowej, albo w grubo$ci $ciany bramnej lub we wngkach; dopuszcza sie¢ wysuniecie do 0,7 m poza
lico budynku,
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1) zakaz budowy budynkow gospodarczych ipomocniczych, garazy blaszanych, wolno stojacych
1 zgrupowanych, nawet jako tymczasowych; dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i wiaty, garaze
podziemne do 80% powierzchni dziatki lub wbudowane w bryle gléwng od strony podwoérza albo jako
przylegte do budynku i w granicy dziatki, o wysokosci do 4,0 m w kalenicy; dopuszcza si¢ dobudowe do
oficyny wiaty $§mietnikowej w poludniowej granicy,

m) dopuszcza si¢ montaz podziemnych pomp ciepla, zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz §ciekow opadowych i roztopowych.

Rozdzial 6.
USTALENIA KONCOWE

§ 28. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ stawke procentows, stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

§29. W granicach objetych planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci osiedla Emilii Plater, polozonego pomiedzy ulicami M. Sklodowskiej — Curie, T.
Kosciuszki, Gen. W. Sikorskiego i W. Gataja w Suwalkach (uchwata Nr XI/88/2011 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 21 czerwca 2011r., Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 201 z dnia 3 sierpnia 2011 .
poz. 2431).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Suwalkach

Zdzistaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXV1/869/2024
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego fragmentu Osiedla Emilii Plater, polozonego przy ulicy
T. KoS$ciuszki nr 85 w Suwalkach

Do projektu planu uwag nie zgloszono.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXV1/869/2024
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 stycznia 2024 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu Osiedla Emilii Plater, potozonego przy ulicy T. Kos$ciuszki
w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 1506 1 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezace do zadan wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie zuchwalonymi rocznymi planami

inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/869/2024
Rady Miejskiej w Suwaltkach
z dnia 31 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, zostat
sporzadzony w oparciu o uchwale intencyjng Nr XXX/408/2021 Rady Miejskiej w Suwatkach z
dnia 31 marca 2021r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu Osiedla Emilii Plater, potozonego przy ulicy T.
Kos$ciuszki 85 w Suwalkach na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust.
3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Procedura formalno — prawna sporzadzenia miejscowego planu zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowany projekt uzyskatl wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit.
aib ww. ustawy.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementow i zagadnienh wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenow 1 okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania
1 korzystania z terendw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyt interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg wyrazem polityki przestrzennej Miasta w odniesieniu
do tego obszaru i majg na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron
przyjmujac tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj za podstawe zasad ksztaltowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowe;.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
stworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
1 wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno
- estetyczne. Jego ustalenia pozwalaja na realizacje obiektow na zasadach $cisle okreslonych
w planie.

Obszar opracowania planu, o powierzchni o powierzchni okolo 0,07 ha, stanowi czgs§¢
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego przez Rade
Miejska w Suwatkach uchwalg Nr XI/88/2011 z dnia 21 czerwca 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Emilii Plater, polozonego pomigdzy ulicami
M. Sktodowskiej — Curie, T. Kos$ciuszki, Gen. W. Sikorskiego 1 W. Galaja w Suwatkach,
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 3 sierpnia 2011 r.
poz. 2431.

Obejmuje nieruchomos¢ zabudowang i zagospodarowang, wskazang w obowigzujgcym planie
pod ustugi nieucigzliwe. Granice planu stanowi granica nieruchomosci.
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»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie od 1 lipca
2014 r. do 30 czerwca 2018 r.”, przyjeta uchwala Nr L1/625/2018 Rady Miejskiej w Suwalkach z
dnia 25 wrzesnia 2018 r., zezwala na podejmowanie uchwat intencyjnych dotyczacych innych
obszarow, niz wymienione w zataczniku nr 4 do ,,Analizy”, a wynikajacych z potrzeb miasta i
wnioskow inwestoréw. Zatem podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego
planu w marcu 2021 roku, byto zgodne z ustaleniami ww. ,,Analizy”.

Celem sporzadzenia planu byto:

1) ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terendow, z jednoczesng minimalizacja
skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze;

2) przeznaczenie terenéw na potrzeby srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej 1 ushugowej;

3) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatah inwestycyjnych w
granicach objetych planem.

Przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenie oraz
ustalenie zasad zagospodarowania i skomunikowania dziatki objetej planem, zgodne bylo
z obowigzujacym w czasie podjecia uchwaly intencyjnej Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatki (uchwala Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r.). Zgodne jest rbwniez z ustaleniami zawartymi w uchwalonym
w czasie sporzadzania niniejszego planu, obowigzujacym obecnie Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalki (uchwata Nr XX11/292/2022 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 maja 2022 r.).

Zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatki obszar w granicach objetych uchwalg intencyjng
polozony jest jednostce podstawowej A4. Jak wynika z ustalen tekstu Studium, dla jednostki
podstawowe] A4 funkcja podstawowa jest zabudowa $rodmiejska (mieszkalno — ustlugowa).
Funkcje uzupeiniajace to ustugi publiczne, funkcja administracyjna, o$§wiatowa. Kierunkiem
przeksztatcen jest rewitalizacja terenow $rddmiejskich. Zgodnie z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatki", uchwalonego
uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. teren objety
planem polozony jest w obszarze zabudowy $rédmiejskiej, na terenach okreslonych jako zabudowa
mieszkalno — uslugowa oraz w strefach ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta,
wpisanych do rejestru zabytkow. W granicach planu znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru
zabytkow decyzja nr KL.WKZ 534/251/d/82 z dnia 8.02.1982 r.

W procedurze sporzadzania planu w ustalonym terminie zgloszono 6 pism z wnioskami.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze wylozony byt do
publicznego wgladu w terminie od 3 listopada 2023 r do 4 grudnia 2023 r. Dyskusja publiczna,
w tym mozliwos$¢ uczestnictwa on-line, ustalona byta na dzien 24 listopada 2023 r. Do dyskusji nie
zglosili si¢ zainteresowani. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 19 grudnia 2023 r. W ustalonym
terminie nie wptynely pisma z uwagami.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu Gminy Miasta Suwatki. Z prognozy tej wynika, iz przy pelnej
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realizacji zatozef planu, budzet Gminy Miasta Suwalki nie bedzie obciazony, gdyz realizacja
planu po stronie wydatkow wynosi¢ bedzie 0,00 z1.

Realizacja planu po stronie wydatkow:

- z tytutu wykupu gruntow 0,00 z1.
- z tytulu podzialu geodezyjnego i wyceny nieruchomosci 0,00 zk
- z tytutu uzbrojenia 1 zagospodarowania terenu 0,00 z1.

Razem: 0,00 zt

Zgodnie z art. 15 ust.2, w zwigzku z art. 36, ust.4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, Ww miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke
procentowa, stanowiaca podstawe¢ ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu nieruchomos$ci w
wysokosci 30% (slownie trzydziestu procent).

Realizacja planu po stronie przychodow:

- z tytutu sprzedazy gruntow 0,00 zt.

- z tytulu wzrostu podatku od gruntéw 472,00 zk.

- z tytutu wzrostu podatku od budynkéw 2 189,00 zi.
- renta planistyczna 0,00 zt.

- optata adiacencka 0,00 z1.

- roszczenia z art. 36 ustawy o pizp 0,00 z1.

Lacznie przychody: 2 661,00 zl.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem. Faktyczne warto$ci wydatkoéw 1 wplywdw do budzetu
miasta moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt uzyskal wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone
w art. 17 pkt 6 lit. a 1 b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Reasumujac powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Majac powyzsze na uwadze wnosze¢ o podjecie uchwaly w zaproponowanym brzmieniu.
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