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UCHWALA NR LXV1/868/2024
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dzialki o nr ewid.:
20476, 20478, 20477/1, 20477/2 przy ul. Szwajcaria w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. Uz 2023 r.,
poz. 40, 572, 14631 1688) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1,
214 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku uchwalg Nr LIX/786/2023 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego dziatki o nr ewid.: 20476, 20478, 20477/1, 20477/2
przy ul. Szwajcaria w Suwatkach Rada Miejska Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”, uchwalonego uchwata Nr
XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 27 kwietnia 2022 r, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki o nr ewid.: 20476, 20478, 20477/1, 20477/2
przy ul. Szwajcaria w Suwatkach.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,22 ha w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ zustalen tekstowych, stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nastgpujacych
zatgcznikow:

1) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw formalnych i prawnych do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w tym
rejonie miasta;
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2) ustalenie zasad inwestowania w sposob  wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenows;

3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
i wlasnosciowego.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia w zakresie potrzeb obronnosci, bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony przeciwpozarowej;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

12) stawki procentowe stanowigce podstawe do okre§lenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz od granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1isposobOow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych: terendw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
4) zakazu zabudowy;

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomosci objgtych planem
miejscowym, dokonywanych zgodnie z Dzialem III, Rozdz. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm.).

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendOw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;
2) ML - tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
3) KDD - teren drogi dojazdowe;j.
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2. W ramach ustalonego w planie przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli iurzadzen
technicznych zwigzanych z obiektami budowlanymi niezbednych do ich wlasciwego uzytkowania jak
przyltacza, urzadzenia stuzace oczyszczaniu $ciekOw, urzadzone miejsca do gromadzenia odpadoéw, miejsca
i place postojowe, o ile z przepisow szczegdtowych nie wynika inaczej.

3. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob
ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz symbole
literowe okreslajace klasy przeznaczenia terenéw oraz ich numery porzadkowe;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia uzyte w legendzie i1 na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rad¢ Miejska
w Suwatkach, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego
dziatki o nr ewid.: 20476, 20478, 20477/1, 20477/2 przy ul. Szwajcaria w Suwalkach o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) tek$cie planu — nalezy przez to rozumiec tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na mapie w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegolnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji i aktow
prawa miejscowego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktérych
nie moze przekroczy¢ zabudowa kubaturowa nadziemna oraz wiaty inne niz stanowigce zadaszenie
$mietnikéw, przy czym linia ta nie dotyczy: balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapdéw i nadwieszen
wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 2,0 m oraz schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp przy
wejsciach do budynkéow, malej architektury, altan ogrodowych, wiat $mietnikowych, urzadzen
budowlanych i budowli ochronnych;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu wydzielajaca tereny
0 rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcj¢ zabudowy lub sposob
zagospodarowania terenu przewazajacy na dziatce budowlanej, przy czym funkcja ta musi zajmowac co
najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 70% powierzchni catkowitej budynkows;

10) przeznaczeniu uzupehiajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
uzupehiajace przeznaczenie podstawowe do 30% powierzchni catkowitej budynku, w przypadkach
szczegoblnie uzasadnionych;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe okreslone
ustaleniami szczeg6lowymi planu;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek, liczona
zgodnie z PN-ISO 9836:2022-07; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie pod wiatami
1 altanami;

13) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume czesci powierzchni kondygnacji
budynkow netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkéw, do ktorej nie wlicza si¢ pomieszczen
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socjalnych, magazynowych, technicznych, porzadkowych, gospodarczych, sanitariatow, klatek
schodowych, przedsionkow, szybdéw windowych i pomieszczen o wysokosci ponizej 2,0 m;

14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktérym mowa
w przepisach budowlanych, z uwzglgdnieniem ustalen szczegdétowych planu;

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchnig tego terenu,

16) maksymalnej wysokos$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar budynku mierzony
od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi elewacji lub kalenicy,
nie dotyczy kontynuacji wysokosci istniejacych budynkow przy ich rozbudowie;

17) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

18) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktorych mowa w przepisach
budowlanych;

19) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia glownych potaci w stosunku do
plaszczyzny poziomej do 12°;

20) budynkach ibudowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle uzupetiajgce
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany, deszczochrony, wiaty na
potrzeby gospodarcze i rekreacyjne i inne obiekty zwigzane z funkcjg terenu;

21) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki, ogrodzenia,
ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig izolacyjna;

22) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ gospodarcza lub ustugows, ktérych
ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywolywana przez ta dzialalno$¢ nie moze wykracza¢ poza
granice obiektu lub dzialki, a tym samym powodowa¢ koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref
ograniczonego uzytkowania na terenach osob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

3. Ustalone w planie wskazniki odnosza si¢ do terenu inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe,
z wylaczeniem terendw drog publicznych i wewnetrznych.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, USTALENIA DOTYCZACE ZASAD
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU ORAZ POTRZEB OBRONNOSCI, BEZPIECZENSTWA
PANSTWA ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 8. 1. W celu ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) ksztalttowanie zabudowy na obszarze objetym planem w oparciu o parametry iwskazniki ustalone
niniejszym planem;

3) tereny niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ pod zielen.

2. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace zasady:
1) zakaz tworzenia sktadowisk i przetwarzania wszelkiego rodzaju odpadow;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

3) zakaz wydobywania kopalin.
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§ 9. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzaé poprzez realizacje i utrzymanie inwestycji (obiektow i urzadzen)
celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, niezb¢dnych na potrzeby obronno$ci panstwa
i ochrony granicy panstwowej, a takze zapewnienia bezpieczenstwa publicznego:

1) zapewnienie wlasciwej ochrony przeciwpozarowej 1 zabezpieczen przeciwpozarowych budynkow
1 budowli;

2) zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe.

2. Projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych
strazy pozarne;j.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowac i budowacé:

1) w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci w zakresie wymagan obrony cywilnej, zgodnie z zarzadzeniem
Wojewody Podlaskiego Nr 145/2022 zdnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu
przygotowania warunkéw do ochrony ludno$ci na wypadek wojny;

2) zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrebnych.

4. Projekty budowlane obiektow powinny zawiera¢ analiz¢ pod katem wymagan w zakresie przygotowania
warunkow do ochrony ludnosci na wypadek wojny (opisane jako obrona cywilna), w szczeg6lnosci w zakresie:
planowanych budowli ochronnych, ostrzegania i alarmowania, awaryjnych uje¢ wody.

5. Projekty budowlane, o ktorych mowa w ust. 4, podlegaja uzgodnieniu pod katem wymagan obrony
cywilnej przez Prezydenta Miasta Suwatk.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§ 10. 1. Teren objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami, wpisanego do rejestru
zabytkow, uktadu urbanistycznego Suwatk.

2. W granicach planu nie wystgpuja zabytki nieruchome.
3. W granicach planu nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne.

4. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
i niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wiasciwego wojewoddzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Prezydenta Miasta Suwalk.

Rozdzial 4.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 11. 1. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci przeznaczonych
pod funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j:

a) minimalne szeroko$ci frontow dziatek - 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia - 1000 m?;
2) ustala si¢ parametry dziatek dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek - 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia - 450 m?;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do granic paséw drogowych - 90°, ztolerancja wynikajaca
Z parametrow istniejacych dziatek + 15°.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.
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3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych wielko$ciach na polepszenie zagospodarowania
nieruchomosci sasiednich, na cele drog wewngtrznych oraz dzialek pod infrastrukturg techniczng.

4. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek wramach jednej wilasno$ci pod zagospodarowanie przez jednego
inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkow uzytkowych lub korygowanie ich granic zgodnie
Z przepisami szczegolnymi, w tym:

a) zachowaniem odlegtosci nowo projektowanych budynkéw od granic dziatek,
b) zachowaniem odlegtosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
5. Zakazuje si¢ podziatu terenu bez zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM I LOKALNYM ORAZ USTALENIA WYNIKAJACE
Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 12. 1. W granicach planu nie wyst¢pujg tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W granicach terenu objetego planem nie sg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

3. Na obszarze objetym planem, teren 1KDD stanowi obszar przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 13. System zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych nalezy realizowac =z istniejacej sieci wodociaggowej
zlokalizowanej poza obszarem planu, w ulicy Szwajcaria, wodociag o $rednicy 110/160 mm;

2) wskazane powyzej sieci wodociggowe zasilane sa z miejskiego ujecia wody, zlokalizowanego przy ul. gen.
Wiadystawa Sikorskiego 14;

3) jako rozwiazanie docelowe dla nowych terendow inwestycyjnych nalezy przyja¢ zaopatrzenie w wodg
z sieci wodociagowej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowac istniejaca sie¢ wodociagowa w nowo
projektowanej ulicy 1KDD;

4) pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowa¢ bezposrednio z sieci wodociagowe]j lub poprzez
zbiorniki przeciwpozarowe;

5) w przypadku koniecznos$ci przebudowy i rozbudowy, modernizacji sieci wodociggowej nalezy rezerwowac
pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej poza ciaggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

7) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody, do czasu realizacji sieci wodociggowej, o ile zostang
spelnione warunki wynikajace z przepisow szczegdlnych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje studni na granicy dziatek oraz studni gtebinowe;j, ktora bedzie obslugiwaé zespot
dziatek rekreacyjnych;

9) studnie po wybudowaniu sieci podlegaja likwidacji, dopuszcza si¢ ich wykorzystanie wylacznie do celow
gospodarczych.

§ 14. System odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terendw inwestycyjnych nalezy przyja¢ odprowadzenie $ciekow
bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej; dla realizacji tego celu nalezy zaprojektowac i wybudowac sie¢
kanalizacji sanitarnej w nowo projektowanej ulicy 1KDD;

2) Scieki zterenu opracowania odprowadzane beda poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej przy ul. Sejnenskiej 86 w Suwatkach;
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3) przepompownie §ciekow nalezy traktowac jak urzadzenia liniowe, ktére mozna lokalizowa¢ na dowolnym
terenie przy zachowaniu przepisow szczeg6lnych;

4) do budowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zarezerwowaé pas terenu w obrebie linii rozgraniczajacych
ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

5) kanaty sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

7) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na terenie objgtym planem dopuszcza si¢ realizacje szczelnych
zbiornikbw na nieczysto$ci; szczelne zbiorniki na nieczystosci nalezy traktowac jako rozwigzania
tymczasowe — do momentu realizacji sieci z obowigzkiem przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu;

8) szczelne zbiorniki na nieczysto$ci projektowaé przy granicy dziatki z pasem drogowym w celu ich
pozniejszego i tatwiejszego przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarne;j;

9) nie dopuszcza si¢ realizacji oczyszczalni $ciekow, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;.
§ 15. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingéw nalezy odprowadza¢ do gruntu;

2) sposobem odprowadzania wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachdéw oraz terenow
utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dziatce inwestora;

3) do budowy sieci nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

5) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu kompleksowe
zarzadzanie woda opadows, poprzez realizacje obiektdéw matej retencji, ktére nasladujg nature
w gromadzeniu, oczyszczaniu iopodznianiu splywu deszczowki takich, jak na przyktad: zaglebienia
retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste, ogrody deszczowe iinne podobne
obiekty matej retencji miejskie;j;

6) na calym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz podziemnych
zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych, a takze zaktadanie ogrodéw deszczowych do odbierania
wod opadowych i roztopowych; i wykorzystywanie do tego celu natury;

7) na budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne.
§ 16. System zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego systemu ogrzewania budynkow;

2) dopuszcza si¢ kominki opalane biomasg jako uzupehienie ogrzewania podstawowego;

3) dopuszcza si¢ indywidualne zrodia ciepla nieemitujgce zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna,
pompy ciepta).
§ 17. System zaopatrzenia w gaz:

1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach zieleni nalezy

pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociagéw z uwzglednieniem wymogow zawartych
w przepisach szczegolnych;

2) w przypadku braku miejsca w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na dziatkach
prywatnych;
3) w strefie kontrolowanej istniejacych juz gazociggéw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych;

4) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych sktadow i magazynéw, sadzi¢
drzew ikrzewoéw oraz podejmowac dziatalnoSci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji;
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5) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostgpnosé
do infrastruktury techniczne;.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywac si¢ bedzie ze stacji 110/20 kV za posrednictwem
istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 20kV oraz w oparciu o projektowane i istniejace
stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga odbiorcow odbywaé si¢ bedzie
projektowanymi i istniejgcymi liniami niskiego napigcia oraz przylaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach planu oraz
wydzielanie pod nie dziatek;

3) wszystkie obiekty muszg by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej iposiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

4)sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe 1iprzylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

5) projektowane os$wietlenie uliczne realizowac¢ jako wydzielong sie¢ kablowa zintegrowana z istniejacym
miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie
podwyzszonej obronnosci Panstwa;

6) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym, zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

7) trasy adaptowanych w planie istniejgcych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku ich
modernizacji;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace =z projektowana zabudowa dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 19. System obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami;

2) utrzymuje si¢ istniejagce urzadzenia isieci teletechniczne z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy
w zaleznosci od potrzeb oraz dopuszcza si¢ realizacje nowych, w tym stacji bazowych oraz masztow
telefonii komorkowej iradiofonii pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegblnych 1 ustalen niniejszego planu;

3) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych lub
napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami odr¢bnymi;

4) przylacza do poszczegélnych budynkow wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci.

§ 20. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne z terenu odbierane beda w sposdb zorganizowany, zgodnie z przepisami
gminnymi;

2)na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ powierzchnie na miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpaddéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, czgstotliwosci
odbioru odpadoéw oraz pojemnos$ci pojemnikow w przeliczeniu na ilo$¢ mieszkancow, zgodnie z przepisami
gminnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke;

4) pojemniki powinny by¢ zabezpieczone przed zerowaniem ptakow, nalezy stosowa¢ zamykane i zadaszone
wiaty lub pomieszczenia przeznaczone do gromadzenia odpadéw wbudowane w budynki.

§ 21. System zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;
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2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podigczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na podstawie
niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkow technicznych, powinny by¢ projektowane
1 prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza sie¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych w tekscie
uchwaty pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczeg6lnych i ustalen niniejszego
planu;

8) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostepnosé
do infrastruktury techniczne;j.

§ 22. Ustalenia w zakresie liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1. Ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja,
z zachowaniem przepisow odrebnych dla lokalizacji miejsc do parkowania lub jako stanowiska w garazach
podziemnych, nadziemnych lub naziemnych.

2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
1) do funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
2) dla funkcji letniskowej lub rekreacji indywidualnej - 1 miejsce na 1 dziatke letniskowa lub rekreacyjna;

3) dla funkcji uzupetniajacej - ustugowej - 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, przy
czym nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w iloci:

a) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100;
b) 4% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi > 101.

3. Przy realizacji parkingdbw na terenach niezaliczonych do zadnej zkategorii dréog publicznych
i niezlokalizowanych w pasach drogowych tych drog nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc parkingowych.

4. Na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo$¢ miejsc nalezy zapewni¢ zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 645 ze zm.).

Rozdzial 7.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 23. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy "D" - dojazdowa,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,00+-32,00 m, o powierzchni ok. 0,62 ha, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szeroko$ci minimum 5,00 m;
2) dopuszcza si¢ wspolng nawierzchni¢ jezdni i chodnika oraz parkingi;

3) $ciezke rowerowa lub ciagg pieszo-rowerowy;
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4) chodniki;

5) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

6) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

7) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

§ 24. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMNW o powierzchni ok. 0,20 ha, 2MNW
o powierzchni ok. 0,24 ha, 3SMNW o powierzchni ok. 0,21 ha, 4MNW o powierzchni ok. 0,25 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolno stojacej.

3. W zakresie przeznaczenia uzupehlniajacego mozliwa jest realizacja uslug nicucigzliwych z zakresu:
administracji, zdrowia, o§wiaty, kultury, zaspokajajacych potrzeby lokalnej spotecznosci, takich jak: lokale
fryzjerskie, kosmetyczne, lekarskie, weterynaryjne, biura projektowe, doradcze, ubezpieczeniowe, rachunkowe,
bankowe, kancelarie prawne, krawieckie, artystyczne, napraw, w tym elektroniki i sprzgtu agd oraz innych
zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza prowadzong przez uzytkownika budynku, z wylaczeniem ushug
pogrzebowych i handlowych, wbudowanych w obiekty mieszkalne do 30% powierzchni catkowitej obiektu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualne;.
5. W ramach terenu ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
1) budynkoéw mieszkalnych;
2) budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualne;j;
3) budynkéw mieszkalno-ustugowych, zgodnie z ust. 3;
4) budynkow i budowli pomocniczych, obiektow rekreacyjnych;
5) obiektow i urzadzen matlej architektury;
6) urzadzen budowlanych, w tym stuzacych utrzymaniu porzadku;
7) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
8) zieleni;
9) budowli ochronnych.

6. Dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie w ramach terenu 3MNW placu zabaw, potozonego na dziatce
ewidencyjnej nr 20478 wraz z:

1) mozliwo$cia rozbudowy o nowe elementy i urzadzenia;

2) mozliwoscig realizacji obiektow iurzadzen rekreacyjnych oraz sportowych, wtym wiat, budynkow
i budowli pomocniczych, socjalno-gospodarczych, takich jak toalety oraz matej architektury;

3) mozliwos$cia podziatu nieruchomosci w celu wydzielenia publicznego terenu rekreacyjnego, ktory wynikaé
powinien z docelowego zagospodarowania dziatki.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 25%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej - 70 m?;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 60%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?, przy czym minimalna szerokos$¢
frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 20,0 m;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,01 do 0,45;

6) maksymalnie 2 budynki mieszkalne Iub 1 mieszkalny i 1 rekreacji indywidualnej lub letniskowy na dzialce
budowlanej;
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7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji (parter z poddaszem uzytkowym),
nie wyzej niz 9,0 m, liczac od poziomu parteru do kalenicy, goérnej krawedzi elewacji lub attyki, przy czym
wyniesienie parteru maksymalnie 0,9 m nad poziom przyleglego terenu przy gtownym wejsciu do budynku;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy letniskowej lub rekreacyjnej - 2 kondygnacje naziemne, nie wyzej niz
7,0 m, liczac od poziomu parteru do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji frontowej, przy czym
wyniesienie poziomu parteru do 0,9 m nad poziom terenu, liczony jako $rednia rzednych najnizej
i najwyzej potozonego naroznika budynku;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej - jedna kondygnacja, nie wyzej niz 5,0 m liczac od
poziomu parteru do kalenicy, przy czym wyniesienie parteru maksymalnie 0,3 m nad poziom naturalnego
terenu;

10) dachy dwuspadowe lub wielospadowe oraz zielone i retencyjne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i ptaskie na budynkach gospodarczych, gankach, garazach,
tarasach i lukarnach;

11) pokrycie dachow dachowka lub materiatem dachowko podobnym Iub blacha ptaska w kolorach brazow,
czerwieni, szaro$ci lub grafitow, jednolite w obrebie dziatki budowlanej;

12) dla wiat i altan nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 22 uchwaty.

8. Obstuga komunikacyjna terenéw z ul. Szwajcaria zlokalizowanej poza granicami planu.

9. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych ul. Szwajcaria oraz 5,0
m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ML o powierzchni ok. 0,47 ha, 2ML o powierzchni
ok. 0,76 ha oraz 3ML o powierzchni ok. 0,47 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacje¢ zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualne;j.

3. W zakresie terenéw okreslonych w ust. 1, ustala si¢ realizacje:

1) budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej;

2) altan ogrodowych i wiat o wysokosci 4,0 m do kalenicy;

3) obiektow i urzadzen malej architektury;

4) urzadzen budowlanych, w tym stuzacych utrzymaniu porzadku;

5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

6) zieleni;

7) budowli ochronnych.
4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji ustugowej, w tym handlowe;j.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej - 70 m?;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych, funkcje te powinny
by¢ wbudowane w budynek;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy elementéw drugorzednych takich jak: zadaszenia, tarasy - do 70 m?;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 0,7;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 450 m?;
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8) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 20,0 m;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje naziemne, nie wyzej niz 7,0 m, liczac od poziomu
parteru do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji frontowej, przy czym wyniesienie poziomu parteru do
0,9 m nad poziom terenu, liczony jako $rednia rzgdnych najnizej inajwyzej polozonego naroznika
budynku;

10) maksymalna wysoko$¢ wiat i altan - nie wyzej niz 4,0 m liczac od poziomu parteru do kalenicy lub gornej
krawedzi elewacji frontowej, przy czym wyniesienie poziomu parteru do 0,3 m nad poziom naturalnego
terenu,

11) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gldownych potaci od 30° do 45°, dopuszcza sie dachy zielone lub
retencyjne;

12) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na lukarnach, tarasach i wystajacych elementach budynkow;

13) pokrycie dachow dachowka lub materiatem dachowko podobnym lub blacha ptaska w kolorach brazow,
czerwieni, szaros$ci lub grafitéw, jednolite w obrgbie dziatki budowlanej;

14) dla wiat i altan nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia;

15) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z § 22 uchwaly.

6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1KDD.

7. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDD, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 26. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowiacg podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 5 % (stownie: pie¢ procent) dla terenow komunikacji oraz 30%
(stownie: trzydziesci procent) dla pozostalych terenow.

Rozdzial 9.
USTALENIA KONCOWE

§ 27. W granicach objetych planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci rejonu ulicy Szwajcaria w Suwatkach, uchwalonego uchwata
Nr XXV1/340/2020 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 13 listopada 2020 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 20 listopada 2020 r., poz. 4821.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Suwalkach

Zdzistaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXV1/868/2024

Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 31 stycznia 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXV1/868/2024
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dzialki o nr ewid.: 20476, 20478, 20477/1,
20477/2 przy ul. Szwajcaria w Suwalkach

Uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXV1/868/2024
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego dzialki o nr ewid.: 20476, 20478, 20477/1, 20477/2 przy ul.
Szwajcaria w Suwalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r., poz.977, 15061 1597) wzwigzku =z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r., poz. 1688) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami

inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/868/2024
Rady Miejskiej w Suwaltkach
z dnia 31 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 1506 i 1597) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dzialki o nr ewid.: 20476, 20478,
20477/1,20477/2 przy ul. Szwajcaria w Suwalkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, zostal sporzadzony w oparciu
o uchwale intencyjng Nr LIX/786/2023 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 26 lipca 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujacego dziatki o nr ewid.: 20476, 20478, 20477/1, 20477/2 przy ul. Szwajcaria
w Suwalkach na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwiazku zart. 67 ust. 3pkt 1, 214
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).

Do planu przystagpiono si¢ na wniosek Prezydenta w celu realizacji funkcji zaplanowanej
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk,
zwanego dalej Studium, wynikajacej zpolityki przestrzennej miasta oraz wychodzacej
naprzeciw oczekiwaniom spotecznym w zakresie zapotrzebowania na nowe tereny pod
lokalizacj¢ zabudowy rekreacyjnej i1 mieszkaniowej jednorodzinnej. Podj¢cie uchwaly bylto
zgodne zustaleniami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk
w okresie od 1 lipca 2014 r. do 30 czerwca 2018 r.”, przyjetej uchwatg Nr LI/625/2018 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 wrze$nia 2018 r., ktora zezwala na podejmowanie uchwat
intencyjnych dotyczacych innych obszardéw, niz wymienione w zalgczniku nr 4 do ,,Analizy”,
a wynikajacych z potrzeb miasta i wnioskéw inwestorow.

Nadmieni¢ nalezy, ze niniejsza uchwata jest zgodna rowniez z uchwatg Nr LI/625/2018 z dnia
25 wrzesnia 2018 r.  wsprawie aktualno$ci  ,,Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk™ 1 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Suwatk oraz Uchwata Nr XLV/575/2022 Rady
Miejskiej w Suwalkach zdnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk™.

Obszar o powierzchni okoto 3,22 ha, obejmuje tereny czesciowo zainwestowane, zabudowane
budynkiem o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (dz. ewid. 20477/1) oraz tereny uzytkowane
rolniczo. Teren od pdinocy i potudnia ograniczony jest ulica Szwajcaria, od zachodu terenami
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej za§ od wschodu gruntami rolnymi i le$nymi.
Prawie 92% obszaru planu stanowig grunty bgdace wlasnos$cig gminy, pozostalg grunty bedace
wlasnosciag prywatng. Blisko 87 % terenu objegtego planem to grunty orne, pozostala czes¢
stanowig: pastwiska, tereny mieszkaniowe oraz grunty rolne zabudowane.

Teren opracowania planu potozony jest w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci rejonu ulicy Szwajcaria w Suwatkach, uchwalonego uchwatg
Nr XXV1/340/2020 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 13 listopada 2020 r., opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 20 listopada 2020 r., poz. 4821.

Zgodnie z jego ustaleniami, teren w granicach niniejszej uchwaly, obejmuje: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren rolniczy oraz tereny ciggow komunikacyjnych. Ustalenia
ww. planu od roku 2020 nie doczekaty si¢ realizacji.

1Zgodnie zustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, uchwalonego uchwata Nr XLV/575/2022
Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., obszar objety planem, zawiera si¢
w granicach jednostki strukturalno-przestrzennej C15.
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Jak wynika z ustalen tekstu Studium funkcja podstawowa dla jednostki C15 sg tereny rolne.
Funkcje uzupetniajaca stanowia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa
(przeksztalcenia w kierunku zabudowy mieszkaniowej), uslugowa, rekreacyjno-wypoczynkowa,
cmentarz. Z zatacznika nr 1 do Studium wynika, ze obszar planu stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej (M).

Celem niniejszego planu jest, umozliwienie realizacji postanowien Studium poprzez:

-stworzenie podstaw formalnych iprawnych do podejmowania irealizacji dziatan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta,

-ustalenie zasad inwestowania, w sposoéb wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne.

-ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego
stanu prawnego 1 wlasnosciowego.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujecia lub ustosunkowania
si¢ do wszystkich  elementow izagadnien wymienionych wart. 15 ust. 2 ww. ustawy.
Ustalajgc przeznaczenie terendw 1 okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania
i korzystania z terenéw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyt interes publiczny
1interes prywatny. Opracowany projekt uzyskal wszystkie niezbedne opinie i1uzgodnienia
wymagane art. 17 pkt 6 lit. a i b ww. ustawy.

W  procedurze sporzadzania planu, w wyznaczonym terminie, wplyngto 7 wnioskéw
(6 od instytucji opiniujacych iuzgadniajacych oraz 1 od osoby prywatnej). Zadanie zawarte
we wniosku osoby prywatnej dotyczylo pozostawienia obszaru objetego planem, jako tereny
zielone bez udziatu inwestycji o charakterze uslugowo-handlowym czy tez rekreacyjno-
turystycznym. Przedtozone wnioski instytucji uwzgledniono sporzadzajac projekt planu, za$
wniosek prywatny, decyzja Kolegium Prezydenta zostat odrzucony, z uwagi na jego sprzeczno$¢
z polityka przestrzenng miasta oraz intencja planu.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wylozony byl do publicznego
wgladu w dniach od 17 listopada 2023 r. do 22 grudnia 2023 r. Uwagi do projektu planu mozna
byto sktada¢ w terminie do 9 stycznia 2024 r. W wyznaczonym terminie do projektu planu,
nie wniesiono uwag.

Do projektu planu zostata wykonana prognoza skutkéw finansowych jego uchwalenia dla
budzetu Gminy Miasta Suwatki. Wynika zniej, ze miasto poniesie wydatki w kwocie
3 259 440 zt, obejmujace: realizacje uzbrojenia i zagospodarowania terenu, wykup gruntow oraz
podzialy geodezyjne i wycen¢ nieruchomosci. Szacowane przychody do budzetu, w zwigzku
z uchwaleniem przedmiotowego planu, wynika¢ beda z tytutu: sprzedazy gruntow oraz wzrostu
podatku od nieruchomosci i budynkow i wyniosg 3 805 612,55 zt.

Zgodnie zart. 15, wust.2, wzwigzku zart.36, ust.4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke
procentowa, stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu nieruchomosci
w wysokosci 5 % dla terendw komunikacji oraz 30% dla pozostatych terendw.

Reasumujac powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Majac powyzsze na uwadze wnosze¢ o podjecie uchwaly w zaproponowanym brzmieniu.
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