DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 7 listopada 2024 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
Dal).’:l: 07.11.2024 14:50:00
Poz. 5000
UCHWALA NR V1/92/24

RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE
z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Augustow
na lata 2024 — 2033

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
722024 r. poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt1 1 ust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 725),
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Augustow
na lata 2024 — 2033” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Augustowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Augustowie

Dariusz Ostapowicz,
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Zatgcznik do uchwaty Nr VI/92/24
Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia 31 pazdziernika 2024 r.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Augustow
na lata 2024 — 2033
Rozdziat 1.
Wprowadzenie

§ 1. 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto
Augustow jest realizacja obowiazku, ktory naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

2. Tworzenie warunkoéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie z art. 4
ust. 1 ustawy wskazanej w ust. 1, nalezy do podstawowych zadan wtasnych gminy.

Rozdzial 2.
Postanowienia ogélne

§ 2. Niniejsza uchwata okresla Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miasto Augustow na lata 2024-2033.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Miasto Augustow,

2) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335),

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢, lokal o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

5) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt Sa
ustawy,

6) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasto Augustow na lata 2024 — 2033, okreslony w niniejszej uchwale,

7) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy,

8) dociepleniu budynku — nalezy przez to rozumie¢ proces polegajacy na zastosowaniu materiatow
irozwigzan w celu zmniejszenia zapotrzebowania izuzycia energii cieplnej w obiekcie budowlanym;
dotyczy wszystkich zewnetrznych $cian budynku.

§ 4. 1. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dzialania gminy zabezpieczajgcego racjonalne gospodarowanie
zasobem mieszkaniowym.

2. Realizacja celu okreslonego w ust. 1 nastgpi w szczegdlnosci poprzez:
1) zmniejszenie niedoboru lokali komunalnych w wyniku realizacji budownictwa komunalnego,

2) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy dzigki zmniejszeniu kosztéw utrzymania
zasobu mieszkaniowego poprzez racjonalng gospodarke remontows,

3) pozyskiwanie $rodkow publicznych pochodzacych z Unii Europejskiej, Banku Gospodarstwa Krajowego
oraz uzyskanych pozyczek ikredytow na realizacj¢ przedsigwzie¢ zwigzanych zbudownictwem
mieszkaniowym,

4) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez racjonalizacj¢ poziomu czynszu w drodze
stopniowego urealnienia czynszu oraz stosowania obnizek dla rodzin o niskich dochodach.
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3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy wymaga podejmowania dzialan i czynno$ci
polegajacych na:

1) zapewnieniu wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej zasobu,

2) zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji zasobu,

3) zapewnieniu wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa energetycznego,
4) biezacym administrowaniu zasobem,

5) utrzymaniu zasobu w stanie niepogorszonym zgodnie z jego przeznaczeniem,

6) uzasadnionym inwestowaniu w zasob.

§ 5. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Augustow
na lata 2024 - 2033, zwany dalej programem, swoim zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach,

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej i warunki stosowania obnizek czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktoérych gmina jest jedynym wlascicielem, a takze koszty
inwestycyjne,

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy,

9) prognozg przychodéw mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
w poszczegolnych latach

§ 6. 1. Mieszkaniowy zasob gminy stanowig lokale i budynki mieszkalne zarzadzane przez Augustowskie
TBS ,KODREM” Sp. zo.0. w Augustowie oraz przez inne podmioty zajmujace si¢ zarzgdzaniem
i administrowaniem nieruchomos$ciami.

2. Gmina wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2024 r. posiada 835 lokali mieszkalnych, w tym 43 lokale
w ramach najmu socjalnego 17 pomieszczen tymczasowych. Ww. lokale polozone sg w 59 budynkach
bedacych w 100% wlasnoscia gminy oraz w 33 wspolnotach mieszkaniowych zudziatem gminy (w tym
28 zarzadzane przez Augustowskie TBS ,KODREM” Sp. z 0.0.).

3. Gmina zamierza podejmowa¢ dziatania zmierzajgce do pozyskania lokali mieszkalnych poprzez budowe
nowych wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych przy ul. Tytoniowej oraz Turystycznej, o tacznej iloSci
172 lokali. Uzaleznione jest to od mozliwos$ci finansowych gminy oraz pozyskania srodkow finansowych.

Prognozowana wielkoS$ci zasobu w latach 2024 — 2033.

Tabela nr 1
2024 2025 2026 2027 2028
835 820 785 771 756
2029 2030 2031 2032 2033
741 726 707 692 717
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Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2024 — 2033.

Tabela nr 2

Rok Stan dobry Stan $redni Stan niezadawalajacy Stan zly

(%) (%) (%) (%)

2024 12 38 48 2
2025 14 38 48 0
2026 14 38 48 0
2027 21 35 44 0
2028 21 35 44 0
2029 26 32 42 0
2030 26 32 42 0
2031 32 28 40 0
2032 32 28 40 0
2033 38 25 37 0

Zestawienie budynkéw z liczbg i powierzchnia lokali mieszkalnych oraz pomieszczen tymczasowych.

Tabela nr 3
Liczba lokali w budynku Powierzchnia
Lp. Adres Komunalne Najem socjalny | Pomieszczenia tymczasowe | uzytkowa lokali
(szt.) (szt.) (szt.) (m?)
1 3 Maja 25 10 - - 455,91
2 3 Maja 30 6 - - 203,16
3 3 Maja 30A 1 - - 56,44
4 3 Maja 31 3 1 - 127,00
5 3 Maja 33 2 2 - 186,31
6 3 Maja 44 1 - - 69,33
7 3 Maja 58 3 - - 195,51
8 Hoza 13 2 1 - 104,26
9 Jeziorna 41 4 1 - 167,63
10 Kasztanowa 6 3 - - 131,89
11 Kilinskiego 2 1 1 - 45,60
12 Kilinskiego 11 5 1 - 176,73
13 Klonownica 1 2 - - 129,48
14 Klonownica 2 0 - 1 36,40
15 Klubowa 5 2 1 1 139,12
16 Kos$ciuszki 6 4 - - 171,93
17 Le$na 4 9 2 - 317,59
18 Lesna 6 8 2 - 295,07
19 Lesna 8 8 - - 223,72
20 Lesna 10 4 - - 227,89
21 Lesna 12 4 - - 214,42
22 Nowomiejska 41 - - - 2585,42 -
niemieszkalna
23 Nowomiejska 92 4 - - 125,82
24 Polna 2 6 - - 244,67
25 Robotnicza 1 9 2 1 272,35
26 Robotnicza 2 10 - - 452,02
27 Robotnicza 3 10 - - 366,39
28 Robotnicza 5 4 - - 187,52
29 Rosiczkowa 4 7 - - 289,52
30 Rosiczkowa 4A 2 - - 104,87
31 Rynek Zygmunta Augusta 4A - - - 38,25 —
niemieszkalna
32 Rynek Zygmunta Augusta 13A 3 - - 100,47
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33 Rynek Zygmunta Augusta 19 - - - 129,80 -
niemieszkalna
34 Rynek Zygmunta Augusta 21 6 - - 247,24
35 Szkolna 5 6 1 - 219,11
36 Tartaczna 14 3 - 1 184,00
37 Tartaczna 19 9 - - 367,21
38 Tartaczna 28 4 - - 141,23
39 Tartaczna 30 12 1 - 585,17
40 Turystyczna 20B 9 - - 377,68
41 Turystyczna 20C 28 - - 1400,89
42 Turystyczna 39 11 2 - 357,93
43 Tytoniowa 8B 24 6 1 877,99
44 Tytoniowa 13 1 - - 108,38
45 Wojska Polskiego 1 5 - - 710,49 (191,47
mieszkalna)
46 Wojska Polskiego 7 5 - - 145,72
47 Wojska Polskiego 11 3 3 2 250,78
48 Wojska Polskiego 13A 7 - 271,75
49 Wojska Polskiego 15 6 - - 198,01
50 Wojska Polskiego 15A - - - 205,00
51 Wojska Polskiego 18 2 1 - 103,97
52 Wojska Polskiego 24 4 1 - 168,96
53 Wojska Polskiego 69 1 - - 63,91
54 Zarzecze 2a 2 - - 70,73
55 Zarzecze 20 5 3 - 330,99
56 Zygmuntowska 6 3 - - 135,64
57 Zygmuntowska 10 3 1 - 137,20
58 Zygmuntowska 11 11 - - 328,96
59 Zygmuntowska 14 4 2 - 153,02
60 Zygmuntowska 18 3 - - 108,54
61 Zygmuntowska 26 3 - - 79,38
62 Zygmuntowska 30 8 - - 262,65
63 Zygmuntowska 44 2 - - 81,42
Razem 327 36 7 17 252,44

Stan na dzien 30 wrzes$nia 2024 r.

§ 7. 1. Wykaz wspolnot mieszkaniowych zarzadzanych przez Augustowskie TBS ,,KODREM”
Sp. z 0.0. z udzialem gminy.

Tabela nr 4
x . iz . x . Ilo$¢
Lp. Adres Wspélnoty Ilosc,l(.)kall Tlos¢ lokali Hosé lo'kall najmu pomieszezeii
wlasnosciowych komunalnych socjalnego tymezasowych
1 1 Putku Utanéw Krechowieckich 1 7 7 2 -
2 1 Putku Utanéw Krechowieckich 3 7 8 4 -
3 1 Putku Utanéw Krechowieckich 5 4 7 - -
4 1 Putku Utanéw Krechowieckich 7 15 3 - -
5 1 Putku Utanéw Krechowieckich 9 19 11 - -
6 1 Putku Utanéw Krechowieckich 11 7 4 - -
7 1 Putku Utanéw Krechowieckich 13 15 3 - -
8 1 Putku Utanéw Krechowieckich 15 5 5 - -
9 29 Listopada 11 9 9 -
10 3 Maja 39 17 9 - -
11 Jeziorna 39 4 1 - -
12 Koscielna 6 9 4 - -
13 Mtynska 44 12 6 - -
14 Obroncow Westerplatte 1 4 26 - -
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15 Obroncow Westerplatte 3 6 24 - -
16 Obroncow Westerplatte 5 35 10 - -
17 Obroncow Westerplatte 7 7 23 - -
18 Robotnicza 4 3 3 - -
19 Robotnicza 6 1 5 - -
20 Robotnicza 8 3 2 1 -
21 Rynek Zygmunta Augusta 12 1 3 - -
22 Rynek Zygmunta Augusta 13 0 4 - -
23 Rynek Zygmunta Augusta 14 1 3 - -
24 Rynek Zygmunta Augusta 14A 1 7 - -
25 Rynek Zygmunta Augusta 15 0 7 - -
26 Rynek Zygmunta Augusta 16 1 2 - -
27 Sucharskiego 4 15 5 - -
28 Srodmiescie 2 22 23 - -
29 Tartaczna 32 3 3 - -
30 Turystyczna 6 17 1 - -
31 Turystyczna 12 13 7 - -
32 Wojska Polskiego 2 1 - -
33 Przylesie 173 180 - -

Razem: 437 419 7 -

Stan na dzien 30 wrzes$nia 2024 r.

2. Wykaz lokali komunalnych we wspoélnotach mieszkaniowych zarzadzanych przez inny podmiot niz
Augustowskie TBS ,, KODREM?” Sp. z o.0. z udzialem gminy.

Tabela nr 5
- . fn o . Ilo$¢ mieszkan i . .
. Ilo$¢ mieszkan Ilo$¢ mieszkan s Ilo$¢ pomieszczen
Lp. Adres Wspolnoty e Z umowami najmu
wlasnosciowych komunalnych . tymczasowych
socjalnego
1 Srodmiescie 3 42 18 - -
2 | Srédmiescie 5 19 9 - -
3 Sucharskiego 6 21 9 - -
4 Jeziorna 12 3 1 - -
5 Mtiynska 30 16 2 - -
Razem 101 39 - -
Stan na dzien 30 wrzesnia 2024 r.
3. Stan techniczny oraz wyposazenie poszczegélnych mieszkan.
Tabela nr 6
Lokale Pomieszczenia
Lp. Wyposazenie poszczegélnych mieszkan Komunalne przeznaczone Razem
. . tymczasowe
na najem socjalny
Wszystkie urzadzenia, c.o. i c.w.u. 445 - - 445
Wszystkie urzadzenia bez c.w.u. 20 - - 20
3 Z tazienka i wc, bez c.0. 1 c.w.u. 311 26 3 340
4 Z instalacja wod.-kan. tylko tazienka 7 14 4 25
lub we
5 Z instalacja wod.-kan., bez tazienki ) 3 i 5
iwe
Razem 785 43 7 835

Stan na dzien 30 wrzes$nia 2024 r.
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Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy nalezy do zadan Augustowskiego TBS ,,KODREM” Sp. z o.0.
na podstawie zawartego porozumienia - Powierzenia gospodarowania i zarzadzania nieruchomos$ciami
stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Miasto Augustow podpisanego z gming. Wszystkie budynki oprocz budynku
przy ul. Turystycznej 20C wybudowane zostalty w latach 1900 — 1980 lub wczes$niej. Z uwagi na wiek
budynkow stwierdza sig, ze ich stan techniczny jest na poziomie duzego wyeksploatowania.

Obecnie mieszkaniowy zasob gminy w wigkszosci wymaga prac remontowych stuzacych poprawieniu stanu
technicznego nieruchomos$ci oraz kompleksowych prac modernizacyjnych, pozwalajacych na poprawe ich
wartosci.

W mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale o obnizonym standardzie z niepeing infrastruktura
techniczng, ktdre przeznaczono na wynajem jako najem socjalny lokalu /tabela nr 5/.

4. Wykaz budynkow nalezacych do gminy, w ktorych zawarte sa umowy najmu socjalnego lokalu.

Tabela nr 7

Lp. Adres Ilo$¢ uméw najmu socjalnego lokalu
1 3 Maja 31 1
2 3 Maja 33 2
3 Jeziorna 41 1
4 Kilinskiego 11 1
5 Le$na 4 2
6 Le$na 6 1
7 Robotnicza 1 2
8 Tartaczna 30 1
9 Turystyczna 39 1
10 Tytoniowa 8B 4
11 Wojska Polskiego 11 2
12 Wojska Polskiego 13A 1
13 Wojska Polskiego 18 1
14 Zygmuntowska 14 2

Razem 22

Stan na dzien 30 wrzesnia 2024 r.
W tabeli nie ujgto bezumownego korzystania z nieruchomosci.

5. Wykaz budynkéw nalezacych do gminy, w ktérych zawarte sa umowy na pomieszczenia
tymczasowe.

Tabela nr 8
Lp. Adres Ilo$¢ umoéw na pomieszczenia
tymczasowe
1 Wojska Polskiego 11 2
Razem 2

Stan na dzien 30 wrzesnia 2024 r.
W tabeli nie ujgto bezumownego korzystania z nieruchomosci.
6. Przewiduje sie, ze na wielko§¢ mieszkaniowego zasobu gminy beda miaty wptyw:
1) na jego zmniejszenie si¢:

a) realizacja sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow (forma
bezprzetargowa),

b) wyburzenie budynkow lub ich sprzedaz, w ktorych znajduja si¢ lokale w zwigzku z przeznaczeniem
terenow na cele inwestycyjne badz z uwagi na stan techniczny budynkow.

2) na jego zwickszenie si¢:

a) budowa nowych budynkow.
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Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na Kolejne lata

§ 8. 1. Wickszos¢ budynkow mieszkaniowego zasobu gminy wymaga modernizacji ze wzgledu na ich
wiek, ogdlny stan techniczny 1 koniecznos¢ dostosowania do obowiazujacych przepisow techniczno—
budowlanych. W pierwszej kolejnosci bedg realizowane zadania majace na celu: remonty pokry¢ dachowych,
termomodernizacje, wymiang¢ stolarki okiennej i drzwiowej oraz inne dziatania zmierzajace do utrzymania
zasobu w stanie niepogorszonym, aw szczegOlnosci utrzymanie sprawnych instalacji elektrycznych,
centralnego ogrzewania, instalacji odgromowej oraz przewodéw kominowych.

2. Podstawg okreslenia potrzeb remontowych imodernizacji stanowig okresowe przeglady stanu
technicznego budynkow, ogledziny lokali mieszkalnych, przeglady kominiarskie jak réwniez biezace
zgloszenia lokatorow.

3. Zadaniem priorytetowym be¢da remonty, ktoére wynikaja bezposrednio z wymogéw zagrozenia zycia
1 bezpieczenstwa najemcow.

§ 9. Zakres prac remontowych budynkéw ilokali stanowiacych wlasno$¢ gminy, planowanych
do wykonania w latach 2024 — 2033.

Tabela nr 9
Lp. Polozenie budynku Zakres planowanych remontéw i modernizacji

| 3 Maja 25 Termomodernizacja budynku

’ Tartaczna 30 Termomodernizacja budynku wraz z wymiang poszycia dachowego i remontem
glowek kominowych oraz wymiang zrodta ciepta

3 Ko$ciuszki 6 Termomodernizacja budynku, konserwacja pokrycia dachowego wraz
z modernizacjg glowek kominowych oraz wymiang zrodta ciepta

4 Zygmuntowska 26 Termomodernizacja budynku, konserwacja pokrycia dachowego wraz
z modernizacjg glowek kominowych oraz wymiang zrodta ciepta

Tabela nr 10

Planowane remonty do wykonania w latach 2024 — 2033.

2024 2025 2026 2027 2028
1 1 0 0 0
2029 2030 2031 2032 2033
1 0 0 0 1

§ 10. Budynki, ktérych warto$¢ remontu przekracza warto$¢ calego budynku, ktérych stan
techniczny moze zagraza¢ bezpieczenstwu oséb w nim mieszkajacych lub ze wzgledu na realizacje
planowanej inwestycji przeznaczone sa do opréznienia:

Tytoniowa 8B, Jeziorna 41, Klubowa 5, Lesna 4, Lesna 6, Lesna 8, Robotnicza 1, Robotnicza 2,
Robotnicza 3, Robotnicza 5, Turystyczna 39, Zarzecze 20, Hoza 13, Szkolna 5, Rynek Zygmunta Augusta 4A,
Rynek Zygmunta Augusta 13A, Wojska Polskiego 11, Wojska Polskiego 13A, Wojska Polskiego 15,
Wojska Polskiego 15A, Wojska Polskiego 18, Wojska Polskiego 24, Zygmuntowska 6, Zygmuntowska 18,
Klonownica 1, Klonownica 2.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2024 - 2033

§ 11. 1. Sprzedaz mieszkan komunalnych na terenie gminy jest realizowania w oparciu o ustawe¢ z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1145) oraz w oparciu
0 obowigzujgcg uchwale Rady Miejskiej w sprawie okreslenia warunkow udzielania bonifikat i wysokos$ci
stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Zasadniczym celem jest sprzedaz lokali gminnych w budynkach wchodzacych w sktad wspolnot
mieszkaniowych.
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3. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale zumowa najmu socjalnego lokalu i pomieszczenia
tymczasowe.

4. Proces sprzedazy mieszkan komunalnych w znacznym stopniu ulega wydluzeniu z uwagi na brak
dokumentacji technicznej w poszczegélnych wspolnotach mieszkaniowych, najczes$ciej z powodu wieku
nieruchomosci.

5. Podstawowym celem polityki mieszkaniowej w gminie jest ulatwienie posiadania wlasnego lokalu.
Najemcom, ktorzy posiadajg umowe¢ najmu na czas nieokreslony i nie posiadajg zadtuzenia wzgledem gminy
za najem lokalu, w przypadku sprzedazy stosuje si¢ bonifikate w wysokosci zgodnie z obowigzujacymi
przepisami miejscowymi.

6. Plan sprzedazy lokali w latach 2024 — 2033.

Tabelanr 11

2024 2025 2026 2027 2028
15 15 15 15 15
2029 2030 2031 2032 2033
15 15 15 15 15

Sytuacja moze ulec zmianie wskutek faktycznej ilosci sktadanych wnioskow o wykup lokali przez najemcow.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 12. 1. Polityka czynszowa musi by¢ wywazona by oplaty uzyskane z czynszéw pozwalaly na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy w stanie technicznym ulegajacym poprawie, a jednocze$nie byly realne,
mozliwe do zaptaty przez lokatorow.

2. Przy ustalaniu czynszu za lokale mieszkalne nalezy uwzgledni¢ czynniki wymienione w art. 7 ustawy.

3. Podwyzszenie czynszu bedzie odbywac si¢ z zachowaniem uwarunkowan zawartych w art. 8a ustawy
z uwzglednieniem wysokos$ci warto$ci odtworzeniowej ustalanej przez Wojewode Podlaskiego w danym
polroczu danego roku. Podwyzki czynszu moga by¢ jedynie nastepstwem sytuacji ekonomicznej w gospodarce
mieszkaniowym zasobem gminy, inflacjg, kosztami administracji, prowadzenia zarzadu, utrzymywania
czystosci iinnych elementéw decydujacych o wysokosci nakladow finansowych, oplat czynszowych
1 zalegtosci remontowych, ktorych likwidacja wiaze si¢ z ponoszeniem wysokich kosztow.

4. W stosunku do osob znajdujacych sie¢ w trudnej sytuacji materialnej stosuje si¢ system dodatkow
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania.

5. Okresowa weryfikacja spelnienia przez najemcow kryterium warto$ci dochodu uzasadniajacej oddanie
w najem lokalu, nastgpowac bedzie co 3 lata.

6. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu podwyzsza si¢ raz w roku w kazdym
kolejnym roku obowigzywania programu o 7,5% w stosunku do roku poprzedniego. Uzyskane s$rodki
finansowe przeznacza si¢ na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy.

7. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale komunalne,
2) za najem socjalny lokali,
3) za pomieszczenia tymczasowe.

8. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz Miasta Augustowa. Burmistrz Miasta Augustowa ustala stawki
czynszu, zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych Iub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali
w zaleznosci od potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia lokalu w urzadzenia
techniczne, wykonanych prac inwestycyjnych na nieruchomos$ci oraz daty powstania budynku. Podstawe
wyliczenia stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych oglaszany przez Wojewodg Podlaskiego.
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9. Czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawke bazowa przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 12

- Podwyzszajace Obnizajace
Lp. Czynniki (%) (%)
1 Wyposazenie lokalu w instalacj¢ centralnego ogrzewania 30
2 Wyposazenie lokalu w instalacj¢ cieptej wody uzytkowej 20
3 Lokal potozony w budynku wybudowanym po 2020 roku 10
4 Lokal potozony w budynku, w ktérym przeprowadzono docieplenie 10
budynku
5 Lokal potozony na I, IT lub III pigtrze w budynku wyzszym niz 5
dwupietrowe
6 Brak wyposazenia lokalu w tazienke 25
7 Lokal wyposazony w tazienke¢ znajdujaca si¢ w czgéci wspdlnej 10
budynku
3 Lokal potozony na parterze lub IV pietrze w budynku wyzszym niz 5
dwupigtrowe
9 Potozenie lokalu w strefie peryferyjne;j 5

10. Obnizenie lub podwyzszenie stawki czynszu przy kilku czynnikach majacych wplyw na poziom
czynszu sumuje si¢.

11. Czynniki, o ktérych mowa w tabeli nr 12 nie dotycza czynszu za najem socjalny.

12. Strefa peryferyjna — ulice: Jeziorna, Klonownica, Klubowa, Le$na, Robotnicza, Tartaczna, Turystyczna,
Wojska Polskiego 69.

13. Stawkg czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu itymczasowego pomieszczenia okresla si¢
na poziomie 50% najnizszej stawki czynszu za lokale mieszkalne.

14. Stawka czynszu powinna ksztattowac si¢ na poziomie:
1) minimalna, ktéra wynosi od 1,79 zt/m? stanowi 0,307% wartosci odtworzeniowe;j,
2) bazowa, ktora wynosi od 5,50 zl/m? stanowi 0,944% warto$ci odtworzeniowe;j,
3) maksymalna, ktora wynosi od 9,08 zI/m? stanowi 1,558% warto$ci odtworzeniowe;.

15. Obecnie stawka czynszu moze by¢ podwyzszona do kwoty 17,49 zl/m? stanowiacej 3% wartosSci
odtworzeniowej lokalu i obliczonej na podstawie kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, ktéry dla wojewddztwa podlaskiego, z wytaczeniem Miasta Biategostoku, bedacego siedziba
wojewody i sejmiku wojewodztwa na okres od dnia 1 pazdziernika 2024 r. do dnia 31 marca 2025 r. wynosi
6 994,00 zt.

§ 13. 1. Na pisemny wniosek najemcy lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
z wylaczeniem podnajemcy lokalu wynajmowanego przez gmine od innych wiascicieli, stawka czynszu moze
by¢ obnizona na zasadach okre$lonych w ustawie.

2. O zastosowanie obnizonej stawki czynszu mogg ubiega¢ si¢ gospodarstwa domowe na nastgpujacych
zasadach:

1) w wysoko$ci 50% jezeli $redni miesigczny dochod w okresie trzech miesigcy poprzedzajagcych date
rozpatrzenia wniosku w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego wynosi do 100% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym ido 80% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym,

2) w wysokosci 25% jezeli $redni miesieczny dochod w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date
rozpatrzenia wniosku w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego wynosi od 101%
do 125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym iod 81% do 100% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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§ 14. Ustalenie $rednich miesiecznych dochodéw wnioskodawcdéw ubiegajacych sie o obnizke czynszu
nastepuje na zasadach przewidzianych dla ustalenia uprawnien do dodatku mieszkaniowego na podstawie
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335).

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 15. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Augustowskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,KODREM” Sp. z 0.0. na podstawie porozumienia - Powierzenia
gospodarowania izarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi wilasno$¢ Gminy Miasto Augustow
podpisanego z gming.

§ 16. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega na:
1) utrzymaniu nalezytego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych,

2) naliczaniu, pobieraniu czynszow iinnych optat naleznych z tytulu najmu lokalu i innych nieruchomosci
gminnych z nimi zwigzanych,

3) prowadzeniu windykacji naleznosci z tytutu czynszow i innych optat,
4) organizowaniu i prowadzeniu konserwacji i remontéw biezacych.

§ 17. 1. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

2. Augustowskie TBS ,,KODREM?” Sp. z 0.0. reprezentuje gming we wspodlnotach mieszkaniowych.

Rozdzial 8.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$¢ przychodéw i wydatkéw na gospodarke
mieszkaniowa gminy

§ 18. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy s3:
1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) wptywy z czynszoéw za lokale uzytkowe oraz inne optaty, np.: reklamy,
3) wplywy ze sprzedazy mieszkan i nieruchomosci komunalnych,
4) $rodki budzetowe gminy.
§ 19. Wydatki zwigzane z gospodarka mieszkaniowa gminy obejmujg w szczegolnosci:

1) koszty biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych — eksploatacja i techniczne utrzymanie budynkow
mieszkaniowego zasobu gminy,

2) optaty za dostawg energii elektrycznej, centralnego ogrzewania — w czesci dotyczacej pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku,

3) zaliczki wptacone przez gming na koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej zgodnie z posiadanymi
udziatami we wspolnotach mieszkaniowych,

4) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne,

5) koszty postgpowania egzekucyjnego, dotyczace egzekwowania naleznosci z tytutu zalegloSci czynszowych,
6) zasadzone lecz niesciggnigte naleznosci czynszowe,

7) wydatki zwigzane z utrzymaniem porzadku i czystosci,

8) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne iinne zwigzane z utrzymaniem w sprawno$ci technicznej
i uzytkowej instalacje i urzadzenia budynku,

9) koszty biezacych napraw i remontoéw oraz modernizacje budynkow.
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§ 20. 1. Prognozowane Kkoszty utrzymania nieruchomo$ci wspoélnych w budynkach wspélnot
mieszkaniowych wynikajacych z posiadanych udzialow w latach 2024 — 2033.

Tabelanr 13

Rok Fundusz remontowy Zaliczfl:(li(sl::o};(:l;gjcli;,i(l? SzL6wW Zaliczki na media Razem
(zh) ) (zb) (zb)
2024 444 600,00 819 600,00 2 524 000,00 3788 200,00
2025 501 950,00 908 050,00 2 469 500,00 3 879 500,00
2026 522 028,00 944 372,00 2 568 280,00 4 034 680,00
2027 539 255,00 975 536,00 2 653 033,00 4167 824,00
2028 552 736,00 999 925,00 2719 359,00 4272 020,00
2029 566 555,00 1024 923,00 2 787 343,00 4378 821,00
2030 583 551,00 1 055 670,00 2 870 963,00 4510 184,00
2031 601 058,00 1 087 341,00 2957 092,00 4 645 491,00
2032 619 090,00 1119 961,00 3 045 805,00 4 784 856,00
2033 637 662,00 1 153 560,00 3137 179,00 4928 401,00
Razem 5 568 485,00 10 088 938,00 27 732 554,00 43389 977,00

2. Przedstawione powyzej prognozowane wptaty na utrzymanie czgsci wspolnych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych zostalty wyliczone zuwzglednieniem ewentualnej sprzedazy lokali mieszkalnych
i ewentualnych podwyzek optat przez wspdlnoty.

3. Srodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng oraz wplaty na fundusz remontowy
we wspoélnotach mieszkaniowych z udzialem gminy, wynika¢ bedg z uchwatl wspolnot mieszkaniowych. Gmina
zobowigzana bedzie do zabezpieczenia w budzecie Ssrodkdéw pienieznych, na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomoscig wspdlna w wysokosci proporcjonalnej do jej udziatu w cze$ciach wspolnych.

§ 21. Prognozowane koszty utrzymania budynkoéw ilokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy (bez kosztéw w czeSciach wspdélnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych) w latach
2024 - 2033.

Tabela nr 14

Biezace koszty
.K'oszty . .eksploatacj_l Media RemO{lty,. Inwestycje Razem
Rok administrowania i utrzymania () modernizacje () ()
(zh) nieruchomosci (zb)
(zh)

2024 564 800,00 723 900,00 742 500,00 1 047 200,00 0,00 3 078 400,00 zt

2025 675 000,00 569 000,00 793 000,00 2212 000,00 8 050 000,00 12299 000,00 zt

2026 702 000,00 591 760,00 824 720,00 615 700,00 8 050 000,00 10 784 180,00 zt

2027 725 200,00 611 288,00 851 936,00 736 000,00 5000 000,00 7 924 424,00 zt

2028 743 300,00 626 570,00 873 234,00 651 900,00 5250 000,00 8 145 004,00 zt

2029 768 900,00 642 234,00 895 065,00 1 468 200,00 7250 000,00 11024 399,00 zt

2030 784 700,00 661 502,00 921 917,00 688 200,00 7 500 000,00 10 556 319,00 zt

2031 808 300,00 681 347,00 949 574,00 708 900,00 7 500 000,00 10 648 121,00 zt

2032 832 300,00 701 787,00 978 062,00 830 200,00 7 500 000,00 10 842 349,00 zt

2033 906 300,00 722 841,00 1 007 404,00 1452 100,00 0,00 4 088 645,00 zt
Razem 7 510 800,00 6 532 229,00 8837 412,00 10 410 400,00 56 100 000,00 89390 841,00 zt
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§ 22. Wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy uwarunkowana jest

wielko$cig wniesionych optat czynszowych.

Tabelanr 15

B T B B B v B B
(zh (zh) (zh
2024 3600 100,00 0,00 2426 200,00 0,00 1 000 000,00 - 173 900,00
2025 4 866 000,00 8050 000,00 2 788 200,00 6 440 000,00 1 000 000,00 -2 687 800,00
2026 3375 860,00 8050 000,00 3039 600,00 6 440 000,00 1 000 000,00 - 946 260,00
2027 3587 279,00 5000 000,00 3362 500,00 4000 000,00 1 000 000,00 -224 779,00
2028 3574 431,00 5250 000,00 3710 900,00 4200 000,00 1 000 000,00 86 469,00
2029 4 470 812,00 7 250 000,00 4 022 600,00 5 800 000,00 1 000 000,00 - 898 212,00
2030 3773 623,00 7 500 000,00 4356 300,00 6 000 000,00 1 000 000,00 82 677,00
2031 3 886 946,00 7500 000,00 4743 500,00 6 000 000,00 1 000 000,00 356 554,00
2032 4103 338,00 7500 000,00 5159 000,00 6 000 000,00 1 000 000,00 555 662,00
2033 4 872 463,00 0,00 5615 700,00 0,00 1 000 000,00 1743 237,00
Razem 40110 852,00 56 100 000,00 39224 500,00 44 880 000,00 10 000 000,00 -2106 352.00
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a takze zwi¢kszenie tego zasobu

§ 23. 1. Celem programu jest ogolna poprawa warunkow mieszkaniowych lokalnej spotecznosci. Gtownym

srodkiem do realizacji tego celu sg remonty i modernizacje istniejagcego mieszkaniowego zasobu gminy oraz
budowa nowych budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy. Ponadto przewiduje si¢ nastgpujace
dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalng gospodarke mieszkaniowym zasobem gminy:

1) sprzedaz lokali mieszkalnych, w szczegolnosci najemcom z przystugujacym im prawem pierwszenstwa
w ich nabyciu (w przypadku nie skorzystania przez lokatora z pierwszenstwa w nabyciu zaoferowanego
lokalu, zastosowanie ma art. 21 ust. 4 ustawy);

2) dazenie do zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu poprzez:

a) reagowanie w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy
ptatnosci - ustalenie sytuacji materialnej i zyciowej rodziny,

b) okreslenie sposobdéw udzielenia pomocy, ze $rodkéw pomocy spolecznej, udzielenie informacji
w kwestii mozliwo$ci ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy, badz udzielenie obnizki czynszu,

¢) skuteczng windykacje zalegtosci czynszowych.

2. W zwigzku pracami remontowymi planowanymi do wykonania w latach 2024 — 2033, wymienionymi
w niniejszej uchwale nie przewiduje si¢ zamian lokali. Wymienione prace nie wymagajg tymczasowego
przesiedlania mieszkancow.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 725) Rada Gminy uchwala wieloletnie
programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Dodatkowo, zgodnie z art. 4 ust. | wymienionej
powyzej ustawy tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, nalezy
do podstawowych zadan wlasnych gminy.

Gléwnym celem niniejszego programu jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania Gminy
Miasto Augustéw zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym w celu
zaspokojenia mieszkaniowych potrzeb mieszkancéw Gminy Miasto Augustow.
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