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UCHWALA NR 480/LXI1/24

RADY MIEJSKIEJ W CIECHANOWCU
z dnia 25 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Ciechanowiec na lata 2021 - 2025 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Ciechanowiec”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 r. poz 40 z pdzn. zm.), art. 21 ust. 1-3, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z p6zn. zm.)
oraz art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 344 z pozn. zm.) Rada Miejska w Ciechanowcu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ciechanowiec
na lata 2021-2025 oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ciechanowiec, stanowigce zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr 225/XXX/21 Rady Miejskiej w Ciechanowcu z dnia 18 czerwca 2021 roku
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ciechanowiec.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ciechanowca.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Marek Karolewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 480/LX11/24
Rady Miejskiej w Ciechanowcu
z dnia 25 stycznia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
CIECHANOWIEC NA LATA 2021 - 2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

1. Podstawowym celem izalozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie

mieszkaniowym zasobem Gminy Ciechanowiec na lata 2021 — 2025.
2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnos$ci:
1) prognozg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;
2) analizg¢ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali;
3) planowana sprzedaz lokali;
4) zasady polityki czynszowej, oraz warunki obnizania czynszu;
5) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

6) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
wydatki inwestycyjne;

7) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy;

8) dziatlania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

1. Na zas6b mieszkaniowy Gminy Ciechanowiec obje¢ty wieloletnim programem sktadaja si¢ lokale
mieszkalne w budynkach komunalnych i socjalnych.

2. Gmina Ciechanowiec wedtug stanu na dzien 01 stycznia 2024 r. dysponuje 19 budynkami w ktoérych
znajduje si¢ 107 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 4795,12 m?

3. Szczegolowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zasob Gminy przedstawia
tabela nr I

Tab. 1 Wykaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ciechanowiec.

P . Lokale przeznaczone
Ilo$¢ mieszkan . Planowany
w budynku Stan techniczny do sprzedania termin
Lp. | Nazwa lokalu, adres . Y Niezbedne remonty W poprzednim .
powierzchnia budynku WPGMZ na lata sprzedazy
uzytkowa 2012-2016 lokali
Wymiana pokrycia dachowego,
3 mieszkania przebudowa gtowek
1. Ul. Drohicka 15 ’ zty kominowych, wymiana stolarki
pow. 92,94 m* . - . .
okiennej i drzwiowej,
ocieplenie budynku
Wymiana pokrycia dachowego,
2 mieszkania przebudowa gtowek
2. UL Drohicka 17 ) zty kominowych, wymiana stolarki
pow. 97,33 m . . A .
okiennej i drzwiowej,
ocieplenie budynku
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UL Drohicka 19

pow. 93,88 m?

dostateczny

Wymiana pokrycia dachowego,
przebudowa glowek
kominowych, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej,
ocieplenie budynku

Zostat przeznaczony
na sprzedaz w latach
2014-2016 .

2021-2025

Ul Drohicka 29/4

1 mieszkanie, pow.

29,95 m*

dostateczny

Bez remontu

Zostat przeznaczony
na sprzedaz w latach
2013 r.

2021-2025

Ul. Kosciuszki 16

7 mieszkan,
pow. 208,99 m?

dostateczny

Wymiana pokrycia dachowego,
przebudowa glowek
kominowych, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej,
ocieplenie budynku, ocieplenie
poddasza. Remont czgsci
wspolnych.

Ul. Kosciuszki 20

1 mieszkanie,
pow.39,05 m?

dostateczny

Wymiana pokrycia dachowego,
przebudowa gtowek
kominowych, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowe;j,
ocieplenie budynku, ocieplenie
poddasza. Remont czgsci
wspolnych. Remont czesci
wspolnych.

Zostat przeznaczony
na sprzedaz w latach
2013 r.

2021-2025

Ul. Kosciuszki 22

3 mieszkania,
pow. 105,03 m?

dostateczny

Wymiana pokrycia dachowego,
przebudowa gtéwek
kominowych,

wymiana stolarki okiennej

i drzwiowej, ocieplenie
budynku, ocieplenie poddasza.
Remont czesci wspdlnych.
Remont czesci wspdlnych.

Zostat przeznaczony
na sprzedaz w latach
2013 r.

2021-2025

Ul. Mickiewicza 10

3 mieszkania,
pow. 120,20 m?

dostateczny

Wymiana pokrycia dachowego,
przebudowa gtéwek
kominowych, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej,
ocieplenie budynku

Ul. Mickiewicza 13

1 mieszkanie,
pow. 59,06 m*

dostateczny

Wymiana pokrycia dachowego,
przebudowa gtéwek
kominowych, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej,
ocieplenie budynku, remont
elewacji

Ul. Mickiewicza 17

3 mieszkania,
pow. 133,97 m?

zty

Wymiana pokrycia dachowego,
przebudowa gtéwek
kominowych, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej,
ocieplenie budynku, remont
elewacji

Ul. Mickiewicza 31

3 mieszkania,
pow. 95,51 m?

Wymiana pokrycia dachowego,
przebudowa gltéwek
kominowych, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej,
ocieplenie budynku, remont
elewacji

Zostal przeznaczony
na sprzedaz w latach
2014-2015r.

2021-2025

12.

Ul. Przechodnia 6

5 mieszkan,
pow. 181,76 m?

dostateczny

Wymiana pokrycia dachowego,
przebudowa glowek
kominowych, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej,
ocieplenie budynku, remont
elewacji

Ul. Lomzynska 36

4 mieszkania,
pow. 81,81 m?

zty

Remont elewacji zewngtrznej,
wymiana stolarki, wymiana
pokrycia dachowego. Remont
czesci wspdlne;j.

Zostat przeznaczony
na sprzedaz w latach
2014 r.

2021-2025

14.

Ul. Lomzynska 44

5 mieszkan,
pow. 162,16 m?

zty

Bez remontu

Zostat przeznaczony
na sprzedaz w latach
2016 1.

2021-2025

15.

Plac 3 Maja 6

8 mieszkan,
pow. 320,42 m?

dobry

Remont elewacji zewngtrzne;j,
remont klatek schodowych,
wymiana sieci elektrycznej
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6 mieszkan,

Remont elewacji zewngtrzne;j,

16. Plac 3 Maja 7 ow. 22405 m? dobry remont klatek schodowych,
pow. ’ wymiana sieci elektrycznej
17. Winna - Chroty 25 a plorxlegﬁ)aél ii,z dobry Bez remontu
3 mieszkania, Wymla.na konstrukeji i .
18. Malec 54 ow. 90.70 m? bardzo zlty pokrycia dachowego, wymiana
pow. 7L, stolarki okiennej i drzwi.
19. UL 11 Listopada 5a plor\r;legfli)aél ;c,z dobry Bez remontu
Przedszkole 2 mieszkania,
21 w Ciechanowcu pow. 58,00 m? dobry Bez remontu
Budvnek Urzed 1 mieszkanie
22 u yI{l/fias tarZ¢ U Pow. 50,00 m bardzo dobry Bez remontu
36 mieszkan
23. Bloll:l k&?;?:izgrzy pow. budynku nowy
: ! 2328,56 m?
Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ cztery nastgpujace lokale z przeznaczeniem na wynajem
jako lokale socjalne (tabela nr 2).
Tab. 2 Wykaz lokali socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ciechanowiec
Tlo$¢ mieszkan Planowan
Nazwa lokalu, w budynku, Stan techniczny . . . . any
L.p. . K Niezbedne remonty i planowany czas ich realizacji termin
adres powierzchnia budynku . .
. sprzedazy lokali
uzytkowa
2 mieszkania Wymiana pokrycia dachowego, przebudowa gtowek
1. Ul Drohicka 15 A zly kominowych, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
pow. 38,94 m . .
ocieplenie budynku
I 'mi . Wymiana konstrukcji i pokrycia dachowego,
mieszkanie, . R .. . X
2. Malec 54 2 bardzo zty wymiana stolarki okiennej i drzwi, remont §rodka
pow. 29,58 m'
lokalu
Budynek Squiy 1 mieszkania
3. podstawowej ow. 40.00 m? dobry Wyremontowany
w Lempicach pow. %%,
4. Ul Podlaska 1D | mieszkanie bardzo dobry Wyremontowany

pow. 17,50 m?

4. W okresie objetym Programem powstaly dwa mieszkania chronione celem zwigkszenia zasobu lokali
mieszkalnych. Planuje si¢ réwniez zaadoptowanie w cze$ci budynku nalezacego do gminy na mieszkania
komunalne.

Tab. 3 Budynek do adaptacji na lokale mieszkalne.

Lp. Nazwa lokalu, adres Tlo$¢ lokali mieszkalnych w budynku, powierzchnia
1 Budynek szkoly podstawowej w Wojtkowicach- Starych 41_8](())]2216
Tab. 4 Mieszkania chronione (wspierane)
Lp. Nazwa lokalu, adres Tlo$¢ lokali mieszkalnych w budynku, powierzchnia
1 Budynek Wodociagéw ul. Podlaska w Ciechanowcu ! ; 95051(3112(:
2 Budynek Wodociaggdéw ul. Podlaska w Ciechanowcu ! 5_ OI’E)OOkIaIIIZB

5. Prognozuje si¢, ze stan techniczny budynkdw i lokali zasobu mieszkaniowego Gminy w latach objetych

Programem ulegnie poprawie.
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Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali,

1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okreslaja nastepujace kryteria:
1) wiek budynkow;

2) wyposazenie techniczne budynkow i lokali, wtym wyposazenia lokalu mieszkalnego w centralne
ogrzewanie, wodociag, kanalizacje i tazienke;

3) stan aktualny budynkoéw i stopien ich zuzycia.

2. Potrzeby remontowe budynkéw ilokali wynikaja zkonieczno$ci utrzymania stanu technicznego
budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i ochrone mienia w okresie jego uzytkowania.

3. Mozliwosci finansowania remontéw wynikaja z wplat pochodzacych zczynszu najmu za lokale
mieszkalne.

4. Remonty wynikajace z przegladow budynkéw, zgodnie zzasadami prawa budowlanego beda
prowadzone w miarg zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych.

Tab. 4 Planowane remonty w latach 2021-2025

L Nazwa lokalu. adres Ilo$¢ mieszkan w budynku, Stan techniczny Planowane remonty w latach Planowany termin
P ’ powierzchnia uzytkowa budynku 2021-2025 remontu
. 3 mieszkania, Naprawa pokrycia dachowego,
1. Ul Drohicka 15 pow. 92,94 m? zty przebudowa gléwek kominowych 2025 rok
] ) Naprawa pokrycia dachowego,
5 UL Drohicka 17 2 mieszkania, ” przebudowa gtéwek kominowych, 2025 rok
' ’ pow. 97,33 m? y wymiana okien na klatce
schodowe;j.
: . Przebudowa kanatéw
7 mieszkan, . . .
3. Ul. Kosciuszki 16 ZOSZ 99 m? dobry kominowych, ocieplenie budynku, 2025 rok
pow. 77 m montaz piecow gazowych CO.
4. Ul. Ko$ciuszki 22 pivr?lizzskggli’lz dobry Naprawa pokrycia dachowego 2025 rok
3 micszkania Zabezpieczenie $ciany przed
5. Ul. Mickiewicza 10 ow. 120.20 n’ﬁ dostateczny przemarzaniem, naprawa podlogi 2025 rok
pow. 155, w jednym z mieszkan.
Przebudowa kanatéw
. 5 mieszkan, kominowych, zabezpieczenie
6. Ul Przechodnia 6 pow. 181,76 m? dostateczny sciany prred zamarzaniem, 2025 rok
naprawa powtoki dachu.
. 8 mieszkan, Remont elewacji zewngtrzne;j,
7. Plac 3 Maja 6 pow. 320,42 m? dobry wymiana okien na kl. schodowe;j. 2025 rok
. 6 mieszkan, Remont elewacji zewngtrzne;j,
8 Plac 3 Maja 7 pow. 224,05 m? dobry wymiana okien na kl. schodowe;j. 2025 rok
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz budynkéw ilokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mienia komunalnego w Gminie
realizowana jest w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U.
722023 1. poz. 40 zpdzn. zm.), ustawe zdnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tj. Dz. U. z2021r.
poz. 1048 z p6zn. zm.), oraz uchwale Nr 115/XIX/16 Rady Miejskiej w Ciechanowcu z dnia 26 wrze$nia
2016 r. w sprawie zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych oraz udzielania bonifikat.

2. W okresie objetym Programem przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscig gminy
dotychczasowym najemcom.

3. Lokale mieszkalne sa zbywane ich dotychczasowym najemcom na zasadach preferencyjnych,
okreslonych kazdorazowo w odrebnej uchwale Rady Miejskiej w Ciechanowcu.
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4. W okresie obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ciechanowiec na lata 2021 — 2025, planuje si¢ sprzedaz 25 szt. lokali mieszkalnych. Lokale te mieszcza sie
w8 szt. budynkach isa to lokale przeznaczone do sprzedania w poprzednim wieloletnim planie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ciechanowiec w latach 2012-2016

a) Ze sprzedazy wylacza si¢ nastgpujace lokale potozone przy: ul. Kosciuszki 16, Drohicka 15117,
Mickiewicza 10, wbudynku Szkoly Podstawowej w Lempicach; w budynku przedszkola
w Ciechanowcu, w budynku na terenie szkoly podstawowej w Ciechanowcu, w miejscowosci Winna -
Chroty 25 A

b) Planuje si¢ sprzedaz w drodze przetargu lokali potozonych w Ciechanowcu przy: Drohickiej 19 129/4,
Kosciuszki 20, 22, Lomzynska 36, 44, Mickiewicza 31

c) W przypadku braku zainteresowania lokatorow wykupem mieszkan, przewiduje si¢ mozliwo$¢ zamian
w celu sprzedazy. Zamiany dokonuje si¢ po miesiecznym okresie poinformowania o takim zamiarze
ze wskazaniem lokalu zamiennego. Koszty zamiany ponosi wynajmujacy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu

1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,

b) za lokale socjalne.

¢) za mieszkania chronione (wspierane)

2. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania cze$ci wspolnych, amortyzacje.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania -
optat niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe energii, gazu, wody oraz odbior nieczystosci ptynnych
i statych.

4. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu:
a) wyposazenie lokalu w instalacje: brak c.o., 10%
brak c.o., brak kanalizacji, 20%
brak c.o., brak instalacji wodno-kanalizacyjnej: 30%,
b) za potozenie na wsi: 20%,
5. Czynniki obnizajgce tacznie nie powinny przekracza¢ 50% stawki czynszu.
6. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
7. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawki czynszu.
a) za polozenie w miejscowosci Ciechanowiec, 5%
b) budynek wybudowany po 2023 roku, 50%
¢) wyposazony w c.0., 10%

Czynsz za lokale mieszkalne oplacaja najemcy lokali mieszkalnych, ptatny bedzie w sposob
i w terminach okreslonych w umowach najmu.

8. Za oplate czynszu odpowiadajg solidarnie z najemcg stale zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

9. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m* powierzchni uzytkowej ustala si¢ zgodnie z ustawa o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

10. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

11. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli nastgpil wzrost
wartosci uzytkowej budynku lub lokalu zwigzany z przeprowadzonymi remontami.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego

—7-

Poz. 598

12. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10-go dnia kazdego miesigca na wskazany w umowie rachunek.

Rozdzial 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 odbywac si¢ bedzie z:

a) wpltywow z czynszow za lokale mieszkalne,

b) sprzedazy lokali mieszkalnych,

¢) wpltywow z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasno§¢ Gminy,

d) wpltywow z dzierzawy gruntow pod garazami,

e) ewentualnych dotacji celowych zbudzetu Gminy oraz s$rodki finansowe pozyskane przez Gming

w ramach dostepnych programow.

f) kredytu z BGK

2. Polityka czynszowa Gminy w latach 2021-2025 powinna zmierza¢ do zapewnienia samowystarczalno$ci
finansowej gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania doptaty zbudzetu gminy

do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

Rozdziat 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,

a takze wydatki inwestycyjne

1. Wysokos$¢ planowanych wydatkéw z podzialem na poszczegdlne rodzaje kosztow w kolejnych latach,

przedstawia ponizsza tabela nr 4.

Tab. 4. Wysokos¢ planowanych wydatkow w latach 2021-2025.

Lp Rodzaj kosztéw Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025
1 Koszty biezacej eksploatacji 20.000,00 20.000,00 30.000,00 40.000,00 50.000,00
2 | Koszty remontéw oraz modernizacji 10.000,00 10.000,00 20.000,00 20.000,00 30.000,00

Koszty inwestycyjne z budowa nowych lokali
3 | oraz adaptacja istniejacych budynkow na 200.000,00 2.000.000,00 2.000.000,00 - -
lokale mieszkalne.
Projekt Dor — to Dor — usuwanie barier
4 architektonicznych Kosciuszki 16 40.000,00 . . ) )
5 Mieszkania chrom.one,— projekt. Lokalizacja 346.602,00 ) ) ) )
w budynku wodociagow
Adaptacja budynku na mieszkania socjalne
6 w Wojtkowicach Starych 250.000,00 ) ) ) )
4 Razem 866.602,00 2.030.000,00 2.050.000,00 60.000,00 80.000,00
Rozdzial 8.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Burmistrz, przy pomocy jednostek organizacyjnych.

2. Umowy najmu znajemcami zawiera upowazniona jednostka gminy Ciechanowiec, zarzadzajaca

zasobem mieszkaniowym Gminy.

3. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu

czynnosci majacych na celu:

a) wykonywanie uprawnien wilasciciela, wynajmujgcego, wydzierzawiajgcego i uzyczajacego stosownie
do przepisow ustawy zdnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 1610
z poézn. zm.) iustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 22023 r.

poz. 344 z poézn. zm.);
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b) wykonywanie zadan zwigzanych zrealizacja robot budowlanych dotyczacych zarzadzania
nieruchomosciami stosownie do przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
72023 1. poz. 682 zp6zn zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.);

c) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozkladania na raty iodraczania terminu zaplaty
wierzytelnosci;

d) prowadzenie windykacji naleznosci.

4. W latach 2021 - 2025 nie przewiduje si¢ zmian w stosunku do okreslonych w niniejszym rozdziale zasad
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1. W przypadku koniecznosci wykonania niezbg¢dnych remontéw dla przeprowadzenia ktoérych najemca
obowigzany jest opr6zni¢ lokal, wtasciciel proponuje lokal zamienny na czas trwania remontu.

2. W razie braku porozumienia, co do warunkow przyjecia lokalu zamiennego, o ktéorym mowa w ust. 1,
Burmistrz moze podja¢ decyzje o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu oraz rozpoczeciu eksmisyjnego
postepowania sagdowego w przypadku nie opuszczenia lokalu w ustalonym terminie.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 480/LX11/24
Rady Miejskiej w Ciechanowcu
z dnia 25 stycznia 2024 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ciechanowiec

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Ciechanowiec jest tworzony na podstawie w art. 20 ust. 1 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 1610 z p6z. zm.)

2. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej Gmina wynajmuje
lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, oraz w niniejszej
uchwale.

3. Na podstawie art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw Uchwatla reguluje zasady wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ciechanowiec stuzacych
zaspokajaniu potrzeb mieszkancom tej gminy oraz kryteria, jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace si¢
o wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. Wynajmujacym lokale mieszkalne 1isocjalne jest Gmina Ciechanowiec reprezentowana przez
Burmistrza.

5.Za doch6d w niniejszych zasadach uwaza si¢ sume¢ wszystkich dochodéw cztonkow gospodarstwa
domowego.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq zastosowanie obnizek czynszu

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ oddane w najem osobom nie posiadajagcym
tytulu prawnego do lokalu lub zamieszkujacych w warunkach kwalifikujacych si¢ do ich poprawy.

2. Wynajecie lokalu moze nastapi¢ dla osob (gospodarstw domowych), ktorych udokumentowany $redni
miesieczny dochdd nie przekracza:

1) najmu socjalnego nie moze przekracza¢ 50% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych
1100% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech miesi¢cy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku;

2)najmu na czas nieoznaczony nie moze przekracza¢ 200% najnizszej emerytury dla gospodarstw
wieloosobowych 1 150% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na jednego
czlonka gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu inajmu socjalnego lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sktada deklaracje o wysokosci dochodéow cztonkow
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji oraz o§wiadczenie o stanie
majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego. W deklaracji o wysoko$ci dochoddéw cztonkoéw
gospodarstwa domowego oraz os$wiadczeniu o stanie majgtkowym czlonkéw gospodarstwa domowego
uwzglednia si¢ osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.
W przypadku nieudostepnienia zadanych dokumentow gmina moze podwyzszy¢ czynsz do kwoty 8% wartosci
odtworzeniowej w skali roku.

4. Gmina, nie cz¢sciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spelnianie przez najemcoéw, z wylgczeniem umoéw najmu
lokalu socjalnego, kryterium wysoko$ci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lokalu. Na pisemne zgdanie
gminy najemca jest obowigzany do ztozenia w terminie miesigca od dnia otrzymania zadania gminy deklaracji
o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie
deklaracji.
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5.Jezeli $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego najemcy w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji jest wyzszy niz dochod
okreslony na podstawie kryteriow zawartych wuchwale rady gminy, wysoko$¢ czynszu ustala sig,
wypowiadajgc jego dotychczasowa wysoko$¢ najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, zgodnie
Z ponizszym wzorem:

C=Ck + (D : n— Ldn) gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:
C — nowa wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego,

Ck — wysokos$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego, jaka obowigzywataby w przypadku, gdyby dla
gospodarstwa domowego o danej liczbie czlonkdw wysoko§¢ dochodu nie przekraczata dochodu
okreslonego na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy,

D — $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego najemcy w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
ztozenie deklaracji,

n — liczba 0s6éb w gospodarstwie domowym najemcy, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego wartos¢ 1,2,

Ldn - okreslona na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego o danej liczbie czlonkdéw, w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego,
uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu

6. Obnizki czynszu stosuje si¢ do wnioskodawcow, ktorych miesigczny dochod gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku:

1) nie jest wyzszy niz 60% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym - 15%
obnizki czynszu,

2) nie jest wyzszy niz 50% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym - 15%
obnizki czynszu.

7. Obnizka nastgpuje po ztozeniu stosownego wniosku w siedzibie jednostki zarzadzajacej mieszkaniowym
zasobem gminy.

8. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 4, udziela si¢ na wniosek najemcy na okres do 12 miesigcy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

1. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani bedg najemcy, ktorzy:
b) zamieszkuja w lokalach nie spetniajacych wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

¢) zamieszkuja w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedng osobe
uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, aw przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalne;j;

d) zamieszkuja z osobg niepelnosprawng lub wymagajaca stalej opieki w lokalach nie dostosowanych
do potrzeb o0sob niepetnosprawnych;

e) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy przyshuguje osobom petnoletnim, cztonkom wspolnoty samorzadowej Gminy
Ciechanowiec, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegolnosci: kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru
itp. 1 nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) sg cztonkami wspolnoty samorzgdowej Gminy, stale mieszkajgcy na terenie Gminy Ciechanowiec;
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3) osoby pelnoletnie opuszczajace placowke opiekunczo-wychowawcza, a przed umieszczeniem w placéwce
zamieszkiwatly na terenie gminy;

4) matki samotnie wychowujace dzieci;
5) osoby z orzeczeniem o znacznym stopniu niepelnosprawnosci;
6) wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego;

7) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu, rozbidrki lub zostaly przeznaczone na sprzedaz;

8) sa uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego od Gminy na mocy ustawy lub na podstawie
prawomocnego orzeczenia sagdu lub decyzji organu nadzoru budowlanego;

2. Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu wchodzacego w skltad mieszkaniowego zasobu gminy
przystuguje osobom petnoletnim, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegolnosci: kleski zywiotowe;j, katastrofy, pozaru
itp. i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu nakazujacego
opuszczenie i oproznienie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) sa bezdomne i mieszkajg na terenie Gminie Ciechanowiec;

4) Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na 1 rok.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgacymi lokale
w innych zasobach

1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest
na pisemny wniosek najemcow, komisji mieszkaniowej, lub z inicjatywy Burmistrza.

2. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1, wymaga ztozenia wniosku przez wszystkich
najemcow zainteresowanych zamiang lokali.

3. Zamiana lokali nie moze narusza¢ zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy i nie moze spowodowac drastycznego pogorszenia warunkéw mieszkaniowych osob objetych zamiang,
a powierzchnia mieszkalna przypadajaca na 1 osobe nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?> w gospodarstwie
wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego mnigjsza niz 10 m?

4. Najemca moze dokona¢ zmiany na inny lokal mieszkalny w innym zasobie lokali za zgoda Burmistrza
oraz wlasciwego zarzadcy zasobu jednoczesnie.

5. Wynajmujacy odmoéwi zgody na dokonanie zamiany w sytuacji gdy:

1) osoba, z ktora nastepuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu i innych optat naleznych za uzywanie
lokalu,

2) dewastuje lokal,

3) wykracza przeciwko porzagdkowi domowemu w miejscu zamieszkania.

6. Burmistrz moze zadecydowaé o zamianie zajmowanego lokalu na inny wolny lokal mieszkalny
w mieszkaniowym zasobie gminy, o ile jest to podyktowane i konieczne dla realizacji zatozen wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ciechanowiec, oraz w skutek uporczywego
nie przestrzegania zasad wspolzycia spotecznego.

7. Wynajmujacy ma prawo dokonaé¢ zamiany lokalu, ktory kwalifikuje si¢ do sprzedazy a najemca nie jest
zainteresowany jego wykupieniem.
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Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane sg na pisemny wniosek, ktory
powinien zawierac:

1) imie i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania, zameldowania,
2) oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu,

3) deklaracje o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych zlozenie tej deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa
domowego. Uwzglednia si¢ tu osoby bedace czionkami gospodarstwa domowego w dniu skladania tych
dokumentow,

4) okreslenie typu lokalu,
5) okreslenie okresu na jaki istnieje potrzeba najmu lokalu,
6) inne warunki motywujace potrzebg najmu.

2. Whnioski o najem lokali sktada si¢ w trybie ciaglym w Urzedzie Miasta w Ciechanowcu, lub w siedzibie
jednostki zarzadzajacej mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Do rozpatrzenia i zatatwienia wnioskéw o najem lokali na czas nieokreslony i najem lokali socjalnych
na czas okreslony upowazniony jest Burmistrz po zasiggnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

4. Osoby spetniajace kryteria okreslone w niniejszej uchwale umieszczane sg na liscie 0s6b oczekujacych
na zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

5.0 kolejnos$ci umieszczenia pozytywnie zaopiniowanego wniosku na liscie decyduje data wpltywu
wniosku do Urzedu Miasta w Ciechanowcu.

6. Dwukrotna odmowa przyjecia lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony powoduje skreslenie z listy
0so6b oczekujacych na lokal. Odmowa przyjecia lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego powoduje
skreslenie z listy 0so6b oczekujacych na lokal.

7. Nieprzystapienie do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni
od otrzymania informacji o przyznaniu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu przeznaczonego
do zawierania umowy najmu socjalnego lokalu, powoduje utrate prawa do lokalu. Wnioskodawca zachowuje
prawo do ponownego ubiegania si¢ o umieszczenie na liscie, zgodnie z zasadami przyjetymi niniejszg uchwata.

8. Umowy najmu lokali zawiera jednostka zarzadzajaca mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

1. W razie opuszczenia na state lokalu przez najemcg lub jego $mierci w stosunek najmu lokalu wstepuja:
1) malZzonek nie bedacy wspotnajemcg lokalu,
2) dzieci najemcy i ich wspotmatzonkowie,

3) inne osoby, wobec ktorych najemca byt zobowigzany do §wiadczen alimentacyjnych i ktore zamieszkiwaty
faktycznie z najemcg przez okres co najmniej 5 lat do chwili jego $mierci.

2. Osoby wymienione w ust. 1 powinny spetnia¢ nast¢pujace warunki:
1) posiada¢ staty meldunek w danym lokalu,
2) nie posiada¢ praw do innego lokalu.

3. Osoby, ktore nie nabyly tytutu prawnego do lokalu sg zobowigzane do jego opuszczenia najpdzniej
w ciagu trzech miesigcy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub po jego $mierci.

4. W przypadku niedotrzymania terminu, o ktérym mowa w ust. 1 burmistrz oprézni lokal w postgpowaniu
sadowym.
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Rozdziat 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepetnosprawnosci,
a w szczegdlnosci w miarg¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktére uniemozliwiaja
korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazywany osobom niepetnosprawnym, ktore majg problemy z samodzielnym poruszaniem si¢,
powinien znajdowacé si¢ na mozliwe najnizszej kondygnacji, badz powinien by¢ usytuowany w budynku
wyposazonym w windy lub inne urzadzenia, ktére umozliwiajg samodzielne i swobodne opuszczenie lokalu.

3. Osobom niepetnosprawnym, ktoére wymagaja statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju, beda miaty mozliwos¢ podjecia rehabilitacji.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w ustawie o pomocy spolecznej oraz
ustawie 0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

1. Na realizacje zadan, o ktorych mowa w ustawie o pomocy spolecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastepczej, na wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej przeznaczone moga by¢:
lokale spelniajagce warunki okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spolecznej
w sprawie mieszkan chronionych zdnia 26 kwietnia 2018 r., znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Ciechanowiec.

2. Do wynajmowania lokali, okreslonych w ust. 1 nie stosuje si¢ przepisow uchwaly w zakresie
okreslajacym kryteria i tryb wynajecia lokali.
Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

1. W sprawach nicuregulowanych niniejsza uchwata obowigzujg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks Cywilny.
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